Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Stoneczny Stok
w Bialymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej i Stromej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559 1 583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Stoneczny Stok
w Bialymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej i Stromej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Stoneczny Stok
w Biatymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej i Stromej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 1,56 ha polozony w Biatymstoku na osiedlu Stoneczny Stok
w rejonie ulic Marczukowskiej i Stromej, w sgsiedztwie istniejacej publicznej szkoly podstawowej, basenu
miejskiego oraz liceum ogdlnoksztatcacego.

3. Integralnag czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla niniejszego planu.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego materiatu elastycznego, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome]
od 0° do 20°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np. lacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnatlow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach, réznych
zasadach zagospodarowania;

Id: D38553FD-1094-4B8C-A3DD-4F602C6924E9. Projekt Strona 1



7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 4;

8) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementéw graficznych, umieszczane na $cianach budynkéw bezposrednio lub
za pomocy stelaza;

9) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

12) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowej wolno stojacej
konstrukcji, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie jednego lub wielu nosnikéw informujacych o podmiotach
dziatajacych na nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje;

13) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszczong na rusztowaniu
w formie siatki remontowej lub ogrodzeniu w formie tablicy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych;

14) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

15) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

16) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

17) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca stuzace
do umieszczania ogloszen i reklam;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

19) szyldzie typu ,,semafor” — nalezy przez to szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

21) zabudowie uslugowej— nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczo$ci drobnej, tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

22) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

24) zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottdéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.
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2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) s ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (w tym zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej), z odstgpstwem dla
nastepujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkdw istniejacych,

b) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng iwystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku,

¢) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp i podestow w rejonie wejscia
do lokali ustugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca
(nie dotyczy elementow istniejacych),

d) wiatrotapéw, klatek schodowych, przedsionkéw — o wysokos$ci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku;

5) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze drzew wartosciowych wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2,4 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace przeznaczenie terenow:

1) U — zabudowa ustugowa,
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) KD — drogi publiczne.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkow w catosci
lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych ipodziemnych oraz
parkingéw terenowych (naziemnych).

2. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat Smietnikowych),
2) naziemnych zbiornikow,
3) obiektow kontenerowych.
3. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,6 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 2 lit b;

2) dopuszcza sig:
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a) grodzenie terenéw ustug z zakresu opieki zdrowotnej, o§wiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3, obiektow kultu
religijnego oraz innych terenéw, ktérych grodzenie wynika z przepiséw odrebnych,

b) inng maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia dla terendw, o ktérych mowa w lit. a,
3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:

a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) pelnych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:

a) kolorystyke §cian budynkow:

- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny - nie dotyczy ustug o§wiaty oraz innych form opieki nad dzie¢mi;

b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

c) forme, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapéw — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o§wiaty oraz innych placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (w tym zlobki);

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach istniejagcych budynkow ustala
sie:
1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejsé¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schodoéw, podestow 1 pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,
b) wielkos$ci i podzialow witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaré6w witryn w lokalach ustugowych potozonych w parterach
budynkéw wielorodzinnych.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wyltacznie na dachach budynkow.

§ 8. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych budynkow
zamieszkania zbiorowego iuzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnos¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) na budynkach — zgodnie z ust. 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;

3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
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4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6;

5) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej — zgodnie z ust. 7.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) innych i w spos6b inny niz okreslono w ust. 3,4, 5, 61 7;

2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;

3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

4) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposob utrudniajacy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

5) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

6) w miejscach lub w sposob przestaniajacy okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale
ich wystroju architektonicznego m.in. balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych;

7) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

8) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami $wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natgzeniu
Swiatla;

9)w formie baneréw reklamowych (transparentow), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) na $cianie ptasko w odlegtosci maksimum 1 m od gltéwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego) lub
przejsé i przejazdéw bramowych, w formie tablic o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3 m?,

b) na Scianie w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejsciami do lokali ustugowych
(ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji) - w formie: tablic reklamowych, szyldow
typu ,,semafor”, literniczo-graficznych form przestrzennych;

2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,
¢) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a:
- wysoko$¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico Sciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:

a) nie wiecej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,0 m? na 1 lokal, w ktéorym prowadzona jest dziatalno$¢,
z zastrzezeniem lit. b,

b) ujednolicone formaty szyldow irdéwne odstepy miedzy nimi - w ramach poszczegélnych stref budynkow
okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — w obrysie attyki kiosku;

2) forme — tablic lub literniczo-graficznych form przestrzennych;
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3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 1,0 m?,
b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,
¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,
d) maksimum jeden szyld.
5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankow komunikacji miejskiej ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 2,2 m?,
b) wysigg poza obrys Sciany — maksimum 0,15 m,
¢) maksimum dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe.
d) montowanie- plasko na §cianach wiaty.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) w drogach publicznych — w formie stupéw ogloszeniowo-reklamowych,
b) na terenie UMW — w formie pylonu reklamowego;
2) gabaryty:
a) stupow ogloszeniowo-reklamowych:
- wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,
- §rednica — maksimum 1,6 m;
b) pylonu reklamowego:
- wysoko$¢ — maksimum 7,0 m,
- szeroko$¢ — maksimum 2,0 m;
3) zasady ich sytuowania:
a) minimalne odleglosci stupow ogloszeniowo-reklamowych:
- od kraweznikow jezdni —2,5 m,
- od najblizszego stupa ogloszeniowo-reklamowego — 100 m,
b) minimalne odlegtosci pylonéow reklamowych:
- od elementéw SIMB usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,
- od znakoéw drogowych - 20 m,
- od kraweznikow jezdni - 2,5 m,
- od budynkow — 10 m,
¢) minimalne odlegto$ci migdzy pylonami — 50 m.
7. W zakresie lokalizacji reklamy remontowo-budowlanej ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — na rusztowaniach i ogrodzeniach budowys;
2) forme:
a) siatki remontowej — na rusztowaniach,
b) tablic reklamowych — na ogrodzeniach budowy;

3) tre$¢ reklamowa — na maksimum 5 % powierzchni reklamy remontowo-budowlane;.
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Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska ro§linnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 14;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. klonéw ilip oznaczonych na
rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenia w zr6znicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
0 wysokim stopniu bior6znorodnosci,

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, zapewniajagce powszechng dostgpno$é, wtym odnoszace si¢ do osob ze
szczegdlnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokosci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzennej itp.,

c¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdélowych udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) sciezek spacerowych, ciaggow pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem,

¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) obiektéw matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($mietnikow) i trzepakow,

g) sieci ielementow infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,stup
ogloszeniowy”).
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§ 11. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 12. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:
1) na terenie UMW dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustlugowych;

2) w budynkach mieszkalnych iustugowych =z zakresu o$wiaty - zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatow elewacyjnych, stolarki okienne;j
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz Scian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami kultury
wspotczesnej.

§ 14. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektéw matej architektury i o§wietlenia,
¢) stupéw ogloszeniowo—reklamowych,
d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankow autobusowych),

f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania,
g) stojakow na rowery;
3) zakazuje sig:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,
¢) lokalizacji ogrodzen.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Id: D38553FD-1094-4B8C-A3DD-4F602C6924E9. Projekt Strona 8



Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podziatéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastgpujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
¢) wysokiego napigcia 110kV napowietrznych — 20 m (obustronnie od osi linii napowietrzne;j).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. c:

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych i norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii energetycznych, warunkow eksploatacji
linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii energetycznych
w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje si¢ nasadzania ro$linnosci wysokiej (powyzej 2 m) w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy korony
drzewa) od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii WN-110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

Id: D38553FD-1094-4B8C-A3DD-4F602C6924E9. Projekt Strona 9



- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 | na osobe¢/dobeg
i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul. Witosa 18-
20 i ul. Stromej 13 (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Stromej 16 na terenie szkoty i ul. Witosa 30 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Marczukowska;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Z (ul. Marczukowska) i 2KD-L (ul. Stroma)
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego 1KD-Z;
2) ulice uktadu obstugujacego 2KD-L.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami okreslonymi w ust. 2.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) 1KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga
rowerowa;

2) 2KD-L — ulica lokalna o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga
rowerowa.

5. Szerokos¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 22. 1. Ustala si¢, nastepujagce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) zabudowa ustugowa:
a) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
c) szkoty, przedszkola, Zlobki - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 16zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e) obiekty sakralne — 15 miegjsc postojowych na 100 uczestnikoéw;
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3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczby miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie lokalizacji iokreslania parametréw infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejska sie¢ wodociggows jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z istniejacej ogdélnomiejskiej magistralnej sieci wodociggowe] przebiegajacej wzdtuz
zachodniej granicy planu (glownie poza granicami panu), oraz z istniejacej i projektowanej wodociagowe;j
sieci rozdzielczej w ul. Stromej (2KD-L);

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego wzdtuz zachodniej granicy
planu (glownie poza granicami planu) oraz do istniejacej ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Stromej (2KD-L);
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 14,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdélnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: do kanatu deszczowego przebiegajacego wzdhuz zachodniej
granicy planu (gtéwnie poza granicami planu), do kanalu deszczowego w ul. Marczukowskiej (1KD-Z), oraz
do istniejacego i projektowanego kanatu deszczowego w ul. Stromej (2KD-L),

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemoéw odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodna i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej z ogoélnomiejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej wzdhuz
ulicy Stromej (2KD-L) oraz z innych sieci cieptowniczych zlokalizowanych na terenach przylegtych do
planu;

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
b) korzystanie z innych systemow i1 czynnikow stuzacych do przesylania energii niz wymienione w lit. a;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa ptynne,
b) zrodet ciepta spalajacych paliwa state.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowq jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych ogélnomiejskich sieci gazowych w ulicy Marczukowskiej (1KD-Z) oraz
z projektowane;j sieci gazowej w ul. Stromej (2KD-L);

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie gazéw opatowych - z uwzglednieniem § 27 pkt 3 lit. a.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych 1 projektowanych linii kablowych
$redniego napigcia 15 kV,
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b) zasilanie stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii kablowych 15 kV
wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15kV istacji transformatorowych 15/04 kV ukladu
osiedlowej sieci rozdzielczej Sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem oraz z projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub przeniesienie istniejacych linii $redniego i niskiego napigcia kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 30. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) Iacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — z istniejacych i projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych poza granicami planu.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa oraz
mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej - maksimum 40 %,
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 4,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 18,0 m,
e) dachy — ptaskie;
2) miejsca postojowe — zgodnie z § 22;
3) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 %.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 34. Traci moc uchwata Nr XXIX/276/04 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Stoneczny Stok w Biatymstoku (rejon ul. W.
Witosa) (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 135 poz. 1823).

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
zdnia ...cccoceeiene.. 2022 1.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Sloneczny Stok w Bialymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej i Stromej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r., poz.503) wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia wskaznikow urzadzania miejsc postojowych dla funkcji ustugowej oraz dla funkcji ustugowo-
handlowych do 30 miejsc postojowych;

2) ograniczenia zakresu uslug na obszarze objetym projektem planu do ustug oswiaty typu zlobek
i przedszkole oraz ustug sportu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Sloneczny Stok w Bialymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej i Stromej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz. 503) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Bialystok, ktore bedg finansowane ze
srodkow wtasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r., poz. 559 i 583) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Stoneczny Stok
w Biatymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej i1 Stromej, przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXV/377/20
Rady Miasta Biatystok z dnia 25 maja 2020 r.

Przedmiotowy projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czegsci osiedla Stoneczny Stok w Biatymstoku (rejon ul. W. Witosa) uchwalonego uchwata Nr XXI1X/276/04 Rady
Migjskiej Biategostoku z dnia 30 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 135 poz. 1823). Teren przeznaczony jest
w ww. planie pod ustugi sakralne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okre§lono jako uchwalone plany miejscowe, poniewaz na przedmiotowym
obszarze obowigzuja ustalenia ww. planu. W ww. Analizie nie stwierdzono potrzeby aktualizacji planu
obejmujacego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach zawartych w ww. dokumencie, wskazano na
konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan majacych na celu m.in. sukcesywng weryfikacje obecnie
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne. Przeprowadzona
weryfikacja wykazata konieczno$¢ aktualizacji tego opracowania planistycznego. Projekt planu jest zgodny z ww.
Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podj¢ta uchwate Nr
LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
Bialegostoku” imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w granicach
administracyjnych miasta Bialegostoku.

Potrzeba przystgpienia do sporzadzenia planu wynikata zkoniecznosci aktualizacji ustalen planu
obowigzujagcego na terenie gminnym oraz ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania w sposob spojny
z istniejgcym osiedlem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi ustlugami publicznymi.

Jest to obszar niezabudowany, uzytkowany doraznie jako parking. Potozony jest na osiedlu Stoneczny Stok
w rejonie ulic Marczukowskiej 1 Stromej, w sasiedztwie istniejacej publicznej szkoly podstawowej, basenu
miejskiego, liceum ogdlnoksztatcagcego oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Na przedmiotowym obszarze przewiduje si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej m. in. z zakresu uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz mieszkaniowej wielorodzinnej w sposob spojny z zagospodarowaniem
osiedla wraz z okres$leniem zasad zabudowy i obstugi komunikacyjne;j.

W zapisach szczegdétowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania,
ktore sa dostosowane do istniejgcej zabudowy na osiedlu Stoneczny Stok.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019 r., obszar objety projektem planu
oznaczony jest jako 3MW - zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci.

Funkcja podstawowa w obszarach zabudowy MW to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Funkcje uzupehiajace w obszarach zabudowy MW to m.in.: zabudowa ustlugowa sluzaca realizacji celow
publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ushug rynkowych, stuzaca
zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw, zabudowa z zakresu wytworczos$ci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni
publicznych, tereny zieleni urzadzone;j.

Kierunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze MW:

- ksztaltowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej (m.in. o$wiata, kultura, opieka spoleczna i stuzba zdrowia),

- zachowanie istniejacych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych w powigzaniu z obiektami
1 urzadzeniami ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw oraz terenami zieleni publiczne;.
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Rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku".

W opracowaniu planu uwzglgdniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania 0sob
ze szczegblnymi potrzebami.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedurg prowadzono w sposdb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, wtym m. in. sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ustawy, uzyskal niezbgdne opinie
i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym. Jednocze$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany
strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z pdzn. zm.).

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu nie wptyngty wnioski wymagajace rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IIL. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 lipca do 12 sierpnia 2021 r.
W przewidzianym ustawowo terminie (do 26 sierpnia 2021 r.) wplyne¢to trzynascie pism zawierajacych uwagi,
ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 730/21 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 31 sierpnia 2021 r. oraz
Zarzadzeniem Nr 236/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 11 marca 2022 r. zmieniajacym Zarzadzenie
Nr 730/21 w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci
osiedla Stoneczny Stok w Bialymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej i Strome;j.

Przyjeto nastgpujaca argumentacje¢ nieuwzglednienia uwag (numeracja zgodnie z zalaczong lista uwag
nieuwzglednionych).

Ad. pkt 1

Zgodnie z § 22 ust. 1 pkt 2 projektu planu ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc
postojowych dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

2) zabudowa ustugowa:

a) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

b) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

¢) szkoty, przedszkola, ztobki - 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na

1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e) obiekty sakralne — 15 miejsc postojowych na 100 uczestnikoéw;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych sa zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowani przestrzennego miasta Biategostoku. Podazanie za stale rosngcg liczbg samochodow
w miescie nie jest zgodne z przyjeta i od lat realizowang przez miasto polityka transportowa. W mysl przyjetej
polityki zréwnowazonego rozwoju miasto zostalo podzielone na strefy, ktore réznig sie¢ zasadami obstugi
komunikacji zbiorowej, dostepnoscig dla samochoddéw oraz polityka parkingows. Prowadzenie w miescie
odpowiedniej polityki parkingowej wptywa znaczaco na prawidtowe funkcjonowanie uktadu drogowo-ulicznego
miasta. Wskazniki miejsc postojowych sa zroznicowane w zaleznosci od obszaru. Nalezy takze pamigtaé, ze
przeinwestowanie infrastruktury obstugujacej wylacznie ruch samochodéw zawsze odbywa si¢ kosztem przestrzeni
dla pieszych i zieleni. Ponadto nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem pelnego programu
uzytkowego, obowigzujacych przepisow oraz parametrow zabudowy izagospodarowania terenu — w tym
okreslanej w planach miejscowych minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dlatego
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dla nowej zabudowy w projekcie planu zaklada si¢ realizacj¢ okreslonych wskaznikow urzadzania miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlanej. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze sa to wskazniki minimalne i zaleznie
od potrzeb mozliwa jest realizacja wigkszej liczby miejsc postojowych dla danej inwestycji. Nalezy rowniez
zauwazyc¢, iz wzdhuz ulicy Marczukowskiej zrealizowane sg miejsca postojowe ogolnodostgpne.

Biorac pod uwage powyzsze nie bylo koniecznosci zwickszenia wymaganej minimalnej liczby miejsc
postojowych dla funkcji ustugowej oraz dla funkcji ustugowo-handlowych do 30 miejsc postojowych
realizowanych w granicach dziatki budowlanej w sposob odbiegajacy od przyjetych standardow dla catego miasta.

Ad. pkt 2

Obszar objety projektem planu stanowi teren niezabudowany, cze$ciowo uzytkowany doraznie jako parking.
Teren ten tanowi eksponowane miejsce na osiedlu Stoneczny Stok w rejonie ulic Marczukowskiej i Stromej,
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, publicznej szkoly podstawowej, basenu miejskiego,
liceum ogdlnoksztatcacego oraz szczatkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Stoneczny Stok w Biatymstoku (rejon ul. W. Witosa) uchwalonego uchwata Nr XXI1X/276/04 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 30 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 135 poz. 1823). Teren przeznaczony jest
w ww. planie pod ustugi sakralne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Potrzeba przystgpienia do sporzadzenia planu wynikata zkoniecznosci aktualizacji ustalen planu
obowigzujgcego oraz ustalenia zasad zabudowy izagospodarowania w sposob spojny z istniejacym osiedlem
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi uslugami publicznymi.

W projekcie planu ustalono dla terenu UMW przeznaczenie pod zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowa
wielorodzinng. Zgodnie z §3 pkt 21 projektu planu poprzez zabudowe uslugowa nalezy rozumie¢ budynki
uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej,
tj. wytwarzania produktéw jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego.

Ustalenia projektu planu dla terenu oznaczonego symbolem U,MW umozliwiaja realizacj¢ szerokiego zakresu
ushug, wtym rowniez ustug oswiaty (szkota, przedszkole, Zlobek) isportu oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Umozliwi to utworzenie nowej, reprezentacyjnej zabudowy, poprawe estetyki tego miejsca
z uwzglednieniem ladu przestrzennego, przy zachowaniu skali oraz spojnosci architektoniczno-przestrzennej
istniejacego osiedla mieszkaniowego.

Zawezenie zakresu ustug w tym miejscu stanowiloby znaczne ograniczenie mozliwo$ci zagospodarowania
i funkcjonowania osiedla.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu nie przewiduje si¢ ograniczenia funkcji ustugowej do ustug
o$wiaty i sportu.

III. W dniu 20 wrze$nia 2021 r. na XLIII Sesji Rady Miasta Biatystok projekt planu zostat przedstawiony do
uchwalenia. W trakcie sesji radni zlozyli poprawke do projektu planu. Poprawka dotyczyla zwigkszenia
minimalnego wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 1,1 na 1,4 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie. W zwigzku z powyzszym projekt planu zostat zwrdcony do wnioskodawcy.

Z analizy dotyczacej wskaznikow miejsc postojowych wynika, iz na przedmiotowym obszarze miasta,
wyznaczonym w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku” jako strefa II - obszar wewnetrzny, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okreslono
minimalny wskaznik miejsc parkingowych na 1,1. Zatem proponowany przez radnych minimalny wskaznik 1,4
miejsc postojowych na 1 mieszkanie jest zdecydowanie wyzszy niz okreslony w studium.

Jednakze, przychylajac si¢ do wniosku radnych uznano, iz zwickszenie minimalnego wskaznika miejsc
postojowych na 1 mieszkanie z 1,1 na 1,2 jest mozliwe. Biorgc pod uwage powyzsze w projekcie planu § 22 ust. 1
pkt 1 otrzymat brzmienie: "1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie".

W zwiazku ze zwickszeniem w projekcie planu ww. wskaznika wystapita konieczno$¢ zmiany sposobu
rozpatrzenia wniesionej przez mieszkancow miasta uwagi dotyczacej zwigkszenia wskaznikéw urzadzania miejsc
postojowych dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, z nieuwzglednionej na uwzgledniong. Zmiana ta
wymagata wydania Zarzadzenia Nr 236/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 11 marca 2022 r. zmieniajgcego
Zarzadzenie Nr 730/21 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Stoneczny Stok w Bialymstoku w
rejonie ulic Marczukowskiej i Strome;.
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Przedmiotowa korekta wskaznika miejsc postojowych, z uwagi na fakt, ze nieruchomos¢, na ktorej mozliwa
jest realizacja budynkéw nalezy do Gminy Biatystok, nie wptywa na interesy osoéb trzecich, w zwiazku z tym
powtodrzenie procedury planistycznej w tym zakresie nie jest konieczne.

Procedura formalno-prawna zostata dopetniona inie ma przeszkdd do podjecia uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Stoneczny Stok w Biatymstoku w rejonie ulic
Marczukowskiej i Strome;.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Stoneczny Stok w Bialymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej
i Stromej w okresie prognozowanym po okoto 10 latach, przewiduje si¢, ze bilans bedzie dodatni i moze wynie$¢ -
7 389 480,16 zt.

Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Stoneczny Stok w Biatymstoku w rejonie ulic Marczukowskiej
i Strome;j".

Gtowne dochody moga wynika¢ z podatku od nieruchomosci, ewentualnej sprzedazy gruntdow gminnych oraz
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Naklady inwestycyjne Gminy Bialystok zwigzane beda docelowo zrealizacja uktadu drogowego (budowa
nawierzchni drog) i realizacja infrastruktury.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia wskaznikow urzadzania miejsc postojowych dla funkcji uslugowej oraz ustugowo-
handlowych do 30 miejsc postojowych;

2) ograniczenia zakresu ustlug na obszarze objetym projektem planu do ustug os$wiaty typu ztobek
i przedszkole oraz ustug sportu.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące

załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem

w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty

zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną

georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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