Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2021 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda
w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 zpoézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.?) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda
w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap I, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 .

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda
w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap I, zmieniajacg uchwale Nr 1X/76/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
26 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. 22008 r. Nr 104 poz. 9131 Nr 318 poz. 3378,z 2010 r. Nr 50 poz. 866,
z 2013 r. poz. 3702 oraz z2016r. poz.2239), zwang dalej zmiang planu, sktadajacg si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu (zatacznik Nr 1).

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 21,5 ha, polozony pomigdzy torami kolejowymi oraz ulicami:
Gen. S. Sosabowskiego i Piastowska, zawarty w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) zalagcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu;

3) zalgcznik Nr 3 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Zmiana planu nie wplywa na sposob oraz zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan witasnych gminy, okreslonych w zalaczniku Nr 3 do uchwaty Nr IX/76/07 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze).

§ 2. W uchwale Nr IX/76/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) w § 4 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,uchwaty” dodaje si¢ przecinek i wyrazy:

,,Z zastrzezeniem § 4a,”;

2) po § 4 dodaje si¢ § 4a w brzmieniu:

»$ 4a. 1. W odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.27ZP, 4.2U, 4.3UMN,
4.5U,IT, 4.6U, 4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,UIT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L,
016KD-D, 018KD-D, 019KD-W 1 024KD-W stosuje si¢ definicje zawarte w § 4 pkt4, 5, 7, 8, 10-12 oraz
nizej wymienione:

1) baner reklamowy (transparent) — nalezy przez to rozumie¢ forme tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego materiatu elastycznego, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 poz. 1834.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 poz. 784, 922 i 1873.
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2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) infrastruktura techniczna ogélnomiejska — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosk — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m?;

5) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roéznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem
§ Saust. 1 pkt 3;

7) literniczo-graficzna forma przestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym
neon, w formie przestrzennych liter ielementéw graficznych, umieszczane na $cianach budynkow
bezposrednio lub za pomoca stelaza;

8) neon — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetione
gazem lub mieszanka gazow) o formie literniczej lub innej graficzne;j;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonéw, daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgcg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym,;

12) pylon reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowej wolno stojacej
konstrukecji, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie jednego lub wielu no$nikéw informujacych o podmiotach
dzialajacych na nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje;

13) reklama remontowo-budowlana — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczong na rusztowaniu
w formie siatki remontowej lub na ogrodzeniu w formie tablicy, stosowang wytacznie w trakcie formalnie
prowadzonych rob6ot budowlanych;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

15) schemat infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

16) stup ogloszeniowo-reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
stuzace do umieszczania ogloszen i informacji;

17) szyld typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;

18) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, trybuny, bieznie,
tory wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia”, place zabaw dla dzieci, silownie plenerowe oraz inne obiekty
usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu,

19) zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumieé¢ wytwarzanie dobr materialnych na skalg
przemystowa, tj. seryjng, a takze magazyny, bazy, sktady, handel hurtowy lub specjalistyczny;
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20) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej izamieszkania
zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

21) zasady rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

22) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinno$cia, $wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

23) zrodla ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 11w § 4 pkt 3-
5,7,8, 11, 12, stosuje si¢ definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.”;

3) w § 5 wust. 1 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,obowigzujacymi” dodaje si¢ przecinek i wyrazy:
,,Z Zastrzezeniem § 5a,”;
4) po § 5 dodaje si¢ § Sa w brzmieniu:

,»$ 5a. 1. W odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.2ZP, 4.2U, 4.3UMN,
4.5U,IT, 4.6U, 4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,U,IT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L,
016KD-D, 018KD-D, 019KD-W 1 024KD-W ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu (zatacznik Nr 1)
sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace;

2) symbole terenows;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np.: pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza S$ciane zewnetrzng budynku, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéow zewngtrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajgca,

e) przedsionkow, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow malej architektury,

g) obiektow tymczasowych;
4) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;
5) strefa ograniczonego zagospodarowania od terendéw linii kolejowe;;
6) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej;
7) ustalenia zawarte w pkt 3 lit. c-g nie dotycza elementdéw i obiektow istniejacych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, strefy kontrolowane;
istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia Dn 250, budynku zabytkowego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, pomnika przyrody, zadrzewien wskazanych do zachowania.
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3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 3, 5, za rzeczywista
lokalizacj¢ przyjmuje si¢ of linii.”;

5)w§ 6 wust. 1:
a) w pkt 2 po $redniku dodaje si¢ wyrazy:
,»Z zastrzezeniem § 4a ust. 1 pkt 20;”,
b) w pkt 3 po $redniku dodaje si¢ wyrazy:
»Z zastrzezeniem § 4a ust. 1 pkt 19;”,
c) w pkt 11 kropke zstepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 12 w brzmieniu:

,»12) IT — tereny infrastruktury technicznej (z wylaczeniem gospodarowania odpadami), w tym z zakresu,
o ktorym mowa w pkt 91 10.”;

6) w § 7 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 i 5 w brzmieniu:

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza terenéw oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.2ZP, 4.2U, 4.3U,MN,
4.5U,IT, 4.6U, 4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,UIT,ZP, 4.8P,U, 49P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L,
016KD-D, 018KD-D, 019KD-W i 024KD-W, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7a.

5.Na terenach oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.2ZP, 4.2U, 43UMN, 4.5UIT, 4.6U,
4.7.1P,UIT,ZP, 4.7.2P,U,IT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U dopuszcza si¢:

1) przebudowe iremont istniejagcych budynkow posiadajacych parametry iwskazniki zabudowy
i zagospodarowania inne, niz okreslono w ustaleniach szczegotowych;

2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremont istniejagcych budynkow posiadajacych funkcje inng, niz
okreslono w ustaleniach szczegotowych, z zachowaniem parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
i zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych terenow;

3) zachowanie geometrii dachu budynku istniejacego przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku
o geometrii dachu innej, niz ustalono w ustaleniach szczegotowch.”;

7) po § 7 dodaje si¢ § 7a w brzmieniu:

»§ 7a. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 4.6U, 4.8P,U, 4.10P,U, 06KD-L, 018KD-D i 019KD-W
ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od terendw linii kolejowej — o szerokosci 20 m, oznaczong
odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) sytuowanie budynkow i budowli w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) lokalizowanie drzew i krzewow w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od osi skrajnej szyny,

¢) wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego —
nie dotyczy budowy, utrzymania, remontu i modernizacji linii kolejowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglo$ci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowigzujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej bedg stanowily inaczej lub
w przypadku uzyskania odstepstwa od tych przepiséw.”;

8) w § 8 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,budowlanej” dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy:
,,Z Zastrzezeniem § 8a:”;;
9) po § 8 dodaje si¢ § 8a w brzmieniu:

,§ 8a. Ustalenia § 8 nie dotycza terendw oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.27ZP, 4.2U, 4.3U,MN,
4.5U.IT, 4.6U, 4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,U.IT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, dla ktérych wskaznik intensywnosci
zabudowy okre$lono w ustaleniach szczegotowych.”;

10) w § 10 w pierwszym zdaniu po wyrazie ,,budynkach” dwukropek zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢
wyrazy:
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,,Z zastrzezeniem §10a:”;
11) po § 10 dodaje si¢ § 10a w brzmieniu:

,»§ 10a. 1. Ustalenia § 10 nie dotycza terendw oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.27ZP, 4.2U,
4.3UMN, 4.5U.IT, 4.6U, 4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,U.IT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L,
06KD-L, 016KD-D, 018KD-D, 019KD-W i 024KD-W, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji
tablic i urzadzen reklamowych:

1) na budynkach — zgodnie z ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6;
5) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej — zgodnie z ust. 7.
2. Zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposéb inny, niz okre$lono w ust. 3,4, 5,617,
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy — z zastrzezeniem pkt 3;

3) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkéw — innych niz szyldy o powierzchni ekspozycyjnej maksimum
0,3 m?;

4) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

5)w miejscach 1w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych ioznakowania SIMB Iub w sposob
utrudniajacy ich widocznos¢ 1 odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) w miejscach lub w sposob przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m.
in. balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
8) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

9) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami $wietlnymi ielementami ruchomymi oraz o zmiennym
natezeniu §wiatla;

10) w formie banerow reklamowych (transparentow), reklamy naklejanej na okna i drzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) na $cianie ptasko w odlegtosci maksimum 1 m od gléwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
lub przej$¢ i przejazdéw bramowych, w formie tablic o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3 m?,

b) na $cianie w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejsciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji), z wylaczeniem
budynkow, o ktérych mowa w lit. ¢ - wformie: tablic reklamowych, szyldow typu ,,semafor”,
literniczo-graficznych form przestrzennych,

c) powyzej $cian, w licu $ciany frontowej budynku o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?> iz
dachem ptaskim - w formie literniczo-graficznej formy przestrzennej;

2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,

- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
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b) szyldoéw typu ,,semafor’:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,
c) literniczo-graficznych form przestrzennych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysigg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
3) zasady sytuowania:

a) nie wigcej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,0 m?na 1 lokal, w ktorym prowadzona jest
dziatalnos$¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkdéw - nie wigcej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 0,3
m? na 1 lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc,

c) odlegto§¢ miedzy szyldami a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie budynku —
minimum 1,2 m,

d) yjednolicone formaty szyldow, w tym rowna wysokos$¢ iréwne odstgpy miedzy nimi - w ramach
poszczegblnych stref budynkéw okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldéw na kioskach ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania — w obrysie attyki kiosku;
2) formg — tablic lub literniczo-graficznych form przestrzennych,
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 1,0 m?,

b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,

¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,

d) maksimum jeden szyld.

5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankow komunikacji miejskiej ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania — na §cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:

a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 2,2 m?,

b) wysieg poza obrys Sciany — maksimum 0,15 m,

¢) maksimum dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe.

6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 25 ust. | — w formie shlupow ogloszeniowo-
reklamowych,

b) na dziatkach z zabudowg ustugowa (z wytaczeniem sportowo-rekreacyjnej) i produkcyjng w formie:

- pylonéw reklamowych - wpasie o szerokosci 70 m od linii rozgraniczajacych ul. Gen. S.
Sosabowskiego (01KD-GP) i ul. Piastowskiej (02KD-G),

- tablic reklamowych - na pozostalym obszarze;
2) gabaryty:

a) tablic reklamowych — lokalizowanych w pasie o szerokosci 70 m od linii rozgraniczajacych ul. Gen. S.
Sosabowskiego (01KD-GP) i ul. Piastowskiej (02KD-G):

- wysokos$¢ — maksimum 6 m,
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- powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 12 m?,
- szeroko$¢ — maksimum 4 m,

b) tablic reklamowych — na pozostatym obszarze:
- wysokos$¢ — maksimum 5 m,
- powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 3 m?,
- szeroko$¢ — maksimum 3 m,

¢) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,
- szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,

d) pylonéw reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 7 m,
- szeroko$¢ — maksimum 2 m;

3) zasady sytuowania:

a) minimalne odleglosci stupow ogloszeniowo-reklamowych:
- od kraweznikow jezdni - 2,5 m,
- od innych shupéw ogloszeniowo-reklamowych — 100 m

b) minimalne odleglosci tablic reklamowych oraz pylonéw reklamowych:
- od elementéw SIMB usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,
- od znakéw drogowych - 20 m,
- od kraweznikow jezdni - 2,5 m,

- od innych wolnostojacych tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych, z wytaczeniem stupow
ogtoszeniowo-reklamowych — 50 m

- od budynkow — 10 m.
7. W zakresie lokalizacji reklamy remontowo-budowlanej ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania — na rusztowaniach lub/i ogrodzeniach budowy,
2) forme — siatki remontowej na rusztowaniach lub tablic na ogrodzeniach budowy;
3) tre$¢ reklamowa — na maksimum 5 % powierzchni siatki remontowej lub ogrodzenia.”;
12) w § 13 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. W odniesieniu do drzewa, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ na obszarze potozonym w promieniu do 15 m od pnia drzewa - utrzymanie terenu biologicznie
czynnego;

2) dpuszcza si¢ na terenie potozonym w promieniu od 10 m od pnia drzewa lokalizacje:
a) elementow matlej architektury,

b) ciggdw pieszych o nawierzchniach przepuszczalnych, wykonanych z naturalnych materiatlow (np.
drewno, kamien),

¢) roslinnosci i krzewow wyrastajacych do maksymalnie 1,5 m wysokosci;

3) zakazuje si¢ na terenie polozonym w promieniu do 10 m od pnia drzewa:
a) lokalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej (nie dotyczy budynkow i sieci istniejacych),
b) sktadowania (przechowywania) w tym m.in.: materiatéw budowlanych i opatowych,

¢) prowadzenia prac ziemnych mogacych naruszy¢ system korzeniowy.”;
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13) po § 13 dodaje si¢ § 13a w brzmieniu:

»13a. W odniesieniu do zadrzewien wskazanych do zachowania (oznaczonych na rysunku planu),
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 4.1.2ZP:

1) ustala si¢ ich utrzymanie oraz wkomponowanie w nowe zatozenie zieleni, ksztattujac wielopigtrowo
o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci i elementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.”;

14)w § 15:
a) w pkt 2 wyrazy ,,4.1U,ZP” zastepuje si¢ wyrazami ,,4.1.1U,ZP, 4.1.27ZP”,
b) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) dopuszcza si¢ wycinke drzew, o ktorych mowa w pkt 2, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci
i elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub
mienia;”’;;

15) po § 17 dodaje si¢ § 17a w brzmieniu:

»§ 17a. Na terenach oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.2ZP, 4.2U, 43UMN, 4.5UIT, 4.6U,
4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,U,IT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L, 016KD-D, 018KD-
D, 019KD-W 1 024KD-W ustala si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych (w tym skrajni drog
i linii kolejowych) oraz naturalnych (w tym drzew), a takze reklam, instalacji 1 urzadzen technicznych (w tym
masztow 1 anten) umieszczanych na obiektach budowlanych do rzednej 196 m n. p. m.”;

16) w § 18 dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy:
,,Z zastrzezeniem § 18a:”;
17) po § 18 dodaje si¢ § 18a i 18b w brzmieniu:

,§ 18a. 1. Ustalenia § 18 nie dotycza terendw oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.2ZP, 4.2U,
4.3UMN, 4.5U,IT, 4.6U, 4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,UIT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L,
06KD-L, 016KD-D, 018KD-D, 019KD-W i 024KD-W, dla ktorych ustala si¢ strefy ochronne infrastruktury
technicznej ogdlnomiejskiej o nastgpujacych szerokosciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatlu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) Sredniego napiecia 15 kV napowietrznych:
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
¢) wysokiego napiecia 110 kV napowietrznych — 20 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie obiektow.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. c:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii energetycznych, warunkow
eksploatacji linii energetycznych oraz warunkéw dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii
energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych i budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) tworzenia hatd, nasypdéw i nasadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony drzewa)
w odlegto$ci mniejszej niz 5,5 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.”;

18) w § 19 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,,3. Ustalenia ust. 1 i1 2 nie dotyczg terenéw oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.2ZP, 4.2U, 4.3U,MN,
4.5U,IT, 4.6U, 4.7.1P,UIT,ZP, 4.7.2P,UIT,ZP, 4.8P,U, 49P .U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L,
016KD-D, 018KD-D, 019KD-W i 024KD-W, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19a.”;

19) po § 19 dodaje si¢ § 19a w brzmieniu:

,»§ 19a. Dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia zlokalizowanego na terenach oznaczonych
symbolami 4.1.1U,ZP, 4.1.27ZP, 43U MN, 4.5U.IT, 4.9P,U, 05KD-L, 06KD-L i pozostatych sieci gazowych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie przepisOw Ww sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.”;

20) w § 24 wust. 1:
a) w pierwszym zdaniu dwukropek zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy:
,,Z zastrzezeniem § 24a:”,

b) w pkt 2 po wyrazach ,,(drewniany, lata 30/40 XX w.)” skresla si¢ wyrazy ,,oraz dom mieszkalny przy ul.
Zacisze nr 1 (dawny dwor murowany z konca XI1X w.)”;

21) po § 24 dodaje si¢ § 24a w brzmieniu:

,»§ 24a. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.27ZP, 4.2U, 4.3UMN, 4.5U,IT, 4.6U,
4.7.1P,UIT,ZP, 4.7.2P,U,IT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L, 016KD-D, 018KD-
D, 019KD-W i 024KD-W nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz
obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;.

2. Obejmuje si¢ ochrong budynek mieszkalny (dwor murowany zlat 80. XIX w.) polozony przy ul.
Zacisze 5 na terenie 4.3U,MN, oznaczony na rysunku planu jako budynek zabytkowy ujety w wojewddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow.

3. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci obiektu, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu inachylenia
potaci dachowych,

b) wielkosci, formy, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych,
¢) rozrzezbienia elewacji, gzymsow i detali architektonicznych oraz materialu wykonczenia elewacji;
2) dopuszcza si¢:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki, materiatu wykonczenia elewacji, pokrycia dachu i rozmieszczenia
otwordéw drzwiowych,

b) przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania,

c) stosowanie okien potaciowych i lukarn (z zachowaniem symetrii kgtow spadku potaci dachowych),
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d) funkcjonalne powigzanie z zabudowa projektowana w bezposrednim sasiedztwie, z uwzglednieniem
czytelnego wyodrebnienia bryly obiektu,

e) rekonstrukcje bryty budynku w oparciu o materialy historyczne;
3) zakazuje sig:

a) nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c i e,

b) docieplenia z zewnatrz,

c) lokalizacji na §cianach budynku elementéw technicznego wyposazenia budynku, w tym m.in. urzadzen
1 instalacji stuzacych do wentylacji, klimatyzacji, pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego
oraz anten satelitarnych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych
lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszystkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwltocznie zawiadomié¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta
Miasta Biategostoku.”;

22) § 45-47 otrzymuja brzmienie:

,»§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1.1U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, IV
iw§72.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 2,0,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 18 m,
e) geometria dachow — wedhug rozwigzan indywidualnych;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 62;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynéw, baz, sktadéw, handlu hurtowego lub specjalistycznego.

§ 45a. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1.2ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, IV
1w§ 72.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny - minimum 80 %;
2) lokalizacja ciggdéw pieszych i obiektow matej architektury;
3) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
4) wymagania dotyczace istniejacych drzew zostaly okreslone w § 15;

5) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i ro§linno$ci z uwzglednieniem ustalen § 13a odnos$nie
zadrzewien wskazanych do zachowania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow tymczasowych zwigzanych z funkcjg podstawowa oraz sanitariatow,

b) miejsc postojowych w pasie o szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 05KD-L;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowg wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, IV
iw§ 72.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 2,5,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 18 m,
e) geometria dachéw — wedlug rozwiazan indywidualnych;
2) obsluga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 62;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynéw, baz, sktadéw, handlu hurtowego lub specjalistycznego.

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.3U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i mieszkaniowg jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, IV
iw§72.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej - maksimum 2,0,
- zabudowy mieszkaniowej - maksimum 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- z dachami plaskimi - maksimum 10 m,
- z dachami innymi, niz ptaskie - maksimum 12 m,
e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 62;
4) wymagania dotyczace budynku potozonego przy ul. Zacisze 5 zostaty okreslone w § 24a;
5) wymagania dotyczace drzewa bedacego pomnikiem przyrody zostaty okreslone w § 13.”;;
23) § 49-54 otrzymuja brzmienie:

»349. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.5P,UIT przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa oraz infrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdélne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, IV
iw§ 72,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksimum 2,5,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
c) teren biologicznie czynny - minimum 15 %,

d) wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 15 m,

e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 62.

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.6U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdélne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, IV
iw§ 72.

3. W ramach funkcji uzupelniajacej dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku ustugowego lub w formie wolno stojace;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 2,5,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - maksimum 11 m,
- ustugowych - maksimum 15 m,
e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obsluga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 62.

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.7.1P,U,IT,ZP i 4.7.2P,U,IT,ZP przeznacza si¢
pod zabudowe produkcyjng i uslugows, infrastrukture techniczng i zielen urzadzong wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogblne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, IV
iw§72.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksimum 2,0 - na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP,
- maksimum 2,5 - na terenie 4.7.1P,U,IT,ZP,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % - na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP,
- maksimum 50 % - na terenie 4.7.1P,U,IT,ZP,
c) teren biologicznie czynny:

- minimum 30 % - na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP,
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- minimum 20 % - na terenie 4.7.1P,U,IT,ZP,

d) wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 15 m,

e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obsluga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw 1 zasad zawartych w § 62.

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.8P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, IV
iw§ 72.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 2,5,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 15 m,

e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 62;
4) w odniesieniu do istniejgcych budynkdéw mieszkalnych dopuszcza sig:
a) rozbudowe do maksimum 120 m? powierzchni zabudowy,
b) nadbudowe do wysokosci maksimum 9 m.

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.9P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, IV
iw§ 72.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 2,0,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 15 m,

e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 62.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.10P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjna i uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II, IV
iw§72.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,8,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 60 %,
c) teren biologicznie czynny - minimum 5 %,

d) wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 10 m,

e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obsluga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w § 62.7;;
24) w § 61 wust. 1:
a) pkt 5 1 6 otrzymujg brzmienie:

»3) 05KD-L - ulica lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnia
1 x 2 pasy ruchu;

6) 06KD-L - ulica lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu z jezdnia
1 x 2 pasy ruchu;”,

b) pkt 14 otrzymuje brzmienie:

,14) 016KD-D — ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu;”,

¢) pkt 16 1 17 otrzymujg brzmienie:

,16) 018KD-D - ulica dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu;

17) 019KD-W — droga wewnetrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;”,

d) w pkt 20 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 21 w brzmieniu:

»21) 024KD-W — droga wewngtrzna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem
planu.”;

25)w § 64:
a) w pkt 7 po $redniku dodaje si¢ wyrazy:
,»Z zastrzezeniem § 18a;”,
b) w pkt 8 po sredniku dodaje si¢ wyrazy:
,,Z zastrzezeniem § 19a;”;
26) w § 65:
a) w ust. 3 kropke zstgpuje si¢ §rednikiem i dodaje si¢ wyrazy:
,,Z zastrzezeniem ust. 4.”,
b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.2ZP, 4.2U, 4.3UMN, 4.5UIT, 4.6U,
47.1P,UIT,ZP, 4.7.2P,UIT,ZP, 4.8P,U, 49P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L, 016KD-
D, 018KD-D, 019KD-W i 024KD-W dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociagowych spetiajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg;

2) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.”;

27) w § 70 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
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»J. Na terenach oznaczonych symbolami: 4.1.1U,ZP, 4.1.27ZP, 4.2U, 4.3UMN, 4.5U]IT, 4.6U,
4.7.1P,UIT,ZP, 4.7.2P,U,IT,ZP, 4.8P,U, 4.9P,U, 4.10P,U, 01KD-GP, 05KD-L, 06KD-L, 016KD-D, 018KD-
D, 019KD-W i 024KD-W dopuszcza si¢:

1) przebudowe lub przeniesienie stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego, $redniego lub
niskiego napigcia;

2) zmian¢ lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz projektowanych linii
kablowych (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter orientacyjny).”;

28) w § 72 w ust. 1 wyrazy ,,4.1U,ZP” oraz wyrazy ,,4.5P,U,G, 4.6U(MN), 4.7P,U,E.Z,” zastepuje si¢ wyrazami
odpowiednio ,,4.1.1U,ZP” oraz ,,4.5U.,IT, 4.6U, 4.7.1P,U,IT,ZP, 4.7.2P,U,IT,ZP”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr IX/76/07 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Wygoda
w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze), wprowadza si¢ zmiane zgodnie z rysunkiem stanowiacym zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
zdnia ......occeeeeeee.. 2021 1.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.),
nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia wysokosci instalacji i urzadzen technicznych z 196 m n.p.m. do 220 m n. p. m.;

2) wylaczenia terenéw 4.1.1U,ZP i4.2U z wyznaczenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%;

3) wlaczenia drogi 016KD-D do ul. Gen. S. Sosabowskiego i likwidacji potgczenia tej drogi z drogg 05KD-L;

4) ustalenia na terenie 4.3U,MN dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej wskaznika intensywnosci -
maksimum 2,5, powierzchni zabudowy - maksimum 50 %, terenu biologicznie czynnego — minimum 10 % oraz
wysokosci budynkéw z dachami ptaskimi do 12 m;

5) ustalenia na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP wskaznikoéw zagospodarowania i zabudowy takich, jakie wyznaczono na
terenach 4.7.1P,U,IT,ZP lub 4.8 P,U;

6) wlaczenia dziatki nr 88/2 do terenu 4.8P,U iumozliwienia lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) werytikacji ustalen dotyczacych tablic i urzadzen reklamowych na terenach 4.1.1U,ZP, 4.2U i 4.3U,M.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu
stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372 z pdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda
w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap I przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLIII/661/17 Rady Miasta
Biatystok z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Projekt zmiany planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy okreslone
jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy) w niezbednym zakresie do przeprowadzenia zmiany.

Gléwne cele opracowania zmiany planu:

» konieczno$¢ uwzglednienia wniosku dotyczacego korekty linii rozgraniczajacych droég publicznych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposdb umozliwiajacy rozbudowe istniejgcego budynku zaktadu naprawy
pojazdow;

» aktualizacja iuzupeknienie ustalen planu w zakresie m.in. okreslenia wysokosci zabudowy w metrach (oprocz
podanych w planie obowigzujacym ilosci kondygnacji nadziemnych), a takze przebiegu linii rozgraniczajacych
drog publicznych zrealizowanych na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej oraz
obstugi komunikacyjnej terenow sasiadujacych z przedmiotowymi drogami.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku” przedmiotowy obszar oznaczony
jest jako objety procedura opracowania planu miejscowego, ktorg nalezy kontynuowac. Projekt planu jest zgodny
z powyzsza Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate
Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku” imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach
administracyjnych miasta Biategostoku.

W projekcie zmiany planu utrzymano gléwne przeznaczenie terenéw produkcyjno-ustugowych wraz z enklawa
zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, a takze obszardw zieleni, zgodnie z ustaleniami planu. Skorygowano linie
rozgraniczajace drog publicznych oznaczonych symbolami 01KD-GP, 05KD-L, 016KD-D oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy, a takze zaktualizowano i uzupetieniono ustalenia planu wynikajace m.in. z realizacji ulic Gen. S.
Sosabowskiego i Piastowskiej.

Dnia 18 czerwca 2019 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”. W Studium na cze$ci obszaru objetego zmiang planu
zostaly wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnos$ci (4MW). Obszar ten wymaga
opracowania nowego planu miejscowego, dlatego zostal wylaczony z projektu zmiany planu. W zwigzku z tym
konieczne bylo etapowanie sporzadzenia zmiany planu i ponowienie procedury opiniowania i uzgodnien. Granica
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu obejmuje obszar potozony pomig¢dzy torami
kolejowymi oraz ulicami: Ks. A. Syczewskiego, Gen. S. Sosabowskiego i Piastowska. Z projektu zmiany planu
wylaczono teren 4.4P,U,G (oznaczenie w planie obowigzujacym), ze wzgledu na wyznaczenie w Studium czesci
tego terenu pod zabudoweg mieszkaniowag wysokiej intensywnosci (4AMW).

Projekt zmiany planu zostat po raz kolejny przeanalizowany. Uznano za konieczne wprowadzenie ustalen
majacych na celu ochrong istniejacych zadrzewien zlokalizowanych na dzialce stanowiacej wlasnos¢ gminy.
Przedmiotowag nieruchomo$¢ potozong na terenie 4.1U,ZP, wydzielono jako odrgbny teren 4.1.2ZP
z przeznaczeniem pod zielen urzadzong. Teren nalezy do obszaréw okresowo podmoktych, dlatego bedzie petnit
rowniez role obszaréw retencyjnych.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XXII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., obszar objety projektem
zmiany planu posiada ponizej wymienione oznaczenia.

* 4AG - tereny aktywnoS$ci gospodarczej. Na tych terenach funkcje podstawowe to zabudowa produkcyjna,
magazynowo-sktadowa, parkow technologicznych oraz centrow wystawienniczych, zabudowa ustugowa z zakresu
ustug rynkowych. Funkcje uzupetniajace to: zabudowa uslugowa stuzaca realizacji celéw publicznych (ustugi
nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna,
istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.
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Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 4MN:

- ksztatltowanie zespotéw zabudowy produkcyjnej i ushugowej stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze;j,
- modernizacja lub wymiana zabudowy wymagajacej przeksztatcen,

- zachowanie osi kompozycyjnych i widokowych, powigzan z terenami systemu przyrodniczego miasta.

* Wspomagajacy system przyrodniczy - tworza obszary, na ktorych funkcje przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze,
w tym mieszkaniowa, uslugowa iaktywno$ci gospodarczej — wg oznaczen na rysunku Studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalnoprzestrzenna, sag rownowazone. Stanowia uzupetnienie
podstawowego systemu przyrodniczego, przenikajace w obszary zurbanizowane.

Wspomagajacy system przyrodniczy tworza:

- wskazane tereny zurbanizowane: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i aktywno$ci gospodarczej, z duzym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej, sasiadujace z obszarami podstawowego systemu przyrodniczego;

- tereny niewielkich powierzchniowo lasow, ktore wiaczone zostaly do struktury terenéw zurbanizowanych,
przewidziane do zachowania jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie;

- tereny, ktorych zainwestowanie powinno by¢ ograniczone ze wzgledu na uwarunkowania ekofizjograficzne
(doktadne granice do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego);

- tereny potozone wzdhuz naturalnych ciekow, kanaléw i rowdw oraz zbiornikéw wodnych;

- wybrane tereny wzdtuz ciggoéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, w tym m.in. napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Na obszarach wspomagajacych system przyrodniczy miasta nalezy dazy¢ do:

- ksztaltowania cigglosci funkcjonalno-przestrzennej lokalnych skwerow, zieleni przydomowej, przyulicznej,
osiedlowej z obszarami podstawowego systemu przyrodniczego (przebieg i zakres do ustalenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego);

- zagospodarowania niewielkich powierzchniowo terendw le$nych i zadrzewien jako tereny zieleni urzadzonej,
z priorytetem zachowania istniejacego drzewostanu;

- ksztaltowania zabudowy o charakterze ekstensywnym, z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynne;j;
- zachowania istniejgcych wartosci krajobrazu kulturowego.

» Uktad hydrograficzny - kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobow wodnych iich jakos$ci
zaktadaja doprowadzenie jako$ci wod powierzchniowych do wymaganych standardow, racjonalne gospodarowanie
woda, zapewnienie mieszkancom dostgpu do wody odpowiedniej jakosci, zwigkszenie retencji wodnej oraz
ograniczenie sptywu powierzchniowego wod, zachowanie lub odtworzenie naturalnego charakteru ciekow
i zbiornikow wodnych oraz ochrong ekosystemoéw wodnych.

Rozwiagzania planistyczne nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku”.

W opracowaniu zmiany planu uwzgledniono wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni,
ochrony §rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedure prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym m. in.: sktadanie wnioskow.

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, w terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu,
do projektu zmiany planu wplynal wniosek dotyczacy korekty linii rozgraniczajacych drég publicznych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposéb umozliwiajgcy rozbudowe istniejagcego budynku zaktadu naprawy
pojazdéw. Ze wzgledu m.in. na ten wniosek podjeto uchwate w sprawie przedmiotowej zmiany planu. Wniosek
zostat uwzgledniony w catosci.

II. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, tuz po terminie okreSlonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu, do projektu zmiany planu wptyngto 6 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone zarzgdzeniem
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Nr 70/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 31 stycznia 2019 r. Cztery wnioski uwzgledniono w catosci,
jednego wniosku nieuwzgledniono w cato$ci oraz jeden wniosek uznano za bezprzedmiotowy.

1. Uwzgledniono w catosci wnioski dotyczace:

1) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 4.3U,MN na dziatkach nr geod. 47/7 1 48/3 obrgb
18;

2) zagospodarowania obszaréw potozonych w sasiedztwie terenow linii kolejowej zgodnie z wymogami przepisow
szczegblnych;

3) umozliwienia obshugi komunikacyjnej od ul. Piastowskiej terenow oznaczonych w planie obowigzujacym
symbolami 4.7P,U,E,Z i 4.8P,U;

4) usunigcia ustalen § 51 ust. 2 pkt 2 dotyczacych zasad lokalizacji budynkow w pierzei drogi oznaczonej w planie
obowigzujacym symbolem 06KD-L.

2. Nie uwzgledniono w calo$ci wniosku dotyczacego zwigkszenia wysokosci zabudowy do 7 kondygnacji
nadziemnych w rejonie ul. Piastowskiej na terenach oznaczonych w planie obowigzujagcym symbolami 4.7P,U.E,Z
14.8P,U.

Uzasadnienie:

Potrzeba sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Wygoda
w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) wynikata przede wszystkim z konieczno$ci aktualizacji i uzupetnienia ustalen
planu w zakresie m.in. doprecyzowania wysokosci zabudowy w metrach w zwiazku z okre$leniem tego parametru
jedynie wilo$ci kondygnacji nadziemnych. Na terenach oznaczonych w planie obowigzujagcym symbolami
4.7P,U,E,Z 14.8P,U maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalono do 3 kondygnacji nadziemnych. Dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej przyjmuje si¢ wysoko$¢ pierwszej kondygnacji maksymalnie do 5 m, a pozostatych - do
4 m (razem ze stropami). Ponadto nalezy uwzgledni¢ wysokos$¢ przekrycia budynku - do 3 m. W sumie daje to
maksymalng wysoko$¢ wynoszaca ok. 16 m. W projekcie zmiany planu przewiduje si¢ ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy z uwzglednieniem ustalen obowiazujacych, biorgc pod uwage m.in. przeznaczenie terenow,
sposob ich zagospodarowania, a takze sposob zagospodarowania i zabudowy terenéw sasiadujacych z obszarem
objetym zmiang planu. W zwigzku z tym, nie przewiduje si¢, w stosunku do ustalen obowiazujacych, zwigkszenia
parametru maksymalnej wysoko$ci zabudowy do wysokosci odpowiadajacej siedmiu kondygnacjom nadziemnym.

3. Uznano za bezprzedmiotowy wniosek dotyczacy zmiany zasad zagospodarowania izabudowy terenu
oznaczonego w planie obowigzujacym symbolem 3.7U,US,ZP.E.

Uzasadnienie:

Whiosek w sprawie zmiany zagospodarowania i zabudowy terenu 3.7U,US,ZP.E nie dotyczy obszaru objetego
projektem zmiany planu, poniewaz przedmiotowy teren potozony jest poza granicami opracowania. W zwigzku
z tym wniosek uznano za bezprzedmiotowy.

Il. Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu sporzadza sie¢
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. W dniu 25.07.2019r.
Wojewoda Podlaski wydal rozstrzygniecie nadzorcze stwierdzajgce niewazno$¢ uchwatly w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”. Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego uchylono ww. rozstrzygnigcie, co spowodowalo przywrocenie wykonalnosci uchwaly
w sprawie studium, aw konsekwencji konieczno$¢ ponowienia procedury opiniowania iuzgodnien
przedmiotowego dokumentu.

IV. Projekt zmiany planu wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu. Po raz pierwszy projekt wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach 14.05-04.06.2021 r. W terminie przewidzianym ustawowo do projektu zmiany planu
wplyneto 14 uwag. Zarzadzeniem Nr 565/21 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 12 lipca 2021 r. uwzglgdniono
5 uwag, 7 uwag nieuwzgledniono oraz 2 uwagi uznano za bezprzedmiotowe.

V. W zwiazku zuwzglednieniem uwag i wprowadzeniem zmian w projekcie zmiany planu, konieczne byto
ponowienie procedury planistycznej. Zmieniony projekt planu w dniach 28.04.-18.05.2017 r. zostal powtornie
wylozony do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian. W terminie przewidzianym ustawowo do
projektu zmiany planu wplynelo 6 uwag. Zarzadzeniem Nr 844/21 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
21 pazdziernika 2021 r. 1 uwagi nie uwzgledniono, 5 uwag uznano za bezprzedmiotowe.
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Ostatecznie reasumujac wszystkie uwagi zlozone do projektu zmiany planu podczas dwoch wytozen do
publicznego wgladu, 5 uwag uwzgledniono, 7 uwag nieuwzgledniono oraz 7 uwag uznano za bezprzedmiotowe.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przyjeto nastgpujaca argumentacje (numeracjg przyjeto zgodnie z listg
nieuwzglednionych uwag):

Ad. pkt 1

Podstawa prawng ustalenia w projekcie zmiany planu ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych (w tym
skrajni drég i linii kolejowych) oraz naturalnych (w tym drzew), a takze reklam, instalacji i urzadzen technicznych
(W tym masztéw i anten) umieszczanych na obiektach budowlanych do rzgdnej 196 m n. p. m. jest ustawa z dnia
3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r. (Dz.U. z2020 r. poz. 1970) oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska. Powyzsze wytyczne uzyskano od organu uzgadniajacego projekt zmiany planu
miejscowego Urzedu Lotnictwa Cywilnego w marcu 2019 r.

Pismem AREOQ/1/32/2019 z dnia 15.01.2019r. od zarzadcy lotniska Biatystok Krywlany wptyn¢ta informacja
z aktualng mapa z dokumentacji rejestru lotniska, z naniesionymi powierzchniami ograniczajacymi wysoko$c¢
zabudowy na lotnisku iw jego otoczeniu, zuwzglednieniem istniejacych przeszkéd lotniczych zgodnie z §
8 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r. w sprawie
klasyfikacji lotnisk irejestru lotnisk (Dz.U. z2013r. poz. 810). Zaktualizowana mapa z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska zostata wprowadzona do rejestru lotnisk cywilnych na podstawie Decyzji Prezesa ULC znak
ULC-LTL-1/5021-0046/03/18.

Projekt planu miejscowego powinien by¢ zgodny z aktualnymi przepisami odrgbnymi. Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784) plan powinien
uzyska¢ uzgodnienie ww. organu, dlatego nie mozna odstgpi¢ od wymaganych ustalen lub ich zmienic.

Ad. pkt 2

Ustalenie stawki procentowej jest obligatoryjnym elementem uchwaly wprowadzajacej nowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiang. Powyzsze ustalenia zawiera plan obowiazujacy z 2008 r. w §
72.

Obowigzek ustalania w planie stawki wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 2. pkt 12 ustawy: ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki
procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”. Przepis ten stanowi, ze jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzroslta, a whasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optate
ustalona w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Oplata ta jest
dochodem wilasnym gminy.

Dla terenow, ktore sg przeznaczane pod zabudowe na obszarze miasta przyjeto zasade ustalenia jednakowej stawki
wynoszacej 30%. Zawarcie ww. ustalenia w planie nie oznacza, ze optata ta zostanie naliczona. Przy okre$laniu
wartosci rynkowej nieruchomosci, dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej, bierze si¢ pod uwagg jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego.
Zasady okre$lania warto$ci nieruchomos$ci zawarto w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Optata
planistyczna zostaje naliczona zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majatkowego, tak wiec ewentualne naliczanie
optaty planistycznej wynikaé bedzie z faktycznego wzrostu warto$ci nieruchomosci, a nie z samego zapisu planu
miejscowego.

Ad. pkt 3

Obowiazujace przepisy uniemozliwiaja wtaczenie drogi klasy D dojazdowej 016KD-D bezposrednio do drogi klasy
GP gltoéwnej ruchu przyspieszonego 01KD-GP ul. Gen. S. Sosabowskiego. Zgodnie z § 9 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. 2016 poz. 124) droga klasy GP powinna mie¢
powigzania z drogami klasy Z — zbiorcza (wyjatkowo zdrogg klasy L - lokalng) idrogami wyzszych klas.
Wtaczenie drogi 016KD-D do ul. Sosabowskiego uniemozliwia réwniez istniejacy w poblizu zjazd na droge
05KD-L, a takze skrzyzowanie z droga klasy G gtowng 02KD-G ul. Piastowska.

Bezposrednie wlaczenie drogi 016KD-D do drogi klasy GP gtéwnej ruchu przyspieszonego 01KD-GP ul. Gen. S.
Sosabowskiego stworzyloby zagrozenie bezpieczenstwa ruchu drogowego. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem ze

Id: 15376180-DA40-4FAD-ABC8-AOFC76CSEDA47. Projekt Strona 22



wzgledu na zasady bezpieczenstwa ruchu drogowego, usytuowanie dwoch skrzyzowan z drog publicznych w tak
bliskim sasiedztwie spowoduje pogorszenie warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego na ul. Gen. S.
Sosabowskiego. Na rozpatrywanym odcinku ul. Gen. S. Sosabowskiego na dtugosci 120 m w przypadku realizacji
wnioskowanego podtaczenia znajdowatyby si¢ cztery wilaczenia do drogi. Samochody wjezdzajace i wyjezdzajace
beda narazone na mozliwos¢ kolizji z jadacymi pojazdami.

Przedmiotowa zmiang planu miejscowego podjeto m.in. na wniosek wlasciciela Zaktadu Auto-Zacisze w zakresie
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy w pdinocnej i wschodniej czeséci terenu 4.3U,MN, obejmujacego
przedmiotowa nieruchomos¢. Wychodzac naprzeciw matym i $rednim przedsigbiorstwom miasta Biategostoku,
majagc na celu wspomaganie ich rozwoju, dokonano szczegdtowej analizy terenu. Stwierdzono mozliwos¢
dokonania zmian zgodnie z wnioskiem. Projekt zmiany planu uwzglgdnia w catos$ci powyzszy wniosek.

W ww. projekcie zmiany planu przesuni¢to o 5 m lini¢ rozgraniczajgcg terenu 4.3U,MN od strony ul. Gen. S.
Sosabowskiego w strong ul. Gen. S. Sosabowskiego, uwalniajac w ten sposob cze$¢ dziatki wnioskodawcy.
W obecnie obowigzujagcym planie linia rozgraniczajaca drogi od strony potnocnej nieruchomosci wchodzi 15 m
w glab terenu 4.3U,MN. W projekcie zmiany planu zmniejszono t¢ odleglos¢ o5 m, pozostawiajac pas
o szeroko$ci 10 m, ktory jest niezbedny w celu wydzielenia drogi 016KD-D. Nieprzekraczalna linia zabudowy
przebiegajaca obecnie w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drog przylegtych rowniez zostala przesunieta na
korzy$¢ wnioskodawcy od strony potnocnej oraz od strony wschodniej (w sposob nietypowy).

Jednoczesnie, przewiduje si¢ ponowne przeanalizowanie mozliwos$ci zmiany linii rozgraniczajacych drogi 05KD-L
w sposob umozliwiajacy lokalizacj¢ miejsc postojowych warsztatu samochodowego.

Ad. pkt 4

Zmiang planu podjeto m.in. ze wzglgedu na konieczno$¢ aktualizacji i uzupelnienie ustalen planu w zakresie m.in.
okreslenia wysokosci zabudowy w metrach, oprocz podanych w planie obowigzujacym ilosci kondygnacji
nadziemnych. W projekcie zmiany planu, majagc na uwadze mozliwos¢ lokalizacji ustalonej w planie
obowigzujacym liczby kondygnacji, zréznicowano wysokos¢ zabudowy w zaleznosci od zastosowanego dachu
w budynku (ze wzglgdu na istniejagce budynki), tj. do 10 m dla budynkéw z dachami ptaskimi ido 12 m dla
budynkow z dachami innymi, niz ptaskie.

W projekcie zmiany planu w sposéb wywazony zwigkszono juz intensywno$¢ zabudowy w stosunku do planu
obowigzujacego poprzez zwiekszenie wskaznika intensywnosci z 0,8 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej iz
1,2 dla zabudowy uslugowej na 2 dla zabudowy ustlugowej i mieszkaniowo-uslugowej oraz z 0,5 na 1,6 dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

Dalsze zwigkszanie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie wnioskowanych parametrow i wskaznikow
zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz zmniejszenie terenu biologicznie czynnego, spowodowatoby
m.in. pogorszenie warunkéw funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa ustugowa moze
stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej i dodatkowe zwigkszenie jej intensywnosci w konsekwencji
moze prowadzi¢ do uzasadnionych roszczen finansowych ztego tytutu. W planach miejscowych Biategostoku
tereny zabudowy ustugowej z enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maja mniejszg intensywnosc
zabudowy w stosunku do terenow zabudowy ustugowej iprodukcyjno-ustugowej, ze wzgledu na sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ad.pkt5i6

Wyodregbniony w projekcie zmiany planu jako samodzielny teren 4.7.2P,U,IT,ZP pas linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV, potozony jest w planie obowigzujacym na terenie 4.7P,U,E,Z przeznaczonym pod
urzadzenia elektroenergetyczne izabudoweg znimi zwigzang, produkcyjna iustugi oraz zielen w pasie linii
elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia. Ponadto zgodnie zustaleniami § 51 ust. 2 pkt 2 planu
obowigzujacego ewentualne nowe budynki produkcyjne i ustugowe nalezy lokalizowaé w pierzei ulicy 06KD-L,
ktora nie przylega do obszaru pasa linii elektroenergetycznych. Oznacza to, ze pas linii elektroenergetycznych
110 kV obecnie przeznaczony jest pod zielen bez mozliwosci lokalizacji budynkéw. Ponadto, na rysunku planu
obowigzujacego brak jest nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Piastowskiej, co rowniez potwierdza brak
mozliwosci realizacji budynkow na tym terenie.

W projekcie zmiany planu pas linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, zostal wyodrebniony jako
oddzielny teren 4.7.2P,U,IT,ZP z przeznaczeniem pod zabudowg produkcyjna i ustugows, infrastrukture techniczng
i zielen urzadzong z mozliwoscia lokalizacji budynkow. Oznacza to, ze w projekcie zmiany planu polepszono
warunki terenu 4.7.2P,U,IT,ZP (pasa linii elektroenergetycznych 110 kV) w stosunku do planu obowigzujacego.
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Przeznaczenie w planie obowiazujacym obszaru pasa linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV pod
zielen bez mozliwosci lokalizacji zabudowy wynikal m.in. z istniejgcych warunkéw fizjograficznych obszaru.
Teren ten, oznaczony w projekcie zmiany planu 4.7.2P,U,IT,ZP, potozony jest na obszarze stale i okresowo
podmoktym doliny Dolistowki. Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku” réwniez uwzgledniaja istniejace uwarunkowania poprzez objgcie ww. terenu systemem
przyrodniczym wspomagajacym, stanowigcym uzupelnienie podstawowego systemu przyrodniczego,
przenikajgcym w obszary zurbanizowane. Na tych terenach nalezy dazy¢ do ksztattowania zabudowy o charakterze
ekstensywnym, z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej. Doliny rzek stanowia naturalny
i podstawowy odbiornik wod deszczowych. Niezbedne jest utrzymanie odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej na tych obszarach, zeby nie doprowadza¢ do wzrostu odptywu powierzchniowego, zmniejszenia infiltracji
wod opadowych, a co za tym idzie zmniejszenia retencji gruntowe;.

Z tego wzgledu w projekcie zmiany planu na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP przy okreslaniu parametréw i wskaznikow
zabudowy, wyznaczono mniejszg intensywnos$¢ zabudowy (tj. mniejszy wskaznik intensywnosci zabudowy,
mniejszg powierzchni¢ zabudowy, wigkszy procent terenu biologicznie czynnego), niz na terenach 4.7.1P,U,IT,ZP
14.8P,U. Takie ustalenia planu pomagaja zachowa¢ rownowage pomiedzy elementami $rodowiska naturalnego
1 stworzonego przez cztowieka.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej ustalenia na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy takich, jakie wyznaczono na terenach 4.7.1P,U,IT,ZP lub 4.8 P,U.

Dzialka nr 88/2 w planie obowigzujacym potozona jest w czesci na terenie oznaczonym symbolem 4.7P,UE,Z
(opisanym powyzej) oraz w czgsci na terenie 4.8P,U przeznaczonym pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.

Projekt planu miejscowego nie moze narusza¢ ustalen ww. Studium, w ktorym na terenach obejmujacych ww.
nieruchomos$¢ nie ma wyznaczonych obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

Ze wzgledu na wyzej opisane obecne przeznaczenie, warunki ekofizjograficzne i ustalenia Studium nie uwzglednia
si¢ uwagi dotyczacej wlaczenia dzialki nr 88/2 do terenu 4.8P,U i umozliwienia lokalizacji obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Ad. pkt 7

Zgodnie z art. 1 1 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy jest podstawowym elementem ksztaltowania tadu przestrzennego. Tablice i urzadzenia reklamowe
obecne w przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci ich zwykle dowolna i przypadkowa lokalizacja, bardzo silnie
wplywaja, czgsto negatywnie, na wyglad iodbior tej przestrzeni, ktora jest dobrem wspolnym wszystkich
mieszkancow.

W planach miejscowych sporzadzanych na obszarze Biategostoku ustalenia dotyczace zasady lokalizacji tablic
i urzadzen reklamowych redagowane sa w sposob ujednolicony dla calego miasta, z uwzglgdnieniem potozenia
i charakteru poszczegolnych stref miejskich oraz przeznaczenia terenow.

W zakresie ustalen dotyczacych tablic i urzadzen reklamowych na osiedlach mieszkaniowych oraz na terenach,
gdzie przewaza zabudowa mieszkaniowa wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie lokalizacji wolno stojacych
wielkoformatowych tablic reklamowych. W przestrzeni miasta lokalizacje¢ wielkoformatowych tablic reklamowych
przewiduje si¢ poza tymi terenami, w strefach produkcyjno-ustugowych Biategostoku oraz w rejonie gtdéwnych
drog wjazdowych do miasta.

Lokalizacje wielkoformatowych tablic reklamowych w przestrzeni miasta Bialegostoku przewiduje si¢ gtownie
wzdhuz gtownych dréog na terenach produkcyjno-ustugowych polozonych na obrzezach miasta. Wnioskowane
tereny 4.1.1U,ZP 14.2U naleza do kompleksu funkcjonalno-przestrzennego terendéw o zréznicowanej funkcji,
potozonego pomiedzy torami kolejowymi i drogami gtownymi ul. Gen. S. Sosabowskiego, ul. Piastowska i ul.
Wasilkowska, przylegajacego do obszaru centrum miasta.

W zwiagzku z tym w projekcie zmiany planu dopuszczono w pasie o szerokosci 70 m od linii rozgraniczajgcych
glownych drég ul. Gen. S. Sosabowskiego iul. Piastowskiej, lokalizacje tablic reklamowych o formatach
posrednich wigkszych, niz w centrum miasta i mniejszych, niz na obrzezach miasta, o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 12 m?, maksymalnej wysoko$ci do 6 m i maksymalnej szeroko$ci do 4 m.
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Zmiana ustalen w zakresie znacznego zwigkszenia gabarytow szyldow umieszczanych na budynkach oraz wolno
stojacych tablic i urzadzen reklamowych w zaproponowany sposéb, spowodowatoby chaos przestrzenny i wizualny
oraz negatywny odbior przestrzeni miejskiej. Bylaby sprzeczna z ksztattowaniem tadu przestrzennego.

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap I Gmina
Bialystok po zrealizowaniu nowej zabudowy o maksymalnych parametrach (zgodnie z ustaleniami zmiany planu),
moze osiggnac¢ dodatni bilans finansowy ok. 4 049 023 zl/rocznie. Nie zachodzi potrzeba wykupu terendéw, ani
zwiekszenia naktadow na nfrastrukturg nalezacg do zadan wlasnych gminy. Moga jednak wystapi¢ wydatki z tytutu
budowy os$wietlenia ulicy 06KD-L, szacowane na okolo 94 336,00 zt. Koszty dotyczace realizacji zmiany planu
zostang pokryte glownie zardwno z istniejacych, jak i nowych podatkow za nieruchomosci.

Dane przyjeto na podstawie ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap I”.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap 1.

1) zwigkszenia wysokosci instalacji i urzadzen technicznych z 196 m n.p.m. do 220 m n. p. m.;

2) wylaczenia terenow 4.1.1U,ZP i 4.2U z wyznaczenia stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%;

3) wlaczenia drogi 016KD-D do ul. Gen. S. Sosabowskiego i likwidacji potaczenia tej drogi z drogg 05KD-L;

4) ustalenia na terenie 4.3U,MN dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej wskaznika intensywnosci -
maksimum 2,5, powierzchni zabudowy - maksimum 50 %, terenu biologicznie czynnego — minimum 10 % oraz
wysokosci budynkéw z dachami ptaskimi do 12 m;

5) ustalenia na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP wskaznikow zagospodarowania i zabudowy takich, jakie wyznaczono na
terenach 4.7.1P,U,IT,ZP lub 4.8 P,U;

6) wlaczenia dziatki nr 88/2 do terenu 4.8P,U i umozliwienia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2;

7) weryfikacji ustalen dotyczacych tablic i urzadzen reklamowych na terenach 4.1.1U,ZP, 4.2U i 4.3U,M.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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