Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemie$Iniczej i Dlugiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 zpoézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.?) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemie$lniczej i Dlugiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemieslniczej i Dhugiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatagcznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8 ha, polozony na osiedlu Wysoki Stoczek w Biatymstoku,
ograniczony ulicami: Rzemieslnicza, Dlugg oraz Aleja Jana Pawta II i Konstytucji 3 Maja.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okres$lajacy sposédb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajace dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ forme tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego elastycznego materialu, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne potacie, majg ten sam kat nachylenia
do ptaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak
np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, $wietlik);

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatlow;

5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 poz. 1834
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 poz. 784, 922, 1873 i 1986
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6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

10) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementow graficznych, umieszczane na budynku bezposrednio lub za pomoca
stelaza;

11) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypelnione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

12) obiektach iurzgadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Sci§le zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektdow budowlanych lub ich czegéci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

15) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld w formie pionowej wolno stojacej konstrukcji, na
ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie jednego lub wielu nos$nikéw informujacych o podmiotach dziatajacych na
nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje;

16) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczong na rusztowaniu
w formie siatki remontowej lub ogrodzeniu w formie tablicy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych;

17) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnos$cia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

18) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;

19) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

20) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca stuzace
do umieszczania ogloszen i reklam;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomigejskie;j,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

22) szyldzie typu ,,semafor'" — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany
budynku;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej izamieszkania
zbiorowego atakze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;
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25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawiane na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

27) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottdéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, stosuje si¢
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego wraz z symbolem;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych faktur¢ zewngtrzng i wystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schoddéw zewngtrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali uslugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementdw istniejgcych),

e¢) wiatrolapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow istniejacych - o wysokosci maksimum 3,5
m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza
linie rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdétowe dopuszczajg ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym lokalizacja
jezdni, infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, miejsc postojowych, atakze oznaczenie terendw okresowo
podmoktych, majg charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1, 2 oraz pkt4-5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) KD — drogi publiczne;
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4) KDW — drogi wewng¢trzne;
5) KP - ciag pieszy;
6) IT - infrastruktura techniczna.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym - zgodnie z ustalenia szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenie terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie -
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie kompozycji przestrzennej:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej od strony dziatek zzabudowa mieszkaniowa iogrodow
przydomowych, w pasie o szerokosci 2 m lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu
z roslin zimozielonych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw po granicy dziatki.
2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) zachowanie, remont iprzebudowe istniejacych budynkow o parametrach iwskaznikach zabudowy
1 zagospodarowania oraz funkcji innej, niz okreslono w ustaleniach planu;

2) rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw posiadajacych parametry iwskazniki zabudowy
i zagospodarowania inne niz okre§lone w ustaleniach planu - zgodnie zzasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegélnych terenow.

3. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzgca kompozycyjng calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke $cian budynkow, z zastrzezeniem pkt 2:
- stonowang, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposdb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaro$ci.

2) dopuszcza sig¢ dla budynkoéw ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich.

4. W zakresie lokalizacji urzadzen iinstalacji sluzacych do pozyskiwania energii z promieniowania
stlonecznego ustala si¢ ich umieszczanie wylacznie na dachach budynkow.

5. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;
2) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i murow.
§ 7. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) na budynkach — zgodnie z ust. 3;
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2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;

3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej - zgodnie z ust. 5;

4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6;

5) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej — zgodnie z ust. 7.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposéb inny niz okreslono w ust. 3,4, 5,61 7;

2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy — z zastrzezeniem pkt 3;

3) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkéw — innych niz szyldy o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3
m?;

4) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

5) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposob utrudniajgcy
ich widoczno$¢ i odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajgcy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) w migjscach lub w sposob przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
8) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

9) ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekcjami $wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym nat¢zeniu
Swiatla;

10) w formie banerow reklamowych (transparentow), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldéw na budynkach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a) na $cianie ptasko w odlegto$ci maksimum 1 m od gltéwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego) lub
przejsé i przejazdow bramowych, w formie tablic o powierzchni ekspozycyjnej maksimum 0,3 m?,

b) na Scianie w pasie elewacji o wysoko$ci maksimum 0,5 m nad witrynami i wej$ciami do lokali ustugowych
(ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji), z wylaczeniem budynkow, o ktérych
mowa w lit. ¢ - w formie: tablic reklamowych, szyldow typu ,.semafor”, literniczo-graficznych form
przestrzennych,

¢) powyzej Scian, w licu $ciany frontowej budynku o powierzchni uzytkowej minimum 2000 m? iz dachem
ptaskim - w formie literniczo-graficznej formy przestrzenne;j,

d) na $cianie plasko, w odleglos$ci maksimum 10 m od drzwi lub witryny wejsciowej budynku o powierzchni
uzytkowej minimum 2000 m? iz dachem ptaskim w formie tablicy reklamowej oraz literniczo-graficzne;j
formy przestrzennej,

2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,

¢) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a i d:

Id: 954B28BD-6031-4B9F-81C7-34072EC242B9. Projekt Strona 5



- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
d) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscu, o ktérym mowa w pkt 1 lit. ¢:
- wysokos¢ - maksimum 1/5 wysokosci budynku,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:

a) nie wigcej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 1,0 m? na 1 lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc,
z zastrzezeniem lit. b,

b) na budynkach ujetych w ewidencji zabytkdéw - nie wiecej niz 1 szyld o powierzchni maksymalnej 0,3 m? na
1 lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnosé,

¢) nie wiecej niz 1 szyld montowany ponad dachem na budynek o powierzchni uzytkowej minimum 2000 m?
1 z dachem ptaskim

d) ujednolicone formaty szyldow irdéwne odstepy miedzy nimi - w ramach poszczegdlnych stref budynkow
okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — w obrysie attyki kiosku;
2) forme — tablic lub literniczo-graficznych form przestrzennych,
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 1,0 m?,
b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,
¢) maksymalny wysieg poza obrys attyki — 0,15 m,
d) maksimum jeden szyld.
5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — maksimum 2,2 m?,
b) wysigg poza obrys Sciany — maksimum 0,15 m,
¢) maksimum dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) miejsca sytuowania i formy:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 14 — w formie stupow ogloszeniowo-reklamowych,
b) w formie pylonéw reklamowych :
- na terenie o symbolu 1U,IT,
- na czesSci terenu 2.1MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "A",

- na czgéciach terenu 2.2MN,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego "A" 1 "C" oraz "E" -
w przypadku zabudowy ushugowe;.

2) gabaryty:
a) stupow ogtoszeniowo-reklamowych:
- wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,

- szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,
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b) pylonéw reklamowych:
- wysoko$¢ — maksimum 7 m
- szerokos$¢ — maksimum 2 m.
3) zasady sytuowania:
a) minimalne odleglosci stupow ogloszeniowo-reklamowych:
- od kraweznikow jezdni - 2,5 m,
- od innych stupow ogloszeniowo-reklamowych — 100 m,
b) minimalne odleglosci pylonow reklamowych:
- od elementow SIMB usytuowanych po tej samej stronie drogi - 30 m,
- od znakow drogowych - 20 m,
- od kraweznikow jezdni - 2,5 m,
- od innych pylonéw reklamowych — 50 m,
- od budynkow — 10 m,
7. W zakresie lokalizacji reklamy remontowo-budowlanej ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania — na rusztowaniach lub/i ogrodzeniach budowy,
2) forme — siatki remontowej na rusztowaniach lub tablic na ogrodzeniach budowy;
3) tre$¢ reklamowa — na maksimum 5 % powierzchni siatki remontowej lub ogrodzenia;

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenia w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow, roslin okrywowych),
z wykorzystaniem ro$lin zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 17;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen ulicznych pod wzgledem estetyki
i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,

¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolem 2.1MN,U, 2.2MN,U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe,

2)na terenie oznaczonym symbolem 1U,IT - nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach ustugowych w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o$wiaty przyjmuje si¢ odnoszenie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla budynkéw zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;j.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong zabytek archeologiczny - obszar AZP 37-86/26 - historyczna wie§ Ogrodniki
Wysokostockie (obecnie osiedle Wysoki Stoczek); okres nowozytny XVIII - XIX w., oznaczony odpowiednio na
rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, ujetego w wojewodzkiej i gminne;j
ewidencji budynkow, realizacja inwestycji mozliwa jest po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne;
2) teren o symbolu 13KP.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji, aw szczegolno$ci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementow orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
b) drzew, krzewow i roslinnosci niskie;j,
¢) elementow systemu oznaczenia SIMB,
d) obiektow matej architektury i oswietlenia,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;
3) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. c-g;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaroéw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
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2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek:

1) stuzace poprawie warunkdéw zagospodarowania dziatek sgsiednich;

2) w celu wyodrebnienia dojazdow i infrastruktury techniczne;.
4. Zakazuje sie podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na calym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, zakazuje sie
lokalizacji:

1) obiektow budowlanych obstugi komunikacji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni, komiséw samochodowych z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem 1U,IT w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,

b) stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, naprawczych,
z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami 2.1MN,U i 2.2MN,U w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”
oraz terenu oznaczonego symbolem 1U,IT w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”;

2) warsztatéw stolarskich, slusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i spopielarni zwtok;
4) magazynowania, baz i sktadow (w tym transportowych i budowlanych);

5) funkcji  zwigzanych z gospodarka odpadami wtym: zutylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow;

6) ustug w inny sposob niz w obiektach zamknietych;
7) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdw, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 pkt 2.

§ 18. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej o nastepujacych
szeroko$ciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej itelekomunikacyjnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia, kablowych SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od linii),
b) sredniego napigcia, napowietrznych SN-15kV:
- 5 m (obustronnie od osi linii napowietrznej) z przewodem izolowanym,
- 7 m (obustronnie od osi napowietrznej) z przewodem nieizolowanym.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
realizacj¢ ustalen pkt 1 oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.
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3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacjg, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej - zistniejacej studni o wydajno$ci min. 7,5 1 na osobg/dobe
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej poza granicami planu
przy ul. Studziennej 10;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia - poprzez istniejgcg syrene alarmowa, zlokalizowang poza
granicami planu na budynku przy ul. Studziennej 16;

4) drogi ewakuacji ludnos$ci — ulicami: Al. Konstytucji 3 Maja, Al. Jana Pawta II;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przewozu substancji niebezpiecznych.

§ 20. Dla obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G (AL Jana Pawta II), 2KD-L (ul. Rzemie$lnicza), 3KD-D (ul. Ogrodniczki), 4KD-D, SKD-D (ul. Dluga),
6KD-D - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong;

2) 7TKDW, S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

3) 13KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G (Al. Jana Pawla II), Al. Konstytucji 3 Maja polozona poza granicami
planu;

2) ulice uktadu obshugujacego: 2KD-L (ul. Rzemieslnicza), 3KD-D (ul. Ogrodniczki), 4KD-D, 5KD-D (ul.
Dhuga), 6KD-D;

3) drogi wewngtrzne: 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne:

1) drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2:

a) IKD-G — fragment — ulica gléwna o przekroju poprzecznym dwujezdniowym, z jezdnia 2x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy droga rowerowa,

b) 2KD-L — ulica lokalna o przekroju poprzecznym jednojezdniowym z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

¢) 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D - ulice dojazdowe o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, z jezdnia
1x2 pasy ruchu.

2) drog wewnetrznych i ciggu pieszego, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:
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a) od 7KDW do 12KDW — drogi wewngtrzne,
b) 13KP — ciag pieszy.

5. Szerokos¢ drog publicznych, wewnetrznych i ciagu pieszego w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ wedtug
odczytu geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 22. 1. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzenia
w kartg parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) ztobki, przedszkola, szkoty — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie lokalizacji i okreSlania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury technicznej zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania
rozwiazan okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 -
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej przebiegajacej w Al. Konstytucji 3 Maja (poza
granicami planu), ul. Dlugiej i Al. Jana Pawta II (poza granicami planu) oraz z istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci wodociagowych w ulicach sgsiednich;

2) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie sciekoéw do ogodlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej - kanatow zlokalizowanych w ul.
Dhugiej, ul. Rzemieslniczej, ul. Ogrodniczki, kolektora sanitarnego zlokalizowanego wzdluz Al. Jana Pawta
II (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji
sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujgce odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 17,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;j,
drenazowej, ciekOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacego kanatu deszczowego zlokalizowanego wzdluz Al. Jana Pawla II (poza granicami planu)
i kanalu deszczowego przebiegajacego w Al. Konstytucji 3 Maja (poza granicami planu) oraz do innych
istniejacych i projektowanych kanalow deszczowych w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrdédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, geotermalnej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogolnomiejskiej wodnej sieci cieptowniczej lub z ogdlnomoiejskiej sieci parowe;j
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogdlnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
a,id,

b) indywidualnych zrédetl ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.
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§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowq jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z gazociggu przebiegajacego w Al. Konstytucji 3 Maja (poza granicami planu) oraz
z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w ulicach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ doprowadzenie paliw gazowych zinnych systeméw, spelniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w paliwa gazowe okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢:

a) dostawe energii elektrycznej zistniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-8 za
posrednictwem istniejacych linii kablowych 15 kV,

b) zasilanie w energie elektryczna istniejacych iprzewidywanych odbiorcow zistniejacych stacji
transformatorowych: 15/04 kV Nr 1182 zlokalizowanej na terenie objetym planem, Nr 1666 zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie oraz z istniejacych osiedlowych stacji transformatorowych 15/04 kV za
posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia,

c) zasilanie stacji transformatorowej 15/04 kV za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacego uktadu sieci 15 kV;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii sredniego i niskiego napigcia,

b) zmian¢ lokalizacji projektowanych linii $redniego iniskiego napiecia, okreslonych na rysunku planu
W sposOb schematyczny.

§ 30. 1. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej - ze stacji bazowych telefonii cyfrowej istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych poza terenem obj¢tym granicami planu.

2. Zakazuje sie lokalizacji masztow i wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,IT przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg
i obiekty infrastruktury technicznej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzonag.

2. W zakresie istniejagcych na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢:
1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i remont;
2) zmiang ich lokalizacji w obrgbie terenu;
3) rozbiorke, w przypadku ich likwidacji lub przeniesienia na inny teren.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- 0d 0 do 3,5 - dla czgsci terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
-0d 0 do 1,2 - dla czgsci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 70% - dla cze¢$ci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
- maksimum 25% - dla czgsci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 10% - dla cze$ci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
- minimum 50% - dla czg$ci terenu w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 14 m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie,
f) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
2) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog.

5. W zakresie zagospodarowania terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”, oznaczonego na rysunku planu
jako okresowo podmokty:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$¢, dojazdow i parkingdw z wykorzystaniem
materiatlow 1 systemow stuzacych retencji wody, w tym materiatow naturalnych, przepuszczalnych, rozwigzan
takich jak geokrata;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania ciagltego w przypadku realizacji ogrodzen.

6. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN,U i 2.2MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojace;j.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
-0d 0do 1,0,

-od 0do 1,35 - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "C" oraz na terenie 2.2MN,U w
wydzieleniu wewngetrznym "D i w wydzieleniu wewngtrznym "C" dla zabudowy ushugowe;j,

b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 25% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "B",

- maksimum 45% - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "C" oraz na terenie 2.2MN,U w
wydzieleniu wewnetrznym "C" dla zabudowy ustugowe;j,

- maksimum 33 % - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewng¢trznym "D"',

- maksimum 30% - na pozostalych terenach,
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¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 40% - dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem tiret
trzecie i czwarte,

- minimum 30% - dla zabudowy ustugowe;j, z zastrzezeniem tiret trzecie, czwarte i piate,
- minimum 50% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "B",
- minimum 20% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "E",
- minimum 7% - na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym "C",
d) wysoko$¢ budynkow:
- w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi:
-- maksimum 12 m - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu wewnetrznym "B",
--maksimum 12m (do dwoch kondygnacji nadziemnych) - na terenie 2.1MN,U w wydzieleniu
wewngtrznym "C",

-- maksimum 10 m - na pozostatych terenach,

- w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi - maksimum 8 m,
- w przypadku garazy i budynkow gospodarczych - maksimum 5 m,
e) geometria dachow - dachy symetryczne lub ptaskie, z zastrzezeniem ust. 6;
2) obstuga komunikacyjna od otaczajacych drog;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

5. W zakresie zagospodarowania terenu 2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym "B" i "E", oznaczonego
na rysunku planu jako okresowo podmokty:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$¢, dojazdow i parkingdw z wykorzystaniem
materialow i1 systemow stuzacych retencji wody, w tym materiatow naturalnych, przepuszczalnych, rozwigzan
takich jak geokrata;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania ciagtego w przypadku realizacji ogrodzen.

6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrie
dachow, niz okreslona w ust. 4 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejgcym.

7. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ulic RzemieSIniczej i Dlugiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.), rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia sie uwag dotyczacych:

1) niezgodno$ci projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” w zakresie nieprzeznaczenia terenéw 1UIT i 2.1MN,U pod zabudowe
mieszkaniowa wysokiej intensywnosci;

2) przeznaczenia terenu 1U,IT pod zabudowe¢ mieszkaniowg wysokiej intensywnos$ci lub zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;

3) likwidacji ustalenia stawki w wysokosci 30% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wydzieleniu
wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) na terenie 2.2MN,U;

4) zmiany ustalen dotyczacych stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci z 30% na 10%;

5) rezygnacji z przeznaczenia rownorzednego pod ustugi i infrastrukture techniczng na terenie 1U,IT (w tym na
dziatce nr 1684/18) na rzecz jedynie ustug z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej;

6) likwidacji ustalen dotyczacych stref technicznych wzdtuz infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j;

7) zwigkszenia, na dziatce nr 1479 na terenie 3.1MN,U (obecnie 2.1MN,U) maksymalnej wysoko$ci budynkow
do 11 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi oraz maksymalnej wysokosci budynkow do 11,5 m lub
do 12 m - w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi;

8) obnizenia maksymalnej wysokosci budynkéw z 11 m na 8 m na terenach 2.1MN,U i 2.2MN,U;

9) zmniejszenia maksymalnej powierzchni zabudowy z 35% na 24% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
2.1MN,U i 2.2MN,U;

10) usuniecia ustalenia dopuszczajacego lokalizacje budynkéw po granicy dziatki lub dopuszczenia tego ustalenia
tylko za zgoda sgsiada;

11) braku odpowiednich odniesien i wyjasnien dotyczacych poje¢ przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego
na terenach 1U,IT, 2.1MN,U, 2.2MN,U;

12) braku odniesienia w tekscie planu do pojgcia schematu infrastruktury technicznej, zdefiniowanego w §
3 ust. 1 pkt 19 (obecnie pkt 18);

13) dopuszczenia na obszarze opracowania lokalizacji warsztatdow samochodowych, niezgodnie z definicjg
zabudowy ustugowej zawarta w § 3 ust. 1 pkt 25 (obecnie pkt 24) oraz zakazem lokalizacji tych obiektow
zawartym w § 17 ust. 1 litaib;

14) okreslenia na terenach 1U,IT, 2.1MN,U i 2.2MN,U parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
niezgodnie z poprzednia wersja projektu oraz analizg urbanistyczng z 2018 r.;

15) braku informacji w § 33 ust. 2 o mozliwo$ci lokalizacji funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

16) rezygnacji z oznaczenia wydzielenia wewngtrznego ,,B” na terenie 1U,IT i zakwalifikowanie tego terenu
w calosci jak w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” oraz likwidacji oznaczenia jako tereny okresowo podmokie;
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17) zmiany parametréw zabudowy i zagospodarowania na terenie 1U,IT w wydzieleniu wewng¢trznym ,,B"
poprzez zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3,5, maksymalnej powierzchni zabudowy do
70 %, maksymalnej wysokosci budynkow do 16,0 m oraz zmniejszenie terenu biologicznie czynnego na
minimum 10 - 15%;

18) zmiany przebiegu linii zabudowy na terenie 1U,IT poprzez zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej Al. Jana Pawta II do 10,0 m oraz utrzymania projektowanej linii zabudowy w odlegtosci 5,0 m
na calym odcinku wzdtuz Al. Konstytucji 3 Maja;

19) dopuszczenia na terenie 1U,IT w wydzieleniu wewnetrznym ,B” iterenie 2.2MN,U w wydzieleniu
wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 i 1526/12 lokalizacji obiektow
budowalnych: stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni, komiséw samochodowych, stacji obstugi pojazdow,
warsztatow stolarskich, S$lusarskich ikamieniarskich, ustug pogrzebowych, wyrobu trumien, nagrobkow,
magazynowania, bazy i skladow;

20) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na terenie 1U,IT urzadzen reklamowych w formie telebimu ze zmienng
ekspozycja obrazu oraz tablic reklamowych o wysokosci do 7 m i3 m, szerokosci do 6 m, z mozliwos$cia
montazu na $cianie frontowej i dachu budynku;

21) rezygnacji z oznaczenia cz¢sci terenu 2.2MN,U jako wydzielenie wewngtrzne ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”)
oraz tereny okresowo podmokle oraz wykres§lenia szczegélowych ustalen dotyczacych mozliwosci jego
zagospodarowania (§ 33 ust. 5 pkt 11 2);

22) zmiany parametrow i wskaznikow dotyczacych zabudowy na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngetrznym
,»B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dzialki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8, 1526/12 i 1528/3 poprzez zwigkszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3,5, maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach 45% - 70 %,
maksymalnej wysokosci budynkow do 14,0 m w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi oraz zmniejszenie
terenu biologicznie czynnego na minimum 10% - 15%;

23) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na terenie 2.2MN,U, na dziatkach nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 i 1526/12,
zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej;

24) zmiany maksymalnej wysokosci ogrodzen z 1,6 m na 2,8 m od poziomu terenu, na terenie 2.2MN,U
w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 1 1526/12;

25) dopuszczenia mozliwosci stosowania ogrodzen pelnych imuréw od strony drogi SKD-D w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie 2.2MN,U, w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” (obecnie
wydzielenie ,,E”) dzialki nr 1526/8 1 1526/12;

26) wykreslenia ustalen dotyczacych sytuowania pylonéw reklamowych w § 7 ust. 6 pkt 3b oraz dopuszczenia
lokalizacji pylonow reklamowych na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewngtrznym ,,.B” (obecnie wydzielenie
”E”);

27) doprecyzowania zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu 2.2MN,U, w wydzieleniu wewnetrznym
,»B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dzialki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8, 1526/12 poprzez wskazanie obshugi
komunikacyjnej z drég SKD-D i 4KD-D;

28) wykreslenia ustalen dotyczacych okreslenia minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie
2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Rzemie$Iniczej i Dlugiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm. utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowiazujgcym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wysoki  Stoczek
w Biatymstoku w rejonie ulic Rzemieslniczej i Dlugiej przystapiono na podstawie uchwaty Nr 11/8/18 Rady Miasta
Bialystok z dnia 29 listopada 2018 r.

Projekt planu sklada si¢ zcze$ci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okreslono jako objety procedura opracowywania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowac. Projekt planu jest zgodny z ww. Analizag. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika
2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” 1miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Projekt planu obejmuje fragment istniejacego osiedla mieszkaniowego, gdzie w kwartatach pomiedzy ulicami
Rzemies$lniczg i1 Dluga znajduje si¢ uksztaltowana tkanka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami. Teren otoczony jest z dwoch stron ulicami bedacymi waznym elementem uktadu komunikacyjnego
miasta — Alejg Jana Pawta 11 i Konstytucji 3 Maja.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego projektu planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci utrzymania
spojnego charakteru zabudowy mieszkaniowej iochrony uporzadkowanego uktadu urbanistycznego. Celem
opracowania planu miejscowego mialo by¢ m. in. zapobieganie powstawania konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych na tym terenie.

W projekcie planu utrzymano istniejacy stan zagospodarowania, tj. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
uzupetiong zabudowg ustugowg pomigdzy ulicami Rzemieslniczg i Dlugg (2.1MN,U, 2.2.MN,U). Ze wzgledu na
charakterystyczny, uporzadkowany uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wigkszosci wolno stojacej,
tworzacej zespol jednorodny, o dobrym stanie zagospodarowania izachowania, nie wykazujacy cech obszaru
zdegradowanego, nie bylo potrzeby przeksztalcen w kierunku innych funkcji.

Rejon skrzyzowania ulic Al. Jana Pawta II i Konstytucji 3 Maja przeznaczony zostal pod zabudowe ustugowa
i obiekty infrastruktury technicznej (1U,IT). Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo skrzyzowania ulic wysokich
klas technicznych, generujacych uciazliwosci komunikacyjne oraz sasiedztwo innych lokalnych ushig —
kontynuowano funkcje ustugows, wykluczajac w tym miejscu lokalizacje funkcji mieszkaniowe;.

W projekcie planu okre§lone zostaty rowniez zasady zagospodarowania terendw okresowo podmoktych z wysokim
poziomem wdd gruntowych wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego. Ustalono m.in. minimum 50 %
powierzchni w formie biologicznie czynnej, powierzchni¢ zabudowy maksimum 25% (z wyjatkiem wydzielenia
wewngetrznego ,,E” na terenie 2.2.MN,U, na ktory zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy o wyzszym
wskazniku), zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$¢, dojazdow i parkingéw z wykorzystaniem
materialow i systemow stuzacych retencji wody. Natomiast zakazano lokalizacji kondygnacji podziemnych oraz
fundamentowania ciagtego w przypadku realizacji ogrodzen na tym terenie.

Na terenie opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne, zlokalizowane w okolicach fragmentu 5KD-D ul.
Dtugiej, ktore w planie zostato objete ochrona.

W projekcie planu ustalono utrzymanie gabarytow iwzajemnych relacji przestrzennych zabudowy oraz
ograniczenie zakresu przeksztalcen istniejacej zabudowy. Parametry nowej zabudowy s3 ksztaltowane
z uwzglednieniem i w nawigzaniu do gabarytow zabudowy juz istniejacej na tym obszarze. Ustalono réwniez
obstuge komunikacyjng i wskazano ogolnodostepny ciag pieszy.

Dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowg ustalono warto$¢ stawki procentowej
wynoszaca 30% istuzaca jednorazowej optacie ztytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowej dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono na 0%, z uwagi na charakter przeznaczenia
tych dzialek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r. pdlocno - zachodnia czgsc
przedmiotowego obszaru okres$lona zostala jako 3MW, oznaczajaca tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
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intensywnosci. W ramach tej kategorii wyroznia si¢ funkcje podstawowa, ktora jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz funkcje uzupetniajace: zabudowe ustugowa shuzaca realizacji celow publicznych na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym, zabudowe ustugowa z zakresu ustug rynkowych (sluzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow), zabudowe z zakresu wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, komunikacji, infrastruktury technicznej oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Potudniowo — wschodnia czg$¢ obszaru objetego projektem planu oznaczona zostata jako 3MS — oznaczajaca
tereny zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci. Funkcja podstawowa to: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna izabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie wolno stojacych budynkéw, zjedng klatka
schodowa, o liczbie mieszkan nie wigkszej niz 6 (wille miejskie). Na tym terenie funkcje uzupetniajace to:
zabudowa uslugowa stuzaca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa
ustugowa z zakresu ustug rynkowych, sluzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, zabudowa ustugowa z zakresu
wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja,
infrastruktura techniczna, istniejgce enklawy zabudowy o innych funkcjach. Dodatkowo teren ten zostat objety
strefag posredniej ochrony konserwatorskiej B, ktora obejmuje obszary, historyczne uklady urbanistyczne
i ruralistyczne osiedli mieszkaniowych, zespoty budowlane (w tym zabudowy produkcyjnej) i otoczenie zabytkow,
podlegajace rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania, istniejgcej substancji
o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy. W strefie B nalezy dazy¢ do: utrzymania
formy przestrzennej historycznych ukladéw urbanistycznych, w tym m.in. przebiegu ulic iinnych przestrzeni
publicznych, charakteru zabudowy, linii zabudowy i gabarytdéw wysoko$ciowych; zachowania obiektow
o warto$ciach kulturowych, bedacych w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich wartosci, z dopuszczeniem
przywrécenia historycznych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, rodzaju pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, formy stolarki okiennej idrzwiowej; zachowanie waloréw funkcjonalnych iuzytkowych obiektow
o warto$ciach kulturowych; dostosowywanie obiektow do nowych funkcji przy zachowaniu waloréw kulturowych.

Przewidywane rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen "Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku''.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych, przestrzeni,
ochrony S$rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazgc interes prywatny ipubliczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat
spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu zmiany planu,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publiczne;.

W projekcie planu w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne opinie
i uzgodnienia.

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognoza zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2 2021 poz. 247).

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu iobwieszczeniu, do
projektu planu wplynat 1 wniosek, rozpatrzony Zarzadzeniem Nr 333/19 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
02 maja 2019 r., ktory zostat uznany za bezprzedmiotowy. Jeden wniosek wptynat po terminie.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia do 05 wrze$nia 2019 r. W zwigzku
z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego z dnia 25.07.2019 r. stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty
Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, kontynuacja prac planistycznych nad projektem planu byta
mozliwa po ostatecznym wyjasnieniu legalnosci ww. aktu przez sadem administracyjnym. Wniesione
w przewidzianym ustawowo terminie, tj. do 19 wrze$nia 2019 r., uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
Nr 190/20 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 16 marca 2020 r. Uwzgledniono 6 uwag, 5 nie uwzgledniono.
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W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, powtdérzono opiniowanie
i uzgodnienia a nastgpnie wylozono do publicznego wgladu w dniach od 17 lipca do 06 sierpnia 2020 r. Wniesione
w przewidzianym ustawowo terminie, tj. do 20 sierpnia 2020 r. uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
Nr 1066/20  Prezydenta Miasta Bialegostoku zdnia 03 grudnia 2020r. Uwzgledniono 5 uwag,
26 nie uwzgledniono.

Ponownie, w wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostat odpowiednio zmieniony, a nastgpnie w zakresie
wprowadzonych zmian powtorzono uzgodnienia. W migdzyczasie na terenie opracowania zostaly wydane decyzje
o warunkach zabudowy. W zwiazku z powyzszym, po wprowadzeniu w projekcie planu zmian uwzgledniajacych
ustalenia decyzji, powtdrzono uzgodnienia w ich zakresie. Projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia do 16 wrze$nia 2021 r. Wniesione w przewidzianym
ustawowo terminie (do 30 wrzes$nia 2021 r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 873/21 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 29 pazdziernika 2021 r. Uwzgledniono w catosci 1 uwage, 2 nie uwzgledniono, a 13 uwag
zostato uznanych za bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczyly zakresu wylozenia. Uwaga uwzglgdniona, wniesiona
przez wilasciciela dziatki, dotyczyla dostosowania wskaznika minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego zabudowy ustugowej (na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”) do istniejacego
zagospodarowania terenu oraz ustalen wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zostata ostatecznie ustalona na
minimum 7%. Projekt planu po uwzglednieniu powyzszej uwagi nie wymagatl ponowienia procedury planistycznej
ze wzgledu na bardzo ograniczony zakres zmiany, niemajacy wplywu na pozostale roztrzygnigcia.

Ostatecznie, po trzykrotnym wyltozeniu projektu planu, 12 uwag zostalo uwzglednionych, 28 uwag
nieuwzglednionych, a 13 uwag zostalo uznanych za bezprzedmiotowe, gdyz nie dotyczyly zakresu wytozenia.
Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag - numeracja zgodnie z zalaczona lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt1i2

Terenom oznaczonym w projekcie planu symbolami 1U,IT i2.1MN,U, zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” przypisano kategorie terenu MW,
oznaczajaca tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. W ramach tej kategorii wyrdznia si¢ funkcje
podstawowa, ktora jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz funkcje uzupehniajace: zabudowe ustugowa
stuzaca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowe ustugowsa z zakresu ushug
rynkowych (stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow), zabudowe z zakresu wytworczosci drobnej, tereny
lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacji, infrastruktury technicznej oraz
istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Z uwagi na skale Studium w dokumencie przyjeto, ze szczegodtowy zakres funkcji podstawowej i funkcji
uzupehiajacych, z uwzglednieniem specyfiki warunkéw lokalnych (w tym takze ekofizjograficznych), zostanie
okreslony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczono utrwalenie istniejacych enklaw
zabudowy, czy dokonczenie rozpoczgtych zespotow urbanistycznych - o odmiennych funkcjach niz ustalone dla
poszczegbdlnych kategorii terendow - na zasadach okreslonych w planach miejscowych (tekst studium - czgsé
Kierunki Rozdz. 2 pkt 2.1).

Szczegoélowe analizy funkcjonalno-przestrzenne obszaru opracowania wykazuja, ze istniejacy obszar wykazuje
cechy uksztaltowanego kwartalu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy ulicami Rzemieslnicza
i Dhuga, z lokalnymi uslugami w rejonie skrzyzowania ulic Al. Jana Pawtla II i Konstytucji 3 Maja. Istniejacy stan
zagospodarowania wskazuje na charakterystyczny, uporzadkowany uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i lokalnie ustugowej, w wigkszoSci wolno stojacej, tworzacy zespot jednorodny, o dobrym stanie
zagospodarowania izachowania. Zespot ten nie wykazuje cech obszaru zdegradowanego, czy wymagajacego
przeksztatcen w kierunku innych funkcji.

Istniejace obiekty, zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania ulic Al. Jana Pawta II i Konstytucji
3 Maja, towarzyszace zespotowi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tworza zespot o charakterze
ustlugowym, ktérego uzupetnieniem powinna by¢ funkcja ustugowa, z uwagi na charakter zabudowy istniejacej
oraz sasiedztwo skrzyzowania ulic wysokich klas technicznych, generujacych ucigzliwosci komunikacyjne,
niesprzyjajace lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

Ponadto, w Programie ochrony $rodowiska przed halasem dla miasta Bialegostoku - uchwata nr L1/794/18 Rady
Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2018 r., jednoznacznie wskazano na konieczno$¢ wykorzystywania dostgpnych
map akustycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dodac,
ze plany zagospodarowania przestrzennego, jak i Program ochrony §rodowiska przed halasem sa aktami prawa
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miejscowego i w zwigzku z tym musza by¢ ze sobg spdjne. Dzialania inwestycyjne przedstawione w Programie
(m.in. strefowanie terendw niezagospodarowanych, wykluczenie funkcji wrazliwej na terenach o podwyzszonym
poziomie dopuszczalnym hatasu) musza znalezé odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku zpowyzszym, by nie powodowaé pogorszenia stanu klimatu akustycznego
w odniesieniu do terendow niezagospodarowanych a bedacych w zasiggu akustycznych oddzialywan istniejacych
zrodet hatasu - istniejacego skrzyzowania, wykluczono lokalizacje¢ nowej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie.

Ponadto, istniejace uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru w rejonie Al. Jana Pawla II (tereny okresowo
podmokle) wykluczaja mozliwos¢ lokalizacji zabudowy o charakterze intensywnym, a ustalenia Programu ochrony
srodowiska przed hatasem wykluczajg lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze.

Reasumujac przewidywane rozwigzania planistyczne sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”.

Ad.pkt3i4

Obowigzek ustalania w planie stawki procentowej ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci wynika
z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten
stanowi, ze jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowa oplate ustalong wtym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci, dla potrzeb ustalenia oplaty
planistycznej, bierze si¢ pod uwage jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego oraz jej
przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego. Zasady okreslania wartosci nieruchomosci zawarto w przepisach
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Optata planistyczna zostaje naliczona zgodnie z wyceng rzeczoznawcy
majgtkowego, tak wigc ewentualne naliczanie optaty planistycznej wynika¢ bedzie z faktycznego wzrostu wartosci
nieruchomosci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.

W projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na calym obszarze miasta Biategostoku
przyjeto zasadg, ze dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ jednakowa wartos¢ stawki wynoszaca
30 %.

Ad. pkt 5

Zgodnie z § 5 ust. 3 projektu planu wymienione po przecinku podstawowe funkcje terenu moga wystgpowac
tacznie lub wymiennie - o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej. Umieszczenie funkcji podstawowych po
przecinku umozliwia lokalizacj¢ kazdej znich w dowolnych proporcjach lub tylko jednej znich, w sposob
elastyczny — w zalezno$ci od zamierzen inwestycyjnych. Zasada ta nie oznacza obowigzku lokalizowania kazdej
z funkcji wymienionych po przecinku. Ze wzgledu na istotne znaczenie istniejacej na tym terenie infrastruktury
w miejskim systemie cieptowniczym funkcja ta zostala uznana za przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie
podstawowe uwzglednia istniejaca na nieruchomosci infrastruktur¢ ogdlnomiejska, wazng z punktu widzenia
miasta i umozliwia dalsze jej funkcjonowanie, nie przesadzajac o obowigzku lokalizacji funkcji infrastruktury
technicznej. Zmiana przeznaczenia tej funkcji na jedynie dopuszczajaca moglaby oznaczac, ze jest to infrastruktura
o nieduzym znaczeniu i moze by¢ zlokalizowana w kazdym innym miejscu. Z uwagi na istotng rol¢ przedmiotowe;
infrastruktury w tancuchu dostaw ciepta do mieszkancow aglomeracji miejskiej, oczym stwierdza spotka
zarzadzajagca, oraz stan techniczny umozliwiajacy jej dalsza eksploatacj¢, konieczne jest uwzglednienie jej
W przeznaczeniu podstawowym terenu oraz odpowiednie usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W przypadku zmiany lokalizacji istniejacej komory cieptowniczej, badz jej likwidacji z przedmiotowego terenu,
oznaczenie IT (infrastruktura techniczna) nie wplynie na mozliwo$¢ i potencjal zagospodarowania terenu.

Ad pkt 6

Ustalenia dotyczace stref technicznych wokot infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej stuza prawidtowemu
zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie urzadzen technicznych isg zwigzane zrzeczywista lokalizacjg tej
infrastruktury. W przypadku zmiany lokalizacji infrastruktury nastgpuje roéwniez zmiana lokalizacji stref
technicznych. Natomiast w przypadku likwidacji infrastruktury technicznej ustalenia dotyczace stref technicznych
staja si¢ bezprzedmiotowe.

Ad.pkt7i8
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Jednym z podstawowych celéw projektu planu jest utrzymanie spdjnego charakteru i ochrona uporzadkowanego
uktadu urbanistycznego. Na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN,U i2.2MN,U mozliwa jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, przy czym parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
w granicach dziatki budowlanej zostaly ustalone tak, aby nowopowstajaca zabudowa, a w szczegolno$ci ustugowa,
przy wykorzystaniu maksymalnych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, nie dominowata
gabarytowo nad istniejaca, w wigkszosci dwukondygnacyjng, zabudowg mieszkaniowa.

Z analizy cech zabudowy obu kwartalow wynika, ze wysoko$¢ budynkéw na tych terenach waha si¢ w przedziale
od 7m do 10 m. Wystepuje tez jeden budynek czterokondygnacyjny o wysokosci ok. 11 m — 12 m. W trakcie
I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyngta uwaga dotyczaca zwigkszenia wysokos$ci nowej
zabudowy w przypadku zabudowy z dachem symetrycznym z 11 m na 11,5 m lub 12 m, aw przypadku dachu
ptaskiego z 8 m na 11 m. Powyzsze uwagi nie zostalty uwzglednione, ale skorygowano maksymalng wysokos¢
budynkéw z dachem ptlaskim z 8 m na 9,5 m, aby umozliwi¢ lokalizacje budynkow ustugowych do wysokosci
trzech kondygnacji nadziemnych. W wyniku licznych uwag od mieszkancow po Il wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu o obnizenie wysokosci zabudowy z 11 m na 8 m parametry zostaly ponownie skorygowane.
Bioragc pod uwageg, ze wysokos$ci zabudowy wahaja si¢ w duzym przedziale gdyz wystepuja tu w bliskim
sgsiedztwie zarowno domy jednorodzinne jednokondygnacyjne =z poddaszem uzytkowym, jak i budynki
jednorodzinne zrealizowane jako trzykondygnacyjne z dachem ptaskim - ustalono ostatecznie wysokos¢ budynkow
maksimum 10 m w przypadku dachéw symetrycznych imaksimum 8 m w przypadku zabudowy z dachami
ptaskimi.

Ad. pkt 9

Analizy cech istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenow 2.1MN,U i 2.2MN,U wskazuja, iz powierzchnia
zabudowy w tych dwoch kwartalach wynosi od 7% do 33%. Na terenie analizowanym wystepuje rOwniez jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej o powierzchni zabudowy 52%. Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze $redni procent zabudowy na przewazajacej czgsci tych terendw wynosi okoto 30% powierzchni
dziatki. Wyznaczenie w projekcie planu maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 35% miato umozliwi¢
ewentualng niewielka rozbudowe budynkoéw istniejacych, w przypadku takiej potrzeby. Obnizenie maksymalne;j
powierzchni zabudowy do 24% ograniczy wickszosci wiascicielom mozliwos¢é rozbudowy budynkow lub
zlokalizowanie dodatkowego budynku na wlasnej dziatce, w tym np. gospodarczego czy garazu. Powierzchnia
zabudowy w planie miejscowym okres$lana jest dla catego kwartatu na podstawie stanu istniejacego,
z uwzglednieniem potencjatu docelowych mozliwosci inwestycyjnych na tym terenie, inaczej niz w decyzjach
administracyjnych (decyzje o warunkach zabudowy), ktorych analiza cech zagospodarowania ograniczona jest
obszarowo do bezposredniego sasiedztwa oraz do parametréow wytacznie istniejacych. Wyjatek stanowia jednak
dziatki, na ktorych zostaly wydane juz decyzje o warunkach zabudowy, ktorych ustalenia w sposéb istotny
odbiegaja od przyjetych rozwigzan w planie. W projekcie wyodregbniono te obszary w celu wyznaczenia
indywidualnych parametréw, zgodnych z wydanymi decyzjami. Ponadto analiza sporzadzona do decyzji
o warunkach zabudowy, na ktérg powotuja si¢ sktadajacy uwage, zostata sporzadzona jedynie dla czesci terenu,
ktorej dotyczy plan, wigc nie moze stanowi¢ pelmego odzwierciedlenia zagospodarowania catego obszaru.
Jednoczesnie, na etapie odwotawczym do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego analiza ta zostata
zakwestionowana i $rednia powierzchnia zabudowy zostala podwyzszona do 28%. Ostatecznie w projekcie planu
ustalono powierzchni¢ zabudowy maksimum 30 %.

Ad. pkt 10

Analizy cech zabudowy i zagospodarowania obszaru wskazuja na wystgpowanie wielu budynkéw usytuowanych
po granicy (lub w nienormatywnych odlegtosciach tj. mniejszych niz 3 m 1 4 m) z dziatkami sgsiednimi. Dotyczy to
zaréwno budynkoéw mieszkalnych, np. w zabudowie blizniaczej, jak tez budynkow gospodarczych, ktore w wielu
przypadkach zlokalizowane sg po granicy z dziatka sgsiednia, na ktorej rowniez znajduje si¢ taki budynek. Projekt
planu nie powinien pomija¢ charakterystycznych cech istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu. Zapis
dopuszczajacy mozliwo$¢ sytuowania budynkéw po granicy z dziatkg sgsiedniag honoruje lokalny sposob
zagospodarowania terenu ima na celu umozliwienie jego utrzymania. Usunigcie tego dopuszczenia moze
skutkowa¢ uniemozliwieniem wykonania robot budowanych wymagajacych zgloszenia lub pozwolenia na budowe
obiektow istniejacych oraz ich rozbudowy w razie takiej potrzeby.

Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji budynkow po granicy z dzialkg sgsiednig nie przesadza o pominigciu udziatu
sasiada, ktéry moze by¢ strong w ewentualnym postgpowaniu administracyjnym na dziatce sasiadujace;j.

Ustalenia planu miejscowego powinny by¢ jasne, precyzyjne iniebudzace watpliwosci. Uzaleznianie
zagospodarowania terenu od innych uwarunkowan i zgdd jest niezgodne z zasadami techniki prawodawczej.

Id: 954B28BD-6031-4B9F-81C7-34072EC242B9. Projekt Strona 26



Ad. pkt 11

Pojecia przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego zostaly zdefiniowane w projekcie planu i opisane
szczegotowo zardwno w § 3 ust.1 pkt 141 15 (pkt 15 obecnie wykreslony), jak iw § 5. Na podstawie ustalen §
5 ust. 1 wszystkie przypisane terenom symbole literowe oznaczaja wylacznie przeznaczenie podstawowe. Zgodnie
z § 5 ust. 3 wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowac tacznie lub wymiennie.
Poszczegdlne symbole literowe uzyte do oznaczenia terenow 2.IMN,U, 2.2MN,U 1i1U,IIT s3 zatem
przeznaczeniami podstawowymi, ktdre z uwagi na nastgpowanie po przecinku moga wystepowacé zaré6wno tacznie
jak wymienne. Oznacza to, ze w przypadku terenow 2.1MN,U i2.2MN,U na dzialce budowlanej mozliwa jest
lokalizacja wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) albo wylacznie zabudowy ustugowej (U),
lub tez zabudowy mieszanej — mieszkaniowej iustugowej, zgodnie ze stanem istniejagcym, wskazujacym na
wystepowanie na obszarze opracowania obu tych funkcji. Podobnie, w przypadku terenu 1U,IT. Zaréwno funkcja
ustugowa (U), jak tez funkcja infrastruktury technicznej (IT) oznaczaja przeznaczenie podstawowe, z uwagi na
wystepowanie na tym terenie obu tych funkcji, wtym obiektéw infrastruktury technicznej ogoélnomiejskie;j,
istotnych z punktu widzenia funkcjonowania miasta.

Przepisy sformutowane w § 5 sa jasne, precyzyjne i nie budza watpliwosci.

Zgodnie ztreScig § 5 ust. 2, w przypadkach szczegdlnych, w zaleznos$ci od uwarunkowan lokalnych, wprowadza
si¢ w planach miejscowych przeznaczenie uzupehiajace, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi. Forma
uzupelniajaca jest marginalna inie znajduje odzwierciedlenia w oznaczeniach symboli terendéw, lecz wynika
z tresci ustalen dla poszczegdlnych terenow.

W toku procedury planistycznej nie przewidziano funkcji uzupehiajacych w zwigzku zczym, definicja
przeznaczenia uzupetniajacego zostata usunigta z tresci w § 3 ust.1.

Ad. pkt 12

Zgodnie z § 2 ust. 3 uchwaly tekst irysunek planu miejscowego sg integralnie ze sobg powigzane. Termin
»schemat infrastruktury technicznej” zostat zdefiniowany w §3 ust. 1 pkt 18 dla potrzeb ustalenia w planie zasad
lokalizacji i rodzajéw infrastruktury technicznej. Zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 23, odnosza si¢ wprost do schematow infrastruktury technicznej, zawartych na rysunku planu (§
23 ust. 1 pkt 1 lit. a). Schematy infrastruktury technicznej poszczegolnych sieci (np. wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej) zostaly przedstawione na rysunku planu za pomoca odcinkéw linii iinnych symboli graficznych
o réznych kolorach przyjetych do oznaczania poszczegdlnych sieci (np. sie¢ wodociggowa oznaczono kolorem
niebieskim, gazowa — z6ttym), zgodnie z ogdlnymi zasadami ich oznaczania i nazewnictwem.

Ad. pkt13i 15

Do definicji zabudowy ustugowej zostaty zaliczone budynki uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego
1 wytwarzania wytworczosci drobnej. Jest to katalog uniwersalny, stosowany w planach miejscowych
sporzadzanych na obszarze miasta Biategostoku. Do budynku uzytecznos$ci publicznej (zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
Dz.U. 22019 poz. 1065) zalicza si¢ m.in. budynek przeznaczony na potrzeby m.in. handlu iustug. Warsztaty
samochodowe mogg zatem by¢ zaliczone do ogolnie okreslonych ustug. Na calym obszarze opracowania
przewiduje si¢ zakaz lokalizacji konkretnych obiektow budowlanych zaliczonych do funkcji ustugowej (§ 17),
ktére moga stanowi¢ potencjalne zrddlo ucigzliwosci i konfliktow funkcjonalno-przestrzennych, zuwagi na
wystepowanie w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Z katalogu tego wylaczono jednak obszary,
oznaczone odpowiednio na rysunku projektu planu, na ktorych obiekty takie juz si¢ znajduja, badZz wydane zostaty
decyzje o warunkach zabudowy dotyczace mozliwosci ulokowania takich ustug. W zwigzku z tym, na terenie
2.1MN,U, gdzie wystepujg ustugi z zakresu obstugi komunikacji (naprawcze), dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji
ustug z tego zakresu, jako kontynuacje tego profilu dziatalnosci. Na terenie 1U,IT, gdzie znajduje si¢ istniejgca
stacja paliwa roéwniez dopuszczono pokrewne ushugi, nie wykluczajac mozliwosci realizacji zabudowy
obstugujacej pojazdy. Zaproponowane w uwadze wylaczenie z definicji ustug funkcji tzw. ,ucigzliwych” lub
dopuszczenie lokalizacji jedynie funkcji ,,nieucigzliwych” nie sprawdza si¢ w praktyce planistycznej, z uwagi na
brak mozliwos$ci zdefiniowania tych poje¢ w sposob niebudzacy watpliwosci. Ewentualne ucigzliwe oddziatywanie
obiektow, czy dzialalno$ci uslugowej weryfikowane jest m.in. na podstawie przepisow Prawa ochrony $rodowiska,
rozporzadzen dotyczacych przedsigwzig¢ mogacych oddzialtywaé na srodowisko czy dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

Majac na uwadze powyzsze, utworzono zbior ustug, ktérych lokalizacji zakazuje si¢ w celu zachowania charakteru
i komfortu zamieszkania w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Mozliwo$¢ lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku wynika wprost z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane
(Dz.U. 22020 r poz. 1333), ktory stanowi, ze jezeli w przepisach ustawy jest mowa o budynku mieszkalnym
jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna
catos¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

Plan miejscowy jako lokalny akt prawa miejscowego powinien by¢ zgodny z powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa, wtym uzywaé poje¢ zdefiniowanych w obowigzujacych aktach wyzszego rzedu. Zgodnie
z zasadami pisania prawa nie powtarza si¢ poje¢ inorm zdefiniowanych w innych ustawach. Rada gminy
nie powinna uchwala¢ ponownie informacji wynikajacych z przepisow obowigzujacych.

Ad. pkt 14

Przywotywana analiza z 2018 r. dotyczaca ustalenia warunkéw zabudowy nie obejmowala obszaru 1U,IT, gdzie
funkcja podstawowa w planie jest zabudowa ustugowa i infrastruktura techniczna. Ponadto sporzadzona analiza
byta potrzebna do ustalenia warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem
podziemnym na dziatce nr 1479, potozonej przy ul. Rzemies$lniczej, czyli nie w sasiedztwie terenu 1U,IT, lecz po
przeciwnej stronie projektu planu. Nie mozna wigc powotywac si¢ na analiz¢ w tym przypadku nieobejmujaca
nawet terenu 1U,IT i dotyczacg innej funkcji.

Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu opracowywana na potrzeby decyzji administracyjnej, na
ograniczonym obszarze, w oparciu o tzw. ,zasad¢ dobrego sgsiedztwa”, nie zawiera wielu parametrow
i wskaznikow, ktore sg obowiazkowe w przypadku planu miejscowego. Plan miejscowy obejmuje najczesciej
szerszy teren ianalizowane sa tez inne aspekty, ktore nie sg brane pod uwage na etapie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 14 m na terenie 1U,IT jest uzasadniona ze wzgledu
na potozenie tego terenu w eksponowanej lokalizacji u zbiegu Alei Jana Pawta II i Konstytucji 3 Maja. Ponadto,
okreslona wysoko$¢ zabudowy, jest wynikiem ponownych analiz wynikajacych zuwzglednienia uwag
wniesionych do projektu planu na etapie pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu. Na obszarze 2.1MN,U
w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem ,,C” w2008 r. zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy. W zwiazku z konieczno$cia uwzglednienia sposobu zagospodarowania wynikajacego ztej decyzji,
parametry 1isposob zagospodarowania s3 inne niz ustalenia zawarte na pozostalej czgsci tego kwartatu.
Przedmiotowa decyzja ustalata powierzchni¢ zabudowy do 45% powierzchni dziatki, wysoko$¢ gornej krawedzi
kalenicy dachu do 12 m i takie tez parametry zostaly wprowadzone do zapisow projektu planu.

Ad. pkt 16,17 21

Na terenach 1U,IT oraz 2.2MN,U zostaty wyodrebnione wydzielenia wewngtrzne o odmiennych uwarunkowaniach
w stosunku do pozostalej czgéci terenéw. Zgodnie z Ekofizjografia Biategostoku z 2011 r. (Kwiatkowski W.
1 Gajko K.) sporzadzong dla catego miasta, obszary polozone w wydzieleniach: ,,B” na terenie 1U,IT oraz ,,B”
i, B” na terenie 2.2MN,U, to morfologiczna dolina rzeczna stanowigca wg opracowania system Kkorytarzy
ekologicznych. Ponadto zgodnie zww. opracowaniem przedmiotowe obszary potozone sa na terenie
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych do zabudowy i okresowo podmoklym, zzaawansowang sukcesja
lesna.

Art. 71 ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje, ze zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska
stanowig podstaw¢ do sporzadzania m.in. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W art. 72 tej
ustawy jest mowa o tym, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami s$rodowiska, ustala si¢ proporcje
pozwalajace na zachowanie lub przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia,
a wymagania te okres§la si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych. Znajdujace si¢ na rysunku planu
oznaczenie — tereny okresowo podmokle z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, jest elementem informacyjnym planu inie jest jego ustaleniem. Takie oznaczenia
umieszczane w planie pokazuja najistotniejsze elementy zagospodarowania danego terenu, wtym przypadku
wynikajace z uwarunkowan $§rodowiskowych.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna ustalona na 50 % powierzchni dziatki budowlanej i maksymalna
powierzchnia zabudowy na 25 % uwzgledniaja szczegdlne uwarunkowania $rodowiskowe oraz maja na celu
zapobieganie zmniejszeniu naturalnej retencji, na rzecz sptywu powierzchniowego. Intensywne zabudowanie
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terenu o niekorzystnych warunkach do zabudowy moze spowodowaé obnizenie zwierciadta wody gruntowe;j
i zwickszenie wezbran w systemach odprowadzenia wod opadowych, a w konsekwencji lokalne podtopienia
okolicznych obszaréw. Dodatkowo, w wyniku planowanej zmiany charakteru terenéw przylegtych na zabudowane
isztucznie utwardzone nastapi zmniejszenie retencji gruntowej, zmniejszenie infiltracji i wzrost odptywu
powierzchniowego. Wprowadzenie zabudowy o bardziej intensywnych parametrach niz przewidziano w projekcie
na obszarach wydzielen stanowiloby nadmierng ingerencje w srodowisko i mogtoby spowodowaé trwate zmiany
stosunkéw wodnych.

Parametr dotyczacy maksymalnej wysokosci zabudowy zostat ustalony w sposéb wywazony, z uwzglednieniem
zaro6wno sgsiedztwa terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, uwarunkowan srodowiskowych, jak
tez potozenia terenu w sasiedztwie skrzyzowania ulic ijego funkcji ustugowej. Dalsze zwigkszanie maksymalnej
wysokosci zabudowy na tym terenie moze doprowadzi¢ do zaburzenia wiasciwych proporcji w stosunku do
sasiadujacych obiektow i ich funkcji mieszkaniowe;.

Nalezy podkresli¢, ze parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania w wydzieleniach wewng¢trznych
zostaly ujednolicone iznacznie zwigkszone w wyniku uwzglgdnienia uwag wniesionych w trakcie pierwszego
wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Na terenie 1U,IT w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” zostata wprowadzona mozliwos¢ duzo wigkszej intensywnosci
zabudowy (powierzchnia zabudowy - do 70%, intensywnos$¢ do 3,5 oraz wysoko$¢ do 14 m), rowniez w wyniku
uwzglednienia uwag, na rzecz mniej intensywnych ustalen w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”. Dalsze zwigkszanie
intensywnos$ci zabudowy i zagospodarowania fragmentu terenu oznaczonego jako wydzielenie ”B” nie jest
uzasadnione z uwagi na wyzej wskazane uwarunkowania lokalne.

Ponadto, na etapie trzeciego wylozenia planu do publicznego wgladu zostata przedstawiona ,,Opinia geotechniczna
oraz dokumentacja badan podtoza gruntowego terenu na czesci dziatki nr 1684/18 obreb Wysoki Stoczek przy Alei
Jana Pawla II w Biatymstoku” dotyczaca wydzielnia wewnetrznego "B" na terenie 1U,IT. Opracowanie to jest
spojna z uwarunkowaniami gruntowo-wodnymi przedstawionymi w Ekofizjografii Biategostoku (2011 12012),
ktoére byly brane pod uwagg przy sporzadzeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Poddajac analizie poréwnawczej oba te opracowania, nalezy wskazaé, ze:

- W Ekofizjografii Bialegostoku poziom wodd gruntowych w obszarze objetym analizag wystepuje na
poziomie 1-2 m p.p.t., w Opinii geotechnicznej (...) na poziomie od 1,2 do 1,9 m p.p.t.

- W Ekofizjografii Biategostoku teren objety analiza znajduje si¢ w obszarze dna doliny rzecznej (powstalej
w holocenie) budowanej przez piaski, piaski humusowe inamuty den dolinnych oraz zaglebien okresowo
przeplywowych, akumulowane przez wody ptynace. Podtoze takie wystepuje w dnach dolin rzek i mniejszych
ciekow, atakze w rdznego rodzaju zaglebieniach tworzacych sie¢ odptywu powierzchniowego. Sa to piaski
drobnoziarniste, mulkowate z dodatkiem humusu oraz ciemnoszare namutly. W Opinii geotechnicznej (...)
rozpoznano takze utwory z holocenu, jako grunty rodzime organiczne wyksztalcone w postaci piasku drobnego
prochnicznego (warstwa II). Grunt ten zalega pod nasypem niebudowlanym. Piasek drobny prochniczny
stwierdzono w 3 badanych otworach wiertniczych (nr 1, 516) o migzszosci 0,3-0,4 m. Ponadto stwierdzono
w otworach nr 2, 3 i 4 w kolejnej warstwie gruntow (I1I) obecnos¢ czgsci organicznych.

Wskazane dwa opracowania potwierdzaja udzial wody w budowaniu podioza geologicznego poprzez wytworzenie
si¢ warstwy gruntu organicznego.

W opracowaniu ekofizjograficznym okres§lono zasieg terenu okresowo podmoklego, na ktérym moga wystgpowac
pionowe wahania wod gruntowych. Teren ww. zaglebienia terenowego stanowi obecnie odbior wod ze splywow
w warstwach przypowierzchniowych z przylegtego terenu. Poziom woéd gruntowych moze ulega¢ okresowym
wahaniom w zaleznosci od pory roku oraz ilosci opaddéw atmosferycznych. Wyksztalcona dojrzata roslinnosci
z dominacjg wierzby jednoznacznie wskazuje na udziat wody w jej ksztaltowaniu.

Uwarunkowania przedstawione w Ekofizjografii Bialegostoku idane zawarte w Opinii geotechnicznej oraz
dokumentacji badan podtoza gruntowego terenu na czg¢sci dziatki nr 1684/18 obreb Wysoki Stoczek przy Alei Jana
Pawta II w Bialymstoku sg spoOjne, a wprowadzone zapisy w projekcie planu pozwalaja na wprowadzenie
odpowiedniego zagospodarowania na tym terenie.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym naklada obowigzek m.in. na zakres 1isposob
postepowania w sprawach przeznaczenia terendow na okreslone cele przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony
rozwoj za podstawe tych dziatan. Nie mozna wigc pomija¢ tak waznych uwarunkowan srodowiskowych na
terenach objetych projektem planu. Wprowadzenie zabudowy na obszary podmokle nie jest niemozliwe, jednakze
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wigze sie zrownymi trudnos$ciami, ktére czgsto generuja dodatkowe koszty, ale przede wszystkim powoduja
nieodwracalnie zmiany w $rodowisku przyrodniczym na takich terenach. Nalezy zauwazy¢, ze w Opracowaniu
ekofizjograficznym dziatka nr 1684/18 zostata wskazana do wyltaczenia jej spod zabudowy (obszar ksztaltowania
systemu przyrodniczego) przeznaczajac ten obszar m.in. pod zielen urzadzong, zapewniajagc tym samym
wykluczenie mozliwos$ci zainwestowania budowlanego i rekreacyjnego oraz form uzytkowania, prowadzacych do
niekorzystnych zmian $rodowiska przyrodniczego. W opracowanym projekcie mpzp umozliwiono jednak
czesciowa zabudowe przy uwzglednieniu rozwoju spoteczno-gospodarczego, ale zzachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

W zwigzku zpowyzszym nie ma wskazan do pominigcia uwarunkowan Srodowiskowych oraz ustalen
o konieczno$ci odmiennego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu na tym obszarze.

Ad. pkt 18

Przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 1U,IT zostat wskazany z uwzglednieniem mozliwo$ci
maksymalnego wykorzystania terenu w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”, za$§ w wydzieleniu ,,B”

z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych oraz usytuowania istniejacej komory cieptowniczej. Projekt
planu sporzadzany jest na podstawie istniejacego stanu zagospodarowania. Aktualnie istniejaca komora
cieptownicza zlokalizowana wzdluz Al. Konstytucji 3 Maja znajduje si¢ na magistrali cieplowniczej D, ktora
zasilana jest z Cieplowni ,,Zachod”. Obiekt infrastrukturalny zajmuje znaczna powierzchni¢ terenu, przy czym
spora jej czgs¢ znajduje si¢ rowniez w podziemiu. Przedmiotowa komora jest obiektem ztozonym, w poréwnaniu
do innych komor cieplowniczych. Rozgal¢zienia istniejacej sieci cieptowniczej (w postaci gorgcej wody)
rozchodzg si¢ w roznych kierunkach: pétnocno-wschodnim (obejmujac od wschodu osiedle Wysoki Stoczek oraz
Dziesigciny 1) ipodinocno-zachodnim (obejmujagc swoim zasiggiem osiedle Bacieczki). Ponadto ww. sie¢
cieplownicza przesylana jest magistralami tz. rurociggami o duzych $rednicach 600 mm i 500 mm. Usytuowanie
istniejagcej komory wzdhuz gléwnych ulic o duzym natgzeniu ruchu ogranicza mozliwo$¢ jej przebudowy
i przesunigcia ze wzgledu na ograniczone miejsce w pasie drogowym ww. ulic, jak tez wysoki koszt takiego
przedsiewzigcia. Komora cieplownicza nie moze tez znajdowac¢ sie pod jezdnia zwazywszy na okresowe przeglady,
konserwacje czy naprawy. Nalezy tez podkresli¢, iz jest to infrastruktura ogélnomiejska, wazna z punktu widzenia
miasta, arozwigzania planistyczne umozliwiaja zaréwno dalsze jej funkcjonowanie jak itez nie wykluczaja
mozliwosci jej przeniesienia w inne miejsce.

Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Alei Jana Pawta II zostal ustalony w sposdéb wywazony
i uwzgledniajacy uwarunkowania §rodowiskowe w tym zakresie. Obszar maksymalnego zainwestowania zostat
wyznaczony od strony dziatek, ktore sg polozone poza terenami okresowo podmoklymi ibeda mogly by¢
zabudowywane bez ograniczen. Natomiast na terenie okresowo podmoklym wytypowano obszar najmniej
przeksztatcony, z istniejacg dojrzata roslinno$cia, gdzie dominuja wierzby i olchy, charakterystyczne dla siedlisk
podmoktych. Istniejace zaglebienie na tym terenie wraz z roslinnoscia jest predysponowane do wykorzystania jako
naturalna forma retencji dla terenu 1U,IT, a jednocze$nie moze stanowi¢ teren biologicznie czynny dla powstatej
tam zabudowy. Tak wigc =zastosowane rozwigzania majg swoje odzwierciedlenie w uwarunkowaniach
srodowiskowych dla tego terenu.

Dalsze zwigkszanie maksymalnej wysokosci zabudowy na tym terenie mogloby doprowadzi¢ do zaburzenia
wlasciwych proporcji w stosunku do sgsiadujacej zabudowy.

Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposdb zaproponowany w tre§ci uwagi nie uwzglednienia
istniejagcych uwarunkowan.

Ad. pkt 19

Na calym obszarze opracowania przewiduje si¢ zakaz lokalizacji wybranych obiektéw budowlanych zaliczonych
do funkcji ustugowej (§ 17), w tym: stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni, komiséw samochodowych, stacji
obstugi pojazdoéw, warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, naprawczych, ktore, jak
wynika z praktyki planistycznej, moga stanowi¢ potencjalne zrédto ucigzliwosci i konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych wynikajacych z bezposredniego sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej. Z katalogu tego wytaczono
jednak obszary, oznaczone odpowiednio na rysunku projektu planu, na ktérych pojedyncze obiekty tego typu juz
si¢ znajduja, badz wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy dotyczace mozliwosci ulokowania ustug z tego
zakresu.

Bliskie sgsiedztwo ustug i zabudowy mieszkaniowej wymaga ustalen minimalizujacych powstanie ewentualnych
ucigzliwo$ci z uwagi na zachowanie charakteru i komfortu zamieszkania w istniejacej zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.
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Ponadto, lokalizowanie powyzszych uslug na terenie okresowo podmoktym, o wysokim poziomie wod
gruntowych, byloby niewskazane. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze znajdujaca sie¢ w sgsiedztwie myjnia
samochodowa, po przeciwnej stronie ulicy Dtugiej (S5KD-D), powstata na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, przed uchwaleniem obowigzujacego na sasiednim obszarze planu.

Ad. pkt 20126

Tablice iurzadzenia reklamowe obecne w przestrzeni miejskiej, aw szczegdlnosci ich zwykle dowolna
i przypadkowa lokalizacja, bardzo silnie wplywaja, czesto negatywnie, na wyglad i odbior tej przestrzeni, ktora jest
dobrem wspolnym wszystkich mieszkancow.

W planach miejscowych Biategostoku ustalenia dotyczace zasad lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych
redagowane sg w sposob ujednolicony dla calego miasta, z uwzglednieniem polozenia i charakteru poszczegdlnych
stref miejskich oraz funkcji terenow.

Majac na uwadze powyzsze, na calym obszarze objetym opracowaniem, nie przewiduje si¢ lokalizacji wolno
stojacych tablic iurzadzen reklamowych, wtym ze zmienng ekspozycja obrazu iprojekcjami $wietlnymi,
z wylaczeniem pylonow reklamowych (sytuowanych w okreslonych odleglosciach) oraz stupéw ogloszeniowo-
reklamowych (lokalizowanych w przestrzeniach publicznych). Na budynkach nie przewiduje sie lokalizacji innych
no$nikow niz szyldy o parametrach izasadach sytuowania okre§lonych w projekcie, stad lokalizacja tablicy
reklamowej o wysoko$ci do 3 m i szerokos$ci do 6 m na $cianie budynku lub jego dachu jest niezgodna z przyj¢tymi
zasadami sytuowania reklam na budynkach w skali calego miasta, w tym dazeniem do zachowania odpowiednich
proporcji miedzy gabarytami budynku a wielkos$cig szyldow.

W projekcie planu przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji pylonow reklamowych na terenach ustugowych,
niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa, przy zachowaniu odpowiednich parametrow i odlegto$ci pomigdzy nimi.

Ad. pkt 22

Parametry i1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze oznaczonym symbolem 2.2MN,U zostaty
ustalone w sposob wywazony, z uwzglednieniem zarowno sasiedztwa terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, jak i uwarunkowan $rodowiskowych na tym terenie. Wyjatek stanowia wydzielenia wewnetrzne,
w ktorych parametry moga si¢ rdézni¢ ze wzgledu na uwzglednione decyzje o warunkach zabudowy wydane na
poszczegblne dziatki. Niezasadnym jest powolywanie si¢ na konieczno$¢ podwyzszenia paramentdOw z uwagi na
ustalenia planistyczne w sasiedztwie terenow, gdyz ich uwarunkowania nie sg tozsame. Nalezy podkresli¢, ze
wprowadzona mozliwo$¢ duzo wiekszej intensywnosci zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” na terenie
1ULIT, do 70% zostata okreslona w wyniku m. in. uwzglgdnienia poprzednich uwag, kosztem mniej intensywnych
ustalen, w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”, na ktorym sa mniej korzystne warunki do zabudowy ze wzgledu na
uwarunkowania srodowiskowe. Na obszarze wydzielenia ,,B” maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 25 %,
a minimalny teren biologicznie czynny wynosi 50 %. Natomiast obszar ustugowy polozony po przeciwnej stronie
ul. Dlugiej, na terenie obowigzujacego planu miejscowego, zostal wyznaczony czgsciowo na dziatkach, ktorych
duza czg$¢ zostala przeznaczona wylacznie pod zielen urzadzong, w zwiazku z powyzszym poréwnywanie tych
dwbéch obszaréw nie znajduje uzasadnienia.

Terenami o podobnych uwarunkowaniach sg tereny potozone w projekcie planu w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”
na terenie 1U,IT i w wydzieleniu wewngtrznym ,,E” na terenie 2.2MN,U. Intensywne zabudowanie tych terenow,
o zblizonych, niekorzystnych warunkach do zabudowy, mogloby spowodowac obnizenie zwierciadta wody
gruntowej 1izwigkszenie wezbran w systemach odprowadzenia wod opadowych, aw konsekwencji lokalne
podtopienia. Dodatkowo, w wyniku planowanej zmiany charakteru tych terendw na zabudowane i utwardzone,
moze nastgpi¢ zmniejszenie retencji gruntowej, zmniejszenie infiltracji i wzrost odptywu powierzchniowego.
Wprowadzenie zabudowy o bardziej intensywnych parametrach niz przewidziano w projekcie mogloby stanowic
nadmierng ingerencj¢ w Srodowisko i spowodowac trwate zmiany stosunkéw wodnych. Ponadto, po rozpatrzeniu
uwagi zlozonej w poprzednim wylozeniu planu do publicznego wgladu, dotyczacej uwzglednienia wydanej
decyzjach o warunkach zabudowy w wydzieleniu wewngtrznym ,,E” na terenie 2.2MN,U, podwyzszono wskaznik
zabudowy z maksimum 25 % na maksimum 30 % oraz obnizono teren biologicznie czynny z minimum 50 % na
minimum 20 %. Pozostale parametry zagospodarowania dla terenéw zaliczonych do okresowo podmoktych,
pozostaty bez zmian w tym zakresie.

Ad. pkt 23

Na terenach 2.1MN,U oraz 2.2MN,U nie wystepuje zabudowa szeregowa. Zlokalizowana tam zabudowa
jednorodzinna, gléwnie wolno stojaca, o jednolitym charakterze, uzupetniona jest zabudowa ustugowa i zielenia.
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Opracowanie planu ma na celu utrzymanie istniejagcego charakteru tego fragmentu osiedla, jako terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej. Plan ma rowniez stanowi¢ forme¢ ochrony uporzadkowanego uktadu
urbanistycznego, atakze zapobiegaé powstaniu konfliktow funkcjonalno-przestrzennych. Na przestrzeni lat
zmienily si¢ uwarunkowania na tym terenie. Sporzadzajac projekt planu, oproécz archiwalnych dokumentow
planistycznych 1iwydanych decyzji administracyjnych, szczegdétowo analizowany byl stan istniejacy oraz
przeksztalcenia, jakie si¢ dokonaly na tym obszarze. Przede wszystkim, na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu
wewnetrznym ,,C”, gdzie byla wydana decyzja o warunkach zabudowy Nr 777/2008 z dnia 20.06.2008 r., znak:
A.IV.Pn.7331-83/08 ustalajaca mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, obecnie
zostal zrealizowany duzy obiekt handlowy, w zwigzku z powyzszym aktualnie ustalenia przywotanej decyzji
nie moga by¢ zrealizowane. Wydana decyzja obejmowata jedynie niewielki fragment terenu aktualnie nalezacy do
wnioskodawcy - dziatke nr 1526/9 (obecnie stanowigcg dziatki nr 1526/12 i 1526/11), wyznaczajac w jej granicach
wewnetrzng droge dojazdowa.

Ad. pkt 24i25

Whnioskowana wysokos$¢ ogrodzenia do 2,8 m oraz ogrodzenia pelne i mury sa sprzeczne z zasadami lokalizacji
ogrodzen stosowanymi w opracowaniach planistycznych na terenie miasta Biategostoku.

Umozliwienie grodzenia nieruchomos$ci w postaci ogrodzen peinych imuréw o wskazywanych parametrach
skutkowatoby powstawaniem przegrod przestrzennych o formie, wysokosci irozwigzan materiatowych
niestosowanych w zabudowie mieszkaniowej. Grodzenie terendéw w zaproponowany sposob mogloby spowodowac
izolacj¢ przestrzeni iprowadzi¢ do powstania obiektow dysharmonizujacych i zaktocajacych tad przestrzenny
osiedla.

Ponadto ogrodzenia sytuowane sg zasadniczo w linii rozgraniczajacej drogi, na granicy wlasnej dziatki. Stad
posadowienie ogrodzenia nalezy dostosowac do rzednej zrealizowanej drogi.

Ad. pkt 27

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada mozliwos¢ obshugi komunikacyjnej terenu
22MN,U zwszystkich otaczajacych drog publicznych nie precyzujac lokalizacji zjazdow. Okre$lenie
szczegOblowych zasad obstugi komunikacyjnej poszczegolnych dziatek nalezy do zarzadcy drogi, ktory w Swietle
ustawy o drogach publicznych wydaje zezwolenia na zjazd dla danej inwestycji.

Ad. pkt 28

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu art. 15 ust. 2 pkt 6 naktada obowigzek ustalenia w planie minimalne;j
powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do dziatki budowlanej. W zwiazku z tym w projekcie planu
zawarto taki wymog ustalajac, w zalezno$ci od funkcji ipolozenia, minimalne tereny biologicznie czynne.
W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jest to wiekszy procent, a zabudowy ustugowej mniejszy.
Jednym z podstawowych elementow planowania jest zasada zréwnowazonego rozwoju, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb spoteczno$ci przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia srodowiska przyrodniczego. Dlatego
tez nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej odstapienia od ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
tym terenie.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ulic RzemieS$lnicze;j
i Dlugiej, bilans jest dodatni i po okoto 10 latach moze wynie$¢ okoto (+) 766 322 zt. Dane przyjgto na podstawie
"Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Wysoki Stoczek w Biatymstoku w rejonie ulic Rzemie$lniczej i Diugiej".

Lista nieuwzglednionych uwag:

1) niezgodnosci projektu planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku” w zakresie nieprzeznaczenia terenow 1U,IT i2.1MN,U pod zabudowe
mieszkaniowg wysokiej intensywnosci;

2) przeznaczenia terenu 1U,IT pod zabudowe mieszkaniowg wysokiej intensywnosci lub zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa;

3) likwidacji ustalenia stawki w wysokosci 30% ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wydzieleniu
wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) na terenie 2.2MN,U;
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4) zmiany ustalen dotyczacych stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci z 30% na 10%;

5) rezygnacji z przeznaczenia rownorzednego pod ustugi i infrastrukture techniczng na terenie 1UIT (w tym na
dzialce nr 1684/18) na rzecz jedynie ustug z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej;

6) likwidacji ustalen dotyczacych stref technicznych wzdtuz infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j;

7) zwigkszenia, na dziatce nr 1479 na terenie 3.1MN,U (obecnie 2.1MN,U) maksymalnej wysoko$ci budynkéw do
11 m - w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi oraz maksymalnej wysokosci budynkéw do 11,5 m lub do 12 m
- w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi;

8) obnizenia maksymalnej wysokosci budynkéw z 11 m na 8 m na terenach 2.1MN,U i 2.2MN,U;

9) zmniejszenia maksymalnej powierzchni zabudowy z 35% na 24% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
2.1MN,U i 2.2MN,U;

10) usuniecia ustalenia dopuszczajacego lokalizacje budynkow po granicy dziatki lub dopuszczenia tego ustalenia
tylko za zgoda sasiada;

11) braku odpowiednich odniesien i wyjasnien dotyczacych poje¢ przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego
na terenach 1U,IT, 2.1MN,U, 2.2MN,U;

12) braku odniesienia w tekscie planu do pojecia schematu infrastruktury technicznej, zdefiniowanego w §
3 ust. 1 pkt 19 (obecnie pkt 18);

13) dopuszczenia na obszarze opracowania lokalizacji warsztatow samochodowych, niezgodnie z definicja
zabudowy uslugowej zawarta w § 3 ust. 1 pkt 25 (obecnie pkt24) oraz zakazem lokalizacji tych obiektow
zawartym w § 17 ust. 1 litaib;

14) okreslenia na terenach 1U,IT, 2.1MN,U i 2.2MN,U parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
niezgodnie z poprzednig wersjg projektu oraz analizg urbanistyczng z 2018 r.;

15) braku informacji w § 33 ust. 2 o mozliwosci lokalizacji funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

16) rezygnacji z oznaczenia wydzielenia wewngtrznego ,,B” na terenie 1U,IT izakwalifikowanie tego terenu
w catosci jak w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” oraz likwidacji oznaczenia jako tereny okresowo podmokte;

17) zmiany parametréw zabudowy i zagospodarowania na terenie 1U,IT w wydzieleniu wewngtrznym ,,B" poprzez
zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3,5, maksymalnej powierzchni zabudowy do 70 %,
maksymalnej wysokosci budynkéw do 16,0 m oraz zmniejszenie terenu biologicznie czynnego na minimum 10 -
15%;

18) zmiany przebiegu linii zabudowy na terenie 1U,IT poprzez zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej Al. Jana Pawta II do 10,0 m oraz utrzymania projektowanej linii zabudowy w odlegtosci 5,0 m na
catym odcinku wzdtuz Al. Konstytucji 3 Maja;

19) dopuszczenia na terenie 1U,IT w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” iterenie 2.2MN,U w wydzieleniu
wewngtrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 1 1526/12 lokalizacji obiektow
budowalnych: stacji paliw ptynnych igazowych, myjni, komiséw samochodowych, stacji obslugi pojazdow,
warsztatow stolarskich, S$lusarskich ikamieniarskich, ushug pogrzebowych, wyrobu trumien, nagrobkdéw,
magazynowania, bazy i sktadow;

20) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na terenie 1U,IT urzadzen reklamowych w formie telebimu ze zmienng
ekspozycja obrazu oraz tablic reklamowych o wysokosci do 7 m i 3 m, szeroko$ci do 6 m, z mozliwo$cia montazu
na $cianie frontowej i dachu budynku;

21) rezygnacji z oznaczenia czesci terenu 2.2MN,U jako wydzielenie wewngtrzne ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”)
oraz tereny okresowo podmokie oraz wykreslenia szczegdtowych ustalen dotyczacych mozliwosci jego
zagospodarowania (§ 33 ust. 5 pkt 11 2);

22) zmiany parametrow i wskaznikow dotyczacych zabudowy na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym
»B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8, 1526/12 11528/3 poprzez zwigkszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3.5, maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach 45% - 70 %,
maksymalnej wysokosci budynkéw do 14,0 m w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi oraz zmniejszenie
terenu biologicznie czynnego na minimum 10% - 15%;
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23) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji na terenie 2.2MN,U, na dziatkach nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 i 1526/12,
zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej;

24) zmiany maksymalnej wysokos$ci ogrodzen z 1,6 m na 2,8 m od poziomu terenu, na terenie 2.2MN,U
w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8 i 1526/12;

25) dopuszczenia mozliwosci stosowania ogrodzen pelnych i muréw od strony drogi SKD-D w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie 2.2MN,U, w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” (obecnie wydzielenie
,»E7) dzialki nr 1526/8 1 1526/12;

26) wykreslenia ustalen dotyczacych sytuowania pylonéw reklamowych w § 7 ust. 6 pkt 3b oraz dopuszczenia
lokalizacji pylonéw reklamowych na terenie 2.2MN,U w wydzieleniu wewn¢trznym ,,B” (obecnie wydzielenie
nE”);

27) doprecyzowania zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu 2.2MN,U, w wydzieleniu wewnetrznym
»B” (obecnie wydzielenie ,,E”) dziatki nr 1526/6, 1526/7, 1526/8, 1526/12 poprzez wskazanie obstugi
komunikacyjnej z drog SKD-D i 4KD-D;

28) wykreslenia ustalen dotyczacych okre$lenia minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie
2.2MN,U w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.  utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym systemie odniesień przestrzennych.
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