Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ccooveunnnenn. 2021 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz Skarbowi Panstwa nieruchomosci polozonej w Bialymstoku przy ul.
Wilékienniczej za cene nizszg niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1, art. 14ust. 115 ustawy z21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 72020 . poz. 1990, ze zm.D), uchwala si¢

co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$¢ Gminy
Biatystok, potozonej w Biatymstoku przy ul. Widkienniczej, oznaczonej w operacie ewidencji gruntdow i budynkow
obr. 11 — Srodmiescie numerem 5/6 o powierzchni 0,2445 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Bialymstoku prowadzi
ksiege wieczystg numer BI1B/00003499/3, w drodze bezprzetargowej na rzecz Skarbu Panstwa, celem uzyskania
do przedmiotowej nieruchomosci zmocy prawa trwalego zarzadu na rzecz Prokuratury Regionalnej
w Biatymstoku, w trybie art. 17 ust. 113 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, za
cene 2 420 564,23 zt netto, to jest cene nizsza niz warto§¢ rynkowa nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 11, 234, 815, 15511 1561.
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UZASADNIENIE

Z wnioskiem w sprawie nicodptatnego przekazania cze$ci nieruchomosci potozonej w Biatymstoku
przy ul. Widkienniczej, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéwi budynkéw obr. 11 — Srodmiescie
numerem 5/5 o pow. 0,6070 ha wystgpita Prokuratura Regionalna w Bialymstoku. W uzasadnieniu wniosku
wskazano, iz w zwigzku ze zmiang struktury organizacyjnej funkcjonowania prokuratury jak tez
prowadzeniem trudnych i skomplikowanych spraw, dodatkowa powierzchnia dziatki jest niezbedna celem
rozbudowy istniejacego budynku Prokuratury Regionalnej w Bialymstoku wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng. Pozyskanie nieruchomosci rozwigzatoby problem lokalowy dla dwodch jednostek regionu,
Prokuratury Regionalnej i Prokuratury Okregowej w Bialymstoku. Obecna powierzchnia dziatki nie
pozwala na wybudowanie budynku o wymaganej wytycznymi powierzchni oraz niezbg¢dnej do
funkcjonowania jednostki infrastruktury, np. parkingéw dla interesantow, miejsc dla pojazddéw policji, jak
tez zapewnienie skutecznej ochrony, nawet przy zastosowaniu urzadzen elektronicznych. Ograniczenia
wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczace wysokosci budynku jak tez
powierzchni biologicznie czynnej, rowniez zawegzaja mozliwosci w zakresie wybudowania budynku na
posiadanej przez prokurature powierzchni dziatki.

W wyniku prowadzonego postepowania, zaproponowano nabycie na podstawie umowy sprzedazy,
przez Prokurature Regionalng w Bialymstoku cze$ci nieruchomosci o pow. ok. 2445 m2, oznaczonej w
operacie ewidencji gruntow i budynkow obr. 11 — Srodmiescie numerem 5/5 o pow. 0,6070 ha, w drodze
bezprzetargowej na rzecz Skarbu Panstwa, celem uzyskania do przedmiotowej nieruchomosci z mocy prawa
trwatego zarzadu w trybie art. 17 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, po dokonaniu podzialu ww. nieruchomosci. Na powyzsze Prokuratura Regionalna w
Biatymstoku wyrazita zgode, informujac jednoczesnie o koniecznosci zabezpieczenia srodkow finansowych

na ten cel.
Decyzja Prezydenta Miasta Biategostoku z 23 sierpnia 2021 roku, znak: DGE-1V.6831.144.2021
zatwierdzony zostal podzial nieruchomo$ci potozonej w Bialtymstoku w obrebie 11 — Sroédmiescie,

oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dziatka nr 5/5 o powierzchni 0,6070 ha na dziatki numer:
5/6 o powierzchni 0,2445 ha i 5/7 o powierzchni 0,3625 ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg numer KW BI1B/00003499/3.

Dzialka nr 5/6 w obr. 11 polozona przy ul. Wilokienniczej znajduje si¢ na terenie, na ktdérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Sienkiewicza w
Biatymstoku (rejon ulic Jurowieckiej, Fabrycznej, Al. J. Pilsudskiego, Witokienniczej i Poleskiej),
zatwierdzony uchwatg Nr LXII/764/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 23 pazdziernika 2006 r.
(ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 285, poz. 2811), oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U,
przeznaczonym pod ustugi wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, parkingami, dojazdami i zielenig
urzadzona.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego z dnia 27
wrzesnia 2021 r. warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostata okreslona na kwotg 3 340 000,00
zt. Transakcja zbycia nieruchomosci bedzie opodatkowana 23% podatkiem VAT, zgodnie z ustawg z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685, ze zm.).

Pismem z dnia 7 pazdziernika 2021 roku Prokuratura Regionalna w Biatymstoku zwrdcila si¢ z
prosba o obnizenie ceny zakupu do kwoty 2 980 000,00 zt brutto (2 422 764,00 zt netto), tacznie z kosztami
operatu szacunkowego oraz podziatu nieruchomosci. W piSmie wskazano, ze Prokuratura Regionalna w
Biatymstoku jako jednostka publiczna, przed podj¢ciem rozmoéw musiata uzyskaé zgode jednostki
nadrzednej na wszczgcie dziatan zwigzanych z pozyskaniem nieruchomosci, co nastgpito we wrzesniu 2020
r. Ponadto poinformowano, ze po dokonaniu analizy cen nieruchomosci zalozono, iz wartos¢ przedmiotowej
nieruchomosci nie przekroczy 2 980 000,00 zt brutto. Jednoczesnie w ww. piSmie nadmieniono, ze jednym
z powodow poprawy warunkow lokalowych jest rowniez konieczno$¢ dostosowania obiektow uzytecznosci
publicznej do wymogow ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Jak podano w pismie, w dwoch budynkach (z posiadanych trzech) nie ma mozliwos$ci
wykonania jakichkolwiek udogodnien pozwalajacych na wejscie osoby z niepelnosprawnoscig ruchowa do
wszystkich pomieszczen, gdyz nie pozwala na to uktad kondygnacji oraz sgsiedztwo lokatorow.

Prokuratura Regionalna w Bialymstoku jest panstwowa jednostkg organizacyjng, ktorej przyshuguje
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prawo wykonywania uprawnien wynikajacych z praw majatkowych Skarbu Panstwa lub do dziatania w
imieniu Skarbu Panstwa. Zgodnie z §32 ust. 1 Regulaminu wewngtrznego urzgdowania powszechnych
jednostek organizacyjnych prokuratury, okreslonego Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 7
kwietnia 2016 r. (Dz.U z 2017, poz. 1206, ze zm.) prokuratury regionalne, okrggowe i rejonowe realizuja
zadania w zakresie obronno$ci panstwa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 listopada 1967 r. o
powszechnym obowigzku obrony Rzeczypospolitej Polskiej i innych ustaw oraz wydanych na ich podstawie
aktow wykonawczych. Zgodnie z art. 43 ust 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, ze zm.) nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub
przedmiot uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa oddaje si¢ w trwaly zarzad panstwowej jednostce
organizacyjnej, a nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego
jednostki samorzadu terytorialnego - odpowiedniej samorzadowej jednostce organizacyjnej. Z powyzszego
wynika, iz ustanowienie trwalego zarzadu na rzecz Prokuratury Regionalnej w Biatymstoku - jako
panstwowej jednostki organizacyjnej - moze dotyczy¢ jedynie nieruchomosci stanowigcych wilasnosé
Skarbu Panstwa. W mys$l art. 17 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej nabywaja nieruchomos$ci - na
wilasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa i uzyskuja do nabytych nieruchomosci trwaty
zarzad z mocy prawa z dniem ich nabycia. Zbycie nieruchomos$ci, stanowigcej wiasno$¢ jednostki
samorzadu terytorialnego, na rzecz Skarbu Panstwa moze nastgpi¢ w drodze bezprzetargowej stosownie do
art. 37 ust. 2 pkt 2) cytowanej powyzej ustawy.

Prokuratura Regionalna w Biatymstoku posiada w trwalym zarzadzie nieruchomo$¢ przylegla,
oznaczong jako dziatki nr 4/1, 5/1, 5/4 w obr. 11 stanowigcg wtasno§¢ Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 3) ustawy o gospodarce nieruchomosciami sprzedaz nieruchomosci,
oddawanie w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe, jezeli s3 potozone na obszarach
graniczacych z nieruchomosciami oddanymi w trwaly zarzad na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
wymaga porozumienia z wlasciwym w tych sprawach naczelnym organem administracji rzgdowej. Pismem
z 22 wrzesnia 2021 r. Prokurator Generalny Rzeczpospolitej Polskiej poinformowat, ze nie wnosi sprzeciwu
odnos$nie sprzedazy przedmiotowej nieruchomo$ci gminnej na rzecz Prokuratury Regionalnej w
Biatymstoku.

Biorac pod uwage uzasadnione potrzeby Prokuratury Regionalnej w Bialymstoku oraz zasady
finansowania panstwowych jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, cena zbycia
nieruchomosci zostata ustalona na kwote 2 420 564,23 zt netto plus 556 729,77 zt VAT, 2 977 294,00 zt
brutto. Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego wyniost 700,00 zi netto plus 161,00 zt VAT, 861,00 zt
brutto. Koszt podzialu geodezyjnego wyniost 1 500,00 zt netto plus 345,00 zt VAT, 1845,00 zt brutto.
Lacznie cena zbycia nieruchomosci oraz optat jednorazowych wyniesie 2 980 000,00 zt brutto.

Stosownie do art. 14 ust. 1 i ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, nieruchomosci
stanowigce przedmiot wilasnosci jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢ sprzedawane Skarbowi
Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ nizszg niz wartos¢ rynkowa
nieruchomosci, po uzyskaniu zgody rady gminy.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o podjecie stosownej uchwaty.
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