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Zatqcznik nr 1
26 do Zarzqdzenia Dyrektora
Zespotu Szkdt Rolniczych
w Biatymstoku

z dnia 28 czerwca 2021 r.

Regulamin publicznego przetargu pisemnego organizowanego przez
Zespol Szkot Rolniczych w Bialymstoku

na najem lokali uzytkowych i dzierzawe nieruchomosci

§ 1. Przepisy ogolne

Przetarg organizowany przez Zesp6t Szkot Rolniczych w Bialymstoku ma charakter publiczny
i przeprowadzony jest w formie przetargu pisemnego — zbieranie ofert.

Przetarg odbywa si¢ na podstawie ogloszenia. Ogloszenie o przetargu na najem lub
dzierzawe nieruchomosci, lokali uzytkowych podaje si¢ do publicznej wiadomosci
co najmniej na 14 dni przed wyznaczeniem terminu przetargu, poprzez ogloszenie na stronie
internetowej BIP, tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku oraz jednostki
prowadzacej przetarg, na stronie internetowej Zespotu Szkot Rolniczych w Bialymstoku.

W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ w szczeg6lnosci informacje:

a) o przedmiocie przetargu,

b) o czasie i miejscu przetargu,

¢) o wysokosci wadium, terminie i miejscu wplacania,

d) o mozliwos$ci zapoznania si¢ z regulaminem przetargu oraz postanowieniami przysziej

umowy.

]

Ogloszenie o przetargu moze réwniez zawiera¢ inne okreslone w ust. 3 postanowienia,
a w szczegolnosci ograniczenia co do 0s6b mogacych przystapi¢ do przetargu, okresu najmu
lub dzierzawy, rodzaju dzialalnosci jaka moze by¢ prowadzona w lokalu lub na nieruchomosci

i inne.

Na kazdym z lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia lub dzierzawy umieszczona
jest w widocznym miejscu informacja o przeznaczeniu do wynajecia lub dzierzawy oraz
sposobie uzyskania szczegbtowych danych z tym zwigzanych.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci trzykrotnej oplaty
ustalonej jako iloczyn powierzchni nieruchomosci lub powierzchni uzytkowej lokalu i stawki
za metr wynajmu w terminie i miejscu podanym w ogfoszeniu o przetargu. W przypadku gdy
kwota wadium jest nizsza niz 1000 zi, dyrektor jednostki organizacyjnej dysponujgcej
nieruchomoscia moze ustalié jej wysoko$¢ z pominigciem powyzszej zasady.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu, oprocz wplacenia wadium, jest zlozenie oferty
spelniajacej wymogi okreslone w ogloszeniu o przetargu.
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Wadium przetargowe zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak
nie pdzniej niz przed uptywem 22 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu.

Wadium przetargowe wplacone przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg, zalicza si¢
na poczet kaucji lub czynszu i optat dodatkowych.

Regulamin przetargu, projekt umowy najmu lub dzierzawy oraz informacja o wysokosci
obowigzujacych w dniu przetargu opfat znajduje si¢ na stronie www.zsrckp.pl
oraz w Kancelarii Zespotu Szkét Rolniczych w Bialymstoku przy ul. Ks. Stanistawa

Suchowolca 26.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja w sktadzie co najmniej
3 o0s6b, powolana przez Dyrektora Zespotu Szkot Rolniczych w Biatymstoku
tj. jednostki organizacyjnej dysponujacej nieruchomoscia bedaca przedmiotem przetargu.

W sklad komisji, o ktérej mowa w ust. 11 nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajace z oferentem
lub cztonkiem wiladz podmiotu przystepujacego do przetargu w zwigzku malzenskim,
stosunku  pokrewienstwa lub  powinowactwa ~w linii  prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane z w/w tytutem

przysposobienia, opieki lub kurateli.

§ 2. Przetarg pisemny

Oferty w przetargu pisemnym nalezy sktada¢ nieprzezroczystych, zamknigtych kopertach
z napisem ,,przetarg — oznaczenie nieruchomosci”. Oferta w szczegdlnosci powinna zawiera¢

nastepujace dane:

a) Imie i Nazwisko, adres, nr PESEL, nazwe firmy, siedzibg, nr NIP, REGON, umowg spotki
cywilnej, opis wlasciwego rejestru nie starszy niz 6 miesigcy,

b) Pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu, warunkami przetargu
zawartymi w ogloszeniu, warunkami umowy najmu lub dzierzawy oraz o przyjeciu ich
bez zastrzezen,

¢) Ztozone pisemne oswiadczenie o tym, ze znany jest mu stan techniczny lokalu
lub nieruchomosci oraz jest §wiadomy, iz na najemcy lub dzierzawcy cigzy obowigzek
uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie mozliwosci
przeprowadzenia zamierzonej dzialalnosci.

Oferta zostanie oznaczona numerem porzadkowym pod ktéorym zostanie wprowadzona
do rejestru z datg i godzing wplywu.

Komisja wybiera ofert¢ z najwyzsza ceng za wynajem.

Przetarg jest wazny, jezeli wplyneta co najmniej jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg sklada sie z czesci jawnej i niejawne;.
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W czeéci jawnej prowadzacy przetarg dokonuje w obecnosci oferentow otwarcia ofert
i przedstawia je komisji.

W czeéci niejawnej, komisja ustala ktore z ofert uznaje si¢ za zgodne z obowigzujgcymi
przepisami, za wazne oraz czy oferenci uiscili wymagane wadium i sposrod waznych ofert
wybiera oferenta w oparciu o kryteria ustalone w ogloszeniu.

Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot, a o wynikach przetargu zawiadamia si¢
wszystkich oferentéw na pismie.

§ 3. Pozostale zasady

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikdw nie
zaoferowal postapienia ponad stawke wywolawcza albo jezeli w przetargu pisemnym nie
wplynela ani jedna oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny wyzszej od
wywolawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita ze zlozone oferty nie spetniajg
warunkow przetargu lub nie dokonano wyboru.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie dluzszym
niz 3 miesiace liczac od dnia jego zamknigcia, mozna przeprowadzi¢ drugi przetarg w ktérym
stawka wywotawcza moze by¢ obnizona o nie wigcej niz 20%.

W przypadku gdy drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie
nie dtuzszym niz 6 miesiecy lokal lub nieruchomos¢ moze by¢ wynajeta lub wydzierzawiona
w drodze bezprzetargowej wedtug stawki czynszu ustalonej w drodze negocjacji.

Do wynajecia lub wydzierzawienia w trybie przetargowym moze by¢ przeznaczony rowniez
lokal lub nieruchomos¢, ktére nie sa wolne, o ile czas trwania dotychczasowej umowy konczy
sie przed dniem przetargu. W takim przypadku ryzyko niezwolnienia lokalu Iub
nieruchomosci przez jego dotychczasowego posiadacza musi zostac ujawnione w ogloszeniu
0 przetargu.

Osoba zajmujaca lokal lub nieruchomos¢ o ktérych mowa w ust. 1, moze zostaé zobowigzana
do przedlozenia w okreslonym terminie, sporzadzonego na wlasny koszt, aktu notarialnego
zawierajagcego o$wiadczenie o poddanie si¢ w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postgpowania
Cywilnego egzekucji co do wydania nieruchomosci lub lokalu, w terminie 5 dni od dnia

przetargu.

Dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego lub dzierzawca nieruchomosci, ktérego taczny
czas najmu lub dzierzawy przedmiotowego lokalu lub nieruchomosci wynosi co najmniej
trzy lata, posiada pierwszenstwo przed podmiotem wylonionym w trybie przetargu,
o ile nie posiada zaleglosci czynszowych.

Prawo pierwszenstwa polega na tym, ze dotychczasowy najemca lub dzierzawca ktory zlozyl
oferte spelniajaca warunki przetargu lecz nie zaproponowal najwyzszej stawki czynszu,
otrzymuje informacje od organizatora przetargu 0 Nnajwyzszej ofercie spelniajacej warunki
przetargu i w terminie 5 dni od powiadomienia o przystugujagcym mu uprawnieniu moze
zlozyé organizatorowi przetargu o przyjeciu wskazanej stawki jako wlasnej. Jezeli



dotychczasowy najemca lub dzierzawca zlozy oswiadczenie o przyjeciu wskazanej stawki,
to organizator przetargu dokonujac oceny ofert przyjmuje ta oferte jako najwyzej oceniong

w Kkryterium ,,ocen™.
8. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do okreslenia postanowien umowy.

9. Do momentu ustalenia stawki czynszu w trybie okreslonym w § 1- 3 przetarg moze
by¢ uniewazniony bez podania przyczyn.

10. Podpisanie umowy z osobg ktora wygra przetarg, nastgpuje nie pozniej niz w ciggu 7 dni
od dnia zamkniecia przetargu. W przypadku nieopréznienia lokalu lub nieruchomosci o ktore;
mowa w § 3 ust. 4 w terminie 5 dni od dnia przetargu, oferentowi ktory zlozyt
najkorzystniejsza oferte nie stuzy roszczenie zawarcia umowy. W przypadku niepodpisania
umowy z przyczyn niezaleznych od wynajmujacego, wydzierzawiajgcego wplacone wadium

ulega przepadkowi.

11. W przypadku nieprzyjecia protokotem nieruchomosci lub lokalu uzytkowego w wyznaczonym
terminie, wynajmujacy lub wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od umowy z prawem naliczania
kary w wysokosci ustalonej w umowie.

§ 4. Przepisy koncowe

1. Tryb i zasady gospodarowanie nieruchomosciami gminnymi przez trwalych zarzadcow tych
nieruchomosci okre$lajg w szczegdlnosci:

a) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234, 815.z p6zn. zm),

b) Uchwata nr XXV/378/20 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 maja 2020r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podl. z2020r. poz 2581 ze zm.),

¢) Zarzadzenie nr 136/21 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 01 marca 2021r. w sprawie
stawek czynszu z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zaséb Miasta
Biatystok

d) Zarzadzenia Nr 600/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 21maja 2018 r. w sprawie
trybu wylaniania najemcow, dzierzawcoéw i bioracych w uzyczenie nieruchomosci
stanowigcy zaséb Miasta Biatystok,

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania:
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