UCHWALA NR LVI1/724/10
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema
w Bialymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz
72010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”, uchwalonym uchwala Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwata Nr X/82/03 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003 r., uchwala Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
27 czerwca 2005 r., uchwalta Nr XLV/520/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 lipca 2005 r.,
uchwata Nr XXVIII/317/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 maja 2008 r. iuchwata Nr
XXX1/373/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 8 wrzesnia 2008 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg$ci osiedla Bema w Biatymstoku (w rejonie ulicy Wojsk
Ochrony Pogranicza), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu, stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 43,9 ha, potozony na osiedlu Bema w Biatymstoku
pomigdzy ulicami: Pogodna, Sktadowa, M. Kopernika i Wojsk Ochrony Pogranicza.

§ 2. Integralna czeScia niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgsc,
wyrozniajacy si¢ wstosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczna lub reprezentacyjnym charakterem;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptyndw, gazoéw, paliw, energii oraz sygnalow;
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4) infrastrukturze technicznej ogoélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna
shuzaca realizacji celéw publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji ustugowej,
posiadajacy jedna kondygnacj¢ nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 15 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na
ktérej obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czesci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt 4;

9) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze stala lub zmienng
powierzchnia ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace znakiem
w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem
samobieznym; do no$nikow reklamy zalicza si¢ m.in.:

a) banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na nos$niku tekstylnym, pcw lub innym
podobnym, rozpigty na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem no$nika na jego obrzezu,

b) format maly — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wlacznie (np. city light
poster o formacie 120 cm x180 cm),

¢) format $redni — nos$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m? do 9 m? wlacznie,

d) format standard — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m? do 18 m? wiacznie (np.
format 504 cm x 238 cm, 400 cm x 300 cm 1 600 cm x 300 cm),

e) format wielki - no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 m? do 48 m? wlacznie (np.
formaty 800cm x 400 cm, 1200 cm x 300 cm i 1200 cm x 400 cm),

f) reklame¢ remontowo-budowlana — no$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych,

g) reklame semaforowa — no$nik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,

h) shup ogloszeniowo-reklamowy - rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokosci czegsci ekspozycyjnej)
i maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 470 cm, shuzacy do umieszczania ogloszen
i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz
reklam;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchnig dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw
budowlanych Iub ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodow zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni, daszkow, markiz, wystgpow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na danym terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu;

13) reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ informacj¢ o towarach iuslugach przekazywana
w jakiejkolwiek wizualnej formie przy wykorzystaniu nosnika reklamy;
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14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice
i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania, okre§lone w ustaleniach planu
i przepisach odregbnych;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie miejsca wykonywania dzialalnosci
gospodarczej lub siedziby biur, instytucji, urzedéow itp., w formie tablicy informacyjnej,
o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m? , umieszczonej ptasko na $cianie budynku badz prostopadle
do plaszczyzny $ciany (szyld semaforowy) przy wejsciu (wejsciach) do budynku, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ lub znajduje si¢ siedziba biur, instytucji, urzedow itp.;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow
symbolem;

18) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty wnioskiem w sprawie pozwolenia na
budowg lub innej formy administracyjnej zgtoszenia budowy;

19) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty matej
architektury;

20) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktorych wytwarza sig
dobra materialne na skale przemystowa tj. seryjna;

21) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, wtym wytworczo$¢ drobna tj. wytwarzanie produktow jednostkowych na
zamoOwienie klienta detalicznego, z wytaczeniem wytwarzania dobr materialnych na skale
przemystowa tj. seryjna;

22) zabudowie mieszkaniowo—ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne lub ich zespoty z dopuszczeniem funkcji ustugowe;;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro$linnoscia, $wiadomie
ksztaltowana przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
estetyczne, o chrakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych wuchwale, nie wymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych, wykraczajacych poza linig
zabudowy, lecz nie przekraczajacych linii rozgraniczajace;j,

c¢) elementow zewnetrznych budynkow takich, jak: balkon, klatka schodowa, winda, pochylnia,
wykusz, gzyms, loggia, okap, ostona przeciwsloneczna (markiza), pilaster, zaluzja zewngtrzna
lub innych elementéw tworzacych faktur¢ zewngtrzna i wystroj elewacji — o maksymalnym
wysiggu do 1,5 m poza Sciang zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linig
rozgraniczajaca,

d) przedsionkow, wiatrotapow i zadaszen przed wejsciem do budynkdéw o maksymalnym wysiggu
do 1,5m poza $ciang zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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e) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) wiat i zadaszen lokalizowanych przy
wjazdach na okreslony teren,

f) obiektow tymczasowych, oile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow na
okreslonym terenie,

g) stacji transformatorowych oraz innych budowli iurzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej,

h) obiektow matlej architektury;

5) zasady rozrzadu — tj. uklad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach
drogowych drog publicznych, z zastrzezeniem §21.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton literowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegblne tereny), a czton literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenOw:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;j;
2) U — tereny zabudowy uslugowej;

3) P — tereny zabudowy produkcyjnej oraz tereny lokalizacji baz, sktadow, magazynow, rzemiosta,
warsztatow naprawczych, handlu hurtowego itp.;

4) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
5) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

6) C — tereny urzadzen cieptowniczych;

7) KD — tereny drog publicznych.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu terenu przecinkiem oznacza rownorzednos¢ danych
funkcji, przy czym funkcje te moga wystgpowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie,
w zaleznosci od zamierzen inwestora, z wytaczeniem terenu 7MU.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub bezposrednio przy granicy dzialki, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych
z przebiegu linii zabudowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania wolno stojacych nosnikow reklamy:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie nastepujacych minimalnych odlegltosci wolno stojacych nosnikéw reklamy od
elementéw SIMB, usytuowanych po tej samej stronie drogi:

-30 m dla nos$nikéw formatu matego, formatu $redniego islupow ogloszeniowo-
reklamowych; odlegtosci te moga by¢ zmniejszone dla nosnikow formatu S$redniego,
umieszczonych w ramach zorganizowanych zespotow,

- 75 m dla no$nikéw formatu standard i wielkiego,

b) stosowanie nast¢pujacych minimalnych odleglosci migdzy wolno stojacymi nosnikami reklamy
a innymi obiektami:

- 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
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- 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

¢) zachowanie nast¢pujacych minimalnych odlegtosci wolno stojacych nosnikéw reklam od
skrzyzowan (obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):

- 20 m dla no$nikoéw formatu matego oraz stupéw ogloszeniowo-reklamowych,
- 50 m dla pozostatych formatow reklam;
2) zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych no$nikow reklamy:

a) w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych, oznakowania SIMB oraz kamer
wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

b) na terenach zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na budynkach:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie nast¢pujacych maksymalnych wysokosci nosnikéw reklamy umieszczanych
powyzej $cian budynkow:

- 1/5 wysokosci budynku i nie wigcej niz 120 cm dla budynkoéw o wysokosci do 6 m,
- 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 150 cm, dla budynkéw o wysokosci od 6 m do 12 m,

- 1/8 wysokosci budynku i nie wigcej niz 250 cm dla budynkow o wysokosci od 12 m do 25
m

9

- 1/10 wysokosci budynku i nie wigcej niz 600 cm dla budynkéw o wysokosci wigkszej niz 25
m,

b) zachowanie minimalnej wysokosci przeswitu pomig¢dzy nos$nikiem reklamy i §ciana budynku —
0,2 wysokosci nosnika, w przypadku umieszczenia nosnika reklamy powyzej Sciany budynku;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie no$nikow reklamy i szyldow jedynie w kondygnacji parteru tj. ponizej gzymsu,
a w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu,
ptasko na $cianie budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) umieszczanie nos$nikoéw reklamy semaforowej na wyzszych kondygnacjach budynkow,
montowanych prostopadle do $ciany budynku, o maksymalnym wysiggu od lica $ciany — 1,0 m
i minimalnej wysokosci 2,5 m powyzej poziomu gruntu;

3) zakazuje sig:
a) umieszczania no$nikow reklamy bedacych bezposrednim przedtuzeniem $ciany budynku,

b) lokalizacji nosnikéw reklamy na terenie ogrodu dziatkowego (ZD), z wylaczeniem informacji
dotyczacych dziatalnos$ci ogrodu,

c) przestaniania szyldami ino$nikami reklamy okien, balustrad, gzymsow, pilastrow, portali
i innych detali wystroju architektonicznego budynkow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania no$nikéw reklamy na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej nie wigcej niz dwoch
no$nikow reklamy formatu matego;
2) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy na dachu obiektu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania nosnikow reklamy i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamy formatu matego, olacznej powierzchni nie
wigkszej niz 15% powierzchni $cian obiektu;
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2) zakazuje sig:
a) umieszczania no$nikow reklamy semaforowej i szyldow semaforowych,
b) umieszczania no$nikéw reklamy i szyldow na dachu obiektu.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow:

1) na ogrodzeniach, zwylaczeniem mozliwosci wykorzystania do celow reklamowych
tymczasowych ogrodzen placow budowy oraz rusztowan w okresie prowadzenia robot
budowlanych;

2) na drzewach, pomnikach, urzadzeniach infrastruktury technicznej, stupach oswietleniowych,
znakach drogowych itp.

Rozdziatl 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko na terenach oznaczonych symbolami: 2P,U, 3P,U, 4P,U,UC.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2PU, 3P,U, 4P,U,UC, 5C.

3. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) na terenach ogrodéw dziatkowych (ZD) — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadami komunalnymi w oparciu o miejski plan
gospodarki odpadami przez wyspecjalizowane firmy, zuwzglednieniem selektywnej zbidrki
odpadow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow utylizacji i sktadowania odpadow.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Zasady zagospodarowania fragmentu obszaru objgtego ustaleniami planu, oznaczonego
odpowiednio na rysunku planu, wchodzacego w sktad wpisanego do rejestru zabytkow dawnego
zespotu zabudowan koszarowych, administracyjnych imagazynowych Mariampolskiego Putku
Huzarow przy ul. Bema 100, okre$lono w § 35.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co
do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy
pomocy dostgpnych srodkéw oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby
konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze obj¢tym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztalttowania przestrzeni publicznych, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych z drogami, w tym tymczasowych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg elementow oznakowania SIMB oraz obiektow matej architektury,
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b) lokalizacje nastepujacych obiektow zwiazanych bezposrednio zobstuga komunikacji
zbiorowej:

- wiat przystankow autobusowych,

- kioskow — wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie przystanku,
c) lokalizacjg nosnikéw reklamowych zgodnie z ustaleniami § 7,
d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni
publicznych:

1) nakazuje si¢ ograniczy¢ wysoko$¢ ogrodzenia do maksimum 1,80 m ponad poziom terenu,
z wylaczeniem boisk sportowych;

2) zakazuje sig:
a) stosowania ogrodzen pelych,
b) stosowania prefabrykowanych przgset zelbetowych, betonowych i z blachy faliste;.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych, inne, niz wymienione w § 9.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalenia
i podziahu.

2. Dopuszcza si¢ korygujace podzialy nieruchomos$ci oraz taczenie dzialek gruntu stuzace
poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek sasiednich.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu funkcjonalnym, z wyjatkiem terenow
publicznych, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia podziatow w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 13. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, ktoérych
wysoko$¢ przekracza rzedna 196 m n.p.m.

§ 14. Ustala si¢ stosowanie nastgpujacych wymagan z zakresu obrony cywilnej:

1) w projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych z zakresu uzytecznos$ci
publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania
ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego;

3) awaryjne ujecie wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe i promieniu dojscia do
budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, nalezy zapewni¢ z projektowanej studni
glebinowej zlokalizowanej na terenie 6ZD;

4) alarmowanie ludno$ci nalezy zapewni¢ z istniejacych syren alarmowych, o zasiggu 300 m,
zlokalizowanych na budynku przy ul. Sktadowej 11, na budynkach potozonych poza obszarem
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planu przy ul. Handlowej 5, Bema 89C, Pogodnej 22 i Kopernika 20 oraz projektowanej na terenie
o symbolu 7MU;

5) tras¢ przelotowa zapewniajaca sprawng ewakuacje ludnosci w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej panstwa nalezy przewidzie¢ w ulicy Kopernika i Sktadowej (poza granicami planu);

6) nie wyznacza sie tras przewozu niebezpiecznych substancji chemicznych.
§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdhuiz infrastruktury technicznej
ogo6lnomiejskie;j:
1) dla sieci wodociagowej (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 500 wiacznie — 4,0 m,
¢) o srednicy wigkszej niz Dn 500 — 6,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej niz Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieplnych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektoéw budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

4) strefy techniczne wzdluz gazociagoéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych iinnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania stref technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu strefy w sposob umozliwiajacy zapewnienie stuzebnosci
dostgpu oraz prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sig, wuzgodnieniu z gestorem sieci, lokalizacje obiektow budowlanych, pod
warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych gwarantujacych bezpieczenstwo istniejacej sieci
i lokalizowanego obiektu.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe ochronna od terendéw zamknigtych (obszar potozony poza granicami
planu), oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania w strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig lokalizacje drog wewnetrznych, parkingéw, sieci infrastruktury technicznej;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow,

b) nasadzen zieleni, z wyjatkiem nawierzchni trawiastych.

Rozdziatl 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego: Kopernika (1KD-G) i Sktadowa (KD-Z) - potozona poza obszarem
planu;

2) ulice uktadu obstugujacego: Wojsk Ochrony Pogranicza (2KD-L), Bema (KD-L) — potozona poza
obszarem planu, ulica 3KD-D i projektowana 4KD-D.

2. Ustala sig przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacj¢ iparametry techniczne ulic (drég publicznych),
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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1) 1IKD-G — Kopernika — droga powiatowa, ulica gldwna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
28,0 m, z jezdnia 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa;

2) 2KD-L — Wojsk Ochrony Pogranicza — droga gminna, ulica lokalna o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 14,0 m do 24,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu), z jezdnia
1x2 pasy ruchu;

3) 3KD-D — droga gminna ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do
16,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu), z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-D - projektowana — droga gminna, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, z jezdnia 1x2 pasy rychu.

2. Szczegotowy przebieg jezdni, $ciezek rowerowych oraz innych elementéw zlokalizowanych
w drogach publicznych — do u$ci$lenia w projektach budowlanych.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach
terenu inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym 20%
miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ w formie ogolnodostepne;;

2) zabudowa ustugowa:

a) administracja — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) inne niz wymienione w lit. a i b — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) zabudowa produkcyjna — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) sktady, magazyny — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych oraz 20 — 40 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) ogrody dziatkowe — 15 miejsc postojowych na 100 dziatek.

2. W przypadkach szczegdlnych, dla funkcji nie wymienionych wust. 1, liczbe miejsc
postojowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

3. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych i zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

§ 20. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 18, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w zwiazku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ogolnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej w drogach publicznych

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji 1 okreslania parametrow infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢:

a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej w drogach publicznych ina terenach
przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury — 2zgodnie zzasadami rozrzadu sieci
infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenow, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objgtych ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukturg
(np. zlewni, obszaru zasilania),
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c) realizowanie przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto rzeki Bazantarki —
pod dnem rzeki, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje infrastruktury na innych terenach, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci ogodlnomiejskich, pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich rodzajow planowanych sieci,

c) lokalizacjg¢ infrastruktury technicznej nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu,

d) realizacje przejs¢ poprzecznych nad rzeka Bazantarka, zuwzglednieniem potencjalnych
terenéw zalewowych i przewidywanych wysokich stanow wody (w zakresie okresSlonym
w przepisach odrebnych) oraz powigzaniem z innymi elementami zagospodarowania terenu (np.
mostami, ktadkami).

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wodg jest miejska siec
wodociagowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) stosowanie bezposredniego zasilania odbiorcow w wodg z istniejacej magistrali wodociagowe;j
Dn 800 mm wulicy Kopernika, Dn 250 mm wulicy Skladowej oraz z istniejacych
i projektowanych rozdzielczych miejskich sieci wodociagowych w ulicach sasiednich,

c) uwzglednienie przebiegu magistrali wodociagowej wulicy Wojsk Ochrony Pogranicza,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji zgodnie z § 21;

2) dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w wode¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode, okre§lone w przepisach odrebnych,
b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia §ciekow:
1) nakazuje sig:
a) stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem sciekow jest miejska sie¢ kanalizacji

sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) stosowanie bezposredniego odprowadzenia $ciekow do kolektora sanitarnego Dn 0,6 m w ulicy
Wojsk Ochrony Pogranicza, Dn 0,5 m przebiegajacego od ulicy Bema wzdtuz rzeki Bazantarki
do ulicy Sktadowej, kanatu sanitarnego Dn 0,6 m — Dn 0,25 m w ulicy Sktadowej, kanatu
sanitarnego Dn 0,3 m w ulicy Bema oraz do istniejacych i projektowanych miejskich sieci
kanalizacyjnych w ulicach sasiednich;

2) dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 24. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy
wykorzystaniu systemow retencji, rzeka Biata lub rzeka Bazantarka, za posrednictwem
zbiornikéw retencyjnych, ciekow irowdéw wodnych oraz sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,
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b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych (z terenow drog, parkingdw
oraz obszaroéw produkcyjno — ustugowych i innych zanieczyszczonych — uktad brudny):

-do gruntu iciekow wodnych wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w obowiazujacych przepisach,

- do systemow kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2,

c¢) odprowadzenie wod opadowych o malym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni
urzadzonej, ciagdw pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia — uktad czysty) bezposrednio do gruntu, ciekoéw wodnych lub systemow
kanalizacyjnych okreslonych w pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) bezposrednie odprowadzenie wod opadowych do kolektora zbiorczego Dn 1,0 m w ulicy Wojsk
Ochrony Pogranicza, kanatu deszczowego Dn 0,6 m w ulicy Bema, kanatu deszczowego Dn 0,6
m wulicy Pogodnej, kanalu deszczowego Dn 0,5 m — 1,0 m wulicy Skladowej oraz do
istniejacych i projektowanych miejskich sieci kanalizacyjnych w ulicach sasiednich,

b) odprowadzenie wod opadowych do innych systemow kanalizacji deszczowej, spetiajacych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzenia wod opadowych, okreslone w przepisach
odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych do indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych.
§ 25. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w cieplo sa miejskie sieci
cieptownicze — wodna i parowa — doprowadzajace energi¢ ze zrodet polozonych poza obszarem
objetym planem, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) stosowanie bezposredniego doprowadzenia ciepta z miejskiej sieci cieplnej 2Dn 500 mm
wzdtuz ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza, 2Dn 300 mm wzdtuz ulicy Bema, 2Dn 300 mm, 2Dn
250 mm i Dn 200 mm w ulicy Skladowe;;

2) dopuszcza sig:

a) korzystanie zinnych systemoéw shuzacych do przesylania energii zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 21,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zzrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazu ziemnego, oleju opalowego niskosiarkowego, propanu-butanu,

- paliw statych na terenach 1U, 2P,U, 3P,U 14P,UUC, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w gaz jest miejska sie¢ gazowa,
zasilana z systemu gazowniczego poza obszarem objetym planem,

b) stosowanie bezposredniego doprowadzenia gazu z miejskiej sieci gazowej Dn 150 mm w ulicy
Bema, Dn 200 mm w ulicy Sktadowej i Pogodnej;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spehlniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrgbnych,
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b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie zasady =zasilania wenergi¢ elektryczna odbiorcoOw  zistniejacej  stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-5 (poza obszarem planu) za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawg energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 879, 150, 1127, 769, 1240, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania oraz projektowanych stacji
transformatorowych,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych z istniejacych linii kablowych 15 kV
i stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedla,

d) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej ze stacji transformatorowych istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych niskiego
napigcia,

e) docelowa likwidacje istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia i zastapienie ich
liniami kablowymi;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego
napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach okreslonego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma
charakter orientacyjny).

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) nakazuje sig:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci
kanalizacji i kabli doziemnych,

c) obstuge telefonii bezprzewodowej — ze stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych
poza granicami planu oraz stacji projektowanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji telefonii cyfrowej na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2P,U,
3P,Ui4P,U,UC.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 29. Tereny, ktorych zagospodarowanie jest niezgodne zustalonym w planie, moga by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symblem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
1I.
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3. W projektowanej zabudowie izagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa wust. 1 nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje dominanty przestrzennej akcentujacej naroznik u zbiegu ulic Kopernika
i Sktadowe;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji mieszkaniowej, wylacznie jako towarzyszacej funkcji podstawowej, w postaci
wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wiascicieli,
uzytkownikow lub pracownikow, przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢
100 m? .

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu uzytecznosci
publicznej takich, jak: oswiaty, wychowania, opieki spotecznej i socjalne;.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy - maksimum 60% terenu inwestycji;

2) teren biologicznie czynny — minimum 10% terenu inwestycji;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 25 m;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie;

5) obstluga komunikacyjna — od ulic Sktadowej i Kopernika, przy wykorzystaniu istniejacych
zjazdow;

6) lokalizacja miejsc postojowych — zgodnie z ustaleniami § 19.

7.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2P,U i 3P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjna i ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
1L

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji mieszkaniowej, wytacznie jako towarzyszacej funkcji podstawowej, w postaci
wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wilascicieli,
uzytkownikow lub pracownikow, przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢
100 m? .

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ushug z zakresu uzyteczno$ci
publicznej takich, jak: o$wiaty, wychowania, opieki spotecznej i socjalne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.

1) powierzchnia zabudowy - maksimum 60 % terenu inwestycji;
2) teren biologicznie czynny — minimum 10 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 25 m;

4) geometria dachéw — dachy ptaskie;

5) obstuga komunikacyjna — od istniejacych ulic miejskich;

6) lokalizacja miejsc postojowych — zgodnie z ustaleniami § 19.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w zwiazku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu ich wartosci z tego tytuhu.
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§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4P,U,UC przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjna iuslugowa oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetiajacego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji mieszkaniowej, wylacznie jako towarzyszacej funkcji podstawowej, w postaci
wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wiascicieli,
uzytkownikow lub pracownikow, przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢
100 m? .

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji uslug z zakresu uzytecznosci
publicznej takich, jak: oswiaty, wychowania, opieki spotecznej i socjalne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia zabudowy - maksimum 60% terenu inwestycji;
2) teren biologicznie czynny — minimum 5% terenu inwestycji;
3) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 25 m;
4) geometria dachow — dachy ptaskie;
5) lokalizacja miejsc postojowych — zgodnie z ustaleniami § 19.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w zwiazku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu jego wartos$ci z tego tututu.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5C przeznacza si¢ pod urzadzenia
cieplownicze.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
1I.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, budowli i urzadzen towarzyszacych, zwiazanych
Z przeznaczeniem podstawowym,;

2) obshuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od istniejacych ulic miejskich.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w zwiazku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu jego warto$ci z tego tytutu.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZD przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) realizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 2,

b) lokalizacji no$nikow reklamy, z wyjatkiem elementéw oznakowania i informacji dotyczacych
dziatalno$ci ogrodow dziatkowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) altan 1 obiektow gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) obiektow iurzadzen budowlanych przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
uzytkujacych dzialki ishuizacych zapewnieniu funkcjonowania ogrodu przy zachowaniu
nastepujacych parametrow:

- wysokos¢ zabudowy — maksimum 10 m,
- powierzchnia zabudowy — maksimum 250 m? na catym terenie,
- dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
c) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;
3) obstuga komunikacyjna - od ulic Bema i Wojsk Ochrony Pogranicza;
4) lokalizacja miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami § 19.

4. Istniejacy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, budynek mieszkalny jednorodzinny pozostawia
si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu zmozliwos$cia przebudowy irozbudowy oraz zakazem
sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w zwiazku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu jego wartosci z tego tytutu.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MU przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowo—ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
1I.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu
uzytecznosci publicznej, jako towarzyszacej funkcji mieszkaniowej, w formie wbudowanej,
dobudowanej lub jako samodzielny budynek wolno stojacy, w tym np. przedszkole, zlobek, obiekty
kultury, administracji, handlu itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z ustaleniami § 16.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) lokalizacji garazy wolno stojacych o ilo$ci miejsc garazowych mniejszej niz 10;

3) wznoszenia ogrodzen, ograniczajacych mozliwo$¢ korzystania z ogdélnodostepnych ciagow
pieszych i zieleni rekreacyjne;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia zabudowy - maksimum 35% terenu inwestycji;

2) teren biologicznie czynny — minimum 25% terenu inwestycji (do bilansu nie wlicza si¢ terenu
zieleni urzadzonej, oznaczonej odpowiednio na rysunku planu);

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum cztery kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem lokalnych dominant do siedmiu kondygnacji nadziemnych na powierzchni
nieprzekraczajacej 25% powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na obszarze wyznaczonym linig wydzielenia wewngtrznego
oraz literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-£ — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej — maksimum dwie kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachow — dachy plaskie;

7) obstuga komunikacyjna — od ulicy Bema i projektowanego dojazdu (4KD-D) od ulicy Wojsk
Ochrony Pogranicza;
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8) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 19.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania zieleni urzadzonej, oznaczonej odpowiednio
na rysunku planu:

1) zachowaniu i ochronie podlegaja nastgpujace elementy i formy zagospodarowania:
a) istniejaca strzelnica ziemna,
b) istniejacy staw wraz z biologiczna obudowa brzegow;

2) dopuszcza sig nastgpujace formy zagospodarowania:

a) przebudowg istniejacego drzewostanu i struktury szaty roslinnej oraz prowadzenie cigé
pielegnacyjnych i zabiegéw gospodarczych,

b) lokalizacje drog wewngtrznych, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych,

c) lokalizacje¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow malej architektury (np. place,
miejsca zorganizowanego wypoczynku z urzadzeniami sportowymi, tawki kosze na odpadki,
elementy oswietleniowe itp.),

d) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej, zwiazanych =z obstuga
i zagospodarowaniem terenu;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych, z wyjatkiem elementow SIMB,

d) prowadzenia prac ziemnych niszczacych pokrywe glebowa iroslinnos¢ oraz uksztaltowanie
terenu, z wyjatkiem okre$lonych w pkt 2.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania istniejacego szpaleru drzew iglastych,
oznaczonego odpowiednio na rysunku planu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie terenu biologicznie czynnego o promieniu minimum 2,50 m wokot pnia
drzewa lub w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

2) dopuszcza sig¢:
a) prowadzenie cig¢ pielegnacyjnych i zabiegéw gospodarczych,

b) wycinkg drzew istniejacych wylacznie ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji niezbednych
rozwigzan infrastruktury technicznej idrogowej, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi
i mienia.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku zuchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr LXI1/768/06 Rady Miejskiej
Biategostoku zdnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Bema w Biatymstoku (rejon ulic Sktadowej, Pogodnej, Bema
i Kopernika) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 281, poz. 2792).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Wlodzimierz Leszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVI1/724/10
Rady Migjskiej Biategostoku
z dnia 31 maja 2010 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/724/10
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 31 maja 2010 .

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Bema w Bialymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227 ze zmianami) nie uwzglednia si¢ w cato$ci nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bema w Biatymstoku (w
rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza) wniesionych przez:

1) Wspolnote Mieszkaniowa Nieruchomosci Nr 100B przy ul. Bema w Biatymstoku dotyczacych:

a) zmiany zapisu § 6 projektu uchwaty, dopuszczajacego sytuowanie S$cian budynkow
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy
dziatki, gdyz dzialka znajduje si¢ od strony potudniowej i bliskos¢ budynku wplynie na
zacienianie budynku istniejacego,

b) uwzglednienia w ustaleniach planu mozliwo$ci wzniesienia ogrodzenia po granicy dziatek
220/3 1220/5,

¢) koniecznos$ci przebudowy kanalizacji sanitarnej, poniewaz obecna czgsto si¢ zatyka,

d) umozliwienia wgladu do dokumentacji, na podstawie ktorej wydawane bedzie pozwolenie
na zabudowe tego terenu przed jej rozpoczeciem;

2) Pana Rafata Kosno (Stowarzyszenie Federacja Zielonych w Biatymstoku), dotyczacych:

a) wykonania drég rowerowych przy przebudowie imodernizacji ulic ze wzgledu na
bezpieczenstwo,

b) ochrony istniejacych terenéw zielonych przed zabudowa i dewastacja oraz zaprojektowania
i wykonania nowych w postaci np. zielencow, parkow, trawnikdw itp.,

c) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, ktére powinny podlega¢ procedurze oceny
oddzialywania na $rodowisko zudziatem spolecznym iz powiadomieniem mieszkancow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/724/10
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 31 maja 2010 .

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Bema w Bialymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy
Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych Gminy Biatystok:

- kanalizacji sanitarne;j,

- kanalizacji deszczowej,
- sieci cieplnej,

- sieci wodociagowej,

- oswietlenia ulic,

- nawierzchni drég iinnych powierzchni utwardzonych na terenach nalezacych do Gminy
Biatystok.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkéw wihasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestorow
prywatnych.
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