Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ccooveunnnenn. 2021 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bialystok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 z p6zn.zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.?) uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Biatystok.

2. Do podnajmowania lokali wynajmowanych od innych wtascicieli, zastosowanie majg zasady okreslone
W niniejszej uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bialystok;

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Biatystok reprezentowang przez Dyrektora Zarzadu Mienia
Komunalnego - jednostki budzetowej odpowiedzialng za zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.?);

4) lokalu - rozumie si¢ przez to lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 2133 z p6zn. zm?);

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez wnioskodawce
samodzielnie zajmujacego lokal albo gospodarstwo domowe prowadzone przez wnioskodawce wspolnie
z malzonkiem 1 innymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi;

9) najemcy - rozumie si¢ przez to osobe¢ korzystajaca na podstawie umowy najmu z lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz podnajemce¢ korzystajacego na podstawie umowy podnajmu z lokalu
mieszkalnego wynajmowanego od innego wilasciciela;

10) optatach za zajmowanie lokalu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz lub inne optaty za uzywanie lokalu oraz
optlaty niezalezne od wiasciciela, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy;

11) komisji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powolang przez Radg
Miasta Biatystok jako organ kontroli spotecznej;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2021 1. poz. 11.
3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2021 r. poz. 11.

Id: 95F0B104-0A33-485B-808B-B978402EAFES. Projekt Strona 1



12) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ charakteryzujaca si¢ niepetnosprawnoscia
zdefiniowang w przepisach o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesiecy, nie przekracza kwoty:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku oraz
przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktdrych §redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3 miesigcy, nie przekracza kwoty:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku oraz
przed zawarciem umowy najmu.

3. Kolejne umowy najmu socjalnego tego samego lokalu, moga by¢ zawierane, jezeli wnioskodawca nalezy do
0s0b wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy, a jego $redni miesi¢czny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o zawarcie umowy
najmu, nie przekracza kwoty okreslonej w ust. 2.

§ 4. Warunkow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 i ust. 2, nie stosuje si¢:

1) w przypadku wynajmowania lokali osobom, ktéorym sad, w wyroku nakazujacym przymusowe oproznienie
dotychczas zajmowanego lokalu, przyznal prawo do najmu socjalnego lokalu;

2) przy dokonywaniu zamiany lokali;
3) przy zawieraniu umowy najmu lokalu zamiennego;

4) przy zawieraniu umowy najmu socjalnego lokalu z osoba, ktéra utracita mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu
dotychczasowym w wyniku katastrofy lub kleski zywiotowej lub pozaru;

5) przy zawieraniu umowy najmu z repatriantem stosownie do postanowien art. 12 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1472).

§ 5. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzglgdu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy, na nastgpujacych zasadach:

1) w wysoko$ci 55%, jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi do 99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 79,99% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 25%, jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi od 100% do 124,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od
80% do 99,99% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust.1 nie dotycza:
1) najmu socjalnego lokali;
2) pomieszczen tymczasowych;
3) lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Gmin¢ od innych wiascicieli.

§ 6. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w § 5udzielane sa osobom, ktore speiniaja warunki okreslone
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasobem pomieszczen
tymczasowych.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ jeden z nizej
wymienionych warunkow:

1) utrata na state lub czasowo mozliwosci zamieszkiwania w potozonym na terenie Gminy lokalu na skutek szkod
spowodowanych w szczegolnosci klgska zywiotowa, katastrofg lub pozarem,;

2) zamieszkiwanie z zamiarem stalego pobytu na terenie Gminy w lokalu, ktérego nie jest wiascicielem,
a powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedng zamieszkujaca tam osobe jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie
wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym;

3) opuszczenie rodziny zastgpczej lub catodobowej placowki opiekunczo-wychowawczej w zwigzku
z usamodzielnieniem i brak mozliwos$ci zamieszkania w lokalu, w ktérym wnioskodawca zamieszkiwat przed
umieszczeniem w rodzinie zastepczej lub skierowaniem do placéwki opiekunczo-wychowawczej oraz brak
innego lokalu, w ktorym mogltby zamieszkac;

4) zamieszkiwanie w lokalu usytuowanym w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub ktorego zty stan
techniczny wymaga wylaczenia budynku z eksploatacji na czas dtuzszy niz 12 miesiecy.

2. Jezeli malzonkowie lub inne osoby wspolnie ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu majg osobne miejsca
zamieszkania, to w celu obliczenia powierzchni, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, powierzchni¢ pokoi przypadajaca na
kazda zoso6b sumuje idzieli si¢ przez 2. Zapis stosuje si¢ odpowiednio takze w przypadku, gdy w sklad
gospodarstwa domowego najemcy wej$s¢ majg osoby, ktore w chwili sktadania wniosku nie zamieszkujg razem
z wnioskodawca.

3. Jezeli wnioskodaweca jest osobg niepelnosprawna, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem
wlasciwego zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju lub porusza
si¢ na wozku inwalidzkim albo gdy osoby takie sg cztonkami jego gospodarstwa domowego, to w celu obliczenia
powierzchni, o ktérej mowa wust. 1 pkt2, od powierzchni pokoi odejmuje si¢ 15m? na jedng osobg
niepetlnosprawna.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lokalu przystuguje w nastepujacej
kolejnosci:

1) osobom posiadajgcym uprawnienie do lokalu zamiennego;
2) osobom dokonujacym zamiany;

3) repatriantom w oparciu o art. 12 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1472);

4) osobom zamieszkujagcym w lokalu usytuowanym w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub ktorego zty stan
techniczny wymaga wytaczenia budynku z eksploatacji na czas dluzszy niz 12 miesiecy;

5) bylym najemcom, ktorzy utracili tytut prawny do zajmowanego lokalu w zwigzku z posiadanymi zaleglto$ciami
w optatach, w przypadku, gdy ustanag przestanki okreslone w ustawie, uzasadniajace wypowiedzenie umowy
najmu;

6) osobom regulujagcym tytut prawny do zajmowanego lokalu, o ktérych mowa w § 17;
7) wnioskodawcom, wedtug liczby punktéw przyznawanych zgodnie z ust. 3.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego oproznionego lokalu przystuguje w nastgpujacej
kolejnosci:

1) osobom, ktére nabyly prawo do najmu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu;

2) osobom, ktore utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu dotychczasowym w wyniku katastrofy lub kleski
zywiotowej lub pozaru;

3) osobom posiadajacym uprawnienie do lokalu zamiennego;
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4) osobom zamieszkujagcym w lokalu usytuowanym w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub ktorego zty stan
techniczny wymaga wytaczenia budynku z eksploatacji na czas dluzszy niz 12 miesigcy.

5) osobom dokonujacym zamiany;

6) bylym najemcom, ktorzy utracili tytut prawny do zajmowanego lokalu, w zwiazku z posiadanymi
zaleglo$ciami ~ w optatach, w przypadku, gdy ustang przestanki okreslone w ustawie, uzasadniajace
wypowiedzenie umowy najmu;

7) osobom regulujagcym tytul prawny do zajmowanego lokalu, o ktorym mowaw § 17;
8) osobom zawierajacym umowy, o ktorych mowa w § 3 ust. 3;
9) wnioskodawcom, wedtug liczby punktéw przyznawanych zgodnie z ust. 3.

3. Punkty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 i w ust. 2 pkt 9, przyznaje si¢ w wysokosci podanej w zamieszczonej
ponizej tabeli, alaczna liczba punktow przyznana wnioskodawcy stanowi rdéznice migdzy przyznanymi mu
punktami dodatnimi i ujemnymi.

L.p. Kryterium Liczba
punktow

| Warunki mieszkaniowe

1. | Powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego w dotychczas
zajmowanym lokalu lub lokalach:

- ponizej 3 m? 5
- 0d 3,00 do 3,99 m?
- 0d 4,00 do 4,99 m? 1

2. | Pomieszczenia uzytkowane w dotychczasowym lokalu wspoélnie z osobami nalezacymi
do innych gospodarstw domowych:

- wspélny pokoj

- wspolna kuchnia

- wspolna tazienka

N NN

3. | Wyposazenie w dotychczas zajmowanym lokalu:
- brak toalety

- brak tazienki

- ogrzewanie piecowe

— 2 W W

4. | Zamieszkiwanie w pomieszczeniach niemieszkalnych (nieprzystosowanych do statego
zamieszkiwania)

5. | Okres zamieszkiwania na terenie Miasta:
- powyzej 5 lat 5
-od 5do 3 lat
- ponizej 3 lat do 1 roku 1

I Sytuacja wnioskodawcy

1. | Wnioskodawca jest osoba, ktora opuszcza rodzine zastepcza lub calodobowg placowke
opiekunczo-wychowawcza w zwigzku z usamodzielnieniem i nie ma mozliwo$ci
zamieszkania w lokalu na terenie Miasta, w ktorym zamieszkiwat przed umieszczeniem
w rodzinie zastgpczej lub skierowaniem do placowki opiekunczo-wychowawczej, ani nie
ma na terenie Miasta innego lokalu, w ktérym moéglby zamieszkac:

- jezeli od opuszczenia przez niego rodziny zastgpczej lub placowki opiekunczo -
wychowaweczej nie mingto 5 lat 3
- jezeli od opuszczenia przez niego rodziny zastepczej lub placdéwki opiekunczo -
wychowawczej mingto 5 lat 1

2. | Wnioskodawca jest osoba samotnie wychowujaca wlasne lub przysposobione dzieci | 4 za kazde
matoletnie lub uczace si¢ w wieku do 25 lat i bedace na utrzymaniu wnioskodawcy dziecko
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W sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy wchodzi co najmniej 3 dzieci | 3 za kazde

wiasnych lub przysposobionych bedacych na utrzymaniu wnioskodawcy dziecko
poczynajac
od
trzeciego
dziecka

Whnioskodawca lub czlonek jego gospodarstwa domowego jest osoba:

- 0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci 5

- 0 lekkim stopniu niepetnosprawnosci 2

Whioskodawca jest osoba bezdomna:

- realizujgcg program wychodzenia z bezdomnosci (co zostalo potwierdzone przez | 5

Migjski Osrodek Pomocy Rodzinie badz organizacj¢ pozarzadowa realizujaca zadania z

zakresu pomocy spolecznej lub programy spoteczne)

- ktéra nie realizuje programu wychodzenia z bezdomnosci 2

I OKkres ubiegania sie 0 wynajecie lokalu

Whioskodawca ubiega si¢ o wynajecie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego | 3 punkty za

zasobu Gminy Bialystok przez okres dluzszy niz rok i w tym czasie spetnia kryteria | kazdy

umozliwiajgce wynajecie mu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu | pelny rok

gminy ubiegania
sie,
poczawszy
od
drugiego
roku

v Inne kryteria

Samowolne zajecie przez wnioskodawce lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego | minus 15

zasobu Gminy Bialtystok - niezaleznie od terminu i czasu zajecia oraz niezaleznie od

tego, czy wnioskodawca nadal zamieszkuje w zajetym samowolnie lokalu

Zbycie prawa do lokalu lub domu mieszkalnego przez wnioskodawce lub osoby, w | minus 10

ktorych imieniu jako wnioskodawca wystepuje, w okresie 5 lat przez ztozeniem wniosku

0 wynajecie lokalu

Uzywanie przez wnioskodawce lokalu dotychczas zajmowanego w sposéb, ktory w | minus 15

swietle art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy uzasadnia wypowiedzenie umowy najmu

Zaleganie z oplatami za zajmowanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego | minus 10

zasobu Gminy za okres dluzszy niz 3 miesigce

Przekazanie wynajmujacemu we wniosku lub w inny sposéb nieprawdziwych informacji | minus 20

dotyczacych sytuacji mieszkaniowej, sktadu gospodarstwa domowego lub dochodu

gospodarstwa domowego, w tym dochodu poszczegdlnych cztonkow gospodarstwa

domowego

Skorzystanie z umorzenia naleznos$ci z tytulu optat za zajmowanie lokalu wchodzacego | minus 10

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok

Rezygnacja ze ztozonych przez wynajmujacego ofert zawarcia uméw najmu lokalu | minus 10

wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (nie dotyczy lokali do remontuna | za  kazde

koszt przysztego najemcy) odrzucone
dwie oferty

4. Oproznione lokale powinny by¢, =z zastrzezeniem ust.5-7, wynajmowane na c¢zas nieoznaczony
wnioskodawcom, jezeli powierzchnia pokoi lokalu, ktéory ma zosta¢ wynajety w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy:

1) w gospodarstwach wieloosobowych nie jest mniejsza niz 7 m?, ani wieksza niz 10 m?;

2) w gospodarstwach jednoosobowych nie jest mniejsza niz 10 m?, ani wigksza niz 20 m?.
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5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajecia wnioskodawcey lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego jest wieksza niz wskazana w ust. 4, badz w art. 22 ustawy, w przypadku braku na
lisScie oczekujagcych do zawarcia umowy najmu gospodarstw, ktorych sklad osobowy odpowiada powierzchni
oproznionego lokalu, badz w przypadku zamiany wzajemne;j.

6. Na zadanie wnioskodawcy, moze mu zosta¢ ztozona oferta wynajecia lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz okre§lona w ust. 4. Woéwczas nie stosuje si¢
regulacji wynikajacych z § 15 ust. 4 i nie nalicza si¢ punktow ujemnych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt IV ppkt 7.

7. Przypadajaca na cate gospodarstwo domowe powierzchnig, o ktorej mowa w ust. 4 oraz w art. 22 ustawy
powigksza sie o 15 m?, na kazdg wchodzacg w sktad gospodarstwa domowego osobe, ktorej niepetnosprawnosé
wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania o niepetnosprawnosci, zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju lub, gdy taka osoba porusza si¢ na wozku inwalidzkim.

8. Nawigzanie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, uzaleznione jest
od kolejnosci umieszczenia wnioskodawcy na liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu oraz od
dysponowania lokalem o powierzchni odpowiedniej dla ilo$ci 0s6b w danym gospodarstwie domowym.

9. Wnioskodawcom, z ktérymi ma by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony, a ktory wymaga
remontu, wynajmujacy moze zaproponowaé zawarcie wraz zumowg najmu, umowy dotyczacej wykonania
remontu przez najemce.

10. Nawigzanie najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami, ktérym
przystuguje pierwszenstwo, oktorym mowa w§ 8ust. I pkt 1- 61iust. 2 pkt I- 8, wuzaleznione jest od
dysponowania lokalem o powierzchni odpowiadajacej ilosci o0s6b danego gospodarstwa domowego, bez
umieszczania tych osob na listach, o ktorych mowa w § 12 ust. 5.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bialystok moga dokonywaé
zamiany wynajetych lokali mieszkalnych z innymi najemcami lokali wchodzgcych w sktad tego zasobu oraz moga
dokonywac¢ zamiany wynajetych lokali z podnajemcami lokali, ktore Gmina wynajmuje od innych wtascicieli.

2. Zgody na zamiang lokalu nie udziela sie, jezeli lokal, ktory ma by¢ przedmiotem zamiany:
1) przeznaczony zostat do sprzedazy;
2) jest potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub kapitalnego remontu.

3. W celu rozpatrzenia sprawy zamiany lokalu zainteresowani najemcy skladaja pisemny wniosek do
wynajmujacego, ktéry obowigzany jest, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, rozpozna¢ wniosek
i udzieli¢ zgody albo odmoéwic jej udzielenia.

§ 10. 1. Na wniosek najemcy, zamieszkujacego w lokalu wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
dokonuje si¢ zamiany dotychczasowego lokalu wynajmowanego przez tego najemce na inny oprézniony lokal, gdy
najemca lub cztonek tego gospodarstwa domowego spetnia jeden z ponizszych warunkow:

1)jego niepelnosprawno$¢ wymaga, zgodnie z orzeczeniem wlasciwego zespotu do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci, zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, zamieszkiwania w wigkszym lokalu niz lokal
dotychczasowy lub zamieszkiwania w lokalu przystosowanym dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

2) pei funkcje spokrewnionej rodziny zastepczej.

2. Na wniosek najemcy, zamieszkujacego w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
o zamian¢ dotychczasowego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie, zamiany dokonuje
si¢, zgodnie z wnioskiem, jezeli najemca wywigzatl si¢ z obcigzajacych go obowigzkow, o ktorych mowa w art. 6e
ustawy.

3. Zamiany lokali dokonuje si¢, na wniosek najemcow, zajmujacych rézne lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, ktérzy chcg zamieszka¢ w jednym lokalu.
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4. Na wniosek podnajemcy lokalu, do ktérego Gmina utracita lub w terminie nie dtuzszym niz rok, utraci tytut
prawny do lokalu, dokonuje si¢ zamiany lokalu podnajmowanego, na odpowiedni lokal, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 11. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamian¢ dokonywang przez osoby posiadajagce umowe najmu
socjalnego lokalu, jezeli zaden z najemcow nie zalega z optatami za lokal, ktéry ma by¢ przedmiotem zamiany.

2. Najemca, posiadajgcy umowe najmu socjalnego lokalu, wywigzujacy si¢ ze swoich obowigzkéw przez co
najmniej 10 miesigcy wlgcznie z biezgcym regulowaniem oplat za zajmowanie lokalu, moze ubiega¢ si¢ o zamiang
na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony o ile spetnia warunki, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1. Zamiany, o ktorej
mowa w zdaniu poprzedzajagcym, mozna dokona¢ tylko raz.

3. Zamiany, o ktorej mowa w ust. 2, nie dokonuje sig, jezeli najemca oraz czlonkowie jego gospodarstwa
domowego, uzywali lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbywali
obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczyli urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow albo wykraczali, w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

4. Z postanowien przewidzianych w ust. 2 moga korzysta¢ rowniez byli najemcy, ktérym wygast tytut prawny
do zajmowania lokalu i ktorzy nie spelniaja przestanek do zawarcia kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Wnioskodawca sktada wynajmujacemu pisemny wniosek oraz dotacza do niego dokumenty, deklaracje
i o$wiadczenia.

2. Wzér wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1, okresla Prezydent Miasta Biategostoku.

3. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1, wynajmujacy ocenia pod wzgledem formalnym oraz pod wzgledem
spetnienia przez wnioskodawcow kryterium dochodowego oraz jednego z warunkow, o ktorym mowa w §
7 ust. 1 niniejszej uchwaly lub przestanek przewidzianych w ustawie.

4. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 jest niekompletny Iub nie dolaczono do niego
wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 — dniowy termin na jego uzupehienie informujac
o tym, ze wnioski nieuzupelione w zakreslonym terminie pozostawione zostang bez rozpoznania.

5. Na podstawie wnioskow, ztozonych do dnia 31 grudnia danego roku kalendarzowego oraz podtrzymanych
przez wnioskodawcoéw umieszczonych na listach obowigzujacych dotychczas, po przeliczeniu, zgodnie
z kwalifikacja punktowa oraz po uwzglednieniu zgloszonych przez wnioskodawcow zmian dotyczacych sktadu
osobowego gospodarstwa domowego i warunkow mieszkaniowych, wynajmujacy sporzadza, w terminie do dnia
15 marca nastepnego roku kalendarzowego listy oczekujacych:

1) na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Osoby, ktore spetniajg kryteria zawarte w § 3 ust. 2, umieszcza si¢ jedynie na liScie, o ktérej mowa
w ust. 5 pkt 2.

7. Kolejno$¢ umieszczenia na listach ustala si¢ odpowiednio do przypisanej kategorii pierwszenstwa oraz
odpowiednio do ustalonej liczby punktéw. W przypadku przypisania dwoch lub wiecej wnioskodawcow do tej
samej kategorii pierwszenstwa lub uzyskania tej samej liczby punktow, o kolejnosci na liscie decyduje data
ztozenia, przez wnioskodawcow, kompletnego wniosku o wynajecie lokalu.

8. W przypadku, gdy na skutek weryfikacji wniosku, w oparciu o system kwalifikacji punktowej,
wnioskodawca zajmuje dalsze miejsce na liscie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu niz w roku
poprzednim, to umieszcza si¢ go na tej samej pozycji co w roku poprzednim, za wyjatkiem sytuacji, gdy przy
weryfikacji wniosku zaszty przestanki do naliczenia punktow ujemnych.

§ 13. 1. Kontrola spoteczna w sprawach dotyczacych wynajmowania lokali jest sprawowana przez komisj¢
mieszkaniows.
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2. Listy, o ktorych mowa w § 12 ust. 5, wraz z wnioskami stanowigcymi podstawg¢ ich sporzadzenia, a takze
ewentualne pisma wnioskodawcéw odnoszace si¢ do sposobu rozpatrzenia ich wnioskéw, wynajmujacy
przekazuje, celem zaopiniowania, do komisji mieszkaniowej, najpézniej do konca marca danego roku
kalendarzowego. Komisja mieszkaniowa opiniuje sposob rozpoznania wnioskow, w terminie 14 dni od dnia ich
otrzymania.

3. Po zaopiniowaniu sposobu rozpoznania wnioskow komisja mieszkaniowa zwraca wnioski wynajmujacemu
i przekazuje projekt list wraz z opinig Prezydentowi Miasta Biategostoku, w celu zatwierdzenia list.

4. W przypadku niezatwierdzenia list Prezydent Miasta Biategostoku zwraca je wynajmujacemu w celu
ponownego ich sporzadzenia po rozpoznaniu wnioskow w zakresie zakwestionowanym przez Prezydenta. Do
postepowania przy ponownym sporzadzeniu list stosuje si¢ odpowiednio ust. 2 1 ust. 3.

5. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Biategostoku listy, o ktéorych mowa w § 12 ust. 5, podaje si¢ do
publicznej wiadomosci najp6zniej do dnia 15 maja kazdego roku kalendarzowego, poprzez umieszczenie na stronie
internetowej i tablicy ogloszen wynajmujacego oraz Urzgdu Miejskiego w Biatymstoku przez okres co najmniej
6 tygodni.

§ 14. 1. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta Biategostoku ipodane do publicznej wiadomosci listy
oczekujacych na zawarcie umow najmu obowigzuja do czasu sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci
nowych list.

2. Wnioskodawcy umieszczeni na obowigzujacej dotychczas liScie oczekujacych na zawarcie umowy najmu,
z ktérymi w danym roku kalendarzowym umowa taka nie moze zosta¢ zawarta, zapytywani sg w formie pisemnej,
w terminie do dnia 15 grudnia danego roku, czy podtrzymujg swoj wniosek o wynajecie lokalu oraz, czy zglaszaja
zmiany w stanie swojego gospodarstwa domowego lub w warunkach mieszkaniowych, albo istotne zmiany
dochodu gospodarstwa domowego - jezeli sami wczesniej nie ztozyli odpowiednich o§wiadczen w tych sprawach.
Brak odpowiedzi, w terminie do dnia 15 stycznia roku nastepnego, uwaza si¢ za réwnoznaczny z rezygnacja
z ubiegania si¢ o wynajecie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub o podnajecie lokalu
wynajmowanego od innych wlascicieli.

3. Rezygnacja lub brak odpowiedzi w terminie do dnia 15 stycznia, nie wplywaja na uprawnienie
wnioskodawcy do ubiegania si¢ w przysztosci o wynajecie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

4. Dokumenty mogace mie¢ wptyw na zmian¢ punktéw zgodnie z kwalifikacja ztozone po 15 stycznia nie beda
brane pod uwagg przy ustalaniu listy.

§ 15. 1. Wnioskodawca lub osoba, ktorej wynajmujacy zlozyl ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu
zobowiazana jest wykaza¢, ze w dniu otrzymania tej oferty spetnia okreslone w ustawie lub w niniejszej uchwale
kryteria umozliwiajgce zawarcie znig umowy najmu - poprzez zlozenie wynajmujacemu dokumentow
i o$wiadczen, o ktorych mowa w § 12 ust. 1, umozliwiajacych aktualizacje danych zawartych we wniosku.

2. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu jedynie gdy wnioskodawca lub osoba niebedaca wnioskodaweca,
spelnia kryteria okreslone w ustawie i w uchwale. W przypadku, gdy przed zlozeniem oferty zawarcia umowy
najmu nastgpily orzeczenie rozwodu lub separacja matzonkéw umieszczonych na liscie oczekujacych na zawarcie
umowy najmu, proponuje si¢ zawarcie umowy najmu z obojgiem matzonkow, chyba ze jedno z matzonkéw ztozy
o$wiadczenie, Ze rezygnuje z zawarcia tej umowy.

3. Wnioskodawcy, ktorzy w chwili otrzymania od wynajmujacego oferty zawarcia umowy najmu lokalu
nie spetniaja warunkow okreslonych w ustawie lub w uchwale, wynajmujacy odstepuje od zawarcia z nimi umowy
najmu i dokonuje tego w formie pisemnej. Wnioskodawcow tych skresla sie z listy oczekujacych na zawarcie takiej
umowy. Skresleniu z listy podlegaja rowniez wnioskodawcy, ktorzy zrezygnowali z ubiegania si¢ o wynajecie
lokalu.

4. Wnioskodawcy, ktory w danym roku kalendarzowym dwukrotnie odmowitl przyjecia oferty zawarcia umowy
najmu lokalu na czas oznaczony, kolejng oferte¢ zawarcia takiej umowy wynajmujacy sktada nie wcze$niej niz
w nastgpnym roku kalendarzowym, o ile wnioskodawca ten zostal umieszczony na liscie oczekujacych na zawarcie
umowy najmu takze w nastepnym roku kalendarzowym.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ do osdb, ktorym sad w wyroku nakazujacym przymusowe oproznienie lokalu
dotychczas zajmowanego, przyznat uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
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6. Wnioskodawca oczekujacy na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, ktéry przestat spetiac kryteria
umozliwiajagce zawarcie znim takiej umowy, ale nadal spetnia kryteria umozliwiajace mu ubieganie si¢
o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, moze zosta¢ umieszczony, na jego wniosek, na liScie oczekujacych na
zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony. Kolejnos¢ umieszczenia wnioskodawcy na liScie okresla si¢ zgodnie
z zasadami przewidzianymi do naliczania liczby punktow z tytutu oczekiwania, przez wnioskodawce, na ztozenie
oferty zawarcia umowy najmu i uwzglednia si¢ czas oczekiwania przez wnioskodawce na ztozenie oferty zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, z wylaczeniem pierwszenstwa.

§ 16. 1. Komisj¢ mieszkaniowa, w liczbie co najmniej 5 czlonkéw, powotuje iodwoluje Rada Miasta
Biatystok.

2. Cztonkowie komisji mieszkaniowej powotywani sg sposrod radnych i sposrod osob stale zamieszkujacych na
terenie Miasta.

3. Komisja mieszkaniowa dziala na podstawie regulaminu nadanego przez Rade Miasta Biatystok, ktora
okresla tez sposdb pokrywania kosztow funkcjonowania komisji.

4. Czltonkowie komisji mieszkaniowej nie otrzymujg wynagrodzenia za prace wykonywane na potrzeby tej
komisji.
Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17. 1. Po zlozeniu wniosku przez osobe, ktora nie wstgpita w najem lokalu po $mierci najemcy, badz
pozostata po opuszczeniu lokalu przez najemce, wynajmujacy weryfikuje czy wnioskodawca spetnia kryteria
uprawniajace do najmu lokalu okreslone niniejszg uchwata.

2. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1, nie ztozy wniosku, badz nie spetnia okreslonych niniejsza uchwata
warunkow, wzywa si¢ ja do wydania lokalu i nalicza odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych

§ 18. 1. Lokal wskazany osobie niepetlnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z taka osobg powinien byc¢,
w miar¢ mozliwosci, lokalem petlostandardowym, przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby
niepeosprawnej, wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci w przypadku niepelnosprawnosci
ruchowej, potozonym na pierwszej kondygnacji budynku (parter) lub na kazdej innej, jezeli dostep do lokalu
mozliwy jest z wykorzystaniem windy.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelmosprawnosci, o ktérych
mowa w ust. I, wynajmujacy moze zlozy¢ ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu niespetniajacego wymagan
wylacznie za zgoda przysztego najemcy. Wowczas nie stosuje si¢ regulacji wynikajacych z § 15ust. 4 1inie
nalicza si¢ punktow ujemnych, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 pkt IV ppkt 7.

Rozdzial 9.
Zasady przekazywania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 19. 1. Zasady okreslone w uchwale nie maja zastosowania do najmu lokali wykorzystywanych na cele,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane na realizacje zadan,
o ktérych mowa w ust. 1, na umotywowany i pozytywnie zaopiniowany wniosek, jednostki organizacyjnej
z zakresu pomocy spolecznej, ewentualnie organizacji pozarzadowej realizujgcej programy spoteczne lub zadania
z zakresu pomocy spotecznej. Lokale przeznaczone na te cele oddawane sa do uzywania na czas nieoznaczony -
z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. 1. Uchwata niniejsza ma zastosowanie do wnioskow ztozonych przed dniem wejscia jej w zycie, ktore
nie zostaly rozpatrzone oraz, zzastrzezeniem ust.2, do niezrealizowanych wnioskow wnioskodawcow
umieszczonych na obowiazujacych listach oczekujacych na zawarcie umow najmu, ktore nie zostaty zrealizowane
do czasu podania do publicznej wiadomosci nowych list, sporzadzonych wedle zasad przewidzianych niniejsza
uchwata.
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2. W terminie do konca 30 czerwca 2021 r. wynajmujacy dokona ponownej oceny wszystkich wnioskdw, ktore
wplynety od dnia 01 stycznia 2021r., wedlug zasad odpowiednio okreslonych niniejsza uchwata.

§ 21. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatla stosuje si¢ przepisy ustawy i przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm."Y).

2. Odstepstwo od zasad przewidzianych w niniejszej uchwale, jezeli nie wynika z ogdlnie obowiazujacych
przepisow, wymaga zgody Rady Miasta Biatystok, wyrazonej w formie uchwaty.

§ 22. Traci moc uchwata Nr XXXIV/376/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 05 listopada 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2018 r. poz. 5346).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Podlaskiego, z moca od dnia 21 kwietnia 2021 r.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

4 Zmiany tekstu jednolitego Kodeksu ogtoszono w Dz. U. z 2020 r. poz. 2320
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UZASADNIENIE

Dotychczas obowiazujagca uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Biatystok zostal podjeta przez Radg Miasta Biatystok w dniu 5 listopada 2012 r.
uchwatg Nr XXXIV/376/12 (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018 r. poz. 5346).

Przygotowanie nowej uchwaty spowodowane jest koniecznoscig dostosowania aktéw prawa miejscowego do
wymogow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611), zmienionej ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2018r. poz. 756). W $wietle art. 17 wyzej wymienionej ustawy z dnia 22
marca 2018 r., uchwaty o ktéorych mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21 kwietnia 2019 .,
zachowujg swoja wazno$¢ 1 moga by¢ zmieniane, jednakze nie dhuzej niz przez 24 miesigce od dnia wejscia w
zycie zmiany ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Przedtozony projekt uchwaty spetnia ustawowe wymogi zawarte w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego i zawiera:

- wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie
obnizek czynszu;

- warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

- kryteria wyboru 0so6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
umowy najmu socjalnego lokalu;

- warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spoteczne;j;

- zasady postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w
ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

- warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepetnosprawnych, z uwzglgdnieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

- zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow.

Rozwigzania zawarte w projekcie uchwaty nie odbiegajg znaczgco od rozwigzan zawartych w dotychczas
obowigzujacej uchwale, a wigkszo$¢ zmian jest konsekwencja zmiany ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w ktorej zrezygnowano z
wydzielania z mieszkaniowego zasobu gminy zasobu lokali socjalnych, poprzez usunigcie definicji takich lokali

oraz wprowadzenia instytucji najmu socjalnego lokalu oraz wprowadzono zasad¢ okresowej weryfikacji dochodow
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najemcow posiadajacych umowe najmu lokalu zawartg na czas nicoznaczony.

Jednoczesnie w mysl wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 7 sierpnia
2019 r. zrezygnowano z okre§lania w uchwale takich kwestii jak czas na jaki zawierane s umowy najmu lokali
socjalnych oraz wysoko$¢ kaucji i przypadki w ktorych nie jest ona pobierana z uwagi na fakt, iz kwestie te winny
by¢ rozstrzygane przez organ wykonawczy w ramach zadania gospodarowana mieszkaniowym zasobem gminy.

Majac powyzsze na wzgledzie, wnosze o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.
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