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UCHWALA NR ...eeervvneeccens
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ...ocoeeeveereeennn. 2020 r

w sprawie odstgpienia od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej najemcy przy wykupie lokalu mieszkalnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020r.
poz. 713, zpdzn. zm.D) wzwigzku zart. 68 ust. 2c ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu kwoty réwnej potowie udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji, ktora zostata udzielona najemcy przy wykupie od Gminy Bialystok lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem 2 przy ul. Gen. J6zefa Bema 89C w Biatymstoku.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z postanowieniami art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2020 poz. 65) zwanej dalej ,,ugn”, obowigzek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, aktualizuje si¢ w momencie podjecia przez najemce dziatan wykraczajacych poza ustawowo okreslone
wylaczenia od obowiazku zwrotu bonifikaty.

Lokal mieszkalny nr 2 przy ul. gen. J6zefa Bema 89C Pan ' - naby! aktem notarialnym
sporzadzonym 26 lutego 2010 roku za numerem Rep. A 766/2010 z 90 % bonifikata obejmujaca cene lokalu
oraz ] oplate z tytulu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste. Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty wynosita
166 655,75 zl.

Nastgpnie aktem notarialnym za numerem Rep. A 1899/2012 sporzadzonym dnia 28 czerwca 2012 r. -

umowg o dozywocie, Pan - zbyl lokal na rzecz syna i synowej

Na mocy prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku II Wydziat Cywilny z dnia 24
lipca 2013 r. (Sygn. akt II Ns 1917/13) spadek po nabyt jego syr.

Roszczenie zwrotu udzielonej bonifikaty powstato z chwila spetnienia przestanek okreslonych w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami jeszcze za zycia Pana . . Zgodnie z postanowieniami art. 68 ust.
2 ugn jak rdwniez zapisami zawartymi w treSci § 3 pkt 3 aktu notarialnego sporzadzonego 26 lutego 2010 roku —
dotyczacego zbycia przez Gmin¢ Bialystok rzeczonego lokalu, kwota udzielonej bonifikaty, po jej
zwaloryzowaniu, podlega zwrotowi w wypadku gdy nabywca zbgdzie, przed uptywem 5 lat liczac od dnia nabycia,
lokal mieszkalny lub wykorzystal go na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty. Obowigzek zwrotu
bonifikaty nie wyst¢puje m.in. w przypadku gdy zbycie nastapi zgodnie z trescig art. 68 ust. 2a pkt 1 ugn na rzecz
osoby bliskiej czyli m.in. syna. Do krg¢gu osdb bliskich zgodnie z tre$cig art. 4 pkt 13 ugn nie zalicza si¢ natomiast
synowej. W zwigzku z tym za zasadne uznano zgdanie zwrotu potowy wartosci bonifikaty, t.j. w wysoko$ci 92
515,17 ztotych, po jej waloryzacji. Obowigzek zwrotu powstaje i staje si¢ wymagalny z chwila przedwczesnego
zbycia nieruchomosci nabytej na preferencyjnych warunkach cenowych.

W zwiagzku z powyzszym 8 czerwca 2020 r. wystgpiono do Pana i ‘jako spadkobiercy
osoby zobowiazanej do zwrotu bonifikaty) z zadaniem zwrotu kwoty stanowiacej Y2 wysokosci bonifikaty po
waloryzacji. Kolejne pismo z zgdaniem zwrotu bonifikaty zostalo wyslane 28 lipca 2020 r. Po wymianie
korespondencji Pan , pismem z dnia 20 sierpnia 2020 r. ztozyt wniosek o odstgpienie od
zgdania zwrotu powyzszej kwoty powolujac si¢ na zasady wspétzycia spolecznego. Wedlug o$wiadczenia Pana

jego zona , mieszkala wraz z nim i darczynca Panem

w jednym lokalu pomagajac w funkcjonowaniu zyciowym i troszczac si¢ o jego byt. Z

uwagi na panujaca w malzenstwie Pafstwa wspdlnosé ustawowa Srodki fozone na utrzymanie Pana
pochodzity z majatku wspdlnego.

Na podstawie dostepnej dokumentacji — Turbo Ewid - ustalono, iz Panstwo . i

_nadal sa wlascicielami lokalu nr 2 przy ul. Gen. Jozefa Bema 89C w Biatymstoku.
Zgodnie z art. 5 kodeksu cywilnego: ,,Nie mozna czyni¢ ze swego prawa pozytku, ktory bylby sprzeczny

ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspéizycia spolecznego. Takie dziatanie
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lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony”. W literaturze
prawniczej podaje si¢, ze naduzycie prawa podmiotowego polega na przekroczeniu przez osobg uprawniong
pewnych granic, ktére naleza do kategorii etycznej lub spoteczno-ekonomicznej przy rownoczesnym zatozeniu, ze
dziata ona w zgodzie z przyslugujacym jej prawem. Uzytek jaki czyni osoba uprawniona ze swego prawa, moze
sta¢ w sprzecznosci z zasadami wspoélzycia spolecznego lub spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa.
Zasady wspolzycia spolecznego i spoleczno- gospodarcze przeznaczenie sa to tzw. klauzule generalne, czyli zwroty
niedookreslone. Ustawodawca nie definiuje co nalezy rozumieé¢ pod pojeciem zasad wspodizycia spolecznego i nie
zawiera ich katalogu. Oznacza to, ze w kazdym przypadku o ich istnieniu lub nie bedg decydowaé okolicznosci
danej sprawy. Nie stanowig one zadnych uprawnien, ale sg kryterium stluzagcym do wyznaczania granic
,»Wykonywania prawa”.

Zgodnie z trescig art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami Prezydenta Miasta moze
przedlozy¢ pod obrady Rady Miasta uchwatg w sprawie odstapienia od zgdania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty.
W omawianym przypadku w uzasadnieniu takiego projektu uchwaly sg przytoczone przez wnioskodawcow
argumenty podlegajace ocenie w swietle art. 5 kodeksu cywilnego.

Majac na uwadze zaistniate okoliczno$ci wnosz¢ o zastosowanie podejscia liberalnego tj. celowo$ciowej
wykladni przepisu art. 68 ust. 2 ugn, zgodnie z ktéorym zamystem ustawodawcy wprowadzajacego wyjatki od
zasady zadania zwrotu bonifikaty, byto umozliwienie obywatelom, ktérzy wykupili lokale od gminy z upustem,
dokonywania obrotu takimi lokalami bez obowiazku zwrotu bonifikaty, w sytuacji gdy efektem zbycia jest
realizacja (przez nich lub osoby im bliskie) celu mieszkaniowego. Powyzszy przypadek nie miesci si¢ w kategorii
ustawowych wylgczen. Zatem wnosz¢ o skorzystanie przez Rad¢ Miasta Bialystok z uprawnienia przyznanego

przez ustawodawcg, bowiem to wlasnie rada moze wyrazi¢ zgode na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty w

innych przypadkach, niz okreslone w ustawie.

Prosz¢ o podjecie zalaczonej uchwaly wyrazajacej zgod¢ na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty w

innych przypadkach, niz okre$lone w ustawie.
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