Projekt

UCHWALA NR........cecveuenee
RADY MIASTA BIALYSTOK

w sprawie odstapienia od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej najemcy przy wykupie lokalu mieszkalnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019t

poz. 506) w zwigzku z art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U
z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.D) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania zwrotu kwoty stanowiacej cz¢s¢ udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji, ktora zostala udzielona najemcy przy wykupie od Gminy Biatystok udziatu w zaadaptowanym lokalu
mieszkalnym oznaczonym numerem w Bialymstoku.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 2348 i z 2019 r. poz. 270 i 492.
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UZASADNIENIE

Aktem notarialnym sporzadzonym 03 grudnia 2009 r. Gmina Biatystok zbyla na rzecz najemcow
— malzonkéw - lokal mieszkalny sktadajacy sie¢ z 2 pokoi, kuchni,
tazienki z we i przedpokoju o powierzchni 56,13 m? oznaczony numerem, usytuowany na poddaszu
budynku przy w Biatymstoku, z zastosowaniem 65% bonifikaty (24 371,90 za lokal i
1 567,99 zt tytutem I optaty). Cena lokalu i wysokos¢ 1 ptaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
bez bonifikaty stanowily odpowiednio: 69 634,00 zt =zt 1 4 479,96 zl. Przedmiotowy lokal zostat
zaadaptowany z cz¢sci wspolnych, przy czym udziat gminy w zbywanym lokalu wynosit 22672/334000
czesci. Bonifikata udzielona matzonkom od zbywanego udziatu gminy stanowita kwote 32 700,67 zt.

Panstwo rozwiedli si¢ 1 aktem notarialnym sporzadzonym 22 kwietnia 2013 r. dokonali
podzialu majatku wspolnego, w wyniku ktorego lokal nr przypadt w catosci
. Laczna warto$§¢ majatku podlegajacego podziatowi (mieszkanie i samochdd)
zostata okreslona na kwote 190 000,00 zt ze splatg na rzecz sumy 95 000,00 zt
ptatnej w ratach do 30 wrzesnia 2014 r.

Zgodnie z postanowieniami art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.), nabywcy lokalu przystuguje uprawnienie jego
zbycia przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jezeli zbycie nastapi na rzecz osoby bliskiej albo
jezeli srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu zostang przeznaczone w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego
lokalu mieszkalnego. Ustawodawca konsekwentnie postanowil, iz ulga nie podlega zwrotowi w sytuacji,
gdy zbywane prawo zostanie zastgpione analogicznym warto$ciowo i1 funkcjonalnie, albo jezeli zostanie
przeniesione na rzecz osoby bliskie;j.

Podziat majatku wspdlnego ze sptata na rzecz jednej ze stron, nalezy traktowac jako zbycie, przy
czym byli matzonkowie nie sg dla siebie osobami bliskimi w rozumieniu art. 4 ust. 13 wyzej
wymienione]j ustawy. Ustalono takze, ze Pani nie nabyla zadnego innego lokalu
mieszkalnego ani nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze zachodza przestanki do zazadania od Pani

zwrotu Y5 cze$ci bonifikaty przypadajacej na udzial Gminy Biatystok, tj. sumy
16 350,34 zt, co po waloryzacji daje kwote 18 225,83 zi.

W toku postepowania wyjasniajagcego Pani zawnioskowata o skorzystanie z
uprawnienia wynikajgcego z tresci art. 68 ust. 2¢ ugn. dotyczacego przediozenia pod obrady rady miasta
uchwaty w sprawie odstgpienia od zgdania zwrotu czesci zwaloryzowanej bonifikaty. Za zgoda rady
prezydent moze odstgpi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty. Powyzsze uzasadniata faktem, iz
podzial majatku wspdlnego byt niezbedny, gdyz po rozwodzie byly matzonek zadluzal majatek wspdlny
(obcigzenia mieszkania hipoteka na rzecz ZUS). Ponadto po pigciu miesigcach od zawarcia umowy byty
matzonek zaprzestal sptacania rat. Do splaty pozostato ok. 46% uzgodnionej sumy, co potwierdza
oswiadczenie Pana z 12 lutego 2019 r. Nie miata zatem $rodkéw na zakup nowego
lokalu. Zataczyta tez kopi¢ orzeczenia o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci i poinformowata, ze
samotnie wychowuje dziecko, a sptata bonifikaty stanowitaby duzy uszczerbek w finansach jej rodziny.
Podkreslita, ze zbycie nastgpito na rzecz osoby ( ), ktorej takze udzielono bonifikaty
jako pierwotnemu nabywcy.

Fakt, iz wylacznym wtascicielem mieszkania, na skutek dziatan innych niz przypadki wymienione
przez ustawodawce w art. 68 ust. 2a ugn, pozostaje pierwotny nabywca, jest bardzo istotny w
przedmiotowej sprawie. Dodatkowo majac na wzgledzie zaprzestanie przez byltego malzonka sptacania
rat wynikajacych z podziatu majatku wspdlnego, trudno przypisa¢ Pani zarzut
osiggniecia korzy$ci majatkowej. Z uwagi na tre$¢ art. 5 kc, zgodnie z ktorym nie mozna czyni¢ ze swego
prawa uzytku, ktéry bylby sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z
zasadami wspotzycia spotecznego, dochodzenie od Pani zwrotu czesci bonifikaty
moze by¢ zinterpretowane jako naduzycie prawa.

Majac na uwadze zaistniale okolicznosci wnoszg¢ o zastosowanie podejscia liberalnego tj.
celowosciowej wykladni przepisu art. 68 ust. 2 ugn, zgodnie z ktérym zamyslem ustawodawcy
wprowadzajacego wyjatki od zasady zadania zwrotu bonifikaty, bylo umozliwienie obywatelom, ktérzy
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wykupili lokale od gminy z upustem, dokonywania obrotu takimi lokalami bez obowigzku zwrotu
bonifikaty, w sytuacji gdy efektem zbycia jest realizacja (przez nich lub osoby im bliskie) celu
mieszkaniowego. Powyzszy przypadek nie miesci si¢ w kategorii ustawowych wylaczen, cho¢ w
przedmiotowym lokalu cel mieszkaniowy realizuje nadal pierwotny nabywca.

Wnosze zatem o skorzystanie przez Rade Miasta Biatystok z uprawnienia przyznanego przez
ustawodawce, bowiem to wlasnie rada moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty
w innych przypadkach, niz okreslone w ustawie. Prosz¢ o podjecie zatagczonej uchwaty.
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