Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2019r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe
w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945Y) uchwala si¢, co nast¢puje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap II, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99
z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca
2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08
z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok Nr
XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 1., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. iNr XVII/254/16 z dnia
18 stycznia 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe
w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,95 ha potozony pomig¢dzy ulicami: Kard. S. Wyszynskiego, O.
Sosnowskiego 1 Sosnowa w Bialymstoku.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ forme tablicy reklamowe;j tekstylnej lub
wykonanej z innego elastycznego materialu, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

2) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki
o szczegdlnych wartosciach architektonicznych, historycznych lub stanowigce element kompozycji
urbanistycznej, objete ochrong na mocy planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynku takich jak np.: facznik, balkon, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, $wietlik);

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2019 r. poz. 60, 235 i 730.
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6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 4;

9) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementow graficznych, umieszczane na §cianach budynkow bezposrednio lub
za pomocg stelazu;

10) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazéw) o formie literniczej lub innej graficzne;;

11) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
$cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

15) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowej wolno stojacej
konstrukcji, z mozliwoscig podswietlenia lub wyswietlenia;

16) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych, z trescig reklamowa na maksimum 5 % powierzchni;

17) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych podmoktych, oczek wodnych, oraz
skupisk ros§linnos$ci i zadrzewien;

18) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

19) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice i1 znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzagdkowa nieruchomosci;

20) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa, stuzace do umieszczania ogloszen i informacji;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskie;j,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

22) szyldzie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do plaszczyzny $ciany budynku;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;
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25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajagcym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewngtrznych budynkoéw, takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng iwystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali uslugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrolapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow istniejacych - o wysokosci maksimum 3,5
m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzna budynku, lecz niewykraczajacych poza
lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdétowe dopuszczaja ich lokalizacje;
5) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. I, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych i ciggdw pieszych, miejsc
postojowych oraz innych elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, oznaczenia warto$ciowych
drzew do zachowania, a takze oznaczenia budynkow niezabytkowych objetych ochrona.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust.1 pkt1i2 oraz pkt4 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktdrych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa uslugowa,

3) E — elektroenergetyka;

4) KD — drogi publiczne;

5) KDW - drogi wewnetrzne.
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2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupetlione przeznaczeniem
uzupetniajacym — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okreslona dla poszczegodlnych terendow w ustaleniach szczegdtowych
nie dotyczy wiatrolapow, facznikow, obiektow tymczasowych oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
1) zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkéw o funkceji innej niz okre§lona ustaleniami planu;

2) funkcje ustugowa w istniejacych lokalach ustugowych polozonych w piwnicach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowej),
parkingdéw (garazy) wielopoziomowych, podziemnych oraz terenowych.

4. W zakresie zagospodarowania ciggdw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycje calo$ci wnetrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy matej architektury;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggéow pieszych.

5. Ustalenia szczegdtowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ustugi, dotycza czes$ci budynku,
potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatéw
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachdéw ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
i szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwiazania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapéw — ujednolicong w ramach
poszczegdlnych budynkdw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji -
w przypadku ushug o§wiaty i zZlobkows;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali, sgraffitéw 1 mozaik.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych —
z zastrzezeniem § 13 ustala si¢:
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1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia kompozycji:

a) materiatu i formy architektonicznej schodoéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) wielkosci i podzialow witryn oraz ich kolorystyki;

3) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaréw witryn w lokalach ustugowych potozonych w parterach
istniejagcych budynkoéw wielorodzinnych.

3. W zakresie lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj.: urzadzen i instalacji
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych:

1) ustala si¢ ich umieszczanie na dachach ptaskich, z zastosowaniem elementéw maskujacych, takich, jak: zaluzje
fasadowe, Sciany lamelowe, trejaze z zastosowaniem ro$linnosci lub inne ostony;

2) dopuszcza si¢ ich umieszczanie na dachach innych niz ptaskie z uwzglgdnieniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ ich umieszczenia na elewacjach i potaciach dachéw innych niz ptaskie od strony przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6.
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposob inny niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;

3) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw - innych niz szyldy o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej
niz 0,3 m?;

4) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

5) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widocznos¢ i odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) w miejscach lub w sposob przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
8) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

9) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natg¢zeniu
Swiatla;

10) w formie banerow reklamowych (transparentéw), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala si¢:

1) miejsca ich sytuowania i formy:
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a)na $cianach budynkéw ustugowych imieszkalnych wielorodzinnych zuslugami, od strony przestrzeni
publicznych w formie:

- tablic reklamowych,
- szyldow typu ,,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzennych,
b) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlane;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 0,3 m*:

- montowanych ptasko na §cianie budynku w rejonie gtdéwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
oraz przej$¢ i przejazdow bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkow, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- W sposob uporzadkowany i ujednolicony w obrebie poszczegolnych budynkow,
- z zachowaniem jednakowych odlegtosci miedzy poszczegdlnymi szyldami,
- nie wiecej niz jeden szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,

b) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m? wlacznie:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami
1 wejSciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnaciji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- zutrzymaniem jednakowej wysokoSci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegblnych budynkow,

- nie wigcej niz jeden szyld na lokal w rejonie wejécia do lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalnosé,
¢) szyldow typu ,,semafor” o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?:

- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejsciami do lokali
uslugowych (ponizej gzymsu oddzielajagcego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- nie wigcej niz jeden ,,semafor” na lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc,
4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania i forme:
a) na attyce kiosku,
b) w formie tablic reklamowych oraz literniczo-graficznych formy przestrzennych;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna — do 1,5 m? wlgcznie,
b) wysoko$¢ — maksimum 0,6 m,
¢) maksymalny wysigg poza obrys attyki — 0,15 m,
d) ilo$¢ — nie wigcej niz jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
e) montowanie — plasko w obrysie attyki.
5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankow komunikacji miejskiej ustala sig:
1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;

2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
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a) powierzchnia ekspozycyjna — do 2,2 m? wiacznie,
b) maksymalny wysieg poza obrys $ciany — 0,15 m,
¢) maksymalnie dwie jednostronne lub dwie dwustronne tablice reklamowe,
d) montowanie — ptasko na $cianach wiaty.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 16 — w formie stupéw ogloszeniowo-reklamowych,
b) na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa o symbolu 3U — w formie pylonéw reklamowych;
2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) stupow ogloszeniowo-reklamowych:
- $rednica lub szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,
- wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,
- reklama na maksimum 60 % powierzchni $cian stupa,
b) pylonow reklamowych:
- szeroko$¢ — maksimum 1,5 m, wysoko$¢ — maksimum 4,5 m,
- obustronna reklama na maksimum 60 % powierzchni,
¢) w odlegtosci od kraweznikéw jezdni — minimum 2,5 m,
d) nie wigcej niz jeden pylon reklamowy dla kazdego zamierzenia budowlanego.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji:

a) co najmniej 1 drzewo za 1 wycigte drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, na ktorym wycinka jest
wykonywana — nie dotyczy drog publicznych oraz terenéw przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie - niedotyczy parkingdbw w drogach publicznych, parkingéw  podziemnych
i wielopoziomowych oraz urzagdzonych na budynkach i dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odporno$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie istniejgcego drzewostanu — wskazanego na rysunku planu do zachowania:
1) ustala sig¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke zuwagi na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie
ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztattowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig w zr6znicowanej formie i kompozycji (drzew, krzewdw i roslin okrywowych),
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b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdéw pieszych, miejsc postojowych i placow),
z uwzglednieniem zachowania istniejacego starodrzewu, istniejacych i projektowanych ciggdéw pieszych oraz
przylegtych przestrzeni publicznych,

c¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) sciezek spacerowych, ciggow pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem:;

¢) miejsc postojowych - w ramach nawierzchni utwardzonych,

d) obiektow matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadéw statych (§mietnikow) i trzepakow,

g) sieci ielementéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stacja trafo (kontenerowa lub typu ,,stup
ogloszeniowy”).

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom hatasu ustala sig:

) na calym obszarze objetym planem - jak dla terendw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i ust. 2;

2) w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowsa z zakresu o$wiaty - jak dla budynkow zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Na terenie o symbolu 2E - dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspotczesnej.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace osie widokowe, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:
1) 0§ ul. kard. S. Wyszynskiego (czeSciowo poza granicami planu);

2)0$ ul. O. Sosnowskiego zamknigta projektowang dominantg przestrzenng na terenie u zbiegu ulic O.
Sosnowskiego i Krakowskiej (poza granicami planu).

2. W odniesieniu do osi widokowych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zachowanie powigzan przestrzennych
1 widokowych ze skwerami, wnetrzami urbanistycznymi i ulicami poprzez podporzadkowanie osiom widokowym
nowych nasadzen zieleni, lokalizacji matej architektury oraz o$wietlenia.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynek niezabytkowy - dawng fabryke Szlachtera przy ul. Grunwaldzkiej 18 -
obecnie warsztaty Zespolu Szkét Technicznych im. gen. Whadystawa Andersa, oznaczony odpowiednio na rysunku
planu.

2. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielko$ci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych - z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

¢) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego;
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2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynku oraz jego funkcjonalne powigzanie z zabudowa projektowana w bezposrednim
sgsiedztwie, z uwzglgdnieniem czytelnego wyodrebnienia bryty obiektu objetego ochrona,

b) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatu wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktérym mowa wust.1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza: droga publiczna (1KD-Z) oraz droga
wewnetrzna (2KDW).

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektow matej architektury i o§wietlenia:
- zharmonizowanych w ramach poszczeg6lnych ulic, placow, terendw zieleni oraz wnetrz urbanistycznych,
- o skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,

c) rzezb, akcentow plastycznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,

d) sezonowych ogréodkow gastronomicznych,

e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,

f) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wylacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankéw autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow tymczasowych, niewymienionych w pkt 1,
b) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych oraz od strony przestrzeni publicznych z wyjatkiem:
- istniejacych ogrodzen,

- terendw ushug oswiaty, opieki zdrowotnej oraz innych terenéw, ktorych obowigzek grodzenia wynika
z przepisow odrebnych.

§ 17. 1. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrodkow gastronomicznych:
1) ustala sig:

a) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktérych mowa
w § 16 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odleglosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,

b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztatcie i kolorystyce;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, do wysokosci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-na ogrodzeniach sezonowych ogrodkéw gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu lub sponsora,
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 15 % powierzchni przgsta,

- napisow lub znakow firmowych sponsoréw ogrodkow gastronomicznych - na lambrekinach parasoli;
3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkoéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasole.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielko$ci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
4. Zakazuje si¢ podzialdow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw - do rzednej 196 m n. p. m.

§ 21. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji:

a) stacji paliw plynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,

c) warsztatow:  samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych 1inaprawczych, z wyjatkiem
towarzyszacych funkcji o§wiatowej na terenie o symbolu 3U;

2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) garazy typu ,,blaszak”;
5) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury,

b) stupdéw ogloszeniowych i pylonow reklamowych, o ktorych mowa w § 8 ust. 6,
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c) obiektow, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 pkt 2 oraz § 16 ust. 2 pkt 1,
d) sezonowych ogréodkéow gastronomicznych, o ktérych mowa w § 17.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej o nastepujacych
szerokoS$ciach:

1)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdéw sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej niz Dn 401 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla kabli elektroenergetycznych nN i SN 15kV — 0,5 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogodlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych obiektow budowlanych, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 23. Ustala si¢ strefe ochronna linii radiowych - SLR Bialystok/Centrum (przy ul. Cieszynskiej, wspotrzedne
geograficzne WGS84: 53 N 07°38”” 23 E 08°57”) — RTCN Krynice (gm. Dobrzyniewo Kos$cielne, wspotrzedne
geograficzne WGS84: 53 N 13°52”” 23 E 01°28””), w pasie o szerokosci 60 m, oznaczonym na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 30 m n.p.t.

§ 24. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) lokalizacje ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP — w projektowanych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt
powyzej 15 o0sob, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ w sasiedztwie budynkdw);

2) dostosowanie stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

3) awaryjne ujecia wody pitnej - ze studni o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe¢/dobe ipromieniu doj$cia od
budynkéw mieszkalnych nieprzekraczajacym niz 800 m zlokalizowanej przy ul. kard. S. Wyszynskiego 4-4b
1 8c (poza granicami planu);

4) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez syreny alarmowe istniejace, zlokalizowane przy ul.
Grunwaldzkiej 18;

5) trasy ewakuacji ludnosci — ul. O. Sosnowskiego (1KD-Z).
2. Nie ustala si¢ tras przejazdu pojazdoéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 25. Przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1KD-Z - przeznacza si¢ pod drogg publiczng wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzadzona;

2) 2KDW - przeznacza si¢ pod drogg wewnetrzng wraz z infrastruktura techniczna.
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2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego - 1KD-Z (ul. O. Sosnowskiego) oraz ul. Kard. S. Wyszynskiego (zlokalizowana
poza granicami planu);

2) ulice uktadu obstugujacego - ul. Sosnowg (zlokalizowana poza granicami planu);
3) droge wewnetrzng 2KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) drogi publicznej: 1KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy
droga rowerowa;

2) drogi wewngtrznej: 2KDW.

5. Szeroko$¢ drogi publicznej idrogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
w granicach dzialki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowg:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) przychodnie — 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc widowiskowych,

g) ztobki, przedszkola, szkoly, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych - bez okreslania wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej sluzacej obliczeniu ilo§ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 28. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:
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a) likwidacj¢ lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia SciekOw sanitarnych
iwod opadowych, oktorych mowa wpkt1lit. a, zuwzglednieniem wszystkich terendw objetych
ustaleniami planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wod¢ z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociagowych w ulicach: O.
Sosnowskiego, Sosnowej (zlokalizowana poza granicami planu), Kard. S. Wyszynskiego (zlokalizowang
poza granicami planu) oraz z innych istniejgcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajagcych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie S$ciekow do istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
wulicy Kard. S. Wyszynskiego (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzek¢ Biatg zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach: O. Sosnowskiego, Sosnowej
(zlokalizowang poza granicami planu), Kard. S. Wyszynskiego (zlokalizowang poza granicami planu) oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:

a) ogélnomiejskie sieci cieplownicze: wodng i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w cieplo,
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b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdtuz ulic: O. Sosnowskiego, Sosnowej (zlokalizowang poza granicami planu), Kard. S. Wyszynskiego
(zlokalizowana poza granicami planu) oraz zistniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zroédet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej)
lub zawartej w innych no$nikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,

¢) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych nisko siarkowych;
3) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesylania energii;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wolno stojacych, nadziemnych zbiornikéw na gaz i paliwa plynne,

b) zrodet ciepta spalajacych paliwa state.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:

a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu zistniejacej ogdlnomiejskiej sieci gazowej wul. Kard. S. Wyszynskiego
(zlokalizowang poza granicami planu) oraz z innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci
gazowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie gazow opalowych z uwzglednieniem § 32 pkt 4.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng - z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN GPZ-1, RPZ-
3 gltéwnego systemu zasilania miasta oraz rozdzielni sieciowej SN/SN RS-7 za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV - za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych z istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c¢) dostawe energii elektrycznej do odbiorow - z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
Nr 1049, 20, 252, 856, 115, 751, 1119, 1364, 365, 79, 1747 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw - ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 28,

¢) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrdédet energii- z zastrzezeniem § 7 ust 3.

§ 35. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:
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1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji ikabli
doziemnych;

3) tacznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza
obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych masztow 1 wiez .

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ ustugi w pierwszej
i drugiej kondygnacji nadziemne;.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum - 1,5, maksimum - 4,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow — minimum 15 m, maksimum 35 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2E przeznacza si¢ pod rozdzielni¢ $redniego napiecia
(RS-7) oraz linie kablowe 15kV wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczony jest pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 1,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 8 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjna — od drogi wewngtrznej 2KDW.
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5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowsg wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1, maksimum 5,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
¢) dachy ptaskie Iub o geometrii takiej, jak w budynku istniejgcym,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust.1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ustug co najmniej w parterach budynkéw od
strony przestrzeni publicznej - ul. O. Sosnowskiego.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 80 %,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 3, maksimum 7,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa — minimum 15 %,
d) wysoko$¢ budynkow — minimum 15 m, maksimum 35 m, z zastrzezeniem § 23,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust.1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych.

5. Minimalna wysoko$¢ budynkow, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1 lit d dotyczy budynkéw potozonych w pasie
o szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony ul. O. Sosnowskiego (1KD-Z).

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 42. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc uchwaty Rady Miejskiej Biategostoku:
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1) Nr XLVI/526/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Boh. Monte Cassino, Dabrowskiego i Krakowskiej
w Biatymstoku(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 209, poz. 2381, z2010r. Nr 71 poz. 1090. z2011 r. Nr 183,
poz. 2207, z 2016 r. poz 3145);

2) Nr LIV/649/06 Rady Miejskiej Bialegostoku zdnia 27 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Przydworcowe (rejon ulic Kard. St. Wyszynskiego
i Mazowieckiej) w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 94, poz. 927, z2011 r. Nr 146, poz. 1682,
72016 1. poz. 31451 4259).

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami), rozstrzyga sig,

co nastgpuje:

Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:
1) obnizenia wysokosci planowanej zabudowy na obszarze objetym projektem planu;
2) zrezygnowania z okreslania wskaznikow intensywnosci zabudowys;

3) zastapienia ustalen § 40 ust. 5 zapisem o koniecznosci kontynuacji linii pierzei wzdluz wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy ul. O. Sosnowskiego, bez okreslenia minimalnej wysokosci zabudowy;

4) zakazu rozbudowy budynku przy ul. Grunwaldzkiej 18.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) -
etap II

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6z. zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze §rodkéw Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

Podstawg do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019 r. poz. 506) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Na terenie objetym projektem planu obowigzujg obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Boh. Monte Cassino,
Dabrowskiego i Krakowskiej w Bialymstoku uchwalonego uchwatg Nr XLVI/526/05 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 209, poz. 2381, z2010r.
Nr 71 poz. 1090. z 2011 r. Nr 183, poz. 2207, z 2016 r. poz 3145);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Przydworcowe (rejon ulic Kard.
St. Wyszynskiego i Mazowieckiej) w Biatymstoku uchwalonego uchwatg Nr LIV/649/06 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 94, poz. 927, z2011 r.
Nr 146, poz. 1682, z 2016 r. poz. 3145 1 4259),

w ktorych tereny przeznaczone sg gtownie pod zabudowg ustugowsa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz
z przestrzeniami publicznymi i zielenig urzadzong oraz uktad drogowy.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) — przystapiono na podstawie uchwaty
Nr X11/93/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 30 maja 2011 r. Sporzadzenie planu bylto niezbgdne
miegdzy innymi ze wzgledu na konieczno$¢:

- umozliwienia uzupetnienia terendw, przeznaczonych w dotychczas obowigzujacym planie pod funkcje
ustugowe, o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

- zweryfikowania zasad uzupeiniania oraz przeksztatcen istniejgcej zabudowy,
- korekty rozwigzan komunikacyjnych oraz wyznaczenie miejsc postojowych,
- korekty ustalen dotyczacych wysokos$ci i sposobu ksztattowania zabudowy,

- okreslenia zasad modernizacji 1 przebudowy parterow istniejgcych budynkéw na potrzeby handlu i
ushug,

- weryfikacji zapisow dotyczacych obiektow zabytkowych oraz rozmieszczenia reklam.

Projekt planu byl opracowywany w granicach okreslonych w uchwale intencyjnej, uzyskatl niezbedne
opinie i uzgodnienia, a takze byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu i przedstawiony Radzie
Miasta dnia 20 maja 2016 r. celem uchwalenia. Jednakze w wyniku glosowania projekt uchwaty zostat
odestany do wnioskodawcy. Powodem tego byly watpliwosci Radnych dotyczace przede wszystkim
maksymalnej wysoko$ci zabudowy projektowanej na obszarze ograniczonym ulicami: O. Sosnowskiego,
Kard. S. Wyszynskiego i Sosnowa (wraz z jej dawnym przebiegiem). W zwigzku z powyzszym z
opracowania wytgczono przedmiotowy fragment terenu i na sesji Rady Miasta Biatystok dnia 30 czerwca
2016 r. uchwatg Nr XXIV/373/16 uchwalono plan ograniczony ulicami: Kard. S. Wyszynskiego,
Bohateréw Monte Cassino, gen. J. H. Dabrowskiego, ks. A. Abramowicza, Krakowska i O.
Sosnowskiego i Sosnowg (w tym jej dawnym przebiegiem) jako etap 1.

Pozostalg czgs¢ projektu planu, opisang jako II etap, zmieniono gtownie w zakresie wysokosci zabudowy
i poddano dalszej procedurze.

Zawiadomieniem z dnia 12 marca 2019 r. Podlaski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw zawiadomit o
wszczeciu  postgpowania w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw otoczenia zabytku wpisanego do
rejestru zabytkéw: domu mieszkalnego przy ul. Grunwaldzkiej 20 w Biatymstoku. Zgodnie z
zalgcznikiem graficznym obszar ten obejmuje dziatki nr 388/4, 436/3, 458/1, 437/3, 454/1, 455, 468/1,
467/1, 464/2, 462/2, 460/2 1 czgs¢ dzialki nr 459 - ul. Grunwaldzka. W zwigzku z tym, ze proces wpisu
do rejestru zabytkdéw ma wplyw na terminy sporzadzenia projektu planu wynikajace z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na przyjete rozwigzania planistyczne, wylaczono z
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opracowania w etapie Il obszary opisane dotychczas w projekcie planu symbolami 2.1MW,U, 2.2MW,U
oraz 3KDW (w planie obowigzujagcym opisane symbolami 2.16U, 2.17MU bez trafostacji, 2.20U 114D),
tworzagce kompozycyjng catos¢ - obejmujacg ww. nieruchomosci zawarte we wniosku o wpis do rejestru
zabytkow oraz nieruchomosci nr: 388/2, 436/2, 437/2, 457, 458/2, 454/2.

Niniejszy projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 oraz elementy okreslone w ust. 3 pkt 4b, 8 ustawy) oraz
graficznej (rysunek projektu planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z
art. 16 ust. 1).

W "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku" opracowanej
w pazdzierniku 2018 r. uznano za zasadne kontynuowanie procedury planistycznej dla przedmiotowego
projektu. Opracowanie planu jest zgodne z ww. analizg. Uchwata Nr LV/840/18 Rady Miasta Bialystok
z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci "Studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku" i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku, okresla ww. plany obowigzujgce jako czeSciowo
nieaktualne, wymagajace zmiany.

Obszar objety projektem planu jest w znacznym stopniu zagospodarowany zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowa.

Na obszarze objetym projektem planu przewidziano gléwnie utrzymanie funkcji ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Teren objety opracowaniem potozony jest w centrum miasta i w zwigzku z tym stanowi obszar
zabudowy $roédmiejskiej. Ma charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowanych, polozonych u
zbiegu waznych ciggéw komunikacyjnych (wyposazonych w pelng infrastrukturg¢), na osiach
widokowych. W ramach opracowania objeto ochrong planistyczng budynek niezabytkowy przy ul.
Grunwaldzkiej 18.

W ramach terenow zieleni zatozono, ze funkcje zieleni zorganizowanej pelnig pobliskie parki (im. J.
Dziekonskiej i Centralny) oraz okreslono minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej - od 15% do 20% powierzchni dziatki budowlanej, realizowana
jako miejsca rekreacji, integracji spolecznej i odpoczynku. Projekt planu zaklada tez utrzymanie i
ochrong drzew szczegdlnie wartosciowych.

Opracowanie projektu planu poprzedzity prace studialne i analizy. Rozpoznano stan $§rodowiska
(rozpoznanie zasobu istniejgcej zieleni), przydatnosé terenow do zabudowy, uwarunkowania prawne i
przestrzenne. Zbadano réwniez potrzeby terenowe miasta Bialegostoku pod rozwoj zabudowy oraz
mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjg uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r. (zm.
uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia
27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r.,
Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok: Nr XXXV/405/12 z
dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia
2016 r.) obszar objety projektem planu — etap II, oznaczony jest jako:

- tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupelnien oraz tereny niezabudowane — do
utrzymania i przeksztatcen,

- obszar szczegodlnej polityki w celu uksztaltowania $rodmiescia o najwyzszej jakosci przestrzeniach
publicznych (studia, konkursy),

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej — nr 1.

- funkcje podstawowe na tym terenie to: administracja i ustugi ogélnomiejskie, ustugi centrotworcze
ponadlokalne;
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- funkcje uzupelniajgce to: mieszkalnictwo z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna, przetwoércza i
nieucigzliwe rzemiosto, rekreacja i sport;

- funkcje wykluczone to przemyst ucigzliwy.

Rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, zzachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, a procedure prowadzono w sposéb umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach
nad projektem planu miejscowego: skladanie wnioskéw i uwag do projektu planu, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusjach publicznych.

W projekcie planu w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny. Udziat spoteczny w
procedurze sporzadzania przedmiotowego projektu planu byt duzy.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu,
do projektu planu wptyngto 7 wnioskow, ktore dotyczyly obszaru przedstawionego do uchwalenia,
rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 171/15 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 06 marca 2015 r. oraz
Zarzadzeniem zmieniajgcym Nr 278/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 06 marca 2015 r.
Uwzgledniono w catosci 2 wnioski, 4 nie uwzgledniono w czgsci, 2 nie uwzgledniono w catosci.
Ponadto wptynely 2 wnioski od instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekt planu, ktére nie
podlegaja formalnemu rozpatrzeniu.

Projekt planu zaopiniowano i uzgodniono w zakresie obszaru przedstawionego do uchwalenia, a
nastepnie:

I. Wytozono do publicznego wgladu w dniach od 05 do 25 kwietnia 2018 r. Wniesione w przewidzianym
ustawowo terminie (do 09.05.2018r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 663/18 Prezydenta
Miasta Biategostoku z dnia 29 maja 2018 r. Uwzgledniono w catos$ci 2 uwagi, nie uwzgledniono w
catosci 3 uwag.

II. W projekcie planu wprowadzono zmiany wynikajace m.in. z uwzglednienia uwag, a nastepnie
powtorzono uzgodnienia. Projekt planu ponownie wyltozono do publicznego wgladu w dniach: 6 -
27.08.2018 r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 10.09.2018 r.) uwagi zostaty
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1156/18 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 08 pazdziernika 2018 r.
Nie uwzgledniono w catosci 4 uwag.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag (numeracja zgodnie 2z lista
nieuwzglednionych uwag).

Ad. pkt 1.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty intencyjnej podje¢tej w czerwcu 2011 r.
Potrzeba zmiany planu obowigzujacego w zakresie ustalen dotyczacych wysokosci i sposobu
ksztaltowania zabudowy byta wskazana w analizie oraz uzasadnieniu do ww. uchwaty jako jeden z celow
opracowania.

Przed rozpoczgciem prac projektowych, jak rowniez w trakcie ich trwania, sporzadzano wiele analiz
widokowych (w formie wizualizacji). Wykazaty, ze proponowane w projekcie planu wysokosci nie beda
negatywnie wptywaly na widok sylwety miasta, w tym kos$ciota pw. Chrystusa Kréla i §w. Rocha.
Uwzgledniono rowniez:

- istniejacg 1 planowang wysoko$¢ budynkow w okolicy, ktora generalnie ksztattuje si¢ w zakresie od 6
do 11 kondygnacji (zabudowa istniejaca przy ulicach: kard. S. Wyszynskiego, Brukowej oraz planowana
przy ul. kard. S. Wyszynskiego, O. Sosnowskiego),

- proporcjonalng w skali obudowg ulic,
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- infrastrukture techniczng, w tym uktad komunikacyjny,

- osie widokowe.

Ustalenia projektu planu majg réwniez swoje potwierdzenie w analizach opracowanych na potrzeby
Studium historyczno-urbanistycznego oraz w projekcie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku, gdzie przedmiotowy teren wskazywany jest jako obszar
centrum $rédmiejskiego o wysokiej intensywnosci zabudowy.

Ponadto $srodmiescie jest obszarem silniej zurbanizowanym niz pozostate cze$ci miasta, wigc jego
zabudowa powinna charakteryzowac si¢ zarowno wysoka jakoScig rozwigzan architektonicznych i
materiatowych jak rowniez odpowiednig intensywnos$cia. W zwigzku z tym w projekcie planu przyjeto
maksymalng wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajacg 196 m n.p.m. (tj. na ok. 45 m).

Projekt uzyskat wszystkie niezb¢dne uzgodnienia i opinie, w tym Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W tym czasie ani osoby prywatne ani organy lub instytucje nie wnioskowaty o
obnizenie wysokosci budynkéw. Rowniez w trakcie dwukrotnie prowadzonych konsultacji spotecznych,
proponowana maksymalna wysoko$¢ nie wzbudzata kontrowersji i nie byta przedmiotem uwag.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw na czesci terendéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego
,»A” ustalona do rzednej 196 m n.p.m. wzbudzita watpliwosci Radnych Rady Miasta Bialystok, w
zwigzku z czym projekt uchwaly odestano do wnioskodawcy. Projekt planu zmieniono w tym zakresie,
uwzgledniajac wysoko$¢ istniejacych i projektowanych  budynkéw polozonych w sasiedztwie i
obnizajac maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 35 m.

W trakcie opracowania dokumentu pojawito si¢ wiele glosd6w poparcia ze strony mieszkancow,
wiascicieli 1 innych oséb niezwigzanych z tym obszarem, dla tak przyjetych rozwigzan w projekcie
planu, szczeg6lnie w zakresie sposobu ksztattowania zabudowy.

Odnoszac si¢ do kwestii zwigzanych z ewentualng ucigzliwoscia spowodowang budowag nowych
obiektow w sasiedztwie budynku przy ul. Grunwaldzkiej 20, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze:

- na przedmiotowym terenie obowigzuje plan miejscowy na podstawie ktorego mozliwa jest realizacja
budynkow o wysokosci do 12 m, co rowniez moze wigza¢ si¢ z ucigzliwosciami z tytutu ewentualnej
budowy parkingu podziemnego i obcigzenia przejazdami sprz¢tu ciezkiego,

- istniejg techniczne mozliwosci zabezpieczenia budynku przed uszkodzeniami wynikajacymi z robodt
budowlanych wykonywanych w sgsiedztwie,

- wszelkie nieprawidlowo$ci w trakcie procesu budowlanego podlegaja kontroli organéw nadzoru
budowlanego i nie sg regulowane na poziomie zapisow planistycznych,

- ustalona wysokos¢ zabudowy jest warto$cig maksymalng i w przypadku braku mozliwosci spetnienia
wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nie bedzie
zrealizowana w maksymalnym zakresie.

W przedmiocie wysokiego poziomu wod gruntowych z Prognozy oddzialtywania na $rodowisko
(sporzadzonej na potrzeby projektu planu, m.in. na podstawie opracowania ekofizjograficznego) wynika,
ze przedmiotowy teren charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami fizjograficznymi do zabudowy, za$
glebokos$¢ wystepowania pierwszego poziomu wody waha si¢ w przedziale 4 — 6 m.

Z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego oraz cigglosci planowania, biorgc pod uwage
parametry zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci sgsiednich (budynki istniejgce przy ul.
Miynowej 60 1 60 A, Wyszynskiego 6B, 9, 15, 19 i planowang zabudowe przy ul. Czarnej, Angielskiej i
Sosnowskiego), brak w okolicy zespotow zabudowy niskiej wolno stojacej jednorodzinnej, koncentracje
ushug, odpowiednig infrastrukture techniczng, nie ma uzasadnienia ograniczenia wysokosci budynkéw na
terenie o symbolu 2MW,U.

W projekcie planu na przedmiotowym terenie zaktada si¢ wigc zabudowe o wysokosci maksimum 17 m,
ze zwickszeniem wysoko$ci zabudowy do 35 m, odpowiednio wycofanej wzgledem otaczajacych
przestrzeni publicznych. Ma to na celu uksztaltowanie nowej zabudowy zgodnie z charakterem i skala
osiedla oraz unikni¢cie powstania na tym obszarze elementéw dysharmonizujacych i obcych pod
wzgledem skali i formy.

Ponadto proponowane w uwadze ograniczenie mozliwo$ci zabudowy mogtoby prowadzi¢ do obnizenia
warto$ci nieruchomosci w odniesieniu do planu obecnie obowigzujacego, a tym samym do ewentualnych
roszczen finansowych.

Ad. pkt 2
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Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okreSla si¢ obowigzkowo m.in. maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

Nie ma wigc mozliwosci zrezygnowania z okreslenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy na terenach
budowlanych, poniewaz takie zaniechanie obarczytoby dokument wadg prawna.

Ad. pkt 3

Odnoszac si¢ do propozycji ustalenia w projekcie planu obowigzku kontynuacji linii pierzei wzdhuz
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ul. O. Sosnowskiego, informuj¢, ze na terenie objetym
opracowaniem nie wystepuje zabudowa pierzejowa i wprowadzenie jej jako obowigzku byloby
niezasadne.

Rezygnacja z okreslenia minimalnej wysokosci zabudowy moglaby spowodowaé powstawanie w
Scistym centrum miasta obiektow niskich, a tym samym nieproporcjonalnych w skali do
wielkomiejskiego charakteru zabudowy typowej dla obszardéw silnie zurbanizowanych. Ustalenia planu
miejscowego majg na celu zachowanie zasadniczych elementow kompozycji przestrzennej. Przyjete w
projekcie planu rozwigzania (odnoszace si¢ zarowno do maksymalnych jak i minimalnych wysokosci
zabudowy) pozwola na wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyklucza niewlasciwe
proporcje wysokosci budynkéw w stosunku do sgsiednich budynkow i rozwigzan infrastrukturalnych.
Zapis zawarty w § 40 ust. 5 umozliwia realizacje obiektéw niespeiniajacych wymaganej minimalnej
wysokosci zabudowy wewnatrz terenu, za budynkami stanowigcymi bezposredniag obudowe ulic.
Ustalenie minimalnej i maksymalnej wysokosci budynkéw w bezposredniej obudowie ulic
(niekoniecznie zwartej i pierzejowej), ma na celu zachowanie odpowiednich relacji oraz proporcji i
obowigzuje jedynie w obszarze o szerokosci 10 m od linii zabudowy. Pozostaty teren nie jest objety
obowigzkiem utrzymania minimalnej wysokosci budynkéw. Ma to na celu umozliwienie elastycznego
ksztaltowanie zabudowy w zaleznos$ci od potrzeb i wymagan.

Resumujac powyzsze uwzglednienie uwagi dotyczacej zastgpienia ustalen § 40 ust. 5 zapisem o
konieczno$ci kontynuacji linii pierzei wzdhuz wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ul. O.
Sosnowskiego, bez okreslenia minimalnej wysokosci zabudowy, jest nieuzasadnione.

Ad. pkt 4.

Budynek przy ul. Grunwaldzkiej 18, obecnie warsztaty Zespotu Szkét Technicznych im. gen. W.
Andersa, zostal objety w projekcie planu ochrong planistyczng. Zasady ochrony obejmuja: zachowanie
wysokosci budynkow, gérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia
potaci dachowych, zewnegtrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji oraz detalu
architektonicznego, dopuszczenie przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materialu wykonczenia elewacji
oraz pokrycia dachu. Jednoczes$nie uwzgledniono zly stan techniczny budynku oraz konieczno$¢
przeprowadzenia niezbednych robot budowlanych. Zmiana ustalen projektu planu, w sposob
zaproponowany z uwadze, mogtaby uniemozliwi¢ przewidywane dostosowanie budynku szkoly do
aktualnych potrzeb.

Uwagi wymienione ponizej uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz poruszane w nich kwestie nie
byly przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

1) obnizenia maksymalnej wysokosci planowanej zabudowy na obszarze objetym planem, w
szczegbdlnosci wysokosci budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 2MW,U (wylaczone z
opracowania w projekcie przestawionym do uchwalenia) i SMW,U (w projekcie przestawionym do
uchwalenia symbol 4MW,U) oraz pozostawienia jako dominanty fabryki Szlachtera;

2) ustalenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie SMW,U (w projekcie przestawionym do
uchwalenia symbol 4MW,U) do wysokosci budynku przy ul. Grunwaldzkiej 18.

W zwiazku z dopelnieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w art. 17 ustawy i
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018
r. poz. 2081 z p6zn. zm.) nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.
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Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw 1 dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu w zatozonym
okresie 10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bgdzie dodatni i wyniesie okoto 548 710,00 zt. Dane przyje¢to na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej)
— etap II". Wplywy beda generowane gtéwnie z podatku od nieruchomosci oraz sprzedazy nieruchomosci
gminnych.

Lista uwag nieuwzglednionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i
Sukiennej) — etap I1

Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:
1) obnizenia wysokosci planowanej zabudowy na obszarze objetym projektem planu;
2) zrezygnowania z okreslania wskaznikow intensywnosci zabudowy;

3)zastgpienia ustalen § 40 ust. 5 zapisem o koniecznosci kontynuacji linii pierzei wzdhuz wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy ul. O. Sosnowskiego, bez okreslenia minimalnej wysokos$ci
zabudowy;

4) zakazu rozbudowy budynku przy ul. Grunwaldzkiej 18.
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