Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2019r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Bialymstoku (rejon
ul. M. Curie-Sklodowskiej i Legionowej) — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Bialymstoku
(rejon ul. M. Curie-Sklodowskiej i Legionowej) — etap I nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”, uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Biatystok: Nr XXXV/405/12 zdnia 26 listopada 2012 1., Nr LV/634/14 zdnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr
XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Bialymstoku
(rejon ul. M. Curie-Sklodowskiej i Legionowej) — etap I, zwany dalej planem, sktadajgcy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatacznika Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 16,75 ha, ograniczony ulicami: Bulgarska, Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego, Legionowa, M. Curie-Sktodowskiej, Jerzego Waszyngtona oraz dziatkami o numerach geod.:
1041/3, 1041/4, 1041/2, 2242/3 oraz 1072, 1073, 1074, 1075 1 1076.

3. Integralna czgs$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zalgceznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane cze$ci budynku potozone na
zamknigciu osi lub w narozniku zabudowy, wymagajace zaakcentowania i wyrdznienia szczego6lng forma,
detalem architektonicznym oraz rozwigzaniami materiatowymi — ich rozmieszczenie wskazano na rysunku
planu;

2) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ formg tablicy reklamowej tekstylnej lub
wykonanej z innego elastycznego materialu, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

3) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki Iub zespoty
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistyczne;j,
objete ochrong na mocy planu;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432 i 2500.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60 i poz. 235.
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4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokoS$ci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach, réznych
zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

11) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

12) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym neon,
w formie przestrzennych liter i elementow graficznych, umieszczane na $cianach budynkow bezposrednio lub
za pomocy stelazu;

13) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypetnione gazem
lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektdow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

16) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetlia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

17) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana wylacznie w trakcie formalnie
prowadzonych robo6t budowlanych;

18) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoklych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

19) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci,

20) schemacie infrastruktury techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot infrastruktury technicznej ogodlnomiejskie;j,
w ktoérym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

22) szyldzie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe montowane
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku;
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23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong wyrozniajacym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

24) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, w tym
z zakresu uzyteczno$ci publicznej izamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzania
produktéw jednostkowych na zamdwienie klienta detalicznego;

25) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumieé¢ przedstawione na rysunku planu zasady
rozmieszczeniainfrastruktury technicznej wzgledem siebie z uwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro§linno$¢ $wiadomie ksztattowang przez cziowieka,
przeznaczong na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako
zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych (w zagospodarowaniu ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
Sciezek spacerowych, o$wietlenia, elementow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowych);

27) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kotlow) stuzacych do wytwarzania cieplta,
stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajagcym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng iwystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schoddéw zewngtrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali uslugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementdw istniejgcych),

e) wiatrolapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow istniejacych - o wysokosci maksimum 3,5
m oraz maksymalnym wysi¢gu do 2,0 m poza Scian¢ zewngetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza
lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegétowe dopuszczaja ich lokalizacje;
6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny lub orientacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych i ciagéow
pieszych, miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz oznaczenia dobr kultury wspoétczesnej
i niezabytkowych budynkow i zespotow budynkow objetych ochrong planistyczna.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i2 oraz pkt4 i5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.
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§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3;
3) UO — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty;

4) KD - drogi publiczne;

5) KDW - drogi wewnetrzne;

6) KPL — place;

7) KP — ciagi piesze;

8) KX — parkingi;

9) ZP — zielen urzgdzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktdére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 11,
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej.

2. Minimalna wysokos¢ zabudowy okreslona dla poszczegdlnych terendéw w ustaleniach szczegdtowych
dotyczy budynkow potozonych w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni
publicznych, oktérych mowa w § 14 ust. 1.

3. Minimalna wysoko$¢, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy wiatrotapow, tacznikéw, dopuszczonych
obiektow tymczasowych, obiektow i urzagdzen towarzyszacych oraz obiektow wymienionych w rozdziale 3.

4. Na obszarze objetym planem, w przypadku przeznaczenia w ustaleniach szczegétowych parteréw budynkow
pod ustugi, obowiazek lokalizowania ustug dotyczy czesci frontowej budynku, bez koniecznosci realizacji tej
funkcji na catej powierzchni parteru.

5. Na obszarze obj¢tym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) zachowanie, remont, przebudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
okreslona ustaleniami planu;

2) funkcje ustugowa wistniejacych lokalach ustugowych polozonych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych.

6. Na obszarze objetym planem ustala sie zachowanie istniejacych ciagow pieszych, wskazanych na rysunku
planu, z dopuszczeniem korekty ich przebiegu i szeroko$ci, poprzez:

1) zapewnienie ich dostgpnosci oraz ciggtos$ci powigzan z przylegltymi przestrzeniami publicznymi;

2) harmonizowanie materiatu ikolorystyki zastosowanej nawierzchni w obrebie poszczegdlnych przestrzeni
publicznych oraz wnetrz urbanistycznych;

3) zastosowanie zieleni oraz elementéw matej architektury.
7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie maksymalnie jedna kondygnacje podziemna.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw - zzastrzezemiem rozdzialu 3 oraz ustalen
szczegolowych:

1) ustala si¢:
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a) kolorystyke $cian budynkow:
- stonowang, maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji takich jak: drewno, kamien,cegta,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachoéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ushugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) wyrdéznienie miejsc lokalizacji akcentéw architektonicznych wskazanych na rysunku planu np. formag
architektoniczng lub zastosowanym materiatem,

e) forme, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapow — ujednolicong w ramach
poszczegdlnych budynkdw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentéw kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji,
a w przypadku ustug o$§wiaty i ochrony zdrowia na maksimum 20 % powierzchni elewacji.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach istniejagcych budynkéw
ustala sig:

1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w obrgbie poszczegolnych budynkow —
z uwzglednieniem ujednolicenia kompozycji:

a) materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji w rejonie wejscia do lokalu,

b) wielkos$ci i podzialow witryn;

3) wkomponowanie formy irozmiarow witryn w lokalach uslugowych potozonych w parterach istniejacych
budynkow wielorodzinnych w uktad elewac;i.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, t.j. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych:

1) ustala si¢ ich umieszczanie na dachach ptaskich, z zastosowaniem elementow maskujacych takich jak: zaluzje
fasadowe, Sciany lamelowe, trejaze z zastosowaniem roslinnosci lub inne ostony;

2) dopuszcza si¢ ich umieszczanie na dachach innych niz ptaskie — z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ ich umieszczania na elewacjach oraz potaciach dachéw innych niz ptaskie od strony przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ustaleniami ust 3;
2) na kioskach — zgodnie z ustaleniami ust. 4;
3) na wiatach przystankoéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ustaleniami ust. 5;
4) jako wolno stojacych — zgodnie z ustaleniami ust. 6.
2. Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych oraz umieszczanych w miejscach i w sposob inny niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;

3) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB lub w sposéb utrudniajacy
ich widocznos¢ i odczytanie;
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4) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
5) w miejscach lub w sposob przestaniajacy:

a) okna, witryny, drzwi lub inne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju architektonicznego m. in.
balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych,

b) charakterystyczne widoki na obiekty zabytkowe;
6) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

7) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami $wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natgzeniu
Swiatla;

8) w formie banerow reklamowych (transparentow), reklamy naklejanej na okna idrzwi oraz masztow
flagowych.

3. W zakresie lokalizacji szyldéw na budynkach ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:

a)na Scianach budynkoéw ustlugowych imieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, od strony przestrzeni
publicznych — w formie:

- tablic reklamowych,
- szyldow typu ,,semafor",
- literniczo-graficznych form przestrzennych,

b) na rusztowaniach — w formie reklamy remontowo-budowlanej, z trescig reklamowa na maksimum 5 %
rusztowania;

2) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej nie wickszej niz 0,3 m?:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w rejonie gtéwnego wejscia do budynku (lokalu ustugowego)
oraz przejs¢ i przejazdéw bramowych,

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkow, wkomponowanych w uktad
elewacji,

- W sposob uporzadkowany i ujednolicony w obrebie poszczegolnych budynkow,
- z zachowaniem jednakowych odlegtosci migdzy poszczegdlnymi szyldami,
- nie wiecej niz jeden szyld na lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,

b) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m? wlgcznie:

- montowanych ptasko na $cianie budynku w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami
1 wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnac;ji),

- o wysiggu od lica budynku maksimum 0,15 m,

- zutrzymaniem jednakowej wysokoSci szyldow oraz ich powierzchni ekspozycyjnej w obrgbie
poszczegdlnych budynkow,

- nie wi¢cej niz jeden szyld na lokal, w ktorym prowadzona jest dziatalnosé,
c) szyldow typu ,,semafor”o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?:

- montowanych w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,5 m nad witrynami i wejsciami do lokali
ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji),

- 0 wysiegu od lica budynku maksimum 0,7 m,
- nie wigcej niz jeden ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc.

4. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na kioskach ustala sie:
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1) miejsca ich sytuowania — na attyce kiosku;
2) forme — tablice reklamowe, literniczo-graficzne formy przestrzenne;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 1,5 m? wiacznie,
b) o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m,
¢) o maksymalnym wysiggu poza obrys attyki wynoszacym 0,15 m,
d) nie wigcej niz jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
e) montowane ptasko w obrysie attyki.

5. W zakresie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na wiatach przystankow komunikacji miejskiej
ustala sie:

1) miejsca ich sytuowania — na $cianach wiaty;
2) forme — tablice reklamowe;
3) gabaryty i zasady ich sytuowania:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? wiacznie,
b) o maksymalnym wysiggu poza obrys §ciany wynoszacym 0,15 m,
¢) maksymalnie dwoch jednostronnych lub dwdch dwustronnych tablic reklamowych,
d) montowanych ptasko na §cianach wiaty.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) miejsca ich sytuowania i formy:
a) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 14 — w formie stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,
b) w odleglosci:
- od kraweznikoéw jezdni — minimum 2,5 m,
- od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m;
2) gabaryty slupow ogloszeniowo-reklamowych:
a) Srednica lub szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,
b) wysoko$¢ — maksimum 4,7 m,
¢) reklama na maksimum 60 % powierzchni $cian stupa;
3) zasady sytuowania — w odlegtosci:
a) od kraweznikéw jezdni — minimum 2,5 m,
b) od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — minimum 20 m.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji:

a) w przypadku wycinki drzew, co najmniej 1 drzewo za 1 wycigte drzewo w obrebie dzialki budowlanej, na
ktorej jest ona wykonywana — nie dotyczy drég publicznych, drég wewnetrznych oraz terenow
przeznaczonych pod parkingi wielopoziomowe,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po
jego obrysie — niedotyczy parkingdw w drogach publicznych oraz parkingow podziemnych
i wielopoziomowych oraz parkingdw urzadzonych na budynkach i dachach;
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2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odpornosci w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie ochrony istniejacego drzewostanu:
1) ustala sig¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke zuwagi na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne, estetyczne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym czesci
terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP", z uwzglednieniem ustalen szczegotowych:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia w zroznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewow iro$lin
okrywowych),

b) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdw pieszych iplacoéw) zuwzglednieniem zachowania
istniejacego starodrzewu, istniejgcych i projektowanych ciggoéw pieszych oraz przyleglych przestrzeni
publicznych,

¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,
b) $ciezek spacerowych, ciaggdw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z dojazdem,
¢) terenowych urzadzen sportowych,
d) obiektow matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,
f) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($mietnikow) i trzepakow,

g) sieci ielementéw infrastruktury technicznej takich jak np. stacja trafo (kontenerowa lub typu ,.stup
ogloszeniowy”).

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu:

1) na catym obszarze objetym planem — jak dla terenéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 oraz ust. 2;

2) na terenach ustlug z zakresu o$§wiaty o symbolach: 2UQ,U, i 7TUO,U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) na terenie o symbolu 11ZP — jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w budynkach mieszkalnych iustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem w ramach terenu inwestycji np. poprzez zastosowanie materiatow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz §cian kurtynowych.

2. Na terenach o symbolach: 3U, 4U, 13U i 14U, na terenach drég publicznych i wewnetrznych oraz na
czesciach terenéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ",,KX” — dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowisku nie ustala si¢.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong jako dobro kultury wspoélczesnej obiekty stanowiace element zalozenia
urbanistycznego — osi kompozycyjnej: Plac Uniwersytecki — ul. M. Curie-Sktodowskiej — Plac Katynski
(potozonej poza granicami planu):

1) budynek przy ul. M. Curie-Sktodowskiej 14 — dawny rektorat Uniwersytetu w Biatymstoku (budynek dawnego
Biatostockiego Zjednoczenia Budowlanego tzw. ONZ) z 1965 r., oznaczony na rysunku planu (teren 3U);

2) zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. M. Curie-Sktodowskiej 4, 6, 8 i 10 oraz
trzech parterowych budynkéw ustugowych potozonych przy ul. M. Curie-Sktodowskiej 4/1, 6/1 18/1,
oznaczonych na rysunku planu (teren IMW,U).

2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i nachylenia potaci
dachowych,

b) wielkos$ci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatéw okiennych,

¢) zewngtrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) ustala si¢ zharmonizowang kolorystyke budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt2 — z uwzglednieniem
§ 7 ust. 1 pkt 1;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy i rozbudowy budynkow,
b) docieplania z zewnatrz budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
¢) zabudowy balkonow i loggi,

d) przestaniania elewacji budynkoéw oraz montazu na elewacjach budynkow urzadzen i tablic — z wyjatkiem
elementéw SIMB oraz szyldow, o ktérych mowa w § 8 ust. 3.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong niezabytkowe zespoly 12-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, oznaczone na rysunku planu, potozone:

1) przy ul. Legionowej 9, 11, 131 15 (teren 12MW);
2) przy ul. Jerzego Waszyngtona 18, 22, 22A i 24 (tereny IMW i 10MW);
3) przy ul. Jerzego Waszyngtona 12, 14, 14A i 14B (tereny 6MW i SMW);
2. W odniesieniu do budynkow, oktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej oraz typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

b) wielkosci, rozmieszczenia otwordow okiennych idrzwiowych oraz podziatéw okiennych ikompozycji
elewacji;

2) ustala si¢ zharmonizowang kolorystyke budynkéw w ramach poszczegdlnych zespotow — z uwzglednieniem §
7 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢:
a) docieplenie budynkéw z zewnatrz,

b) budowe lub przebudowe wiatrotapow przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — z uwzglednieniem
§ 7 ust. 1 pkt 1 lit. e;

4) zakazuje sig:

a) nadbudowy i rozbudowy budynkow — z zastrzezeniem pkt 3 lit b,
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b) zabudowy balkonow — z wyjatkiem budynkéw potozonych na terenie 12MW.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;
2) tereny zieleni urzadzone;j:

a) o symbolu 11ZP,

b) czgsci terenéw o symbolach: 1IMW,U, SMW,U, 6MW, 8MW, IMW il12MW wyznaczone liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”;

3) fragmenty terenow o symbolach: 3U, 4U 13U i14U polozone pomigdzy budynkami a liniami
rozgraniczajagcymi drog publicznych.

2. Wzakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia:

-o formie zharmonizowanej w ramach poszczegolnych ulic, placow, terenéw =zieleni oraz wngtrz
urbanistycznych,

- o skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,

¢) lokalizacje rzezb, fontann, akcentdw architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji
przestrzennych itp.,

d) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankow autobusowych i kioskow - w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wytacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankéw autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania;
2) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych niewymienionych w pkt 1,

¢) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych oraz od strony przestrzeni publicznych, z wyjatkiem:
- terenow ushug oswiaty i opieki zdrowotnej,
- zapleczy budynkow ustugowych.

3. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zostaly okreslone w § 44.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b — z uwzglednieniem
§ 9 ust. 3 oraz ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentéw terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:
1) jako terendw ogdlnodostepnych;

2) w powigzaniu z zagospodarowaniem sasiadujacych przestrzeni publicznych poprzez ujednolicenie lub
zharmonizowanie materialu nawierzchni, dostosowanie poziomu uksztaltowania terenu oraz powigzanie
ciggow komunikacyjnych;

3) z zastosowaniem nawierzchni utwardzonych i zieleni urzgdzonej;

4) z dopuszczeniem budowy:
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a) schodow zewnetrznych, pochylni i urzadzen dla niepetnosprawnych,
b) wejs¢ do lokali ustugowych znajdujacych si¢ w potozonych w sasiedztwie budynkach — zgodnie z § 7 ust. 2.
§ 15. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:

1) ustala sig:

a) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktérych mowa
w § 14 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odleglosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka wytacznie parasoli o ujednoliconym ksztalcie i kolorystyce;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonane;j
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wlasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15 % powierzchni przgsta,

- napisow lub znakéw firmowych sponsoréw ogrodkéw gastronomicznych wylacznie na lambrekinach
parasoli;

3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasoli.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje sie podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Id: 7CC47BC1-E98D-4431-AE2D-A03E8A628950. Projekt Strona 11



Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli, obiektéw malej
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do
rzednej 196 m n.p.m.

§ 19. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji:
a) obiektow obstugi komunikacji:
- stacji paliw ptynnych i gazowych,
- stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,
- warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych,
b) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich,
¢) ushug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkdéw oraz spalarni i spopielarni zwlok,
d) garazy typu ,,blaszak”,
e) tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektow matej architektury,
- shupow ogtoszeniowo-reklamowych, o ktorych mowa w § 8 ust. 6,
- kioskéw, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 pkt 1 lit. g,
- sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 15;
2) pietrzenia wod podziemnych i zmiany stosunkéw wodnych.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
0 ponizej podanych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowe] 1ikanalizacji sanitarnej - okreSlonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowéw i ciekéw skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla kabli elektroenergetycznych nN i SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV - 5 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogdlnomiejskich sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 21. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:
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1) lokalizacj¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP — w projektowanych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt
powyzej 15 0sob, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przyleglych do budynkow);

2) lokalizacje¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 I na osobe/dobeg
i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigckszym niz 800 m, zlokalizowanych poza granicami
planu przy ul. M. Curie-Sktodowskiej SA i J. Waszyngtona §;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — poprzez syreny alarmowe istniejace, zlokalizowane przy
ul. J. Waszyngtona 14, ul. M. Curie-Sktodowskiej 3, ul. Legionowej 11;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Legionowg, M. Curie-Sktodowskiej oraz Jerzego Waszyngtona;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdoéw z materialami niebezpiecznymi.

§ 22. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z ul. Jerzego Waszyngtona, 2KD-D oraz 3KD-D ul. Nory Ney przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 4AKDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzagdzona,

3) 11KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy.
2. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z, ul. Jerzego Waszyngtona, ul. Legionowa (poza granicami planu), ul. M.
Curie-Sklodowskiej (poza granicami planu);

2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-D oraz 3KD-D ul. Nory Ney;
3) drogi wewngtrzne: 4AKDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;
4) ciag pieszy: 11KP.
3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-Z — ulica zbiorcza z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
b) 2KD-D — ulica dojazdowa z jednig 1x2 pasy ruchu,

¢) 3KD-D — ulica dojazdowa z jednig 1x2 pasy ruchu, w liniach rozgraniczajacych parking; zagospodarowanie
czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" (§lad dawnej ulicy Suchej) — w powigzaniu
z zagospodarowaniem cze$ci terenu o symbolu 2UO,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,A"
poprzez:

- wprowadzenie elementéw matej architektury i informacji wizualnej,

- wyr6znienie rodzajem i uktadem nawierzchni, rozmieszczeniem irodzajem o$wietlenia oraz sposobem
ksztattowania zieleni urzadzone;j;

2) drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3:
a) od 4KDW do 10KDW — drogi wewnetrzne, w liniach rozgraniczajacych miejsca postojowe,

b) 11KP — ciag pieszy.
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5. Szerokos¢ drog publicznych, drog wewngtrznych i ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych ustala sie
wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, z zastrzezeniem ust. 2:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego — 15 miejsc postojowych na 100 tozek,

¢) opieka zdrowotna — 5 miejsc postojowych na 10 16zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdélowych, miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, na czgSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,KX" oraz w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych — bez okreslania wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

4. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkow
w catosci lub wczeSci o funkcji parkingowe] (garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych oraz
podziemnych — nie dotyczy terenu o symbolu 11ZP oraz czesci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej w pasach drogowych drég publicznych

§ 25. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej w liniach rozgraniczajacych drog ina
terenach przewidzianych pod lokalizacje¢ infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe 1 likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
zamiennych okreslonych w lit. b + f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt.1lit. a, w zakresie ograniczonym
infrastruktura sasiadujaca (istniejaca i projektowana), pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia
okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,
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d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia SciekoOw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z istniejacych ogolnomiejskich sieci wodociaggowych w rejonie ulic: Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego, M. Curie-Sktodowskiej, Legionowej, Jerzego Waszyngtona potozonych poza granica
planu oraz zinnych istniejgcych projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ okreslone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg.

§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekow do kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego na obszarze objetym planem
oraz do kanalizacji sanitarnej w ulicach: Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego, M. Curie-Sktodowskiej,
Legionowej, Jerzego Waszyngtona, potozonych poza granica planu oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekow.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej oraz rzek¢ Biala, za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow jako podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do kolektora kanalizacji deszczowej zlokalizowanego na obszarze objgtym planem oraz do ogodlnomiejskiej
sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego, M. Curie-Sktodowskiej,
Legionowej, Jerzego Waszyngtona potozonych poza granicg planu oraz zinnych istniejacych
projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie:
a) ogélnomiejskie systemy cieptownicze (wodny i parowy) jako podstawowe systemy zaopatrzenia w cieplo,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdtuz ulic: Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego, Legionowej, Jerzego Waszyngtona potozonych poza
granica planu oraz zinnych istniejacych 1 projektowanych ogolnomiejskich sieci cieptowniczych
w sgsiednich ulicach,

¢) doprowadzenie pary z ogélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowane poza granicami planu;
2) dopuszcza sig stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej)
lub zawartej w innych nosnikach,
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b) wykorzystania energii elektrycznej,
c) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z innych ogoélnomiejskich systemow energetycznych niz okre§lone w pkt 1 lit.
a i innych czynnikoéw stuzacych do przesylania energii niz okreslone w pkt 1 lit. b i c;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych, nadziemnych zbiornikoéw na gaz i paliwa ptynne.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych ze zbiornikow zlokalizowanych — z uwzglednieniem ustalen § 29 pkt. 4,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcdéw z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczej WN/SN GPZ-1
1 RPZ-3 glownego systemu zasilania miasta oraz rozdzielni sieciowej SN/SN RS-7 za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV;

2) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
Nr 1003, 1488, 346, 1071, 466, 374, 1105, 1101, 483, 1063, 1263, 1250, 1688, 908, 1325 zlokalizowanych na
terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu
opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia;

4) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcoOw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych na poziomie niskiego napigcia za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia;

5) dopuszcza si¢:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmianeg ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z uwzglednieniem § 7 ust. 3.
§ 32. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za pos$rednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

c) facznosci telefonii bezprzewodowej — z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych
poza granicami planu (na istniejgcym maszcie telekomunikacyjnym przy ul. Cieszynskiej) oraz stacji
projektowanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez:

a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),
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b) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ul. M. Curie-Sktodowskiej, Jerzego
Waszyngtona oraz ul. Legionowe;.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ jego
uzytkowanie zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz uslugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ushlugi ustala sie:

1) w budynkach poloZzonych na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” —
w calosci;

2) w czeSciach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dostepnych bezposrednio z ulicy M. Curie-
Sklodowskiej.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 55 %,
- na cze¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 60 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy:

-na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum nie ustala sig,
maksimum 0,6,

- na czedciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,.B” — minimum 2,0, maksimum
395’

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego ,,A” — nie ustala sig,
- na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 25 %,
- na cze¢sciach terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,

d) wysoko$¢ budynkow:

- na czgsciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” (ustugowych) — maksimum
5m,

- na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 18 m (istniejaca),
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie
z§ 9 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UO,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty oraz uslugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne urzadzenia i obiekty,
w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 25 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 0,8,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % (nie dotyczy cze$ci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,KX"),

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drdg publicznych i wewngtrznych;

3) zachowanie istniejagcego ciggu pieszego wyznaczonego linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” (§lad dawnej ulicy
Suchej) jako ogélnodostepnego, z uwzglednieniem:

a) powigzania z zagospodarowaniem drogi wewnetrznej 3KD-D ul. Nory Ney,
b) wprowadzenia elementéw matej architektury i informacji wizualnej;

¢) wyroznienia rodzajem iukladem nawierzchni, rozmieszczeniem irodzajem o$wietlenia oraz sposobem
ksztattowania zieleni urzadzone;j;

4) zachowanie istniejgcych ciggow pieszych — zgodnie z § 6 ust. 6;

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 3U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 45 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 4,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”— maksimum 30 m,

- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 12 m (nie dotyczy budynku obje¢tego ochrong jako dobro kultury
wspotczesnej),

e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zachowanie istniejacych ciggow pieszych — zgodnie z § 6 ust. 6;
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4) zagospodarowanie czesci terenu polozonych migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy M. Curie-
Sklodowskiej jako przestrzeni publicznej $cisle zwigzanej z funkcjonowaniem budynku.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 1,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drdg publicznych i wewngtrznych;

3) zagospodarowanie czesci terenu potozonych migdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic M. Curie-

Sktodowskiej iJerzego Waszyngtona — jako przestrzeni publicznej $cisle zwigzanej z funkcjonowaniem
budynku.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i1 zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 20 %,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 55 %,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” — maksimum 70 %,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum nie okresla si¢, maksimum
0,2,

- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum nie okresla si¢ maksimum
3,2,

- na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” — minimum nie okresla si¢, maksimum
6,57

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatych czgséciach terenu — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 4 m,
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 12 m,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” — maksimum 30 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- zgodnie z § 24 ust. 1,

- dla istniejgcej zabudowy na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,B”
—zgodnie z § 24 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog wewnetrznych;

3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewngetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;
5) zachowanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 6.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ ushugi w najwyzszej
kondygnacji budynkéw.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 2,5, maksimum 6,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,

- na pozostalych czgsci terenu — minimum 25 % (nie dotyczy czgséci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,KX),

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 35 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajgcych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;

4) zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej oraz urzadzonych miejsc postojowych
z dojazdami;

5) zachowanie istniejacych ciggéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 6.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7UO,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu o§wiaty oraz ustugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ inne urzadzenia i obiekty,
W tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Cze$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczona linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” jest przeznaczona
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
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4. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 35 %,
- na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 20 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — od 2,5, maksimum 3,5,
- na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — od 0,2, maksimum 0,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 10 %,
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 4 m,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 10 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog wewnetrznych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ ustugi w najwyzszej
kondygnacji budynku

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,KX” — maksimum 80 %,
- na pozostalej czesci terenu — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:

-na czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,KX” — minimum nie okresla sie,
maksimum 3,2,

-na pozostatej czesci terenu, zwylgczeniem cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego,,ZP” — minimum 3,0, maksimum 4,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,KX” — minimum nie okresla sig,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow:
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,KX” — maksimum 9 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 35 m,
¢) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;

4) zagospodarowanie wngtrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej oraz urzadzonych miejsc postojowych
z dojazdami;

5) zachowanie istniejacych ciggdw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 6.
5. Na czeSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KX’dopuszcza sig:
1) budowe parkingu wielopoziomowego;
2) zagospodarowanie dachu i §cian budynku parkingu, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1 zielenia.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ ustlugi w najwyzszej
kondygnacji budynkéw.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KX” — maksimum 80 %,
- na pozostatej czgsci terenu — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:

-na czgSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,KX” — minimum nie okres$la sie,
maksimum 3,2,

-na pozostatej czesci terenu, zwylgczeniem czg$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego,,ZP” — minimum 3,0, maksimum 5,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KX” — minimum nie okresla sie,
- na pozostatych czesciach terenu — minimum 25 %,

d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KX” — maksimum 9 m,
- na pozostalej czesci terenu — maksimum 35 m,

e) dachy — ptaskie,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie
z § 9 ust. 3;
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4) zagospodarowanie wngtrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej oraz urzadzonych miejsc postojowych
z dojazdami;

5) zachowanie istniejacych ciagéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 6.

5. Na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,KXdopuszcza sie:
1) budowe parkingu wielopoziomowego;
2) zagospodarowanie dachu i $§cian budynku parkingu, o ktéorym mowa w pkt 1 zielenia.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ ustugi w najwyzszej
kondygnacji budynku.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 3,0, maksimum 4,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 35 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie zieleni urzadzonej — zgodnie z § 9 ust. 3;

4) zagospodarowanie wngtrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej oraz urzadzonych miejsc postojowych
z dojazdami.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace w istniejacym budynku ustala sie
ushugi.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ zwiazane z realizacja celu publicznego.
4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50 %,
b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewngtrznych,
¢) urzadzanie zieleni o zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow 1 roslin okrywowych),

d) powiazanie funkcjonalne terenu z otaczajaca zabudowa oraz innymi terenami zieleni, w tym wyznaczonych
liniami wydzielenia wewng¢trznego ,,ZP”,

¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;

2) dopuszcza sig:
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a) zmian¢ przebiegu 1iszerokosci istniejacych ciggéw pieszych — zuwzglednieniem zagospodarowania
przyleglych terenow, w tym przestrzeni publicznych,

b) przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcego budynku;
3) zakazuje si¢ budowy budynkow — z zastrzezeniem pkt 2 lit b.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust.1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ ustugi w najwyzszej
kondygnacji budynkéw.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre§lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 4,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 50 %,
- na pozostatych czgsci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 35 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog wewnetrznych;
3) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 9 ust. 3;

4) zagospodarowanie wngtrz urbanistycznych w formie zieleni urzadzonej oraz urzadzonych miejsc postojowych
z dojazdami;

5) zachowanie istniejacych ciggdéw pieszych — zgodnie z § 6 ust. 6.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13U przeznacza si¢ pod zabudowe ushugowg wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i1 zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 50 %,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” 1,,C" — maksimum 60 %,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — minimum 1,0 maksimum 1,5,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B" — minimum 1,0, maksimum 3,4,
- na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C" — minimum 1,0, maksimum 4,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
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d) wysoko$¢ budynkow:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A" — maksimum 10 m,
- na czgS$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B" — maksimum 16 m,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C" — maksimum 20 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14U przeznacza si¢ pod zabudowe ushlugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 3,0 ,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku

§ 49. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Rady Miejskiej Bialegostoku Nr
VII/53/11 z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Piaski w Biatymstoku (rejon ul. Mazowieckiej i Zelaznej) (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 84 poz. 960, z2017r.
poz. 4106).

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Piaski w Bialymstoku (rejon ul. M. Curie-Sklodowskiej i Legionowej) - etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag dotyczacych:

1) ustalenia minimalnej odlegtosci zabudowy na dzialce nr geod. 1121 od granicy z dziatka nr geod. 2242/10 na
2,54 m, a w przypadku $ciany z otworami okiennymi na 3,54 m;

2) ustalenia dla zabudowy na dziatce nr geod. 1121 odleglosci od granic z dziatkami sgsiednimi na minimum 4 m
— na catej wysokosci budynku;

3) odstgpienia od wyznaczania linii zabudowy nieprzekraczalnej na dziatce nr geod. 2242/10 lub wyznaczenia jej
w sposob uniemozliwiajacy budowe po granicy dziatek;

4) wykluczenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy po granicy dziatek nr geod 1121 1 2242/10;
5) obnizenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy na dziatce nr geod. 1121 do 10 m lub do 8 m;

6) wprowadzenia zakazu zabudowy na dziatce nr geod 1121 ze wzgledu na gniazdowanie jerzykéw w sasiednich
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

7) zapewnienia w projekcie planu drog dojazdowych do nowej zabudowy oraz drog przeciwpozarowych;

8) wprowadzenia ograniczen przy lokalizacji zabudowy na dziatce nr geod 1121 ze wzgledu na uwarunkowania
geologiczne i1 hydrologiczne;

9) zwigkszenia powierzchni zabudowy na czgsci terenu SMW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego
,,B”’ z maksimum 55 % do maksimum 90 % powierzchni dziatki budowlane;j;

10) zmiany intensywnosci zabudowy na czesci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,B”
na minimum nie okresla si¢, maksimum §,5;

11) zwigkszenia wysoko$ci budynkéw na czesci terenu SMW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego
,,B” z maksimum 12 m do maksimum 36 m;

12) odstgpienia od ograniczenia liczby kondygnacji podziemnych do jedne;j;

13) wprowadzenia na czg¢sci terenu SMW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,.B” zapisu
o mozliwosci realizacji nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m oraz bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi;

14) usunigcia z rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce nr geod. 1121 od strony dziatki nr
geod. 2242/6 oraz czgsci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”;

15) dodania w § 4 ust. 1 pkt 5 ustalenia dotyczacego mozliwosci zblizenia obiektu wzgledem drogi publicznej na
podstawie przepiséw o drogach publicznych;

16) dopuszczenia lokalizacji szyldow w formie literniczo-graficznych form przestrzennych na attykach budynkow
od strony przestrzeni publicznych i ciggdéw pieszych oraz odrebne okreslenie wymiardéw tego rodzaju szyldow,
bez okreslania powierzchni ekspozycyjnej, ze wskazaniem jedynie wysokosci szyldu maksimum 3,5 m.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Piaski w Bialymstoku (rejon ul. M. Curie-Sklodowskiej i Legionowej) - etap
I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994 zpdzn. zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Obszar objety projektem planu w wigkszo$ci nie jest objety ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego,
jedynie na niewielkich jego fragmentach obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul. Mazowieckiej i Zelaznej) uchwalonego uchwata Nr
VII/53/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 28 lutego 2011 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 84 poz. 960).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piaski w Biatymstoku
(rejon ul. M. Curie-Sktodowskiej i Legionowej) - etap I przystapiono na podstawie uchwaty Nr XX1/305/16 Rady
Miasta Biatystok z dnia 21 marca 2016 r. Sporzadzenie przedmiotowego projektu planu bylo niezbedne, miedzy
innymi ze wzgledu na koniecznos¢:

- okreslenia parametrow zabudowy oraz sposobu jej ksztaltowania, z uwzglednieniem eksponowanego
potozenia i osi widokowych, w kontekscie obecnego i1 projektowanego zagospodarowania terenéw sasiednich,

- objecia ochrong planistyczng osiowego zatozenia urbanistycznego ulicy M. Curie-Sktodowskiej wraz z jej
obudowa,

- okreslenia sposobu zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, w tym zasady ksztattowania terendéw zieleni
urzadzonej w sasiedztwie istniejgcej zabudowy,

- okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej obszaru oraz wskaznikéw miejsc postojowych i sposobu ich
realizacji,

- wyznaczenia ogoélnodostepnych ciggow pieszych, z uwzglednieniem m.in. historycznego przebiegu ul. Suchej
i zapewnienie ich kontynuacji.

Projekt planu sktada si¢ zczgsci tekstowej (ustalenia zawierajace elementy okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, a takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachoéw) oraz graficznej
w formie zatgcznika Nr 1 - rysunku planu (sporzagdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie
z art. 16 ust.1 ustawy).

Przedmiotowy obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany, glownie zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, wtym w formie 12-kondygnacyjnych budynkéw w tzw. ,,zabudowie wielkoptytowej” oraz
zabudowg ustlugowa.

Péinocno-wschodnig granice obszaru objgtego projektem planu stanowi ulica M. Curie-Sktodowskiej — o$
jednego z najwazniejszych zalozen urbanistyczno-przestrzennych Biategostoku zamknigta z jednej strony Placem
Uniwersyteckim (obecnie Plac NZS) z budynkiem dawnego Domu Partii, z drugiej za§ Placem Katynskim oraz
budynkiem Opery i Filharmonii Podlaskiej. Wschodnia pierzeja ul. M. Curie-Sktodowskiej i jej obudowa sg objete
ochrong ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ulic: M. Sklodowskiej—Curie i Akademickiej), uchwalonego uchwatg Nr XI1/95/11 Rady
Miejskiej Bialegostoku z dnia 30 maja 2011 .

W projekcie niniejszego planu pozostata czgs¢ tego zalozenia urbanistycznego zostata objeta ochrong
planistyczna, polegajacg migdzy innymi na zachowaniu czytelnosci uktadu, gabarytow zabudowy oraz formy
architektonicznej i kolorystyki budynkow.

Innym istotnym historycznym elementem uktadu urbanistycznego na obszarze objetym projektem planu jest,
zachowana jedynie szczatkowo migdzy budynkami, dawna ulica Sucha. Nakaz jej utrwalenia w terenie oraz forma
ochrony, zostaly okre§lone ustaleniami niniejszego planu miejscowego. Rowniez potozony przy ul. M. Curie-
Sktodowskiej budynek dawnego rektoratu Uniwersytetu w Biatymstoku, utrzymany w stylistyce modernizmu lat
60. XX wieku oraz zespdt 4 budynkéw wielordzinnych mieszkalnych i 3 budynkéw ushugowych potozony w
rejonie ulic Legionowej i M. Curie-Sklodowskiej w projekcie planu zostaly obje¢te ochrong jako dobro kultury
wspolczesne;j.

W projekcie planu utrzymano przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa,
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okreslono gabaryty nowej zabudowy oraz zasady ksztattowania wnetrz urbanistycznych. Ustalono rowniez obshuge
komunikacyjng obszaru oraz sposob zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. W projekcie planu ustalono
takze kontynuacje ciggdw pieszych oraz zasady ksztaltowania terendow zieleni urzadzonej w powigzaniu
z zabudow3 istniejacg i ochrong wartosciowego drzewostanu.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego
uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr
XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. oraz Nr XXXI/373/08 z dnia
8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr
LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. oraz Nr XVI11/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., obszar obj¢ty projektem planu
oznaczony zostat jako:

- tereny do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien,
- tereny niezabudowane — do utrzymania i przeksztalcen,

- obszar szczegdlnej polityki w celu uksztaltowania Srodmiescia o najwyzszej jakosci przestrzeniach
publicznych (studia, konkursy).

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie strukturalnej — nr 1. Funkcje podstawowe na tym terenie to:
administracja iustugi ogodlnomiejskie oraz ustugi centrotworcze ponadlokalne, funkcje uzupetniajace to:
mieszkalnictwo z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna, przetwoércza i nieucigzliwe rzemiosto, funkcje wykluczone
na tym terenie to przemyst ucigzliwy.

Rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku”.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zzachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, a procedure prowadzono w sposob umozliwiajacy udzial spoleczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym m.in.: skladanie wnioskéw i uwag do projektu planu, udzial w dyskusjach
publicznych.

W projekcie planu w poszczegdlnych rozdzialach ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny. Udziat spoteczny w procedurze
sporzadzania przedmiotowego projektu planu byt duzy. Do projektu planu wplyneto 10 wnioskoéw, ktore nie
dotyczyty obszaru objetego etapem 1. Ponadto wplynely 4 wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych
projekt planu, ktore nie podlegaja formalnemu rozpatrzeniu.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 listopada do 13 grudnia 2017 r.
W przewidzianym ustawowo terminie (do 27 grudnia 2017 r.) uwag nie zlozono.

Z granic opracowania, procedowanego dalej jako etap I, wylgczono fragment obszaru w rejonie ulic Prezydenta
Ryszarda Kaczorowskiego, Butgarskiej oraz Szpitalnej. Ze wzgledu na konieczno$é potgczenia na tym terenie
odmiennych funkcji — ustugowej biurowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej, sposob ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania tego terenu wymaga przeprowadzenia dodatkowych, szczegdétowych analiz. W zwiazku z tym
plan miejscowy dla tego terenu bedzie procedowany w dalszym, drugim etapie. W projekcie planu wprowadzono
takze zmiany w ustaleniach dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, tablic i urzadzen reklamowych, ochrony przed
hatasem, parametrow i wskaznikdéw zabudowy na czesci z terenow.

Projekt planu ponownie uzgodniono, a nastepnie w dniach: od 28.12.2018 r. do 17.01.2019 r. w zakresie
wprowadzonych zmian ponownie wylozono do publicznego wgladu. Wniesione w przewidzianym ustawowo
terminie (do 31.01.2019 r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 135/19 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 25 lutego 2019r. 16 uwag nieuwzgledniono w calo$ci, 4 uwagi uznano za
bezprzedmiotowe.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag (numeracja zgodnie z lista
nieuwzglednionych uwag).

Ad. pkt1i2

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie cyt. : ,,Jezeli z przepiséow § 13, 19, 23, 36,
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40, 601271-273 lub przepisow odrebnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci niektérych budowli od
budynkow nie wynikaja inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki
w odleglosci nie mniejszej niz:

1) 4 m — w przypadku budynku zwroconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong tej granicy;
2) 3 m —w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy.

2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje takg mozliwos¢”.

Wprowadzenie do planu miejscowego ustalen dotyczacych odleglo$ci, w jakiej nalezy sytuowaé S$ciang
z otworami okiennymi lub bez nich, odmiennych od obowigzujacych przepiséw prawa byloby niezgodne
z zasadami sporzadzania plandéw oraz techniki prawodawczej. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktorych sporzadza si¢ projekt budowlany, nie moga pozostawaé w sprzecznosci
znormami prawnymi zawartymi w rozporzadzeniu wykonawczym do ustawy prawo budowlane. Zgodnie
z przepisami w planach miejscowych nie nalezy powtarzaé kwestii uregulowanych w aktach prawnych
hierarchicznie wyzszych. W zwigzku ztym rada gminy lub miasta nie jest uprawniona do regulowania,
definiowania czy tez doprecyzowywania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jako zasady,
odlegtosci §ciany z otworami okiennymi lub bez nich w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, skoro
ustawodawca uczynit to w przepisach rangi podstawowe;j.

Biorac pod uwagg powyzsze ustalenie w projekcie planu dla zabudowy na dziatce nr geod. 1121 odlegtosci od
granicy z dziatkg nr geod. 2242/10 na 2,54 m, a w przypadku $ciany z otworami okiennymi na 3,54 m nie jest
mozliwe ani uzasadnione.

Podobnie, ustalenie w projekcie planu lokalizacji Scian budynku na dzialce nr geod. 1121 w odleglosci
minimum 4 m od granic z dziatkami sgsiednimi na catej wysokosci budynku nie jest mozliwe. Wprowadzenie
ograniczen dotyczacych lokalizacji kondygnacji podziemnych w ustaleniach planu miejscowego moze byc¢
uzasadnione jedynie szczegdlnymi uwarunkowaniami, np. warunkami geotechnicznymi, hydrologicznymi
czy przyrodniczymi. Zgodnie z dokumentem ,,Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Biategostoku”
przyjeto, ze glebokos¢ wystepowania wod podziemnych na obszarze objetym projektem planu ksztattuje si¢ na
poziomie od 2m do 4 m, aobszar objety projektem planu stanowig tereny o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych do zabudowy — grunty antropogeniczne nasypowe o duzej zmiennos$ci cech geotechnicznych.
W zwiazku z tym, na calym tym obszarze ilo§¢ kondygnacji podziemnych ograniczono do maksimum jedne;.

Ustalenie dodatkowo lokalizacji Scian budynkow czgsci podziemnej w odlegtosci minimum 4,0 m od granic
nieruchomosci sgsiednich, majac na wzgledzie niewielka powierzchni¢ dziatki numer geod 1121 oraz juz
wprowadzone ograniczenie ilo$ci kondygnacji podziemnych, byloby dodatkowym, znaczacym ograniczeniem
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, ktore mogloby stanowi¢ nieuprawniong i nieuzasadniong ingerencje
W prawo wilasnosci.

Ponadto nalezy zaznaczyC, ze zacienianie budynkéw sgsiednich oraz zabezpieczenie budynkéw sgsiednich
w czasie budowy nie jest przedmiotem plandw miejscowych. Kwestie te regulujag odpowiednie przepisy prawa,
ustawy irozporzadzenia, ktore sg aktami prawnymi wyzszego rzedu iobowigzujg niezaleznie od ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ad. pkt3i4

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Ustalenia dotyczace
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawieraé
w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu, wtym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, atakze gabarytow i1 wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometrii dachu (§ 4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu dla wszystkich terenéw budowlanych, niezaleznie od tego czy sa
obecnie zabudowane czy nie, nalezy wyznaczy¢ linie zabudowy od strony przestrzeni publicznych.

Linia zabudowy nieprzekraczalna — to linia, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku
w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki. Wyznaczane w planach miejscowych linie zabudowy
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dotycza czgsci nadziemnej budynku, nie dotycza zas§ czesci budynku zlokalizowanych w catosci pod powierzchnig
terenu. Podobnie jak okreslana w planach powierzchnia zabudowy, linie zabudowy nie ograniczaja kubatury
podziemnej czg¢sci budynku, niewystajacej ponad poziom otaczajgcego terenu, dajagc mozliwosé realizacji czesci
podziemnej budynku w formie np. parkingdw podziemnych na powierzchni znacznie wickszej niz rzut nadziemne;j
czgsci budynku.

W projekcie planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na czesci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B” ustalono w nastepujacy sposob:

-0od strony potnocno-wschodniej sgsiadujacej z 3KD-D ul. Nory Ney — w odleglosci 4 m od granicy dziatki nr
geod. 1125/4,

-0d strony potnocno-zachodniej — w odlegtosci 10 m od $ciany budynku istniejgcego przy ul. Sktodowskiej 12,
w odleglosci od 4,3 m do 5,5 m od granicy z dziatkg nr geod. 2242/6,

-od strony poludniowo-wschodniej — w odleglosci 4 m od granicy dziatki nr geod. 2242/10, ajedynie na
niewielkich odcinkach (od zachodu) linia zabudowy wyznaczona zostala w odleglosci 3 m ipo granicy ztg
dziatka.

Takie wyznaczenie linii zabudowy, w odlegto$ci co najmniej 4 m od granic dziatek, ma na celu wykluczenia
realizacji na dziatce nr geod. 1121 budynku ze §cianami pelnymi, pozbawionymi otwordéw okiennych. Budowa po
granicy, mozliwa na styku z dziatkg nr geod. 2242/10 umozliwi na obu dziatkach budowe po granicy, bardziej
racjonalne wykorzystanie powierzchni dziatki i zwigkszenie powierzchni uzytkowej obu budynkéow.

Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy w ramach wydzielenia wewngtrznego ,,B” na terenie SMW,U
dopuszczajg realizacje na dziatkach nr geod. 1121 1 2242/10 dwoch odrebnych budynkow lub jednego budynku.
Nalezy jednak pamigtaé, ze na etapie ubiegania si¢ o decyzj¢ o pozwoleniu na budowe konieczne jest posiadanie
prawa do dysponowania gruntem, na ktéorym planowana inwestycja miataby by¢ realizowana. Sytuacja, w ktorej
budynek miatby zajmowac obie z ww. dzialek jest jedynie teoretyczna, aczkolwiek ustalenia planu miejscowego
powinny rowniez takg sytuacj¢ przewidzie¢. Plany miejscowe uwzgledniajg stan istniejgcy oraz ustalajg zasady
docelowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, regulujace miedzy innymi
kwestie przestaniania budynkéw sgsiednich, jak rowniez pozostate przepisy odrebne i ustawy, sg aktami prawnymi
wyzszego rzedu iobowiazujg niezaleznie od ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczy to migdzy innymi zachowania odleglosci od granicy z dziatka sgsiednia.

Niezasadnym bytoby wyznaczenie linii zabudowy z pominigciem dziatki nr geod. 2242/10 lub odr¢bnie dla
kazdej z dziatek. W projekcie planu powierzchni¢ zabudowy dzialek potozonych na czesSci terenu SMW,U
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” ustalono na maksimum 55 % powierzchni dziatki, podczas gdy
powierzchnia zabudowy dziatki 2242/6 (wydzielenie wewngtrzne ,,C”) wynosi prawie 70 % powierzchni dziatki
budowlanej. Zmniejszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatek potozonych na czesci terenu wyznaczonej
linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” mogloby si¢ spotkaé z zarzutem nierownego traktowania.

W przedmiotowym przypadku, gdzie istniejagce budynki nie sg usytuowane po granicy dziatek, a jeden z nich
zwrocony jest $ciang z oknami w kierunku granicy dziatki, uzupelnienie zabudowy na tereniec SMW,U w formie
zabudowy pierzejowej, na calej szeroko$ci dziatki, z lokalizacjg budynkéw po granicy dzialki, byloby niemozliwe.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu w zapisach dotyczacych terenu SMW,U nie zawarto ani
dopuszczenia ani tym bardziej nakazu lokalizowania budynkéw po granicy z dziatka sgsiednig. Jednoczes$nie,
zgodnie z obowigzujagcym prawem, na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe, inwestor moze ubiegal si¢
o uzyskanie odstgpstwa od warunkow technicznych. Lokalizacja budynku po granicy ww. dzialek bez uzyskania
takiego odstgpstwa nie bedzie mozliwa.

Ad. pkt 5

Dziatka nr geod 1121 jest jedna z niewielu niezbudowanych dziatek na tym osiedlu. Dziatka ta stanowi
wlasno$¢ prywatna, na ktorej inwestor chciatby zrealizowacé budynek wyzszy, podczas gdy mieszkancy budynkow
sasiednich wnioskowali o0 maksymalne obnizenie wysokos$ci zabudowy, jaka na tej dzialce mogtaby powstac.

W projekcie planu konieczne bylo wywazenie interesow kazdej ze stron, wynikajacych zaréwno
z uwarunkowan prawnych, jak tez funkcjonalno-przestrzennych. Z tego wzgledu na cze$ci terenu SMW,U
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” ostatecznie zaproponowano zabudowe uwzgledniajgca gabaryty
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1 wysoko$¢ zabudowy sasiedniej.

Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na obszarze objetym projektem planu
posiada wysoko$¢ 12 kondygnacji nadziemnych. Budynek mieszkalny potozony najblizej planowanej inwestycji
ma 7, aw narozniku budynku 8 kondygnacji nadziemnych, w poblizu znajdujg si¢ rowniez pi¢ciokondygnacyjne
budynki mieszkalne wielorodzinne (zlokalizowane bezposrednio przy ulicy Sktodowskiej). Jedynie budynek
przychodni — ushug zdrowia, potozony na zapleczu budynku przy ul. M. Curie-Sktodowskiej 14, ma 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym wysokos¢ kondygnacji ustugowych, a szczegdlnie ushug z zakresu opieki zdrowotnej, jest
duzo wyzsza niz kondygnacji mieszkalnych.

Jednocze$nie, ze wzgledu na sposob usytuowania istniejacych budynkow sgsiednich — oknami w kierunku
dziatki numer geod. 1121 (czesci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”), niewielkie
rozmiary tej dziatki ijej ksztalt oraz uwarunkowania ekofizjograficzne, nowa zabudowa jaka moglaby na tej
dziatce powstaé, powinna by¢ duzo nizsza niz wnioskowal inwestor.

Po ponownym wnikliwym przeanalizowaniu gabarytow budynkéw istniejacych, biorac pod uwage pozostate
uwarunkowania projektu planu, wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na maksimum 12 m, co pozwala na
realizacj¢ do 4 kondygnacji nadziemnych. Zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynku 02 m, z10 m (w
pierwszej propozycji) nie wplynie znaczaco na odbior z pozycji cztowieka.

Zmniejszenie wysokos$ci zabudowy na dzialce nr geod 1121 do maksimum 10 m, jak w poprzednio wytozone;j
wersji projektu planu, badz do 8 m nie byloby uzasadnione bioragc pod uwage wysokosci istniejgcych budynkow
mieszkalnych na objetym projektem planu obszarze oraz mozliwosci inwestycyjne przedmiotowej dziatki.

Ad. pkt 6

W prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Piaski w Bialymstoku (rejon ul. M. Curie-Sktodowskiej i Legionowej) — etap I uwzgledniono
wystepowanie jerzykow na przedmiotowym obszarze oraz problem zmniejszania si¢ liczebnosci tych ptakow
w miastach.

Przyczyny zmniejszania si¢ liczebnosci jerzykéw w miastach to przede wszystkim remonty i prace
termomodernizacyjne prowadzone w istniejagcych budynkach, a nie powstawanie nowych budynkéw. W zwigzku
z tym lokalizacja nowej zabudowy na dzialce nr geod. 1121 nie stanowi zagrozenia dla populacji jerzykow.
Problemem moze by¢ za to nicodpowiednie prowadzenie prac termomodernizacyjnych istniejagcych budynkow
i niszczenie gniazd zlokalizowanych w otworach wentylacyjnych stropodachow.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze nie wszystkie z porosnigtych ros§linnoscia, obecnie niezabudowanych
nieruchomosci, stanowig wlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej lub gminy. Kilka z tych dziatek, w tym dziatka nr
geod. 1121, stanowi wilasno$¢ prywatng i pozbawienie jej mozliwosci zabudowy i przeznaczenie np. pod zielen
urzadzong, place zabaw iurzadzenia shuzgce mieszkancom osiedla wymagatoby wykupu kazdej znich przez
gming, spotdzielni¢ lub poszczegdlne wspolnoty mieszkaniowe.

Ad. pkt 7

Jednym z celéw przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowy obszar byta konieczno$¢
okreslenia zasad ksztaltowania zieleni i wnetrz urbanistycznych, obstugi komunikacyjnej obszaru oraz sposobu
zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje deficyt miejsc postojowych,
w projekcie planu wyznaczono wigc drogi wewngtrzne, w granicach ktorych lokalizacja miejsc postojowych dla
istniejacej zabudowy mozliwa jest z pomini¢ciem odlegtosci od okien budynkow i granicy z dziatkg sasiednia,
okreslonych w § 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Drogi wewngtrzne w projekcie planu
w przewazajacej wickszos$ci zostalty wyznaczone z uwzglednieniem istniejgcych dojazdow.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych cyt.: ,,Drogi, drogi rowerowe,
parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazddéw, niezaliczone do zadnej z kategorii dréog publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drég sg drogami wewngtrznymi”.

Ze wzgledu na istniejacg zabudowe i sposodb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek i terendéw, a takze
majgc na wzgledzie wilasno$¢ terenu, wyznaczone w projekcie planu drogi sg w znacznej mierze drogami
wewnetrznymi. Sg one jednak wystarczajace do obstugi poszczegdlnych terendw i umozliwiajg dojazd do kazdego
z budynkoéw znajdujacych si¢ na tym obszarze.

Zgodnie z § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie cyt.:

,,1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajgcy dostgp do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia isposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okre§lonych w przepisach odrebnych. Szeroko$¢ jezdni
stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie dojscia i dojazdu do dzialek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod
warunkiem ze ma on szeroko$¢ nie mniejszg niz 5 m, umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow.”

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze projekt planu dwukrotnie zostal pozytywnie uzgodniony przez Komendanta
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Bialymstoku w zakresie mozliwosci prowadzenia ewakuacji na
wypadek masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drog pozarowych.

Ad. pkt 8

Uwzglednienie w projekcie planu ograniczen dotyczacych lokalizacji kondygnacji podziemnych jest
znaczacym ograniczeniem w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, moze by¢ uzasadnione szczegdlnymi
uwarunkowaniami, przede wszystkim $rodowiskowymi np. warunkami geotechnicznymi, hydrologicznymi
i przyrodniczymi, w szczegdlnosci glgbokoscig wystgpowania pierwszego poziomu wody od poziomu terenu.

Zgodnie z dokumentem ,,Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Biategostoku™ (2011 r.) przyj¢to, ze
glebokos$¢ wystepowania wod podziemnych na obszarze objetym projektem planu ksztattuje si¢ na poziomie od
2m do 4m. Dodatkowo obszar objety projektem planu stanowig tereny o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych do zabudowy — grunty antropogeniczne nasypowe o duzej zmiennos$ci cech geotechnicznych.

W zwigzku ztym, na calym tym obszarze objetym projektem planu ilos¢ kondygnacji ograniczono do
maksimum jedne;j.

Nalezy przy tym =zaznaczyé, ze wigkszo$¢ istniejacych na tym obszarze budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych posiada maksimum 1 kondygnacj¢ podziemna, a kilka budynkow zostato zrealizowanych bez
kondygnacji podziemne;j.

Majac na uwadze m.in. do$wiadczenia przy budowie budynku sgsiedniego przy ul. Sklodowskiej
12 wprowadzone w projekcie planu ograniczenie liczby kondygnacji podziemnych jest uzasadnione. Niezaleznie
od ustalen projektu planu inwestor musi wykona¢ badania gruntu, zabezpieczenia i przyja¢ odpowiednie
rozwigzania materiatowe i konstrukcyjne, co jest wymagane na etapie sporzadzania projektu budowlanego
budynku.

Biorac pod uwage narzucone w projekcie planu ograniczenia dotyczace sposobu wyznaczenia linii zabudowy,
jej wysokosci (maksimum 12 m) oraz dopuszczenia maksimum jednej kondygnacji podziemnej, wprowadzenie
dodatkowych ograniczen jedynie dla dziatki nr geod 1121 byloby dowodem na nieréwne traktowanie wtascicieli
nieruchomosci i nieuzasadnionym odstgpstwem od reguty.

Ad. pkt9,101i 11

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. cyt.: ,,W planie miejscowym okreSla si¢
obowigzkowo: (...) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy minimalna
powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest jednym z ustalanych obowigzkowo
parametrow.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 14 projektu planu przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ cyt.: ,,powierzchnig
terenu zajegta przez budynek (budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi budynku (budynkéw) na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow
budowlanych lub ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schoddéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni, balkonéw, daszkow, markiz oraz wystepéw dachowych”. Biorgc pod uwage powyzsze
takie ustalenie nie ogranicza kubatury podziemnej czg$ci budynku, dajac mozliwos$¢ realizacji parkingow
podziemnych na powierzchni znacznie wigkszej niz rzut nadziemnej czgsci budynku.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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ustalana jest w wyniku analiz powierzchni zabudowy dzialek sgsiednich, nie zawsze jednak jest to S$rednia
arytmetyczna — jak to zazwyczaj jest w przypadku decyzji o warunkach zabudowy. W sasiedztwie dziatki nr geod.
1121 istniejg co prawda budynki mieszkalne wielorodzinne wydzielone po obrysie $cian (przy ul. M. Curie-
Sktodowskiej 4, 6, 8 1 10), co nie oznacza jednak, ze sg one zabudowane w 100 %. Nieruchomos$¢ wydzielona po
obrysie budynku nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej, jest nig dopiero tacznie z dojazdem, miejscami
postojowymi, aw przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz zterenem zieleni urzadzonej
i placem zabaw.

Powierzchnia zabudowy znacznej wigkszosci istniejagcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
znajdujacych si¢ na obszarze objetym projektem planu nie przekracza 20 % dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna na tym obszarze w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej si¢ga
nawet okoto 50 % powierzchni dziatki budowlanej. Rowniez budynek istniejagcy na dzialce nr geod 2242/6
zajmuje niecate 70 % powierzchni tej dziatki.

Zabudowa w catosci o funkcji ustugowej cechuje si¢ innymi zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu
i nie wymaga tak duzych powierzchni niezabudowanych (tzn. powierzchni biologicznie czynnej i realizacji placow
zabaw) jak zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Z tego wzgledu procent zabudowy dzialek z zabudowa
ushugowa nie powinien stanowi¢ punktu odniesienia do formutowania ustalen planistycznych dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Majac na wzgledzie powyzsze, ustalona w projekcie planu dla zabudowy na czgsci terenu SMW,U
wyznaczone] linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” powierzchnia zabudowy stanowigca maksimum 55 % dziatki
budowlanej znacznie przekracza $rednig powierzchni¢ zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na tym
obszarze 1 wynika z istniejagcych uwarunkowan, w tym z rozmiardéw dziatek. Co wigcej, ze wzglgdu na niewielkie
rozmiary dzialek oraz na wyznaczong lini¢ wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”, czg¢s¢ terenu SMW,U przeznaczong
pod zielen urzadzong, dla zabudowy realizowanej w ramach wydzielenia wewngtrznego ,,B”, minimalng
powierzchnie biologicznie czynng ustalono jedynie na 10 % powierzchni dziatki.

Ustalenie przebiegu linii zabudowy przeklada si¢ bezposrednio na ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej. Realizacja zabudowy na wiekszej powierzchni (wnioskowanej na 90 %) nie bytaby
mozliwa przy jednoczesnym zachowaniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz m. in. wymaganych
przepisami odlegtosci od granic dziatek i budynkow istniejacych.

Uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, w celu bardziej precyzyjnego okreslenia sposobu
ksztaltowania nowej zabudowy, w szczegdlnych przypadkach nieuniknione jest ograniczanie wysokosci nowej
zabudowy. Wysokos$¢ nowej zabudowy na terenie o symbolu SMW,U zostala ustalona w wyniku analiz stanu
istniejacego, z uwzglednieniem budynkow istniejacych i ich potozenia.

Na przedmiotowym obszarze budynki o wysokosci przekraczajacej 30 m stanowig odrgbny zespot
o ujednoliconej formie architektonicznej, wystepuja w uporzadkowanym uktadzie, z zachowaniem duzych
odlegtosci miedzy budynkami, z duzymi przestrzeniami zagospodarowanymi zielenig urzadzong. Z kolei budynek
przy ul. Sktodowskiej 12, potozony w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr geod. 1121, posiada wysokosé
7 kondygnacji nadziemnych, a jedynie na niewielkim fragmencie (w narozniku) 8 kondygnacji nadziemnych.

Dziatka nr geod. 1121 potozona jest we wnetrzu urbanistycznym kwartatu istniejacej zabudowy. Sposob
lokalizacji oraz niewielkie odleglo$ci migdzy budynkami istniejacymi (w wigkszosci o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej) zdeterminowat nie tylko powierzchni¢ zabudowy, ale tez wysoko$¢ planowanego budynku. Z tego
powodu w projekcie planu na cze$ci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”
ograniczono wysoko$¢ zabudowy do 12 m.

Ustalona w projekcie planu wysokos$¢ zabudowy na terenie SMW,U ma na celu odpowiednie zakomponowanie
przestrzeni migdzy ww. zabudowa, a istniejgcymi po sgsiedzku budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
i zabezpieczenie ich  prawidlowego doswietlenia 1 funkcjonowania. Proponowane w treSci uwagi
zagospodarowanie, a w szczegolnosci wysokos¢ zabudowy do 12 kondygnacji nadziemnych, spowodowatyby
konflikty zaré6wno funkcjonalne i przestrzenne (zabudowa mieszkaniowo-uslugowa o bardzo wysokiej
intensywnos$ci potozona w bezposrednim sasiedztwie, bardzo blisko istniejacej zabudowy mieszkaniowej), jak
i spoteczne. Zwigkszenie wysokosci na dziatce nr geod. 1121 do wysokosci otaczajacych budynkow (12
kondygnacji nadziemnych — maksimum 36 m) mogloby skutkowaé¢ powstaniem budynku zbyt agresywnie
wkraczajacego do wnetrza tego kwartalu zabudowy i zbyt ,szczelnie” wypelniajacego istniejagce wnetrze
urbanistyczne. W wyniku lokalizacji nowej zabudowy na przedmiotowym terenie, dotychczasowe warunki
zamieszkania w budynkach zlokalizowanych na terenach sgsiednich, a przede wszystkim terenach o symbolach
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6MW 1i5MW,U, uleglyby znacznemu pogorszeniu. Dopuszczenie zabudowy dziatki nr geod. 1121 zgodnie
z trescig uwagi spowodowatoby ponadto zmiang powigzan i wlasciwych relacji przestrzennych w objetym ochrong
uktadzie urbanistycznym, co bytoby sprzeczne z wymaganiami tadu przestrzennego.

Decyzja o zwickszeniu w projekcie planu wysokosci zabudowy na tym terenie z 10 m do 12 m poprzedzona
zostala analizami przestrzennymi, ktore pozwolily dokona¢ oceny maksymalnej dopuszczalnej wysokosci
w odniesieniu do zabudowy sasiedniej. Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynku pozwoli na powstanie
w tym miejscu zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze na przedmiotowym terenie nie obowigzuja ustalenia planu miejscowego,
a inwestor nie posiada prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy, ktora dawataby podstawe do ubiegania si¢
o ustalenie w projekcie planu na dziatce wysokosci zabudowy maksimum 36 m.

Powierzchnia zabudowy i liczba kondygnacji budynku przekladaja sie bezposrednio na intensywnos¢
zabudowy. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym intensywno$¢ zabudowy to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej, stosowany w urbanistyce i budownictwie. Jako wskaznik intensywno$ci zabudowy przyjmuje si¢
stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji budynku (liczonej po zewnetrznym obrysie stropow
z uwzglednieniem tarasow) do powierzchni terenu dziatki, przy czym definicja terminu ,,kondygnacja” zostata
zawarta w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie iobejmuje ona zaré6wno kondygnacje
nadziemne, jak i podziemne budynku.

Nowy budynek o wysokosci 12 kondygnacji nadziemnych i intensywnos$ci zabudowy zdecydowanie wigkszej
niz intensywno$¢ zabudowy istniejacej, usytuowany wzgledem granic dziatek i1 drogi publicznej — ulicy Nory Ney
— zgodnie z treScig uwagi, moglby zaburzy¢ charakter i skalg zabudowy osiedla.

Ad. pkt 12

Uwzglednienie w projekcie planu ograniczen dotyczacych lokalizacji kondygnacji podziemnych jest
znaczacym ograniczeniem w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, moze by¢ uzasadnione szczegdlnymi
uwarunkowaniami, przede wszystkim $rodowiskowymi np. warunkami geotechnicznymi, hydrologicznymi
i przyrodniczymi, w szczegdlnosci glgbokoscig wystgpowania pierwszego poziomu wody od poziomu terenu.

Zgodnie z dokumentem ,,Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Biategostoku™ (2011 r.) przyj¢to, ze
glebokos$¢ wystepowania wod podziemnych na obszarze objetym projektem planu ksztattuje si¢ na poziomie od
2m do 4m. Dodatkowo obszar objety projektem planu stanowig tereny o niekorzystnych warunkach
fizjograficznych do zabudowy — grunty antropogeniczne nasypowe o duzej zmiennos$ci cech geotechnicznych.

Majac na uwadze doswiadczenia i problemy, jakie wynikly przy budowie budynku sasiedniego przy ul. M.
Curie-Sktodowskiej 12, w projekcie planu liczbg kondygnacji podziemnych na calym obszarze objetym projektem
planu ograniczono do maksimum jednej. Zwykle kondygnacje podziemne z zasady mogg by¢ realizowane bez
ograniczen, chyba ze sa jakie$ szczegdlne przestanki, tak jak w tym przypadku. Inwestor niezaleznie od ustalen
planu miejscowego musi wykona¢ badania gruntu, odpowiednie zabezpieczenia oraz przyja¢ odpowiednie
rozwigzania materiatowe i konstrukcyjne, co jest wymagane na etapie sporzadzania projektu budowlanego
budynku.

Nalezy przy tym =zaznaczy¢, ze wigkszo$¢ istniejacych na tym obszarze budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych posiada maksimum 1 kondygnacje podziemna, a kilka nowszych budynkéw, w tym przy ul.
Sktodowskiej 12, zrealizowano bez kondygnacji podziemnej. W zwigzku z tym nie moze by¢ mowy o nierdéwnym
traktowaniu podmiotow, przyjeta zasada dotyczy wszystkich nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszego
projektu planu.

Ad. pkt 13, 14i 15

Jedng zistotnych funkcji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest okre§lenie zasad
uzupetnien zabudowy na terenach juz zagospodarowanych. Potozenie przedmiotowej nieruchomos$ci w zabudowie
centrum Biategostoku, wymaga wprowadzenia szczegdélowych ustalen majacych na celu maksymalne
wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie, wyeliminowanie ewentualnych konfliktow funkcjonalnych
i przestrzennych oraz ustalenia wtasciwych relacji miedzy projektowana, a istniejacg zabudowa.

W odréznieniu od decyzji o warunkach zabudowy, wydawanych w odrgbnym postepowaniu administracyjnym,
plan miejscowy jest jedynym instrumentem prawnym dajacym mozliwos$¢ petnego i precyzyjnego ksztaltowania
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sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. Przede wszystkim plan miejscowy pozwala na formulowanie
ustalen dla planowanych inwestycji w nawigzaniu nie tylko do istniejacej, ale takze w odniesieniu do
projektowanej w sgsiedztwie zabudowy. Ponadto, jezeli wymaga tego specyfika danego terenu, mozliwe jest
rozszerzenie katalogu podstawowych elementow i parametrow, jakie powinien zawieraé plan miejscowy,
wymienionych w rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

Przepisy art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. oraz § 7 pkt7 ww. rozporzadzenia nie zawierajag zadnych zastrzezen
i ograniczen co do linii rozgraniczajacych, poza uznaniem ich za obowigzkowe ustalenie planu. Nie wynika z nich,
aby wprowadzenie r6znego typu linii rozgraniczajgcych byto zakazane. Potwierdza to wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 14 lutego 2012 r. II SA/Bk 691/11. Przez analogi¢ rozstrzygnigcie to
mozna zastosowa¢ w odniesieniu do wyznaczonych w projekcie planu linii zabudowy.

Linie zabudowy porzadkujg i ksztattuja zabudowe zaréwno od strony przestrzeni publicznych, wymienionych
w § 14 ust. 1 projektu planu, do ktoérych zaliczamy m.in. drogi publiczne i drogi wewnetrzne, skwery, a takze
wydzielone ciagi piesze. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w celu precyzyjnego okre§lenia sposobu
ksztaltowania nowej zabudowy, w szczegdlnych przypadkach zasadnym jest wprowadzenie linii zabudowy
rowniez od strony sgsiednich terenéw lub wewnatrz nich. Wprowadzone w projekcie planu linie zabudowy majg na
celu ksztaltowanie nowej zabudowy z zapewnieniem wyznaczenia prawidtowego wnetrza urbanistycznego oraz
prawidtowych relacji, proporcji i powigzan przestrzennych migdzy istniejgcymi i projektowanymi budynkami.

W przedmiotowym przypadku istotne jest aby lokalizacja nowej zabudowy na dzialce nrgeod. 1121,
ewentualnie réwniez na dziatce nr geod. 2242/10, nie stanowila nadmiernej ingerencji w dotychczasowe warunki
zamieszkania w budynkach sgsiednich zlokalizowanych na terenach SMW,U i 6MW. Sposob, w jaki w projekcie
planu wyznaczono linie zabudowy ma na celu odpowiednie usytuowanie nowej zabudowy wzgledem istniejgcych
budynkow oraz utrzymanie prawidtowego wnetrza urbanistycznego. Rezygnacja z wyznaczania linii zabudowy od
strony dzialki nr geod. 2242/6 oraz cz¢sci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”,
mogloby skutkowa¢ powstaniem budynku nadmiernie dominujgcego nad otoczeniem, zbyt szczelnie
.wypelniajacego” wnetrze tego kwartatu zabudowy.

Ponadto, zachowanie wyltacznie odlegtosci od granic dziatek okreSlonych w § 12 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie nie daje gwarancji zachowania tadu przestrzennego, a z pewnoscig nie zawsze jest
wystarczajace w przypadku uzupeinien zabudowy w istniejagcym, szczegoélnie objetym ochrong ukladzie
urbanistycznym.

Ze wzgledu na potozenie przedmiotowej dzialki wzglgdem otaczajacej zabudowy i przestrzeni publicznych,
w projekcie planu celowo nie zawarto zapisu dopuszczajacego sytuowania budynku po granicy dziatek.
W przypadku indywidualnego zagospodarowania dziatki numer geod. 1121, realizacja budynku po granicy
z dziatkg nr 2242/10 mogtaby skutkowaé¢ powstaniem S$ciany pelnej, pozbawionej okien na wysokosci kilku
kondygnacji, widocznej z otaczajacych przestrzeni publicznych — ulicy Nory Ney (3KD-D) oraz drog
wewngtrznych. Majac na wzgledzie potozenie przedmiotowej nieruchomosci w centrum Bialegostoku, w objetym
ochrong uktadzie urbanistycznym, wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem zasady tadu przestrzennego
1 poszanowaniem otoczenia jest kwestig nadrzedna.

W projekcie planu lini¢ zabudowy rowniez od strony terenu zieleni urzadzonej (czesci terenu SMW,U
wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”’) wyznaczono w odlegtosci 4 m, tak aby od strony zieleni,
ktora bedzie stanowié lokalne miejsce wypoczynku i rekreacji, nie powstal budynek ze $cianami ,,$lepymi”,
pozbawionymi otworow okiennych. Z kolei linia zabudowy nieprzekraczalna wyznaczona od strony budynku
istniejacego na dzialce nr 2242/6 uwzglgdnia odpowiednie odsunig¢cie planowanej na dzialce nr geod
1121 zabudowy od $ciany z otworami okiennymi budynku istniejagcego przy ul. Sktodowskiej 12.

Dopuszczenie lokalizacji budynkéw po granicy dziatek, o co wnoszono w tresci uwag, przy dodatkowej
rezygnacji z wyznaczania linii zabudowy od strony dziatek sgsiednich, w przypadku uzyskania odstepstwa od
warunkow technicznych na etapie pozwolenia na budowe umozliwitoby realizacj¢ budynku po granicy dzialek lub
w odleglosci 1,5 m od niej, ze §cianami pozbawionymi okien, nie tylko na styku z budynkami sgsiednimi, ale
wzdluz dowolnie wybranej granicy z dzialtkami sgsiednimi. Planowane przez inwestora na dzialce nr geod
1121 zagospodarowanie mogltoby powodowa¢ konflikty zaréwno funkcjonalne i przestrzenne (zabudowa ushugowa
o wysokiej intensywnosci potozona w bezposSrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej), jak
i spoteczne.
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Biorac pod uwage powyzsze, wprowadzenie zapisu o mozliwosci realizacji nowej zabudowy w odlegtosci 1,5
oraz bezpo$rednio przy granicy z dzialkami sgsiednimi oraz usuni¢cie z rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony dzialki nr geod. 2242/6 oraz czesci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,ZP” nie znajdujg uzasadnienia.

W projekcie planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie SMW,U wyznaczono w linii lica istniejgcego
budynku przy ul. Sktodowskiej 12, w nawigzaniu do sposobu lokalizacji budynku ustugowego na czesci dziatki nr
geod. 2242/10. Wyznaczona linia zabudowy pozwoli na uzupetnienie potudniowo-zachodniej pierzei ulicy Nory
Ney w sposob uporzagdkowany, podkreslajacy historyczny przebieg ulicy Suchej. Budynek przy ul. Sktodowskiej
12 oraz ewentualne nowe budynki powstale w jednej linii zabudowy bedg stanowily obudowe przestrzeni
publicznej 1postuza wyksztatceniu prawidlowego, czytelnego wnetrza urbanistycznego. Ustalenie sposobu
lokalizowania budynku na dzialce nr geod. 1121 w odleglo$ci innej (mniejszej) niz wyznaczona przez budynki juz
istniejace na dziatkach sgsiednich, bezposrednio przylegtych do tej samej ulicy (Nory Ney), nie tylko stanowitoby
wyjatek od reguty, ale réwniez wprowadzatoby chaos i uniemozliwiloby wytworzenie prawidtlowych powigzan
przestrzennych.

Nowy budynek o wysokosci 12 kondygnacji nadziemnych usytuowany wzgledem granic dziatek i drogi
publicznej — ulicy Nory Ney zgodnie z trescig uwagi, stanowilby zaburzenie charakteru i skali zabudowy osiedla
oraz zasad tadu przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym umozliwienie w zapisach projektu planu zblizenia nowej zabudowy na dziatce nr
geod. 1121 do drogi publicznej — ulicy Nory Ney na podstawie przepisow o drogach publicznych, ktocitoby sig¢
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu od strony tej ulicy inie stuzyloby wytworzeniu tadu
przestrzennego.

Ad. pkt 16

W planach miejscowych sporzadzanych na obszarze Biategostoku ustalenia dotyczace zasady lokalizacji tablic
i urzadzen reklamowych redagowane sa w sposéb ujednolicony dla calego miasta, z uwzglednieniem potozenia
i charakteru poszczegélnych stref miejskich oraz funkcji budynkow. Zapisy projektu planu dotycza sposobu
umieszczania nowych tablic 1 urzadzen reklamowych, nie dotyczg za$ istniejgcych reklam i szyldow.

Majac na uwadze konieczno$¢ zachowania odpowiednich proporcji migdzy gabarytami budynkow a wielko$cia
szyldow, w celu uporzadkowania lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych oraz unikni¢cia chaosu, dla calego
miasta planowane jest docelowe wprowadzenie jednolitych gabarytow i zasad ich lokalizacji. Ustalono m.in.
mozliwos¢ lokalizacji jednego szyldu na budynku na 1 lokal, w ktéorym prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza
oraz stosowanie ujednoliconych formatéw szyldow, wtym rowne wysokosci iréwne odstepy miedzy nimi
w ramach poszczego6lnych stref budynkow.

Konieczne stato si¢ réwniez oczyszczenie przestrzeni miejskiej z chaosu inadmiaru tablic i urzadzen
reklamowych. W tym celu w ustaleniach projektu planu zawarto zapisy dotyczace zachowania minimalnych
odlegtosci migedzy tymi obiektami.

Generalnie, na obszarze catego miasta W obecnie stosowanych zapisach
nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych powyzej $cian budynkow.
Wyjatek stanowig wytacznie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lokalizowane w strefach
produkcyjno-ustugowych Biategostoku, a wiec poza centrum miasta. Jednak nawet w takich przypadkach
okreslone sg szczegdlowo zardéwno wysokos¢ tablicy reklamowej, jej powierzchnia ekspozycyjna, miejsce ich
lokalizacji, a takze ich maksymalna ilo$¢.

Na obszarze objetym projektem planu, w tym na terenie SMW,U przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami, realizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie jest
mozliwa. Dopuszczenie lokalizacji literniczo-graficznych form przestrzennych na attykach budynkéw innych niz
obiekty handlowe wielkopowierzchniowe bytoby niecuzasadnionym wyjatkiem od reguty i mogloby skutkowac
chaosem przestrzennym oraz wizualnym iz pewnos$cig nie stuzyloby ksztaltowaniu tadu przestrzennego. Co
wigcej, na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja reklamy montowane powyzej Scian budynkow.

Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ zmiany zapisow dotyczacych zasad lokalizacji tablic i urzagdzen
reklamowych dla terenu SMW,U, zgodnie z treScig uwagi.

Uwagi wymienione ponizej uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz poruszane w nich kwestie nie byly
przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu.
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Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
1) ustalenia wysokos$ci zabudowy na dziatce nr geod. 1121 na maksimum 12 m;

2) wykreslenia z ustalen projektu planu zakazu zabudowy balkonéw w dwunastokondygnacyjnych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych;

3) ponownego wigczenia do granic opracowania fragmentu obszaru w rejonie ulic Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego, Bulgarskiej oraz Szpitalnej i przeznaczenia tego terenu pod budynki biurowe;

4) uwzglednienia w projekcie planu mozliwosci realizacji dodatkowych miejsc postojowych.

Jednocze$nie wszystkie powyzsze kwestie zostaly szczegolowo przeanalizowane. Merytoryczne
uzasadnienie sposobu rozpatrzenia ww. uwag przedstawia si¢ nastepujaco:

Ad. pkt 1

W projekcie planu dla zabudowy na czesci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B”
wysoko$¢ budynkéw okreslono na maksimum 12 m, co pozwala na realizacj¢ maksimum 4 kondygnacji
nadziemnych.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu wypelniajg zawarty w tresci uwagi postulat.
Ad. pkt 2

W projekcie planu niezabytkowe zespoty 12 kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
wystepujace w uporzadkowanym uktadzie przestrzennym, objeto ochrong ioznaczono na rysunku planu.
W odniesieniu do tych budynkdow:

1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkoéw, gornej krawedzi elewacji frontowej oraz typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

b) wielkosci, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podziatdow okiennych ikompozycji
elewacji;

2) ustala si¢ zharmonizowana kolorystyke budynkéw w ramach poszczegolnych zespotow — z uwzglednieniem
§ 7 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza sig¢:
a) docieplenie budynkoéw z zewnatrz,

b) budowe lub przebudowe wiatrotapéw przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — z uwzglednieniem §
7 ust. 1 pkt 1 lit. e;

4) zakazuje si¢:
a) nadbudowy i rozbudowy budynkow — z zastrzezeniem pkt 3 lit b,
b) zabudowy balkonow.

Powyzsze zapisy projektu planu majg na celu zachowanie jednorodnosci formy architektonicznej budynkow
potozonych w chronionym planistycznie uktadzie urbanistycznym oraz kompozycji przestrzennej i powigzan
wysokos$ciowych poszczegdlnych elementow tego zespotu. Nakaz ujednolicenia kolorystyki budynkéw w obrebie
poszczegolnych zespotow i zakaz zabudowy balkonow, ma wiasnie na celu utrzymanie jednorodnego charakteru
zespotu ww. budynkéw jako przemyslanej i czytelnej kompozycji oraz wizualne uporzadkowanie budynkow.

Jednoczesnie faktem jest, ze obecnie w budynkach potozonych przy ul. Legionowej 9, 11, 131 15, potozonych
na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 12MW, znaczna czg$¢ balkondw zostata juz zabudowana.
Balkony wtych budynkach maja konstrukcje odmienng niz w pozostatych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — ich ptyty balkonowe wspierajg si¢ krotszymi krawgdziami na Scianach petnych, przez co tworza
rodzaj loggi. Taka forma balkonu pozwala w prosty sposob na ,,wypelnienie” niezabudowanej $ciany przesuwnymi
elementami szklanymi, co zostato przez mieszkancéw zauwazone i w wigkszosci przypadkoéw juz zrealizowane.

W pozostalych objetych ochrong budynkach mieszkalnych wielorodzinnych niewielkie plyty balkonowe
zostaly zamontowane wspornikowo inie sg obudowane zzadnej strony. Zabudowa tego typu balkonow
stanowitaby znaczacg ingerencj¢ w form¢ architektoniczng budynku, a wyegzekwowanie jednolitej
uporzadkowanej formy bytoby bardzo trudne.
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W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu zostanie uwzgledniony stan faktyczny poprzez wykreslenie
zustalen projektu planu zakazu zabudowy balkonéw w objetych ochrong budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych potozonych na terenie 12MW. Wprowadzenie przedmiotowej zmiany zapiséw nie wplynie
negatywnie na interes oséb trzecich, ama jedynie na celu dostosowanie ustalen projektu planu do stanu
faktycznego.

Ad. pkt 3
Do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu przystgpiono gldéwnie ze wzgledu na koniecznosé:

- okreslenia parametrow zabudowy oraz sposobu jej ksztaltowania, z uwzglednieniem eksponowanego
potozenia i osi widokowych, w kontekscie obecnego i1 projektowanego zagospodarowania terenéw sasiednich,

- objecia ochrong planistyczng osiowego zatozenia urbanistycznego ulicy M. Curie-Sktodowskiej wraz z jej
obudowg (wschodnia pierzeja ul. M. Curie-Sktodowskiej i jej obudowa sg chronione ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ulic: M.
Sktodowskiej—Curie i Akademickiej), uchwalonego uchwatg Nr XII/95/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
30 maja 2011 r.),

- objecia ochrong jako dobro kultury wspotczesnej budynku dawnego rektoratu Uniwersytetu w Bialymstoku
przy ul. M. Curie-Sktodowskiej 14 oraz zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z trzema pawilonami
ustugowymi potozonymi w rejonie ulic m. Curie-Sktodowskiej i Legionowej,

- okreslenia sposobu zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, w tym zasady ksztattowania terendéw zieleni
urzadzonej w sasiedztwie istniejgcej zabudowy,

- okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej obszaru oraz wskaznikéw miejsc postojowych i sposobu ich
realizacji,

- wyznaczenie ogolnodostepnych ciggow pieszych, z uwzglednieniem m.in. historycznego przebiegu ul. Suchej
i zapewnienie ich kontynuacji.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wszystkie powyzsze kwestie.

Z granic opracowania, procedowanego obecnie jako etap I, wylgczono fragment obszaru w rejonie ulic
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego, Butgarskiej oraz Szpitalnej. Ze wzgledu na konieczno$¢ polgczenia na tym
tereniec odmiennych funkcji — ustugowej biurowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej, sposéb ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania tego terenu wymaga przeprowadzenia dodatkowych, szczegdlowych analiz.
W zwigzku z tym plan miejscowy dla tego terenu bedzie procedowany w dalszym, drugim etapie.

Ponadto, na przedmiotowy teren, po dawnym Markecie ABC, inwestor uzyskal juz decyzje o warunkach
zabudowy na budynek biurowy, na budowe ktoérego posiada juz takze prawomocng decyzje o pozwoleniu na
budowe. Budynek ten bedzie lokalizowany w pierzei ulicy Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego.

Uwaga dotyczaca przeznaczenia tego terenu pod zabudowe¢ ustugowa (biurowce) jest bezprzedmiotowa,
poniewaz nie dotyczy ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piaski
w Biatymstoku (rejon ul. M. Curie-Sktodowskiej i Legionowej) — etap 1. Zardéwno przeznaczenie tego terenu, jak
rowniez zasady jego =zabudowy izagospodarowania bedg przedmiotem ustalen planu miejscowego
kontynuowanego jako drugi etap.

Ad. pkt 4

Jednym z celéw przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowy obszar byta konieczno$¢
okreslenia zasad ksztaltowania zieleni i wnetrz urbanistycznych, obstugi komunikacyjnej obszaru oraz sposobu
zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. Na przedmiotowym obszarze wystepuje deficyt miejsc postojowych,
w projekcie planu wyznaczono wigc drogi wewngtrzne, w granicach ktorych lokalizacja miejsc postojowych dla
istniejacej zabudowy mozliwa jest z pomini¢ciem odlegtosci od okien budynkow i granicy z dziatkg sasiednia,
okreslonych w § 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Drogi wewngtrzne w projekcie planu
w przewazajacej wigkszosci zostaly wyznaczone zuwzglgdnieniem istniejgcych dojazdéw. Realizacja
dodatkowych miejsc postojowych wraz z dojazdem jest mozliwa na pozostalej czesci terenu, w tym,
w ograniczonym zakresie, w ramach wyznaczonych w projekcie planu czeSci terenow wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP".

Jako zasade w projekcie planu, w przypadku nowej zabudowy, ustala si¢ zapewnienie wymaganej ilo§ci miejsc
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postojowych — w liczbie co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie w granicach dzialki budowlanej, na ktoérej nowa
inwestycja ma by¢ realizowana.

W projekcie planu na czesciach terenow 8MW i IMW wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
KX dodatkowo dopuszczono realizacje parkingdw wielopoziomowych, w miejscu juz istniejacych parkingow
terenowych. Budowa parkingéw na maksimum 3 kondygnacjach nadziemnych pozwoli na zwigkszenie liczby
miejsc postojowych, bez koniecznosci uszczuplania istniejgcych terendw zieleni urzadzonej, stanowigcych
ogromny atut tego osiedla.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia projektu planu wypelniajg zawarty w tresci uwagi postulat.

W zwiazku z dopelnieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego
planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1 dochodoéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul. M. Curie-Sktodowskiej
i Legionowej), bilans jest dodatni i po okoto 10 latach moze wynies¢ okoto 3 960 487,47 zt /dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Piaski w Biatymstoku (rejon ul. M. Curie-Sktodowskiej i Legionowej)/. Gléwne naklady
inwestycyjne Gminy Bialystok zwigzane sa zrealizacja ukladu drogowego (wraz z wykupem niezbednych
terendw) oraz realizacjg infrastruktury. Prognozowane dochody finansowe Gminy Bialystok zwigzane beda
gtownie z podatkiem od nieruchomosci.

Lista nieuwzglednionych uwag:
Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) ustalenia minimalnej odlegtosci zabudowy na dziatce nr geod. 1121 od granicy z dzialtkg nr geod. 2242/10
na 2,54 m, a w przypadku §ciany z otworami okiennymi na 3,54 m;

2) ustalenia dla zabudowy na dziatce nr geod. 1121 odleglosci od granic z dziatkami sgsiednimi na minimum
4 m — na calej wysokosci budynku;

3) odstapienia od wyznaczania linii zabudowy nieprzekraczalnej na dziatce nr geod. 2242/10 lub wyznaczenia
jej w sposob uniemozliwiajgcy budowe po granicy dzialek;

4) wykluczenia mozliwos$ci lokalizacji nowej zabudowy po granicy dzialek nr geod 1121 i 2242/10;
5) obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy na dziatce nr geod. 1121 do 10 m lub do 8 m;

6) wprowadzenia zakazu zabudowy na dzialce nr geod 1121 ze wzglgdu na gniazdowanie jerzykow
w sgsiednich budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

7) zapewnienia w projekcie planu droég dojazdowych do nowej zabudowy oraz drég przeciwpozarowych;

8) wprowadzenia ograniczen przy lokalizacji zabudowy na dziatce nr geod 1121 ze wzglgdu na uwarunkowania
geologiczne i hydrologiczne;

9) zwigkszenia powierzchni zabudowy na czg$ci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego
,»,B” z maksimum 55 % do maksimum 90 % powierzchni dziatki budowlanej;

10) zmiany intensywnos$ci zabudowy na czesci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego
,,B” na minimum nie okre$la sie, maksimum 8,5;
b b )

11) zwigkszenia wysokosci budynkow na czesci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego
,,B” z maksimum 12 m do maksimum 36 m;

12) odstgpienia od ograniczenia liczby kondygnacji podziemnych do jednej;

13) wprowadzenia na cze$ci terenu SMW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,B” zapisu
o mozliwosci realizacji nowej zabudowy w odleglosci 1,5 m oraz bezposrednio przy granicy z dziatkami
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sasiednimi;
14) usunigcia z rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce nr geod. 1121 od strony dziatki nr
geod. 2242/6 oraz czgsci terenu SMW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”’;

15) dodania w § 4 ust. 1 pkt 5 ustalenia dotyczacego mozliwosci zblizenia obiektu wzgledem drogi publicznej
na podstawie przepiséw o drogach publicznych;

16) dopuszczenia lokalizacji szyldow w formie literniczo-graficznych form przestrzennych na attykach
budynkow od strony przestrzeni publicznych i ciagéw pieszych oraz odrgbne okre§lenie wymiaréw tego rodzaju
szyldoéw, bez okreslania powierzchni ekspozycyjnej, ze wskazaniem jedynie wysokos$ci szyldu maksimum 3,5 m.
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