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w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Bialegostoku

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z pézn. zm.") oraz art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okres$la lokalne standardy urbanistyczne obowiazujace w miescie Bialymstoku wylacznie dla
inwestycji mieszkaniowych iinwestycji towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie zdnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

2. Integralng czeScia niniejszej uchwaty jest zatacznik - rysunek przedstawiajacy granice stref miasta, dla
ktérych obowiazuja r6zne wskazniki miejsc postojowych i r6zne odleglosci od przystanku komunikacyjnego.

§ 2. Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych:
1) maksymalna odlegto$¢ inwestycji mieszkaniowej od:
a) przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow o publicznym transporcie zbiorowym:
- w przypadku stref 1 II - 300 m,
- w przypadku strefy II1 - 500 m,

b) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz
10,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - 750 m,

¢) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej
nie mniej niz 5,25% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - 750 m;

2) maksymalna odleglo$¢ inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej od urzadzonych terenow wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz
wskaznika wynoszacego 4 m? - 750 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa - 7;

4) jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja sie,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
w pkt 3, woéwczas maksymalng wysokos$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa, wyznacza wysoko$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;

5) liczba miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych niezbgdych dla obslugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- lokalizowanej w strefie I: minimum 1,0 na jeden lokal mieszkalny,
- lokalizowanej w strefie II: minimum 1,1 na jeden lokal mieszkalny,
- lokalizowanej w strefie III: minimum 1,2 na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 na jeden lokal w budynku mieszkalnym,

c) dla obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, szkol, przedszkoli, placowek wsparcia dziennego i dziennych
doméw pomocy:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432.
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- lokalizowanych w strefie I: minimum 10 na 100 zatrudnionych,
- lokalizowanych w strefie II: minimum 15 na 100 zatrudnionych,
- lokalizowanych w strefie III: minimum 20 na 100 zatrudnionych,
d) dla obiektow dziatalnosci kulturalnej (teatry, kina, sale koncertowe, sale wystawowe, muzea):
- lokalizowanych w strefie I: minimum 10 na 100 miejsc,
- lokalizowanych w strefie II: minimum 20 na 100 miejsc,
- lokalizowanych w strefie III: minimum 25 na 100 miejsc,
e) dla obiektow sportu i rekreacji oraz obiektow gastronomicznych:
- lokalizowanych w strefie I: minimum 5 na 100 miejsc/uzytkownikow,
- lokalizowanych w strefie II: minimum 15 na 100 miejsc/uzytkownikow,
- lokalizowanych w strefie III: minimum 20 na 100 miejsc/uzytkownikow,
f) dla placowek opieki zdrowotnej (przychodnie):
- lokalizowanych w strefie I: minimum 4 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- lokalizowanych w strefie II: minimum 8 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- lokalizowanych w strefie III: minimum 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) dla obiektow handlowych:
- lokalizowanych w strefie I: minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- lokalizowanych w strefie II: minimum 20 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- lokalizowanych w strefie III: minimum 25 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla realizacji inwestycji mieszkaniowej niezbedne jest zapewnienie dostgpu do sieci cieptowniczej na zasadach
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne.

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.
y p Yy

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwatly jest art. 19 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496), zgodnie
z ktorym rada gminy moze okresli¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych, o ktorych mowa w ww. ustawie, zwanej dalej ustawa.

Ustawodawca ustalil w ustawie standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych obowigzujace dla
catego kraju, dopuszczajac jednocze$nie mozliwos¢ ustalenia wilasnych standardéw uwzgledniajacych lokalne
uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze ustawodawca ograniczyt do 50 %
zakres zmian w stosunku do regulacji ustawowych, zatem w niektorych przypadkach pelne dostosowanie
standardéw urbanistycznych do polityki planistycznej miasta nie bedzie mozliwe.

Miasto Bialystok od wielu lat w roznych opracowaniach planistycznych kszatituje wiasng polityke w zakresie
standardow urbanistycznych, m.in. takich jak: wysokos¢ zabudowy, polityka parkingowa, dostep do komunikacji
publicznej czy zapewnienie dostepu do publicznych ustug edukacyjnych i opiekunczo-wychowawczych oraz
ogolnodostepnych terendw zieleni i wypoczynku.

W zwiazku z powyzszym parametry ustawowe wymagaja dostosowania do lokalnych uwarunkowan i regul, w
zakresie dopuszczonym przepisami ustawy.

Zmniejszenia wymaga przede wszystkim wysoko$¢ zabudowy jaka jest mozliwa przy realizacji inwestycji
mieszkaniowych. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustalona ustawowo na poziomie 14 kondygnacji moze
skutkowa¢ bowiem powstawaniem chaosu w tych rejonach miasta, gdzie przestrzen jest zdominowana przez
znacznie nizszg zabudowe, a takze moze by¢ przyczyna powstawania konfliktow spotecznych.

Polityka przestrzenna miasta przewiduje, ze w niektérych rejonach miasta mogtaby powsta¢ zabudowa wyzsza.
Jednak zuwagi na konieczno$¢ utrzymania tadu przestrzennego, w tym ochron¢ widokéw i panoram, przy
lokalizowaniu budynkoéw wysokich standardem powinnny by¢ ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiany wartosci ustawowych wymagajg takze wskazniki dotyczace zapewnienia dostgpu do ustug edukacyjnych
i opiekunczo-wychowawczych. Analiza danych statystycznych dotyczacych urodzen w Bialymstoku wykazuje, ze
liczba dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym w ciggu najblizszych lat stanowi¢ bedzie odpowiednio okoto 5 %
110 % mieszkancow miasta. W zwiazku z tym ustawowe wartos$ci (3,5 % i 7 %) nie gwarantuja zapewnienia
wystarczajacej dostgpnosci tego rodzaju ustug dla mieszkancow nowo realizowanych inwestycji mieszkaniowych.

Podobnie ustawowe odleglo$ci inwestycji mieszkaniowych od szko6t i przedszkoli (1500 m) powninny by¢
zmiejszone w dostosowaniu do polityki prowadzonej przez miasto. Blisko§¢ placéwek oswiatowych zapewnia
nie tylko wygodne zycie, ale takze ogranicza powstawanie wzmozonego ruchu pojazdow w okresach szczytow
komunikacyjnych.

Zmiany wymagaja takze ustawowe standardy dotyczace dostepnosci transportu publicznego (500 m od przystanku
komunikacyjnego), poniewaz sg nizsze, niz realizowane w polityce miejskiej.

Dodatkowa kwestia wymagajaca uregulowania jest liczba miesjc parkigowych niezbednych do obshugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych w dostosowaniu do regut stosowanych
w uchwalonych planach miesjcowych czy projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku.

Wymog lokalizowania inwestycji mieszkaniowych w poblizu sieci cieptowniczej wptynie na ograniczenie emisji
pytow i szkodliwych gazoéw, w konsekwencji utrzymania odpowiedniej jako$ci powietrza w miescie.

Ustalone w uchwale standardy urbanistyczne majg by¢ stosowane wytacznie w postgpowaniach wynikajacych z
ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, zatem nie mogg stanowi¢ podstawy do sporzadzania opracowan planistycznych czy
projektow decyzji o warunkach zabudowy.

Zadaniem przedmiotowej uchwaty jest dostosowanie standardow uranistycznych do lokalnych uwarunkowan, co
powinno zmniejszy¢ negatywne skutki lokalizowania zabudowy mieszkaniowej z pomini¢ciem stosowania zasad
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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