Bialystok, 21 sierpnia 2012 r.

[...]
adres do korespondencji:
ul. [...]

[...]

Sygn.akt. ............

Interpretacja Indywidualna
Przepisow Prawa Podatkowego

Prezydent Miasta Biategostoku dzialajac na podstawie art. 14j oraz art. 14c ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (j. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 749 z p6zn. zm.) w
zwigzku z wnioskiem z dnia 21 maja 2012 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu: 23 maja
2012 r.) [...], o udzielenie podatnikowi pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego,
uznaje stanowisko strony za:

1. nieprawidiowe odno$nie stanowiska wnioskodawcy, iz cyt. ,,bez znaczenia nalezy uznac
w przedmiotowej sprawie fakt, iz garaz posiada zalozong odrebng ksiege wieczystq
prowadzong przez Sad Rejonowy w [...]”,

2. nieprawidlowe odnos$nie kwestii dotyczacej zasad deklarowania do podatku
od nieruchomosci lokalu niemieszkalnego - garazu znajdujacego sie w budynku
wielomieszkaniowym potozonym przy ul. [...] w [...],

3. prawidtowe w czeSci dotyczacej opodatkowania cyt. ,dziatki gruntu o powierzchni
[...]m*,

4. prawidlowe w czeéci dotyczacej opodatkowania cyt. ,[...] m* powierzchni uzytkowej
wspoOtwilasnosci budynku mieszkalnego”,

5. nieprawidtowe w cze$ci dotyczacej opodatkowania cyt. ,,[...] m? powierzchni uzytkowej
garazu”,

6. prawidtowe w czesci dotyczacej opodatkowania budowli oznaczonych przez strone jako
utwardzenia nawierzchni z ,,kostki” oraz ptot metalowy.

Uzasadnienie
STAN FAKTYCZNY

Whioskiem z dnia 21 maja 2012 r. (data wpltywu do tutejszego Urzedu: 23 maja
2012r.) [...], zwrocit sie do tutejszego organu podatkowego o udzielenie pisemnej
interpretacji przepisow prawa podatkowego. Z przedstawionego w wyzej wymienionym
wniosku stanu faktycznego wynika, ze dnia 28 marca 2012 r. wnioskodawca nabyt — od [...]
Sp.z 0. 0. zsiedziba w [...] — udzial '/3; prawa wspdtwlasnosci lokalu niemieszkalnego -
garazu ' (stanowigcego odrebng wilasno$¢ lokalu w budynku wielomieszkaniowym
zlokalizowanym przy ul. [...] w[...]) wraz z cyt. ,prawem udziatu we wspotwltasnosci
dziatek na ktérych pobudowany jest powyzej opisany budynek, tj. '/s; udziatu w powierzchni

! dalej wskazywany réwniez jako ,garaz”; przedmiotowy garaz posiada laczna powierzchnie uzytkowg
wynoszacg [...] m?



dziatek przynaleznych dla garaiu o powierzchni uzytkowej nie mniejszej, niz [...] n?,
zabudowanych takze budowlami tj. utwardzonym kostkq placem oraz ptotem metalowym”.
Warto$¢ poczatkowa budowli, o ktérych mowa wyzej, nie jest stronie znana. Wskazana
nieruchomos¢ lokalowa obejmuje hale garazowq oraz szesnascie boksow.

Na dzienn 21 maja 2012 r. wspotwlascicielem garazu oraz nieruchomos$ci wspélnej,
o ktérych mowa wyzej, sg osoby fizyczne oraz [...] Sp. z o. 0. z siedzibg w [...].

W piSmie z dnia 21 maja 2012 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 23 maja 2012 1.)
podkreslono, iz dla garazu prowadzona jest — przez Sad Rejonowy w [...] — odrebna ksiega
wieczysta o numerze [...]. Ponadto, wnioskodawca podnosi, Ze na dzien zlozenia wyzej
wymienionego pisma, w budynku wielomieszkaniowym zlokalizowanym przy ul. [...] w [...]
nie posiada (nie jest wlascicielem) lokalu uzytkowego, czy tez lokalu mieszkalnego.

Z wniosku strony wynika takze, ze [...] — jako wspotwlascicielowi (udziat '/37)
odrebnej wilasnosci garazu — przystuguje prawo do korzystania z wydzielonego miejsca
postojowego. Przedmiotowe miejsce postojowe [...] uzytkuje na wiasne potrzeby, tj. jako cyt.
,miejsce do parkowania uzytkowanych przez mnie oraz przez mojq Zone samochodow
osobowych™.

Jednoczesnie wnioskodawca poinformowat: cyt. ,,W dniu [...] ztozytem do Urzedu
Miejskiego w [...] deklaracje dla podatku od nieruchomosci (DN-1) wskazujqc w niej miedzy
innymi nastepujqce dane dotyczqce podstaw opodatkowania oraz stawek podatku od
nieruchomosci:

- grunty pozostate [...] m’, stawka podatkowa — 0,42 zt/m?,

- budynki mieszkalne [...] m?, stawka podatkowa 0,70 zt/m?,

- czeSci budynku stanowiqce nieruchomosci lokalowe zajete na garaze — [...] m?, stawka
podatkowa 0,70 zt/m?.

Jako podstawy opodatkowania wskazatem w ztozonej deklaracji dane dotyczqce powierzchni

catego garazu a nie udziat wynoszqcy '/3;, ktérego to udziatu jestem wspéiwltascicielem.”.

[...] wnosi o wyjasnienie cyt. , wedlug jakich stawek podatku od nieruchomosci
jestem zobowiqzany w roku podatkowym 2012 do okreslania i zadeklarowania naleznego
podatku od nieruchomosci w ztozonej deklaracji dla podatku od nieruchomosci za rok
podatkowy 2012 oraz wedtug jakich stawek podatku od nieruchomosci bede zobowiqzany do
okreslania i zadeklarowania w latach podatkowych nastepnych, wysokosci naleznego podatku
od nieruchomosci, naleznego od nabytego w dniu 28 marca 2012 r., miejsca postojowego w
garazu?”.

STANOWISKO PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO ZtOZENIA WNIOSKU

Zdaniem wnioskodawcy — w kontekscie przedstawionego w piSmie z dnia 21 maja

2012 r. stanu faktycznego oraz z uwagi na przepisy ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.

o podatkach i optatach lokalnych (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 z pézn. zm.) * —

cyt. ,,w sktadanej deklaracji dla podatku od nieruchomosci w roku podatkowym 2012

oraz w deklaracjach podatkowych w latach nastepnych, jestem zobowiqzany do okreslenia

i deklarowania podatku naleinego wedlug ponizej opisanych stawek podatku

od nieruchomosci, w tym miedzy innymi w roku podatkowym 2012 wedtug stawek okreslonych

uchwatq nr XVII/169/11 Rady Miejskiej w Biatymstoku z dnia 28 listopada 2011 r., tj.:

a) od dziatki gruntu o powierzchni [...] m? — wedtug stawki podatkowej o ktérej mowa w art.
5 ust. 1 pkt 1 lit. c) p.i.o.l., tj. miedzy innymi w roku podatkowym 2012, przy zastosowaniu
stawki podatkowej w wysokosci 0,42 zi/m?,

b) od [...] m* powierzchni uzytkowej wspétwtasnosci budynku mieszkalnego, wedtug stawki
podatkowej o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) p.i.o.l., tj. miedzy innymi w roku
podatkowym 2012, przy zastosowaniu stawki podatkowej w wysokosci 0,70 zt/n?,

? dalej powolywana w skrocie jako ,,u.p.0.l.”



¢) od [...] m* powierzchni uzytkowej garazu, wedtug stawki podatkowej o ktérej mowa w
art. 5 ust. 1 pkt2 lit. a) p.i.o.l, tj. miedzy innymi w roku podatkowym 2012, przy
zastosowaniu stawki podatkowej w wysokosci 0,70 zt/m’,

d) nie spoczywa na mnie obowiqzek zadeklarowania podatku naleznego od budowli,
stosownie do art. 5 ust. 1 pkt 2 p.i.o.L., tj. w wysokosci 2,00 % ich wartosci poczqtkowej”.

Whnioskodawca nadmienia rowniez, ze — jego zdaniem — w przedmiotowej sprawie
bez znaczenia pozostaje okoliczno$¢ prowadzenia przez Sad Rejonowy w [...] odrebnej ksiegi
wieczystej dla garazu.

Ponadto, w ocenie [...], przepis art. 6 ust. 11 u.p.o.l. jest niezgodny z art. 217
Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z p6zn.
zm.) °, gdyz ,, nakazuje” deklarowanie do podatku od nieruchomosci cyt. ,,catej powierzchni
garazu oraz przynaleznego do niego udziatu w dziatkach gruntu, na ktorych jest pobudowany
budynek w [...] przy ul. [...], a nie '/3; udziatu we wspotwlasnosci garazu”.

OCENA PRAWNA STANOWISKA WNIOSKODAWCY Z PRZYTOCZENIEM PRZEPISOW
PRAWA

Uwzgledniajac przedstawiony we wniosku z dnia 21 maja 2012 r. (data wptywu do
tutejszego Urzedu: 23 maja 2012 r) stan faktyczny i prawny, dotyczacy kwestii
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci odrebnej witasnosci lokalu niemieszkalnego -
garazu (usytuowanego w budynku wielomieszkaniowym przy ul.[...] w[...]) oraz od
budowli znajdujacych sie na gruncie stanowiacym nieruchomos$¢ wspdlng zwigzang z ww.
lokalem niemieszkalnym (oznaczonych przez strone jako utwardzenia nawierzchni z ,, kostki”
oraz ptot metalowy), tutejszy organ podatkowy wyjasnia, co nastepuje:

Stosownie do tresci art. 217 Konstytucji RP, okreSlanie m. in. przedmiotow
i podmiotéow opodatkowania nastepuje w drodze ustawy. W odniesieniu do podatku od
nieruchomos$ci m. in. zasady wymiaru, przedmiot oraz podmiot opodatkowania reguluja
przepisy u.p.o.l.

Majac na uwadze regulacje art. 2 ust. 1 u.p.o.l.,, opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane: grunty, budynki
lub ich czesci, budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarcze;j.
Zgodnie z brzmieniem art. 4 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l., podstawe opodatkowania dla budynkéw lub
ich czesci stanowi powierzchnia uzytkowa. Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 5 ust. 1
pkt 1 u.p.o.l., podstawa opodatkowania gruntéw jest zas powierzchnia wyrazona — co do
zasady — w ,,m*”.

Przechodzac do sposobu definiowania terminéw , grunt” oraz ,czes¢ budynku”
z art. 2 ust. 1 u.p.o.l., wskazuje sie, ze legalna definicja ,,gruntu” zawarta jest w art. 46 § 1
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (j. t. Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.) *.
Natomiast do kategorii ,,czes¢ budynku” nalezy zaliczy¢ w szczegolnosci wszystkie lokale
stanowigce odrebny od budynku przedmiot obrotu prawnego. Ze wzgledu na wyzej
wymieniona okoliczno$¢ przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomosci —
w rozpatrywanym stanie faktycznym — jest m. in. cze$¢ budynku stanowigca nieruchomos$¢
lokalowa, tj. lokal niemieszkalny - garaz usytuowany w budynku wielomieszkaniowym przy
ul. [...]w][...].

Zgodnie z art. 46 8§81 k.c., nieruchomoSciami sa czeSci powierzchni ziemskiej
stanowigce odrebny przedmiot wilasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegélnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci. Jednym z takich przepiséw szczegdlnych jest art. 2
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 80,

® dalej powolywana w skrdcie jako ,,Konstytucja RP”
* dalej powotywana w skrocie jako ,k.c.”



poz. 903 z po6zn. zm.) >, zgodnie z ktorym samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
o innym przeznaczeniu, mogq stanowi¢ odrebne nieruchomosci. Majac zas na uwadze tresc¢
art. 7 u.w.l., odrebng wilasnos¢ lokalu mozna ustanowi¢ m. in. w drodze umowy, ktoéra
powinna by¢ dokonana w formie aktu notarialnego. Ponadto, do powstania odrebnej
wilasnosci lokalu, o ktérej mowa wyzej, niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej °
prowadzonej przez wiasciwy sad rejonowy ’. Ze wzgledu na powyzsze stanowisko strony, iz
cyt. ,bez znaczenia nalezy uznaé w przedmiotowej sprawie fakt, iz garaz posiada zalozonq
odrebngq ksiege wieczystq prowadzonq przez Sqd Rejonowy w [...]” jest nieprawidlowe.

W Swietle art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. podstawowe znaczenie przy ustalaniu stawki
podatkowej ma charakter lokalu (odrebnej nieruchomosci lokalowej) bedacego czeScia
budynku (zamieszkania zbiorowego). Zauwaza sie, Ze organy podatkowe nie posiadaja
uprawnien do okreslania rodzajow odpowiednio gruntow, budynkéw i lokali. Jednoczesnie
zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(. t. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z p6zn. zm.), podstawe wymiaru m. in. podatku od
nieruchomosci stanowia dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkoéw, ktére w odniesieniu
do lokali zawieraja m. in. informacje dotyczace ich funkcji uzytkowej. W przedmiotowej
sprawie — zgodnie z wnioskiem z dnia 21 maja 2012 r. [...] — garaz (nieruchomos¢ lokalowa)
posiada funkcje uzytkowa oznaczong jako ,,niemieszkalna™.

Majac na uwadze przepis art. 3 ust. 1 i 2 u.w.l.,, w razie wyodrebnienia wlasnosci
lokalu (np. lokalu niemieszkalnego - garazu) wspotwiascicielom tego lokalu przystuguje
udzial w nieruchomosci wspoélnej jako prawo zwigzane z wlasnoscig lokalu. Nie mozna zadac
zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa odrebna wilasnos¢, o ktorej
mowa wyzej. Nieruchomos$¢ wspdlng stanowi za$ grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia,
ktore nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli / wspdtwiascicieli poszczegolnych lokali.
W tym miejscu nalezy réwniez zwréci¢ uwage na regulacje art. 3 ust. 5 u.p.o.l. zgodnie
z ktora, jezeli wyodrebniono wiasnosc¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czeSci budynku stanowiacych wspétwlasnos¢ ciazy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajagcym czeSciom ulamkowym wynikajacym ze
stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

W zwigzku z powyzszym oraz majgc na uwadze brzmienie powotanego przepisu art. 2
ust. 1 u.p.o.l., zachodzi koniecznos$¢ kazdorazowego odrebnego zgloszenia do opodatkowania
kazdej nieruchomosci (w tym nieruchomosci lokalowej). Jesli wiec lokal niemieszkalny -
garaz (odrebna nieruchomos$¢ lokalowa) znajduje sie w bryle budynku (zamieszkania
zbiorowego o charakterze mieszkalnym), to z przedstawionych wyzej powodow, na gruncie
przepisow u.p.o.l., nie dzieli losu budynku — powinien by¢ traktowany jako czes¢
niemieszkalna budynku. Przedmiotem opodatkowania jest bowiem nieruchomos¢ lokalowa
o charakterze niemieszkalnym (tj. garaz), a nie budynek mieszkalny. Zauwaza sie rowniez, ze
— w rozpatrywanym stanie faktycznym — wspotwlasciciele garazu wladajq faktycznie trzema
odrebnymi nieruchomos$ciami, tj. gruntowa (udzial we wspotwlasnosci gruntu), budynkowa
(udziat w czesci wspolnej budynku mieszkalnego) i lokalowa - niemieszkalng (garazem).

Powyzszy poglad dotyczacy opodatkowania garazu stanowiacego odrebny od
budynku mieszkalnego przedmiot wlasnosci / wspolwlasnosci zbieiny jest z pogladem
zaprezentowanym przez Naczelny Sad Administracyjny w uchwale z dnia 27 lutego
2012 r. (sygn. IT FPS 4/11) 2.

* dalej powolywana w skrocie jako ,,u.w.l.”

® Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (j.t. Dz. U.z 2001 r.
Nr 124, poz. 1361 z pézn. zm.) — dalej powotywana w skrécie jako ,u.k.w.h.” — wpis w ksiedze wieczystej ma
moc wsteczng od chwili ztozenia wniosku o jego dokonanie.

7 patrz: art. 23 u.k.w.h.

® dostepna w Centralnej Bazie Orzeczeri Sagdéw Administracyjnych — http://orzeczenia.nsa.gov.pl



O czy juz wspominano, w $wietle art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. podstawowe znaczenie
przy ustalaniu stawki w podatku od nieruchomosci ma charakter lokalu (odrebnej
nieruchomosci lokalowej) bedacego czeScia budynku (zamieszkania zbiorowego).
W przedmiotowe] sprawie garaz (nieruchomos¢ lokalowa), usytuowany w budynku
wielomieszkaniowym przy ul.[...] w/[...], posiada funkcje uzytkowa oznaczona jako
,»niemieszkalna”. Ponadto, z pisma z dnia 21 maja 2012 r. [...] wynika, iz z nabyciem udziatu
we wspotwlasnosci ww. garazu wiaze sie prawo wylacznego korzystania z poszczegélnych
wydzielonych w nim miejsc postojowych przez danych wspoétwiascicieli. Strona zaznacza cyt.
,miejsce postojowe (przyp.— zwiazane z udzialem '/3; prawa wspotwlasnosci garazu)
uzytkuje na potrzeby wlasne jako miejsce do parkowania uzytkowanych przez mnie oraz przez
mojq zone samochoddéw osobowych”.

Innym czynnikiem majgcym wplyw na ustalenie stawki w podatku od nieruchomosci
jest okolicznos¢ zwigzania ww. garazu (lub jego czesci) z prowadzeniem dziatalnoSci
gospodarczej. Nadmienic nalezy, iz — stosownie do tresci art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. — grunty,
budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej to grunty, budynki
i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych
z tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b (tj. gruntéw
pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych), chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byCc wykorzystywany do prowadzenia tej
dziatalnosci ze wzgledow technicznych. Zwiazek z dziatalno$cig gospodarcza zachodzi, gdy
przedmiot opodatkowania pozostaje w posiadaniu przedsiebiorcy. Tym samym posiadany
przez danego podatnika status przedsiebiorcy (np. spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia)
stanowi — co do zasady — przestanke do opodatkowania posiadanych przez niego budynkow
lub ich czesci (z wyjatkiem np. budynkéw mieszkalnych niezajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej) oraz gruntow (z wyjatkiem np. gruntéow zwigzanych z budynkami
mieszkalnymi) wedlug najwyzszych stawek podatku od nieruchomosci.

Odnoszac powyzsze do rozpatrywanego stanu faktycznego — nieruchomos¢ lokalowa,
tj. garaz (obejmujacy miejsca postojowe i usytuowany w budynku wielomieszkaniowym przy
ul. [...] w[...]), jest przedmiotem wspoiwlasno$ci, w tym: [...] (udziat '/3;), innych oséb
fizycznych oraz przedsiebiorcy (tj. [...] Spoiki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w [...]) °. Pomimo, iz garaz jest przedmiotem wspotwlasnosci, stanowiska postojowe w nim
sie mieszczace zostaly wydzielone do wylacznego korzystania przez poszczegdlnych
wspotwiascicieli. Okoliczno$¢ ta pozwala uzna¢, ze tylko powierzchnia wydzielonych
stanowisk postojowych bedacych w posiadaniu przedsiebiorcy - spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia powinna by¢ opodatkowana wedlug najwyzszych stawek podatkowych
charakterystycznych dla obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
Pozostalg powierzchnie garazu nalezaloby opodatkowa¢ wedlug stawek charakterystycznych
dla czesSci pozostatych budynku.

Jako, ze garaz (nieruchomos¢ lokalowa) stanowi wspoiwilasnos¢ wielu oséb,
obowigzek w podatku od nieruchomosci dotyczacy tego garazu ciazy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach (w tym [...] od dnia 1 kwietnia 2012 r.). Stosownie bowiem do tresci art.
6 ust. 11 u.p.o.l, co do zasady jezeli nieruchomos$¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspOtwlasno$é lub znajduje sie w posiadaniu 0séb fizycznych oraz oséb prawnych, jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej lub spétek nieposiadajacych
osobowosci prawnej, osoby fizyczne sktadaja deklaracje na podatek od nieruchomosci oraz
oplacaja podatek na zasadach obowiazujacych osoby prawne. Majac za$ na uwadze regulacje

% Podkresla sie, ze ww. krag wspotwlascicieli dotyczy stanu na dzieri 21 maja 2012 r. Na potrzeby niniejszej
interpretacji przyjmuje sie, ze stan ten pozostaje niezmienny po ww. dacie, jak réwniez jest aktualny pomiedzy
dniem nabycia udziahu '/3; do garazu przez [...] a dniem 20 maja 2012 r.



art. 6 ust. 9 pkt 1 u.p.o.l.,, wspotwlasciciele nieruchomos$ci, w tym lokalowej (np. odrebnej
wilasnosci lokalu niemieszkalnego - garazu) winni zglosi¢ ww. nieruchomos¢ do
opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci poprzez zlozenie deklaracji na podatek od
nieruchomosci. W deklaracji na podatek od nieruchomosci wspotwlasciciele winni zgtosic¢
cala nieruchomos¢, gdyz cala nieruchomos¢, a nie udzialy we wspotwlasnosci, stanowi
przedmiot opodatkowania tymze podatkiem. Zauwaza sie takze, Ze wspoiwlasciciele (tj.
osoby fizyczne i osoba prawna) moga ztozy¢ jedna deklaracje za dang nieruchomos$¢, w ktérej
zostang wykazani wszyscy wspotwlasciciele i oni te deklaracje podpisza. Dopuszczalne jest
réwniez zlozenie przez wszystkich wspotwlascicieli odrebnych deklaracji, w ktérych to
deklaracjach wykazana zostanie cala nieruchomo$¢, a nie tylko jej czeSci. Powyzsza
interpretacja wynika z brzmienia art. 3 ust. 4 u.p.o.l. zgodnie z ktérym, jezeli nieruchomo$¢
lub obiekt budowlany stanowi wspotwlasnos¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwoch lub wiecej
podmiotéw, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowiqzek podatkowy od
nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach
lub posiadaczach.

Jezeli obowiazek podatkowy cigzy solidarnie to odpowiedzialnos¢ za zobowigzanie
podatkowe jest rowniez solidarna. Wskazany charakter odpowiedzialnosci nie daje organowi
podatkowemu (wierzycielowi) prawa do wyboru dluznika, bowiem zostal on wyznaczony
powotywana u.p.o.l. Organ podatkowy (wierzyciel) moze zada¢ calosci lub czesci
Swiadczenia (uiszczenia naleznego podatku od nieruchomosci) od wszystkich dhuznikow
(m. in. wspotwlascicieli) tacznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie
wierzyciela przez ktoregokolwiek z dtuznikow zwalnia pozostatych. Jednakze, na co rowniez
nalezy zwréci¢ uwage, do catkowitego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni
pozostajq zobowiqzani (patrz: art. 91 ustawy Ordynacja podatkowa, art. 366 k.c.). Podatnicy
sa zatem obowigzani do placenia podatku od nieruchomos$ci wspélnej, a zaptacenie kwoty
wykazanej w deklaracji przez jednego lub kilku z nich powoduje wygasniecie zobowigzania
podatkowego. Kwestia platnosci za nieruchomo$¢ wspolng lezy w gestii zobowigzanych
solidarnie. Ponadto zauwaza sie, Ze — na gruncie prawa cywilnego — w przypadku, gdy jeden
z kilku zobowiazanych zaspokaja wierzyciela, ma prawo regresu od pozostatych dhuznikow.
Oznacza to mozliwos¢ dochodzenia przez dluznika, ktéry wykonal Swiadczenie, zwrotu
czesci Swiadczenia od pozostatych dhuznikéw.

W pismie z dnia 21 maja 2012 r. wnioskodawca zaznaczyl, ze przepis art. 6 ust. 11
u.p.o.l. jest niezgodny z art. 217 Konstytucji RP, gdyz ,,nakazuje” deklarowanie do podatku
od nieruchomosci cyt. ,catej powierzchni garaiu oraz przynaleinego do niego udziatu
w dziatkach gruntu, na ktérych jest pobudowany budynek w [...] przy ul. [...], a nie /5
udziatu we wspotwilasnosci garazu”.

Majac na uwadze powyzZsze stwierdza sie, Ze zobowigzanie podatkowe od
nieruchomosci lokalowej (tj. garazu znajdujacego sie w budynku wielomieszkaniowym przy
ul. [...] w [...]) stanowiagcego — od dnia 28 marca 2012 r. — wspotwlasnos¢ osob fizycznych
(w tym [...]) i osoby prawnej (tj.[...] I Sp. z o. o. z siedzibg w[...]) powstal — od
dnia 1 kwietnia 2012 r. ' — z mocy prawa. Oznacza to, ze wszyscy wspétwlasciciele garazu,
o ktorym mowa wyzej, sa z mocy prawa zobowigzani do zlozenia deklaracji podatkowej
i oplacenia podatku. W deklaracji wykazuja oni cala nieruchomos$¢, a nie tylko jej czeSci
i wyliczajg podatek od catej nieruchomosci. Wspotwlasciciele (tj. osoby fizyczne i osoba
prawna) moga zlozy¢ jedna deklaracje za garaz, w ktorej zostana wykazani wszyscy
wspotwiasciciele i oni te deklaracje podpisza. Mozliwe jest rowniez zlozenie przez
wszystkich wspotwlascicieli odrebnych deklaracji za cala nieruchomos¢ lokalowq - garaz.

Kwestia platnosSci za ww. garaz pozostajacy we wspétwiasnosci oséb fizycznych
iosoby prawnej lezy w gestii zobowigzanych solidarnie. Jednakze, do catkowitego

10 patrz: art. 6 ust. 1 u.p.o.l



zaspokojenia  wierzyciela  (organu  podatkowego)  wszyscy  dhluznicy  solidarni
(wspotwlasciciele garazu) pozostaja zobowigzani. Zatem, jezeli wspoitwlasciciele garazu
ustalg pomiedzy soba, Ze jeden z nich uiSci podatek za garaz za dany okres, a nastepnie tego
nie zrobi, mozliwe jest zadanie uiszczenia naleznego podatku od nieruchomosci od
wszystkich wspotwlascicieli tacznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna. Jednakze, na
co takze nalezy zwrdci¢ uwage, w przypadku zaspokojenia wierzyciela przez jednego ze
wspotwlascicieli garazu moze on dochodzi¢ zwrotu czesci uiszczonej kwoty podatku od
nieruchomosci od pozostatych wspotwiascicieli.

Powyiszy poglad dotyczacy zasad deklarowania do podatku od nieruchomosci
przedmiotu wspoélwlasnosci zbieiny jest z pogladem zaprezentowanym przez
Wojewédzki Sad Administracyjny w Bialymstoku w wyroku z dnia 29 lutego 2012 r.
(sygn. I SA/Bk 15/12) ",

Powyzsze oznacza, Ze stanowisko [...] przedstawione we wniosku o wydanie
interpretacji indywidualnej z dnia 21 maja 2012 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 23
maja 2012 r.) w kwestii zasad deklarowania do podatku od nieruchomosci lokalu
niemieszkalnego - garazu znajdujacego sie w budynku wielomieszkaniowym polozonym
przy ul. [...] w [...] jest nieprawidlowe.

Wysokos¢ stawek podatkowych w podatku od nieruchomos$ci obowigzujacych na
terenie Bialegostoku okresla co roku Rada Miasta Bialystok. Na 2012 rok ich wysokos¢
ustalono w uchwale Nr XVIII/169/11 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 28 listopada 2011 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci (Dz. Urz. Wojewo6dztwa
Podlaskiego Nr 303, poz. 3876) 2.

Majac na uwadze powyzsze, nalezny podatek od nieruchomosci na 2012 rok
(od miesigca kwietnia) od wspétwilascicieli (tj. [...], innych oséb fizycznych oraz [...] Sp. z
0. 0. z siedzibg w [...]), winien by¢ zadeklarowany (zasady sktadania deklaracji podatkowych
na podatek od nieruchomosci zostaly przedstawione wyzej) w nastepujacy sposob:

a) zobowigzanie z tytutu wladania garazem (obejmujacym wydzielone miejsca postojowe):

- od powierzchni garazu w czesci obejmujacej wydzielone miejsca postojowe bedace

w posiadaniu 0s6b fizycznych, niewykorzystywane na cele dzialalnosci gospodarczej

— wedhug stawki w wysokos$ci 0,70 zt od 1m? powierzchni uzytkowej (w skali roku)

okreslonej w § 1 pkt 2 lit. ,,e” Uchwaty Nr XVIII/169/11, tj. przewidzianej (w ramach

budynkéw lub ich czeSci pozostalych) dla czesci budynkéw stanowiacych
nieruchomosci lokalowe zajete na garaze, wyodrebnione w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych (patrz: art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. ,.e” u.p.o.l.),

- od powierzchni garazu w cze$ci obejmujacej wydzielone miejsca postojowe bedace

w posiadaniu  przedsiebiorcy, tj. spolki z ograniczona odpowiedzialnoscig

(cze$¢ zwigzana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej) — wedlug stawki

w wysokos$ci 21,50 zt od 1m? powierzchni uzytkowej (w skali roku) okre$lonej w § 1

pkt 2 lit. ,,b” Uchwaly Nr XVIII/169/11, tj. przewidzianej dla budynkéw lub ich

czesci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej (patrz: art. 5 ust. 1

pkt 2 lit. ,b” u.p.o.L);

b) cze$¢ zobowigzania z tytulu wladania udziatem we wiasnosci gruntu * ([...] m?) — wedhlug
stawki w wysokosci 0,42 zt od 1m* powierzchni (w skali roku) okreslonej w § 1 pkt 1 lit.
,C” Uchwaly Nr XVIII/169/11, tj. przewidzianej dla gruntow pozostalych (patrz: art. 5
ust. 1 pkt 1 lit. ,,c” u.p.o.l.);

! dostepny w Centralnej Bazie Orzeczeri Sadéw Administracyjnych — http://orzeczenia.nsa.gov.pl

"> dalej powotywana w skrocie jako ,,Uchwata Nr XVII1/169/11”

13 (powierzchnia gruntu) x (stosunek powierzchni uzytkowej garazu do powierzchni uzytkowej catego budynku)
x (stawka podatkowa) x (proporcjonalnie do okresu, w ktérym ciazy obowigzek podatkowy na danym kregu
wspotwlascicieli)



c) czeS¢ zobowigzania z tytulu wiladania udzialem we wlasnosSci czesci wspolnych budynku
mieszkalnego ' ([...] m?) — wedtlug stawki w wysokos$ci 0,70 zt od 1m? powierzchni
uzytkowej (w skali roku) okre$lonej w § 1 pkt 2 lit. ,,a” Uchwaly Nr XVIII/169/11,
tj. przewidzianej dla budynkow lub ich czeSci mieszkalnych (patrz: art. 5 ust. 1 pkt 2 lit.
»a” u.p.o.L).

W przedstawionym przez strone wniosku z dnia 21 maja 2012 r. [...] zadal pytanie
dotyczace deklarowania do podatku od nieruchomosci garazu (tj. nieruchomosci lokalowej
usytuowanej w budynku wielomieszkaniowym przy ul.[...] w[...]) na 2012 rok i lata
nastepne. Odnoszac sie do powyzszego nalezy zauwazyC, ze stawki podatku od
nieruchomosci obowigzujace na terenie Bialegostoku okresla co roku (w uchwale) Rada
Miasta Bialystok. Zatem na dzien zlozenia zapytania tut. organowi, jak réwniez na dzien
udzielenia odpowiedzi na ww. zapytanie, nie jest mozliwe okreSlenie wysokosci stawek
podatkowych w podatku od nieruchomosci, ktére beda obowigzywa¢ na 2013 rok i lata
kolejne. Jednocze$nie wskazuje sie, ze — przy niezmienno$ci stanu faktycznego
przedstawionego w rozpatrywanym wniosku i prawnego w latach nastepnych — wilasciwe do
zastosowani bedq stawki przewidziane odpowiednio dla:

a) zobowigzania z tytulu wladania garazem (obejmujacym wydzielone miejsca postojowe):

- od powierzchni garazu w czesci obejmujacej wydzielone miejsca postojowe bedace

w posiadaniu 0s6b fizycznych, niewykorzystywane na cele dzialalnosci gospodarczej

— wedhug stawki przewidzianej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. ,.e” u.p.o.l.,

- od powierzchni garazu w cze$ci obejmujacej wydzielone miejsca postojowe bedace

w posiadaniu  przedsiebiorcy (czeS¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej) — wedlug stawki przewidzianej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. ,b”

u.p.o.l.;
b) czesci zobowigzania z tytutu wiadania udziatem we wiasnosci gruntu ([...] m*) —» wedlug

stawki przewidzianej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ,¢” u.p.o.l.;

c) czesSci zobowiazania z tytutu wladania udzialem we wlasnosci czesci wspolnych budynku
mieszkalnego ([...] m*) — wedlug stawki przewidzianej zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2
lit. ,,a” u.p.o.l.

Powyzsze oznacza, ze stanowisko [...], przedstawione we wniosku o wydanie
interpretacji indywidualnej z dnia 21 maja 2012 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 23
maja 2012 r.):

1) w czesci dotyczacej opodatkowania cyt. ,dzialki gruntu o powierzchni [...] m*” —
jest prawidlowe,

2) w czeSci dotyczacej opodatkowania cyt. ,[...] m* powierzchni uzytkowej
wspotwlasnosci budynku mieszkalnego” — jest prawidlowe,

3) w czesci dotyczacej opodatkowania cyt. ,[...] m? powierzchni uzytkowej garaiu” —
jest nieprawidlowe.

Natomiast odnoszac sie do kwestii deklarowania do podatku od nieruchomosci
budowli, wskazuje sie, ze normatywna definicja budowli zawarta jest w art. 1a ust. 1 pkt 2
u.p.o.l. Z tresci tego przepisy wynika, ze przez pojecie ,,budowla” nalezy rozumie¢ obiekt
budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem
matej architektury, a takze urzadzenie budowlane w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Ponadto, stosownie do tresci art. 1a ust. 1 pkt 3
u.p.o.l. ,,budowle zwiqzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej” to budowle bedace
w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,

! (Ygczna powierzchnia uzytkowa czesci wspélnych budynku mieszkalnego) x (stosunek powierzchni uzytkowej
garazu do powierzchni uzytkowej calego budynku) x (stawka podatkowa) x (proporcjonalnie do okresu,
w ktérym ciazy obowiazek podatkowy na danym kregu wspétwlascicieli)



chyba Ze nie sq i nie mogg by¢ wykorzystywane do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw
technicznych. Zatem, ustalenie, Ze przedsiebiorca posiada przedmiot opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci jakim jest budowla upowaznia do uznania, iz podlega ona
opodatkowaniu tym podatkiem.

Z przedstawionego przez strone pisma z dnia 21 maja 2012 r. wynika, Ze dnia
28 marca 2012 r. wnioskodawca nabyt — od [...] Sp. z 0. 0. z siedziba w [...] — udziat /3,
prawa wspoOtwlasnosci lokalu niemieszkalnego - garazu o powierzchni uzytkowej wynoszacej
[...]m? (stanowigcego odrebng wlasno$¢ lokalu w budynku wielomieszkaniowym
zlokalizowanym przy ul.[...] w[...]) wraz z cyt. ,,prawem udziatu we wspotwiasnosci
dziatek na ktérych pobudowany jest powyzej opisany budynek, tj. '/s; udziatu w powierzchni
dziatek przynaleznych dla garaiu o powierzchni uzytkowej nie mniejszej, niz [...] n?,
zabudowanych takze budowlami tj. utwardzonym kostkq placem oraz plotem metalowym ™.
Ponadto, w przedmiotowym pismie [...] zajat stanowisko, Ze obowigzek podatkowy w
podatku od nieruchomosci nie cigzy na nim z tytulu budowli znajdujacych sie na gruncie
stanowigcym nieruchomos$¢ wspdlng zwigzana z lokalami znajdujacymi sie w budynku
wielomieszkaniowym przy ul. [...] w [...].

Majac na uwadze powyzsze, w ocenie tut. organu podatkowego, wskazane budowle
(tj. utwardzenia nawierzchni z ,, kostki” oraz ptot metalowy) stuza do wspolnego uzytku ogotu
mieszkancow budynku mieszkalnego potozonego przy ul. [...] w [...], nie sa to sensu stricte
budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i nie podlegaja opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci. Zatem, na [...] nie cigzy obowiazek podatkowy w podatku od
nieruchomosci za budowle oznaczone przez strone jako utwardzenia nawierzchni z ,, kostki”
oraz ptot metalowy.

Powyzsze oznacza, ze stanowisko [...] przedstawione we wniosku o wydanie
interpretacji indywidualnej z dnia 21 maja 2012 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 23
maja 2012 r.) w czesci dotyczacej opodatkowania budowli oznaczonych przez strone
jako utwardzenia nawierzchni z ,,kostki” oraz plot metalowy — jest prawidlowe.

Informuje sie, ze niniejsza interpretacja udzielana jest w oparciu o przepisy prawa
podatkowego obowigzujace na dzien zlozenia zapytania tut. organowi podatkowemu
i dotyczy stanu faktycznego przedstawionego we wniosku strony z dnia 21 maja 2012 r.
(data wptywu do tutejszego Urzedu: 23 maja 2012 1.).

Pouczenie

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku (ul. Henryka Sienkiewicza 84, 15-
950 Bialystok), po uprzednim wezwaniu na piSmie organu, ktory wydal interpretacje
w terminie czternastu dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mégt sie dowiedzie¢
0 jej wydaniu — do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. -
Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi, j. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 270).

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi sie (w dwoch
egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania
(art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie, bezczynno$¢ lub
przewlekle prowadzenie postepowania sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy), tj. na
adres Prezydenta Miasta Biategostoku (ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok).



Otrzymuja:

1.

(wnioskodawca) [...]
adres do korespondencji:
ul. [...]

[...]

dd.
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