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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne
w Bialymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Le$na Polana), uchwalonego uchwala
Nr LXIII/899/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 20 grudnia 2022 r. (Dz. U. z dnia 27
grudnia 2022 r. poz. 5979), wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6Zn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

Uwzgledniajac lokalizacj¢ najblizszych (wzgl¢dem potozenia terenu objetego planem)
obszar6w Natura 2000 — Puszcz¢ Knyszynska, Ostoje Knyszynska, ich zadania ochronne,
atakze cel i geograficzny zasieg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan
wynikajgcych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralno$¢ tych obszarow. Scista wspélpraca zespoléw autorskich sporzadzajacych projekt
planu i prognoze oddzialywania na S$rodowisko pozwolitly na uniknigcie potencjalnych
znaczacych kolizji i konfliktow przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej
pozadanych i optymalnych dla $rodowiska rozwiazan planistycznych, czego wynikiem byl
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na Srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Teren objety planem obejmuje obszar o powierzchni ok. 52,42 ha potozony pomigdzy
ulicami: Brzoskwiniowa, Solnickg i Grabows oraz doling cieku spod Dojlid Gérnych.
Omawiany teren znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czgsci Biategostoku, obejmuje czgs¢
osiedla Dojlidy Goérne. Na omawianym obszarze zlokalizowana jest zabudowa o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wystepuja rowniez tereny lesne oraz teren nieuzytkow
rolnych.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu wynikata przede wszystkim z koniecznos$ci
uporzadkowania zasad ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym jej
intensywnosci, parametréw i wskaznikow zagospodarowania oraz uktadu komunikacyjnego.
Teren opracowania wymagat réwniez okreslenia spojnych zasad zagospodarowania terenow
uwzgledniajgc potozenie w zewnetrznym obszarze miasta, charakteryzujgcym si¢ ukladem
przestrzennym typowym dla terenéw podmiejskich, o niskiej intensywnosci zabudowy
i wysokich walorach krajobrazowych, zgodnie 2z zasadami tadu przestrzennego
i zréwnowazonego rozwoju, a takze okre$lenia obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

W ramach wspomagania systemu przyrodniczego wyznaczono tereny do utrzymania
i uzupelnien zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie.

Glowne zalozenia projektu planu to utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
o ekstensywnym charakterze (tereny o symbolach: 3.1MN-3.13MN), z dopuszczeniem
nieucigzliwych ushug (tereny o symbolach: 2.IMN,U - 2.6MN,U) oraz ustalenie lokalizacji



terenu ushugowego (teren o symbolu 1U), ktdory moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego.

W ramach terenow o symbolach 2.4MN.U i2.5MN,U wyznaczono stref¢ ochrony
konserwatorskiej obejmujaca fragment obszaru dawnej wsi przy ul. Dojlidy Gorne, dla ktorej
okreslono odpowiednie parametry ksztaltowania i zagospodarowania terenu. Objgto ochrong
konserwatorskg budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, a budynki niezabytkowe,
kaplice i dwa krzyze przydrozne objeto ochrong planistyczna.

Grunty lesne o powierzchni 7,4850 ha, ktére przeznaczono na cele nielesne na
podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego, wyrazonej decyzja Nr DGN-
II1.7151.7.2022 z dnia 22 marca 2022 r. oraz decyzja Nr DGN-II1.7151.27.2022 z dnia
27 pazdziernika 2022 r., stanowig tereny wspomagania systemu przyrodniczego, ktére
w ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych na czesciach terendéw z istniejgcymi
zespolami zieleni wysokiej przeznacza si¢ do zachowania iuzupelien. Na pozostatych
czesciach ww. gruntow dopuszczono lokalizacje zabudowy jednorodzinnej o okreslonych
parametrach. Istniejgcy drzewostan zwaloryzowano i wskazano drzewa wartosciowe - do
zachowania.

W zapisach szczegdétowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy
1 zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, ktore s3a kontynuacja parametrow
ustalonych w planach obowigzujacych na osiedlu Dojlidy Gérne.

Przewidywany uklad drég w projekcie planu zapewnia w sposéb optymalny obstuge
komunikacyjng obszaru zaréwno w zakresie powigzan z ukladem drog miejskich, jak tez
w zakresie niezbednego dostepu dzialek budowlanych do drog publicznych. Obstuge
komunikacyjng terenu zapewniajg istniejace ulice wraz z projektowanymi, w tym potaczenie
ulicy Le$na Polana z ul. Brzoskwiniowa.

Przystgpujac do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zadbano, by dostosowaé rozwigzania planistyczne do zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku jako dokumentu
nadrzednego oraz dokumentdw o zasiggu lokalnym, regionalnym i krajowym, na ktore
przekladajg si¢ cele ustanowione naszczeblu migdzynarodowym i wspoélnotowym.
Uwzgledniono ponadto wyniki monitoringu srodowiska odnoszace sie¢ do terenu opracowania.

Urbanizacja w ujeciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwiazku z tym przeksztalcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczegdlnych
tereno6w na obszarze miasta s3 nieuniknione. Walorami przyrodniczymi jak i krajobrazowymi
tego terenu jest istniejaca zielen wysoka. W przedmiotowym planie starano si¢ uwzglednic¢
kryteria zrGwnowazonego rozwoju, poprzez utrzymanie w mozliwie jak najwiekszym stopniu
cennej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie mozliwie jak najwiekszych obszaréw
biologicznie czynnych, nie blokujacych jednoczes$nie rozwoju inwestycji.

W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych na czesciach terenow
z zespolami zieleni wysokiej ustalono utrzymanie i ochrone istniejacych zespotow zieleni
wysokie] oraz jej uzupelnienie. Istniejacy drzewostan zostanie wkomponowany
w projektowane zagospodarowanie z przeznaczeniem na zielen urzgdzong, ktéra to bedzie
ksztaltowana wielopigtrowo o wysokim stopniu biordznorodnosci. Zachowane zostang
cigglosci powigzan ekologicznych wyznaczonych zespoléow z Lasem Solnickim petigcych
funkcje klimatyczna, hydrologiczng i biologiczna. Na obszarach tych ustalono ksztaltowanie
zagospodarowania w sposob umozliwiajgcy migracje drobnej fauny poprzez m.in. stosowanie
punktowego fundamentowania. Ustalono réwniez stosowanie nowych nasadzen drzew,
krzewow 1 rodlinnosci z uwzglgdnieniem warunkéw siedliskowych. Na wyznaczonych
czesciach terendw z zielenig wysoka zakazano budowy budynkéw. Dopuszczono natomiast
lokalizacje¢ niezbgdnych dojazdéw o nawierzchniach przepuszczalnych o szerokosci
maksimum 3 m, niezbgdnych dojs¢ o nawierzchniach przepuszczalnych o szerokosci
maksimum 1 m, elementow malej architektury, niezbednej infrastruktury techniczne;j.



Stosowanie przepuszczalnych nawierzchni przez ktérg woda moze by¢ infiltrowana, ma
bardzo korzystny wpltyw na sytuacje gruntowo-wodng. Wycinka drzew zostata dopuszczona
ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji doj$¢ i dojazdoéw, infrastruktury technicznej oraz
zagrozenia ludzi lub mienia.

W zakresie ksztaltowania zieleni na calym obszarze objgtym planem ustalono
zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdw i roslin
okrywowych). Istniejace na calym obszarze drzewa i naturalne kompleksy zieleni wysokiej
powinny by¢ maksymalnie wkomponowane w zagospodarowaniu zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej. Rola przyrodnicza zieleni miejskiej, w tym klimatyczna,
hydrologiczna i biologiczna, jest wiodgca dla ksztaltowania jakosci i stanu $rodowiska
przyrodniczego w miescie oraz dla stanu sanitarnego miasta.

Pozostawione zespoly zieleni wysokiej pomigdzy zabudowaniami beda tagodzié
strukture krajobrazu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, upigkszac to osiedle, stwarzaé
kameralno$¢. Drzewa tworzg korzystny, tagodny mikroklimat wokél domoéow. Wartosci
estetyczne drzew trudno przeceni¢. Odpowiednie zagospodarowanie dzialek z duza iloscig
zadrzewien, wkomponowanie ich w jak najwigkszym stopniu w przyszta zabudowe, pozwoli
stworzy¢ klimat indywidualnosci i odgraniczenia od sasiadow i zgietku ulic. A jednoczes$nie
bedg miejscem wypoczynku dla ludzi. Drzewa, w szczegoélnosci duze i1 stare odgrywaja
ogromng rol¢ przyrodniczg i ekologiczng. Poprzez pochtanianie dwutlenku wegla, poprawiaja
sktad powietrza. Oczyszczajag powietrze z pyldw i gazdéw. Zatrzymuja one i usuwaja
z otoczenia szereg sktadnikow tworzacych smog. Majg korzystny wplyw na sytuacje
gruntowo-wodng. Powodujg zatrzymanie wody opadowej w strefie korzeniowej 1 pod korong
oraz magazynujg wod¢ w swoich tkankach.

Wskazane do zachowania wartosciowe gatunki drzew zostang wkomponowane
w docelowe zagospodarowanie dziatki budowlanej. Ustalono utrzymanie terenu biologicznie
czynnego wokot ich pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych. Ich wycinka zostata dopuszczona ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji
sieci i elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zagrozenie ludzi lub
mienia.

Na terenie o symbolu 1U ustalono lokalizowanie zabudowy z uwzgl¢dnieniem
zachowania istniejgcego drzewostanu (w szczegélnosci drzew z gatunku wigz 1 sosna),
z wyjatkiem drzew kolidujacych z miejscem sytuowania budynku i infrastruktury technicznej
oraz m.in. takich obiektow jak terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne. Czes$¢ dzialki
polozonej miedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnej a liniami rozgraniczajacymi ulicy
16KDW, nalezy zagospodarowa¢ w formie powierzchni biologicznie czynnej, z zachowaniem
istniejgcych drzew — z zastrzezeniem drzew zagrazajacych mieniu i zdrowiu ludzi. Zielef
urzadzona na tym terenie powinna by¢ ksztaltowana w powiazaniu z zespolem zieleni
wysokiej wskazanej na rysunku planu.

W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw w drogach publicznych)
ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejs postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie.
Roslinno$¢ wprowadzona na teren parkingu nie tylko zatrzymuje wod¢ opadowg i ma
korzystny wptyw na lokalny mikroklimat, ale tez oczyszcza powietrze z kancerogennych
produktéw spalania paliw, z pyléw i innych zanieczyszczen. To pierwszy prozdrowotny
aspekt roélin na parkingach. Drugi, to pozytywny wptyw na nasza psychike. Im wigksza jest
utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przyttacza, a odpowiednio rozlokowane rosliny
przelamuja te monotonie, dzielgc przestrzen na mniejsze wnetrza. Stanowig tez rodzaj
wyr6znikéw, ulatwiajacych orientacje¢ w terenie. Poza tym w upalne letnie dni bujna
roélinno$¢ tagodzi warunki klimatyczne, nawilzajac powietrze i rzucajgc ciefi. Ustalono
rowniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunkéw drzew i krzewéw odpowiednich do



nasadzen przyulicznych pod wzgledenm estetyki i odpornosci w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Czynnikiem, ktéry w warunkach silnej antropopresji, moze tagodzi¢ jej negatywne
skutki dla $rodowiska przyrodniczego oraz moze wspomaga¢ zachowanie ekologicznych
funkcji terenéw, jest wprowadzenie obowigzku zachowania powierzchni biologicznie
czynnych, zapewniajgcych warunki zycia organizméw zywych, produkcji materii organicznej
oraz warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. W tym celu w planie
ustalono nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie
czynne.

Teren objety opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W przypadku realizacji ustug z zakresu oswiaty na
terenie o symbolu 1U poziom hatasu nalezy przyja¢ jak dla budynkéw zwigzanych ze statym
i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zas w przypadku realizacji ustug z zakresu opieki
spotecznej — jak dla budynkow domoéw opieki spoteczne;.

Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu gospodarki
wodno-$ciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekow do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod gruntowych,
aw wyniku tego ich migracji do woéd powierzchniowych. Ustalono ogélnomiejska sie¢
wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodeg, a ogolnomiejska sie¢
kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia s$ciekow komunalnych.
Dopuszczono korzystanie z wiasnych uje¢ wody. Dopuszczono takze odprowadzanie sciekoéw
do tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania
mozliwosci podigczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej. Szambo powinno by¢
calkowicie szczelne, aby nie wystapit wyciek nieczystosci do gruntu i nie doszio do
zanieczyszczenia wod gruntowych. Zaleca sie¢ bez zbgdnej zwloki wprowadzenie kanalizacji
sanitarnej, by chroni¢ $rodowisko glebowe 1 wody gruntowe przed napltywem
skumulowanych substancji zanieczyszczajacych.

Ustalono, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu systemow retencji wody) oraz rzeka Biala (zlokalizowana poza
granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow
irowow). Dopuszczono odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do lokalnych lub
indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych. Pozostawione wszelkie
powierzchnie biologicznie czynne, zadrzewione beda spowalnialy odptyw powierzchniowy
oraz poprawialy bilans wodny zlewni. Infiltracja, czyli wsigkanie wod do gruntu, jest
najprostszym sposobem zagospodarowania wdod deszczowych w miejscu powstania opadu
1 zasilania wod gruntowych. W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono ksztattowanie rzezby
terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak:
niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne.

Prawidlowym zabiegiem w ustaleniach planu jest zakaz realizacji kondygnacji
podziemnych na terenach o symbolach: 2.5MN,U, 3.12MN, 3.13MN wyznaczonych linig
wydzielenia wewngtrznego ,,A” z wysokim poziomem wdd gruntowych. Zapis ten zapewnia
ochron¢ przed potencjalnymi szkodami spowodowanymi podtopieniami oraz niweluje
przeszkody sptywu wod gruntowych ze zlewni w kierunku rzeki Biate;j.

Stan jakosci powietrza w obszarze planu bedzie utrzymany na podobnym poziomie,
gdyz ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego
w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej,
wodnej lub zawartej w innych no$niakach), spalania gazéw opatowych, olejéw opatowych
niskosiarkowych, wykorzystania ciepta z ogdélnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych
i parowych zlokalizowanych poza granicami planu. Dopuszczono stosowanie innych



ogdlnomiejskich systemow i czynnikdw sluzagcych do przesylania energii oraz
indywidualnych Zrédet ciepla, o mocy nie wickszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw stalych. Sukcesywna wymiana starszych kotldéw na nowoczesniejsze, mniej
emisyjne bedzie wplywata na polepszenie jakosci powietrza. Wszystkie te zapisy wplyng
korzystnie na obnizenie emisji komunalno-bytowej. Pozostawione zespoly zieleni wysokiej
bedg wptywac na zatrzymanie i wchianianie zanieczyszczen.

Nie przewiduje sie, ze zalozenia planu przyczynig si¢ do zmian klimatu.

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancéw miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia Srodowiska
naturalnego rosngcym strumieniem odpaddw.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja p6l elektromagnetycznych moze wystapi¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii komdrkowych, ale wowczas pola elektromagnetyczne sa
odnotowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedost¢pnych dla ludnosci.
Ustalono lokalizacj¢ masztow antenowych wytacznie na budynkach.

W  wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem
niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi.

III. Informacje, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gorne w Bialymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Lesna Polana), uzyskal pozytywna opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (znak WPN.410.1.6.2021.MS2
z dnia 09.02.2022) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku
(znak NZ.0522.4.2022 z dnia 08.02.2022). Projekt w nastgpnej kolejnosci zostat poddany
dalszej procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.
W celu zapewnienia udziatu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Goérne w Biatymstoku (w rejonie
ulic Daliowej i Le$na Polana):

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 07.03.2017 r.;
2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w terminie
0d 07.03.2017 r. do 30.03.2017 r.;
3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 07.03.2017 r.

2. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym
w ogloszeniu i obwieszczeniu (do dnia 30 marca 2017 r.), do projektu planu wplyne¢to
9 wnioskéw rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr 493/20 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 4 czerwca 2020 r. Uwzgledniono 8 wnioskéw, 1 wniosku nie uwzgl¢dniono.

Uwzgledniono wnioski dotyczace:
1) przeznaczenia dziatek 1009/14, 1009/15, 1009/16, 1009/17, 1009/18 i 1009/19 potozonych
przy ulicy Poziomkowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dziatek 159/11 i 156/13 potozonych w rejonie ulicy Daliowej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;



3) zakazu lokalizacji budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na obszarze calego
planu; przeznaczenia dziatki nr 126/2 przy ulicy Bajecznej pod inwestycj¢ celu publicznego,
stuzgcg mieszkancom osiedla Dojlidy Gérne, w tym z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia,
kultury, sportu i rekreacji;

4) przeznaczenia terenow potozonych wzdluz gléwnych ciggéow komunikacyjnych pod
zabudowg mieszkaniowo-ustugowa;

5) przeznaczenia terenéw w poblizu Lasu Solnickiego oraz systemu przyrodniczego miasta
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o charakterze ekstensywnym,;

6) zwigkszenia wskaznikéw maksymalnej powierzchni zabudowy dla terendw
w bezposrednim sasiedztwie zieleni urzadzonej ilaséw stanowigcych obszar systemu
przyrodniczego miasta;

7) wprowadzenia drogi faczacej ul. Lesna Polana z ul. Brzoskwiniowa.

Nie uwzgledniono wniosku dotyczacego wprowadzenia drogi z przebiegiem réwnolegltym
do ulicy Dojlidy Gérne wzdtuz obszaru systemu przyrodniczego miasta od ulicy Stoczni
Gdanskiej do ulicy Brzoskwiniowe;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia wniosku:

Bioragc pod uwage istniejacy uklad dréog miejskich na osiedlu Dojlidy Gorne oraz ich
funkcjonalne powiazania, lokalizacja nowej ulicy w zaproponowanym przebiegu nie jest
niezbedna. Aktualne zagospodarowanie terenow w rejonie ul. Dojlidy Gorne, w tym
usytuowanie budynkéw istniejacych, uniemozliwia uzyskanie prawidlowego potaczenia
wnioskowanej drogi z ulicami Stoczni Gdanskiej i Brzoskwiniows, na tak dtugim odcinku.
Uwzgledniajac obecny stan zagospodarowania dziatek oraz stan wilasno$ciowy obstuge
komunikacyjng terenéw wskazanych we wniosku mozna zapewnié¢ poprzez uktad drog
wewngetrznych.

3. Ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz prognozg oddzialywania na Srodowisko

do publicznego wgladu

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniach 08.04.2022 r. oraz
12.08.2022;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w terminie od
07.04.2022 r. do 19.05.2022 r. oraz od 12.08.2022 do 22.09.2022;

3) obwieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — 08.04.2022 r. oraz
12.08.2022.

4. Zamieszczono informacje¢ o projekcie planu i prognozie oddzialywania na srodowisko
w ogolnodostepnym wykazie danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP) w dniu
05.01.2022 r.

S. Do planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15.04.2022 r. do
05.05.2022 r., na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko, w przewidzianym ustawowo
terminie do dnia 19.05.2022r. wplynglo 20 uwag. Uwagi rozpatrzono zarzadzeniem
Nr 869/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 19 lipca 2022 r. zmienionym zarzadzeniem
nr 1319/22 z dnia 30 listopada 2022 r. Uwzgledniono 8 uwag, 11 nie uwzgledniono
1 1 uznano za bezprzedmiotowa.

W zakresie zmian wprowadzonych w wyniku uwzglednienia uwag ponowiono
procedure uzgodnien projektu planu.



Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko ponownie wylozono
do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia do 08 wrzesnia 2022 r. W wyznaczonym
na dzien 22 wrzesnia br. terminie wplyneto 9 uwag. Uwagi rozpatrzono zarzadzeniem
Nr 1196/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 25 pazdziernika 2022 r. zmienionym
zarzagdzeniem nr 1329/22 z dnia 2 grudnia 2022 r. Uwzgledniono 1 uwagg,
8 nie uwzgledniono.

L.acznie nie uwzgledniono 19 uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia parametru powierzchni zabudowy z maksimum 20 % na maksimum 30-35 %
dziatki budowlanej nr 1009/14 przy ul. Poziomkowej;

2) zwigkszenia parametru powierzchni zabudowy z maksimum 20 % na maksimum 35-40 %
dziatki budowlanej nr 1009/16 i 1009/15 przy ul. Poziomkowej;

3) zwiekszenia parametru powierzchni zabudowy dziatki z ustalonych w projekcie planu
20% na 30 % dzialki budowlanej nr 1009/17 i 1009/18 przy ul. Poziomkowej;

4) zwigkszenia parametru powierzchni zabudowy dziatki z ustalonych w projekcie planu
20 % na 25 % dzialki budowlanej nr 178/6, 176/2 i 175/6 przy ul. Brzoskwiniowej;

5) braku podstaw do okreslania maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nr
1009/14 przy ul. Poziomkowej;

6) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 70 % na 60 %
dzialki budowlanej nr 1009/17 i 1009/18 przy ul. Poziomkowej;

7) zmniejszenia wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynneego z 70 % na 65 % na
czesciach terenow 3.1-3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”;

8) odstapienia od przeznaczenia terenu 1U pod zabudowe ustugowa i pozostawienie go
w dotychczasowym zagospodarowaniu, bez wycinki drzew;

9) zmiany granic istniejgcych zespoléw zieleni wysokiej do zachowania w sposéb umozli-
wiajacy ciaglo$¢ nieprzerwanego pasa zieleni oraz lokalizacje¢ zabudowy w glebi dziatek
nr 156/15 (po podziale na 156/30 i 156/21), nr 156/12 156/13 (po podziale na 156/16
i 159/17) — zgodnie z zalacznikiem;

10) usuniecia oznaczenia istniejacego zespotu zieleni wysokiej do zachowania na dzialce nr
143/3 przy ul. Daliowej - zgodnie ze stanem faktycznym;

11) utrzymania projektowanego poszerzenia istniejacej ul. Poziomkowej (17KD-D) i jej
przedtuzenia (16KD-D) do ul. Bajeczne;j;

12) przeznaczenia terenu 1U pod zabudowg ustugowa niezgodnie ze Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku oraz Strategig rozwo-
ju Miasta Biategostoku do 2030 r.;

13) przeznaczenia terenu 1U pod zielen urzgdzona;

14) zachowania istniejacego drzewostanu na terenie 1U migdzy granicami nieruchomosci
a liniami zabudowy;

15) zmniejszenia obszaru wysokiej zieleni z zakazem zabudowy z 54 % do 30 % powierzch-
ni dziatki budowlanej nr 159/12, 159/16 i 156/20 na terenie 3.3MN;

16) ksztaltowania zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy budowg dwdch budyn-
kow na dziatkach nr 159/12, 159/16 i 156/20 (teren 3.3MN);



17) wyznaczenia zespolu zieleni wysokiej zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi,
z zachowaniem ciaglosci pasa zieleni, zapewniajacego migracje zwierzat na dzialkach nr
159/12, 159/16 i1 156/20 na terenie 3.3MN;

18) zwigkszenia powierzchni zabudowy z maksimum 20 % do maksimum 25 % (tereny 3.1-
3.4MN w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,B”);

19) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej z minimum 70 % na minimum 65 %
(tereny 3.1-3.4MN w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,B”).

Przyjeto nastgpujaca argumentacje¢ nieuwzglednienia uwag:

Ad. pkt1, pkt2, pkt3ipkt4 Przedmiotowe dziatki stanowig aktualnie grunt lesny.
W wigkszosci sg to tereny z istniejgcym wartosciowym przyrodniczo drzewostanem, pozosta-
ta czgs$¢ to miejsca wolne od wysokiej roslinnosci, ale nadal zgodnie z klasyfikacja gruntéw
jest to uzytek lesny, w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancoéw, w projekcie planu uwzgledniono potrzebg prze-
znaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i wlaczenia tych terenow w zagospodarowanie
dziatek budowlanych w formie ogrodéw przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie,
z zachowaniem wartosciowego drzewostanu i wysokiego procentu powierzchni biologicznie
czynnej.

Fragmenty gruntu lesnego w projekcie planu zostaty wskazane jako zespoly zieleni wyso-
kiej do zachowania, a w przypadku braku drzew do uzupelnienia przede wszystkim drzewo-
stanem oraz innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej
w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;j.

Na czesciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”, poza ze-
spotami zieleni wysokiej, na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do za-
budowy i okreslono parametr powierzchni zabudowy na maksimum 20 % w skali calej dzial-
ki, tj. w granicach geodezyjnych dziatki budowlane;.

Ad. pktS. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dotyczy projektéw procedowanych na podstawie uchwal o przystgpieniu do sporzadze-
nia projektéw planow podjetych po 24.12.2021.

Do przedmiotowego projektu planu przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXX/484/17
z dnia 16.01.2017 r., a wigc przed wejsciem w zycie ww. rozporzadzenia. W zwigzku z tym
przepisy rozporzadzenia stosuje si¢ odpowiednio.

Ad. pkt 6 i 7 Przedmiotowe dzialki stanowig aktualnie grunt lesny. W wigkszosci sg to te-
reny z istniejagcym wartosciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostala czg$¢ to miejsca
wolne od wysokiej roslinnosci, ale nadal zgodnie z klasyfikacja gruntow jest to uzytek lesny,
w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe prze-
znaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i wlaczenia tych terenéw w zagospodarowanie
dzialek budowlanych w formie ogrodéw przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie,
z zachowaniem wartosciowego drzewostanu i wysokiego procentu powierzchni biologicznie
czynne;j.

Fragmenty gruntu lesnego w projekcie planu zostaty wskazane jako zespoly zieleni wyso-
kiej do zachowania, a w przypadku braku drzew do uzupetnienia przede wszystkim drzewo-
stanem oraz innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej
w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;.



Ad. pkt 8 Przeznaczenie terenu 1U pod zabudowe stuzaca realizacji celow publicznych
byto podyktowane potrzebg wyrazong we wnioskach mieszkancéw oraz potrzeba rezerwacji
tego terenu na cele edukacyjne.

Zgodnie z projektem na tym terenie mozliwe jest lokalizowanie obiektéw z zakresu uzy-
tecznosci publicznej: kultury, o$wiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej,
sportu, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

Przedmiotowy obszar stanowi wtasno$¢ gminy Biatystok.

Cze$¢ przedmiotowej dzialki, zgodnie z przeprowadzona waloryzacjg drzewostanu, zosta-
la utrzymana jako zespodt zieleni wysokiej. W projekcie planu okre$lono zasady zagospoda-
rowania tego terenu, w tym minimalng powierzchni¢ biologiczng czynng i ochrong istniejg-
cych drzew.

Po ponownym przeanalizowaniu, obstuge komunikacyjng terenu 1U przewiduje si¢ jedy-
nie od ulicy Bajeczne;j.

Ad. pkt 9 Przedmiotowe dziatki stanowig aktualnie grunt lesny. W wigkszosci sg to tereny
z istniejgcym warto$ciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostata czgs¢ to miejsca wolne
od wysokiej ro$linnosci, ale nadal zgodnie z klasyfikacja gruntéw jest to uzytek lesny,
w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe prze-
znaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i wlaczenia tych terenéw w zagospodarowanie
dziatek budowlanych w formie ogrodéw przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie,
z zachowaniem wartosciowego drzewostanu i wysokiego procentu powierzchni biologicznie
czynnej.

Fragmenty gruntu le$nego w projekcie planu zostaly wskazane jako zespoty zieleni wyso-
kiej do zachowania, a w przypadku braku drzew do uzupelienia przede wszystkim drzewo-
stanem oraz innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalone;
w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;j.

Na czeéciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”, poza zespo-
tami zieleni wysokiej, na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do zabu-
dowy i okreslono parametr powierzchni zabudowy na maksimum 20 % w skali calej dziatki,
tj. w granicach geodezyjnych dziatki budowlanej.

Uwagi nie uwzgledniono, jednak zostal ponowne przeanalizowany sposéb wyznaczenia
granic zespolow zieleni.

Ad. pkt 10 Przedmiotowe dziatki stanowig aktualnie grunt lesny. W wigkszosci sg to tere-
ny z istniejacym wartosciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostata cz¢$¢ to miejsca wol-
ne od wysokiej roslinnosci, ale nadal zgodnie z klasyfikacja gruntéw jest to uzytek lesny,
w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkaficow, w projekcie planu uwzglgdniono potrzebg prze-
znaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i wlgczenia tych terenéw w zagospodarowanie
dziatek budowlanych w formie ogrodéw przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie,
z zachowaniem warto$ciowego drzewostanu i wysokiego procentu powierzchni biologicznie
czynnej.

Fragmenty gruntu lesnego w projekcie planu zostaly wskazane jako zespoty zieleni wyso-
kiej do zachowania, a w przypadku braku drzew do uzupelnienia przede wszystkim drzewo-
stanem oraz innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalone;j
w projekcie planu powierzchni biologicznie czynnej.




Na czgsciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”, poza zespo-
fami zieleni wysokiej, na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do zabu-
dowy 1 okreslono parametr powierzchni zabudowy na maksimum 20 % w skali calej dziatki,
tj. w granicach geodezyjnych dziatki budowlane;.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag, o ktérych mowa w punkach 12, 13 i 14 niniejszego
zarzadzenia, ponownie przeanalizowano sposob wyznaczenia granic zespotow zieleni, przy
zachowaniu ustalonych wlasciwych proporcji miedzy ww. zespotem zieleni a powierzchnig
mozliwa do zabudowy, z uwzglednieniem stanu faktycznego.

Ad. pkt 11 W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu zaktadano przeznacze-
nie istniejacej ul. Poziomkowej pod droge publiczng 17KD-D i potaczenie jej z projektowang
droga publiczng 16KD-D. W wyniku uwzglednienia uwag, o ktérych mowa w punkach 12,
13 1 14 niniejszego zarzadzenia pozostawiono ul. Poziomkowsg w dotychczasowych parame-
trach jako droge wewngtrzng, bez taczenia jej z projektowang ulica 16KD-D i dalej z ul. Ba-
jeczna.

Ad. pkt12 W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku obszar, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka oznaczono jako
tereny zabudowy mieszkaniowe] niskiej intensywnosci MN, w obszarze wspomagajgcego
systemu przyrodniczego.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci funkcjg podstawowa jest za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra moze by¢ uzupetniona zabudowa ustugows m.in.
stuzaca realizacji celéw publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym. Na terenach
MN nalezy dazy¢ do:

- ksztaltowanie zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,

- ksztaltowanie form i charakteru zabudowy w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,
z uwzglednieniem istniejacych historycznych uktadow przestrzennych, w tym dawnych wsi,

- zachowanie istniejacych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych w powigzaniu
z obiektami i urzadzeniami ushug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw oraz terenami
zieleni publiczne;j.

Zgodnie ze Studium wspomagajacy system przyrodniczy tworza:

- wskazane tereny zurbanizowane: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i aktywnosci go-
spodarczej, z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, sgsiadujace z obszarami
podstawowego systemu przyrodniczego;

- tereny niewielkich powierzchniowo lasoéw, ktére wiaczone zostaly do struktury terenow
zurbanizowanych, przewidziane do zachowania jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie.

Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy dazyé do:

- zagospodarowania niewielkich powierzchniowo terenéw lesnych i zadrzewien jako tere-
ny zieleni urzadzonej, z priorytetem zachowania istniejgcego drzewostanu;

- ksztaltowania zabudowy o charakterze ekstensywnym, z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej.

Tereny wspomagajacego systemu przyrodniczego na obszarze objetym projektem planu
zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ustalen Studium, a istniejaca zielen w ramach wyzna-
czonych terenéw zespolow zieleni zostala objeta ochrong.
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Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaty okreslone na pod-
stawie przyjetych zatozen urbanistycznych uwzgledniajacych zagospodarowanie terenéw ota-
czajgcych i szczegdlnych uwarunkowan lokalnych.

Zgodnie ze Studium na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego dla zabudo-
wy ustugowej nalezy przyjmowaé wskazniki procentowe: nie mniej niz 40 % i nie wigcej niz
56 %, a wskazniki procentowe powierzchni zabudowy: nie mniej niz 28 % inie wigcej niz
40 %. W projekcie planu minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustalono na 50 % po-
wierzchni dziatki budowlanej, a maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30 % powierzchni
dziatki budowlane;.

,,Strategia rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 r.” jest dokumentem okreslajagcym, cele
strategiczne i priorytety oraz okresla kierunki dziatan ktore maja na celu podniesienie pozio-
mu rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg, w skali
lokalnej, zapisy Strategii, okre$laja sposob zagospodarowania terenu i kierunki jego prze-
ksztalcen, probujgc znalez¢é kompromis migdzy czgsto trudnymi do pogodzenia interesami —
publicznym (ochrong terendw zieleni urzadzonej) oraz prywatnym (prawem do zabudowy).
Strategia jest jednym z dokumentow, ktdre sg brane pod uwage, a ich zalozenia i wskazania
zaleznie od skali zagadnienia uwzgledniane sg przy sporzadzaniu miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego. Rownie waznymi dokumentami s3: opracowanie ekofizogra-
ficzne sporzadzone dla obszaru calego miasta Bialegostoku, studium historyczno-
urbanistyczne, gminny program opieki nad zabytkami, studium transportowe i wiele innych.
Spéjnos¢ planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta jest ponadto obowigzkiem wynikajacym bezposrednio z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 cyt.: ,,Plan miej-
scowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...)".

Ad. pkt 13 i 14 Przedmiotowa dziatka jako jedna z nielicznych na terenie catego osiedla
Dojlidy Gérne stanowi wiasnos¢ gminy Biatystok i powinna zosta¢ przeznaczona pod zabu-
dowe stuzaca realizacji celow publicznych, przede wszystkim pod ustugi z zakresu edukacji.
Bylo to podyktowane wyrazong we wnioskach do projektu planu potrzeba zarezerwowania
tego terenu na cele edukacyjne, wnioskach mieszkancow i Radnych Rady Miasta Biatystok.

Przeprowadzono waloryzacje istniejacego drzewostanu, w wyniku ktérej znaczna czgs$¢
dziatki zostala wskazana do zachowania jako zespdt zieleni wysokiej. W projekcie planu
okreslono zasady zagospodarowania tej czgsci terenu.

Na rysunku projektu planu oznaczono drzewa warto$ciowe — wigzy i sosny oraz uzupet-
niono ustalenia dotyczace zachowania i uwzglednienia w przysztym zagospodarowaniu terenu
drzew, w szczegolnosci wigzow i sosen, nie kolidujacych z lokalizacjg budynku oraz zago-
spodarowania czesci terenu potozonej migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
16KDW ulicy Bajecznej w formie biologicznie czynnej, wraz z istniejacym drzewostanem.

Ad. pkt 15 W zwiazku z uwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do publicz-
nego wgladu, skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do zachowania, zwigkszajac
powierzchnie dziatki, na ktérej moze by¢ lokalizowana zabudowa, przy jednoczesnym utrzy-
maniu wspblczynnikéw maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Ad. pkt 16 Ustaleniem planistycznym jest parametr maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej wyrazany w procentach, umozliwiajacy realizacj¢ jednego lub wigcej bu-
dynkéw, nie jest nim natomiast okre$lenie konkretnej liczby projektowanych budynkéw na
danej dzialce.

Ad. pkt 17 W zwiazku z uwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do publicz-
nego wgladu, skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do zachowania, zmniejszajac
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powierzchni¢ tej formy zagospodarowania, przy jednoczesnym utrzymaniu wspolczynnikdw:
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;.

Przedmiotowe dziatki w ewidencji gruntéw stanowig aktualnie grunty lesne Ls, bez prawa
zabudowy, wigc warunki do zabudowy na tych dziatkach w projekcie planu nie ulegly pogor-
szeniu. W zwigzku ze sktadanymi prosbami mieszkancoéw osiedla Dojlidy Gérne postanowio-
no umozliwi¢ budowe domoéw jednorodzinnych na terenach lesnych w granicach catego pro-
jektu planu. Tereny lesne uzyskaly zgod¢ Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przezna-
czenie na cele nielesne. Wyodrgbniono z nich fragmenty dziatek, na ktérych umozliwiono
lokalizacj¢ zabudowy, z okresleniem jej parametrow i wskaznikow oraz sposobu zagospoda-
rowania terenu. Jednoczesnie, na pozostatych fragmentach dziatek wyznaczono zespoly ziele-
ni wysokiej do zachowania oraz uzupelnienia drzewostanem lub innymi formami zieleni. Te-
ren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni biologicznie
czynnej.

Zasada, ktora przyjeto wyznaczajac teren pod zabudowe na obszarach aktualnie stanowia-
cych las, byto umozliwienie lokalizacji budynku w bezposrednim sgsiedztwie drog. Jest ona
jednakowa i dotyczy nie tylko wymienionych w uwadze dzialek, lecz takze catego obszaru
objetego projektem planu.

Przedmiotowa uwaga, zlozona w trakcie pierwszego wyltozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu, byla analizowana i zostata nieuwzgledniona Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Bialegostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca 2022 r., wraz z zarzgdzeniem zmieniajgcym.

Ad. pkt 18 i 19 Przedmiotowe dziatki w ewidencji gruntéw stanowig aktualnie grunty le-
sne Ls, bez prawa zabudowy. W zwigzku ze sktadanymi prosbami mieszkancéw osiedla Doj-
lidy Gorne postanowiono jednak umozliwi¢ budowe doméw jednorodzinnych na terenach
leSnych w granicach calego projektu planu. Tereny lesne uzyskaly zgod¢ Marszatka Woje-
wodztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele nielesne. Wyodrebniono z nich fragmenty
dzialek, na ktérych umozliwiono lokalizacje zabudowy, z okresleniem jej parametrow
1 wskaznikow oraz sposobu zagospodarowania terenu. Jednoczesnie, na pozostatych fragmen-
tach dzialek wyznaczono zespoly zieleni wysokiej do zachowania oraz uzupelnienia drzewo-
stanem lub innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej
w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;j.

Zasada, ktora przyjeto wyznaczajac teren pod zabudowe na obszarach aktualnie sta-
nowigcych las, byto umozliwienie lokalizacji budynku w bezposrednim sgsiedztwie drég. Jest
ona jednakowa i dotyczy nie tylko wymienionych w uwadze dziatek, lecz takze calego obsza-
ru objetego projektem planu.

Przedmiotowe uwagi, zlozone w trakcie pierwszego wyltozenia projektu planu do pu-
blicznego wgladu, zostaty nieuwzglgdnione Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku
Nr 869/22 z dnia 19 lipca 2022 r., wraz z zarzadzeniem zmieniajgcym.

Pomimo Ze ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na terenach 3.1-3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia
wewngtrznego ,,B” nie byly przedmiotem kolejnego wytozenia do publicznego wgladu, zosta-
ty ponownie przeanalizowane.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej na obszarze objetym projektem
planu jest zréznicowany, od okoto 13 % do okoto 30 %, przy czym jest on wyzszy jedynie na
dzialkach potozonych bezposrednio wzdtuz ulic lub w odrgbnie uksztattowanych kwartatach
zabudowy, zlokalizowanych poza wspomagajacym systemem przyrodniczym. Czesci terendéw
3.1-3.4MN wyznaczone liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”, stanowigce obecnie grunty
lesne, nie sg dziatkami budowlanymi, dopiero w projekcie planu przewiduje si¢ umozliwienie
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na nich lokalizacje zabudowy, z uwzglednieniem ich dotychczasowego charakteru i funkcji
przyrodniczej. Na tych terenach wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej ustalo-
no na maksimum 20 %. Jako regule przyjeto zrdéznicowanie zasad zagospodarowania
i zabudowy, w tym wskaznikéw zabudowy, dzialek polozonych wzdluz drég publicznych
oraz dzialek potozonych w glebi terendw, dotychczas stanowigcych grunty lesne, gdzie wyz-
szy procentowo udzial zieleni urzadzonej oraz istniejacego drzewostanu powinny zosta¢ za-
chowane. Przyjmujac w projekcie planu zasade ustalania maksymalnej powierzchni zabudo-
wy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej brano pod uwage
przede wszystkim istniejgce uwarunkowania nieruchomosci, jej parametry, polozenie
i geometri¢ oraz uwarunkowania ekofizjograficzne, a nie stan wlasnosci.

Uznano za bezprzedmiotowg uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek
z obecnego lesnego irolnego na budowlane (dziatka nr 143/3, 143/8 138/4, 138/5, 138/8,
138/9, 141/1, 141/2,, 141/3, 134/1, 134/4 1 596 ul. Daliowa, teren 3.2MN).

Przyjeto nastepujaca argumentacje¢ uznania ww. uwagi za bezprzedmiotow3:

Przedmiotowe dzialki stanowig aktualnie grunt lesny. W wigkszosci sa to tereny
z istniejagcym wartosciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostata czgs¢ to miejsca wolne
od wysokiej roslinnosci, ale nadal zgodnie zklasyfikacja gruntéw jest to uzytek lesny,
w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancodw, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe prze-
znaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i wlaczenia tych terenéw w zagospodarowanie
dziatek budowlanych w formie ogrodéw przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie,
z zachowaniem wartosciowego drzewostanu i wysokiego procentu powierzchni biologicznie
czynnej.

Fragmenty gruntu lesnego w projekcie planu zostaty wskazane jako zespoly zieleni wyso-
kiej do zachowania, a w przypadku braku drzew do uzupetienia przede wszystkim drzewo-
stanem oraz innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej
w projekcie planu powierzchni biologicznie czynnej.

Na czesciach terendow wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”, poza zespo-
tami zieleni wysokiej, na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do zabu-
dowy i okreslono parametr powierzchni zabudowy na maksimum 20 % w skali catej dziatki,
tj. w granicach geodezyjnych dzialki budowlane;.

Zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych nie stosuje si¢ przepisow
ww. ustawy do gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych miast i nie wy-
magajg przeznaczenia na cele nierolnicze.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

Postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na  $rodowisko
nie przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen planu.

VI. Metody i czestotliwo$é przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
zmiany planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bedg metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajgcych z tego zmian w srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbidrek obiektéw oraz wydanych zezwolen na
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realizacje drog, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty 1 dokumenty opracowywane na

potrzeby ochrony srodowiska.
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