Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap IT A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 zpdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.?) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap I A, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr
XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II A, zwany dalej planem, sktadajacy
si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 11,5 ha polozony pomiedzy ulicami: Konstantego Ciotkowskiego,
Nowowarszawska, Baranowickg i1 Ciesielskg oraz dziatkg nr ew. 907/2.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne planu.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846 i poz. 2185
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 4;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, wiat;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgcg na terenie w sposodb okreslony
w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie podstawowe
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) retencji wody - nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzgce do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowg urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

11) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

12) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan elementoéw
systemu infrastruktury technicznej;

13) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokoét infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

15) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi,
obiekty malej architektury;

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego, w tym np.: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

17) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych wytwarza si¢ dobra materialne na
skale przemystowa tj. seryjna;

18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Sswiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

20) zrodtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) shuzacych do wytwarzania ciepta,
stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalgcznik Nr 1) s3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
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a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) nadbudowy budynkow istniejagcych wykraczajacych poza lini¢ zabudowy w kierunku przestrzeni
publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca - na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

c) przebudowy budynkow istniejacych wykraczajacych poza linie zabudowy w kierunku przestrzeni
publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca

d) elementéow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapow i przedsionkow o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

h) parterowych portierni o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? i maksymalnej wysoko$ci maksimum 4 m - na
terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna,

1) stacji transformatorowych;
5) klasyfikacja ulic — drog publicznych;
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, niewymienione w ust. I, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ogélnodostgpnych ciagéw rowerowych, ciggdw
pieszych oraz budynkow i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i budynkdéw niezabytkowych objetych
ochrona.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 214 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) UC - teren rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) P - teren zabudowy produkcyjne;j;

5) KD - teren drog publicznych.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzednos¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te mogg wystepowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego:

1) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow o funkcji
innej niz okre§lone ustaleniami planu, z mozliwos$cig wytacznie remontu i przebudowy;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachow o geometrii i nachyleniu potaci nawigzujacej do
budynku istniejacego w przypadku jego rozbudowy lub nadbudowy;
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3) ustala si¢ kolorystyke:
a) $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) pokrycia dachow (nie dotyczy dachdéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni i szaro$ci.

§ 7. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego iuzytecznosci
publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajgce
powszechna dostepnos$¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs¢, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania
elementdéw orientacji przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ksztattowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ro§lin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska ros§linnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10;

3)w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingow wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku na terenie
o symbolu 1U,MN - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

2. W budynkach mieszkalnych i uslugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkow przed halasem w ramach terenu inwestycji np. poprzez zastosowanie materialow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej oraz §cian kurtynowych.

3. Na terenach o symbolach: 2U, 3.1P,U,UC, 3.2P,U,UC oraz na terenach drég publicznych i wewnetrznych —
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala sig.

§ 10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza tereny drog publicznych.
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2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ elementow oznakowania SIMB oraz obiektow matej architektury,

b) lokalizacj¢ nastgpujacych obiektow zwigzanych bezposrednio z obstugg komunikacji zbiorowe;:
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskoéw - wylgcznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie przystanku,

c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy,

e) lokalizacje urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych zdrogami, wtym tymczasowych,
z zastrzezeniem pkt 1.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 16. 1. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz tgczenie dziatek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

4. Zakazuje sie podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza rzgdng 196 m n. p. m.;
2) przeszkdd lotniczych;

3)uslug gospodarowania odpadami w zakresie przetwarzania, zbierania, odzysku oraz magazynowania
i sktadowania odpadow;

4) spopielarni zwtlok;
5) spalarni odpadow;
6) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastgpujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowe]j 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;
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2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych:
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - polozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budoweg ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni awaryjnych o wydajno$ci min. 7,5 1 na
osobg¢/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu styszalnosci

minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Dojlidy Fabryczne 24 oraz przy ul. Warminskiej 55 (poza granicami
planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. K. Ciotkowskiego;

5) drogi przewozu substancji niebezpiecznych — ul. K. Ciotkowskiego;

6) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewn¢trznego.
2. Nie ustala sie tras przejazdow pojazddéw z materialami niebezpiecznymi.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-GP (ul. K. Ciotkowskiego), 2KD-G (ul.
Nowowarszawska), 3KD-L (ul. Baranowicka), 4KD-D (ul. Ciesielska), SKD-D przeznacza si¢ pod drogi publiczne
wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-GP, 2KD-G;
2) ulice uktadu obstugujacego: 3KD-L, 4KD-D, SKD-D.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 :

1) IKD-GP — ulica gtéwna ruchu przys$pieszonego o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju
ulicy droga rowerowa;

2) 2KD-G — ulica zbiorcza o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
3) 3KD-L — ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
4) 4KD-D i 5KD-D — ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu.

5. Szerokos¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 22. 1. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2, nast¢pujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla
samochodoéw w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) szkoly, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych

f) opieka zdrowotna — 8 miejsc postojowych na 10 16zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

2) zaktady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, bez okre$lania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i publicznych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilosci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1 W zakresie zasad lokalizacji i okreSlania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig¢:
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a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ i1 gaz oraz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode =z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich magistralnych sieci wodociggowych
w rejonie ul. Plazowej 1 Dojnowskiej (poza granicami planu) oraz wodociggowych sieci rozdzielczych w ul.
IKD-GP (ul. K. Ciotkowskiego) oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci
wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia §ciekow komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora kanalizacji sanitarnej Z-4 zlokalizowanego w rejonie ul. K.
Ciotkowskiego oraz do innych istniejacych i projektowanych ogodlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarne;j
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $cickow.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10,

b) rzeke Biala, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej wul. 1KD-GP (ul. K. Ciotkowskiego) oraz do innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazé6w opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych,

e) wykorzystania ciepta w postaci pary z ogélnomiejskich parowych sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdluz ul. 2KD-G (ul. Nowowarszawska), oraz zistniejacych i projektowanych sieci parowych
zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid-e,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych w ulicy 1KD-GP (ul.
K. Cioltkowskiego) oraz zinnych istniejagcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazéw opalowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4 i RPZ-
3 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
sredniego napigcia,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych na terenie planu stacji transformatorowych 15/04
kV Nr 12, 2771982, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
terenu opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych, wymienionych wlit. b za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcej stacji transformatorowej 15/04 kV oraz linii wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,
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b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych
w granicach terenu planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo§¢ oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii.
§ 30. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych,

c) facznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych na obszarze objetym planem i poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe ustlugows i
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ushug pogrzebowych, stacji paliw i lakierni.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 3,0,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,
f) miejsca postojowe - wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,

b) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 3,0,
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¢) teren biologicznie czynny - minimum 15 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,
f) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzagcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1P,U,UC i 3.2P,U,UC przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa, w tym lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy - od 0 do 3,4,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 15 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15,0 m,
e) geometria dachow - dachy ptaskie, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,
f) miejsca postojowe - wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

Id: 5113B2E1-ADED-4AF6-BE43-F8FFECF1E1BC. Projekt Strona 11



Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap
ITA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami) , rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) sporzadzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustawg¢ o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i prawo unijne;

2) wylaczenia z projektu planu terenow 9.1P,U,UC i 9.2P,U,UC (w projekcie planu przedtozonym do uchwalenia
oznaczonych symbolami 3.1P,U,UC i 3 .2P,U,UC).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S.
Suchowolca — etap II A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych

Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Na podstawie art. 67a ust. 3i 5,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6zn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
czes¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy 1 Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II A przystapiono na podstawie
uchwaty Nr IV/61/18 Rady Miasta Bialystok z dnia 17 grudnia 2018 r.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasadne bylo m.in.
ze wzgledu na koniecznos¢:

— okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow,

— ochrony terenow przed zabudowa i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka przestrzenng gminy,

— ochrony i ustalenia zasad ksztaltowania terendw zieleni wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego miasta,
— zabezpieczenia terenéw pod projektowany uktad komunikacyjny.

Projekt planu sklada si¢ zczesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 a takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym 1 sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow)
oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowane] ,Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku” ujeto do opracowania w I etapie. Opracowanie przedmiotowego projektu
planu jest zatem zgodne z ww. Analizag. Na podstawie Analizy, w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta
Biatystok podjeta uchwale Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Podstawa przyjetych rozwigzan przestrzennych stanowi istniejacy uktad komunikacyjny. Przewidziano jedynie
niezbgdne poszerzenia paséw drogowych oraz zaprojektowano jedng nowa droge dojazdowa SKD-D do obstugi
terenéw 3.1P,U,UC 1 3.2P,U,UC.

Istniejaca zabudowe ushlugowo-produkcyjna potozong w rejonie ul. Konstantego Ciotkowskiego i ul. Ciesielskiej
utrzymuje si¢ zgodnie z jej obecnym uzytkowaniem, z mozliwo$cig uzupetnienia o wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe.

Teren potozony pomiegdzy ulicami: Baranowicka, Nowowarszawska i Konstantego Ciotkowskiego przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa z utrzymaniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na odcinku chronionym ekranami
akustycznymi.

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono warto$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu
w wysokosci 30 %. Wartos¢ stawki procentowej dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono
w wysokosci 0 %, z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar objety projektem planu oznaczony
zostal jako tereny aktywnosci gospodarczej (2AG). Ponadto na cze¢$ci obszaru dopuszczono lokalizacj¢ obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W ramach terenow aktywnosci gospodarczej (AG) do funkcji podstawowych zalicza si¢ zabudowe¢ produkcyjna,
magazynowo-sktadows, parkéw technologicznych, centrow wystawienniczych oraz zabudowe ustugows z zakresu
ustug rynkowych. Do funkcji uzupemiajacych lokalizowanych na terenach AG zalicza si¢ zabudowg ustugowa
stluzacg realizacji celow publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacje, infrastrukture techniczng oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkdow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku”.
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W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazac interes
prywatny i publiczny. Procedure prowadzono w sposdb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym m.in. sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu oraz udziat w dyskusji publiczne;j.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie =z procedura okreslong wart. 17 ustawy, uzyskat niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, okres§lonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z2022r.
poz. 1029 ze zmianami).

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika do 3 listopada 2022 r.
W wyznaczonym terminie do 17 listopada 2022 r. wplynety uwagi, z ktorych wiekszo$¢ kwestionowata ustalenia
projektu planu dotyczace obszaru potozonego na potudniowy zachdd od rzeki Biate;j.

Poniewaz ww. obszar wymaga przeprowadzenia dodatkowych analiz, zostal on wytaczony z projektu ostatecznie
przedilozonego do uchwalenia i bedzie procedowany w kolejnym etapie.

Dziewi¢¢ uwag dotyczylo obszaru potozonego na pdinocny wschdd od rzeki Biatej. Zarzadzeniem Nr 1335/22
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 6 grudnia 2022 r. nieuwzgledniono 2 uwag, natomiast 7 uwag uznano za
bezprzedmiotowe, gdyz dotyczyly obszaru poza zakresem wylozenia do publicznego wgladu lub poza zakresem
przedstawionym do uchwalenia.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) sporzadzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i prawo unijne;

2) wylaczenia z projektu planu terenow 9.1P,U,UC 1 9.2P,U,UC (w projekcie planu przedtozonym do uchwalenia
oznaczonych symbolami 3.1P,U,UC i 3 .2P,U,UC).

W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. 1

Uwaga nie wskazala ustalen projektu planu, ktore sg niezgodne z przytoczonymi dokumentami i aktami prawa oraz
nie wskazuje przepisoOw prawa, ktore miaty zosta¢ naruszone.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
prawa, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

Inne dokumenty planistyczne umieszczone na stronie internetowej miasta Bialystok sa brane pod uwage podczas
sporzadzania projektu planu i1 uwzglgdniane w miar¢ mozliwosci biorgc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania, przyjmujac za podstawe tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj oraz nienaruszalnos$¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, ktore jest wigzace
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ad.2

Wskazane tereny stanowigce obszar funkcjonujacej zabudowy uslugowej iprodukcyjnej wymagaja ochrony
planistycznej przed zabudowa i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka miasta okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na wskazanym obszarze spowoduje powstanie konfliktu przestrzennego uniemozliwiajacego
swobode funkcjonowania i rozwoju dzialalnosci gospodarczej. W szczeg6lnosci zagrozony jest teren 9.1P,U,UC,
ktorego czgs¢ stanowi przedmiot wniosku o wydanie warunkéw zabudowy na budoweg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (postepowanie dotyczace ustalenia warunkow zabudowy zostato zawieszone iw przypadku
nie uchwalenia planu Prezydent Miasta Bialegostoku bedzie zobligowany do podjecia postgpowania i wydania
decyzji). Uchwalenie planu pozostaje jedynym narzgdziem dla utrzymania tadu przestrzennego na wskazanym
terenie.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
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1) ponownego wlaczenia do projektu planu terenu, ktory w wersji projektu przedstawionej na posiedzeniu MKUA
w dniu 13.09.2022 r. byt oznaczony symbolem 10.1P,U,UC;

2) ponownego wiaczenia do projektu planu terenu, ktoéry w wersji projektu przedstawionej na posiedzeniu MKUA
w dniu 13.09.2022 r. byl oznaczony symbolem 2ZP;

3) ponownego wiaczenia do projektu planu terenu obejmujacego dziatke nr ew. 907/1 i czes¢ dziatki nr ew. 907/2;
4) wlaczenia do projektu planu terenu obejmujacego m. in. dziatki nr ew. 58/3, 41/2, 55/4 (obr. 21);

5) przeznaczenia cze$ci dziatki nr ew. 907/2 na poprawe funkcjonowania dziatalno$ci gospodarczej na
nieruchomosci sasiedniej;

6) sporzadzenia projektu planu uwzgledniajacego stanowisko Rady Miasta Bialystok dot. globalnego kryzysu
klimatycznego;

7) przeprowadzenia dyskusji publicznej w formie tradycyjne;.
W odniesieniu do bezprzedmiotowych uwag przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. 1,2,415

Uwagi dotycza nieruchomosci potozonych poza obszarem objetym projektem planu wytozonym do publicznego
wgladu.

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym uwagi do projektu planu
miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do
publicznego wgladu.

Procedowanie projektu planu obejmujgcego wnioskowany teren przewiduje si¢ w kolejnym etapie opracowania.

Ad. 3

Wiaczenie do projektu planu wskazanych nieruchomosci jest bezprzedmiotowe, poniewaz sa one objete projektem
planu.

Ad. 6

W argumentacji uwagi kwestionuje si¢ ustalenia projektu planu dotyczace terenu potozonego na potudniowy
zachod od rzeki Bialej. Natomiast projekt planu przedtozony do uchwalenia dotyczy poéinocno-wschodniego
obszaru.

Uwaga zostanie rozpatrzona ponownie w zakresie dotyczacym terenu potozonego na poludniowy zachdd od rzeki
Biale;.

Ad. 7

Uwaga nie dotyczy ustalen przyjetych w projekcie planu. Dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w formie
przewidzianej w art. 8d. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, a wi¢c za pomocg srodkow
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ w sposdb umozliwiajacy zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag
przez jednoczesng transmisj¢ obrazu idzwicku oraz zadawanie pytan iskladanie uwag w formie zapisu
tekstowego.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Prognozowane obcigzenia finansowe gminy sa wigksze od spodziewanych dochodéw mozliwych do uzyskania
przez gming w wyniku realizacji ustalen planu. Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodow Gminy
Biatystok zwigzanych zuchwaleniem planu, w zalozonym okresie 10 lat, bilans jest ujemny iwynosi ok. -
2205000 zt. Gmina poniesie naklady inwestycyjne zwigzane z wykupem gruntu pod drogi, budowa nawierzchni
drog iulozeniem infrastruktury. Poniesione koszty, ztytulu realizacji planu, zostang pokryte z podatkéw od
nieruchomosci, optat planistycznych, podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych i sprzedazy nieruchomosci
gminnych. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy
Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II A".

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap I1 A:

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:
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1) sporzadzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustawe¢ o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i prawo unijne.

2) wylaczenia z projektu planu terenéw 9.1P,U,UC 1 9.2P,U,UC (w projekcie planu przedtozonym do uchwalenia
oznaczonych symbolami 3.1P,U,UC i 3 .2P,U,UC).
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