Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Lesna Polana)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 zpdézn. zm.D) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 z pézn. zm.?) oraz art. 7ust. 1 i2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Goérne
w Bialymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Le$na Polana) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwalg Nr XXII/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Le$na Polana), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne o tacznej powierzchni 7,4850 ha, na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzjag Nr DGN-II1.7151.7.2022 z dnia 22 marca 2022 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 52,42 ha, potozony na osiedlu Dojlidy Gome w Bialymstoku
pomiedzy ulicami: Brzoskwiniowa, Solnicka i Grabowg oraz doling cieku spod Dojlid Gérnych.

4. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalgcznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoly
budynkow o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistycznej,
objete ochrong na mocy planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15°(z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gtéwne polacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugosé;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846 i poz. 2185.
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5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoérej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

10) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidtlowym funkcjonowaniem terenu, wtym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty matej architektury;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

13) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetlia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

14) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budoweg urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmokiych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

16) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktdrej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ros§linnoscig, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

22) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalnej, o ktorych mowa w § 3ust. I pkt 9 z odstgpstwem dla nastepujacych
wyjatkow:

a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych i wykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkéow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejacych),

e) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza §cian¢ zewngtrzng budynku istniejgcego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) wiatrotapdw i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysi¢gu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

6) strefa ochrony konserwatorskie;j;

7) istniejace zespoty zieleni wysokiej do zachowania;

8) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
9) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. I, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz innych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, atakze oznaczenia budynku ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkéw, budynkéw niezabytkowych objetych ochrong, niezabytkowych krzyzy przydroznych oraz drzew
warto$ciowych wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2,41 5 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) KD — drogi publiczne;

4) KDW - drogi wewngtrzne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie:

a) wolno stojacej — na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN,U, 2.4MN,U, 2.5MN,U, 3.12MN oraz na
czegsci terendw o symbolach od 3.1MN do 3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”,

b) wolno stojacej lub blizniaczej — na pozostatych terenach;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu, z mozliwoscia remontu,
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

b) stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
istniejagcych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz okreslona w ustaleniach szczegétowych.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjng calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkow w obrebie jednej dziatki budowlanej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz wolno stojgca, w obrebie jednego zamierzenia
budowlanego,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zolci, brazu iszarosci oraz kolorow wynikajacych zbarw naturalnych
materialow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow plaskich) — w odcieniach brazu, szarosci i czerwienti;
2) dopuszcza sie:
a) dla budynkow ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich,

b) stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiaty.

3. Ustala sie¢ lokalizacje urzadzen iinstalacji stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania
stonecznego wylacznie na dachach budynkow, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 3 lit c.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosSci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) maksymalne wkomponowanie istniejacych drzew inaturalnych kompleksow zieleni wysokiej
w zagospodarowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

3) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 14;
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4) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdéw w drogach publicznych) — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu Iub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zieleniag w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W ramach ochrony lokalnych wartos$ci przyrodniczych na czeSciach terenéw z zespolami zieleni
wysokiej, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:

1) ustala sig:
a) utrzymanie i ochrong istniejacych zespotéw zieleni wysokiej oraz jej uzupeienie,

b) wkomponowanie istniejacego drzewostanu w projektowane zagospodarowanie z przeznaczeniem pod zielen
urzadzona, ksztattujac ja wielopietrowo, o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

c) zachowanie ciaglosci powigzan ekologicznych wyznaczonych zespotow z Lasem Solnickim pelniacych
funkcje klimatyczna, hydrologiczng i biologiczna,

d) ksztattowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny poprzez m.in. stosowanie
punktowego fundamentowania,

¢) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i ros§linnosci, z uwzglgdnieniem warunkow siedliskowych;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje:
- niezbednych dojazdéw o nawierzchniach przepuszczalnych o szerokos$ci maksimum 3 m,
- niezbednych doj$¢ o nawierzchniach przepuszczalnych o szerokosci maksimum 1 m,
- elementoéw malej architektury,
- niezbednej infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza si¢ wycinke w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a oraz zagrozenia ludzi lub mienia;
3) zakazuje si¢ budowy budynkow.

3. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu:

1) ustala si¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sig, z zastrzezeniem lit. a, b:

a) w przypadku realizacji uslug z zakresu o$wiaty - jak dla budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku realizacji ustug z zakresu opieki spolecznej - jak dla budynkéw domdw opieki spolecznej;
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2) na terenach oznaczonych symbolami od 2.1MN,U do 2.6MN,U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

3) na terenach oznaczonych symbolami: od 3.1MN do 3.13MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca fragment obszaru dawnej wsi przy ul.
Dojlidy Gorne (czesci terenow o symbolach 2.4MN,U i 2.5MN,U), oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w formie wolno stojacej (nie dotyczy
zabudowy istnigjacej),

b) sytuowanie elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych lub ustugowych w bezposrednim sagsiedztwie ulicy
(w odlegto$ci maksymalnie 5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy),

¢) lokalizacje nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci - bezposrednio przy ulicy, szczytem do frontu dziatki,
d) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, b:

- lokalizowanych bezposrednio przy ulicy - dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie 7 m, przy czym
druga kondygnacja w formie dachu dwuspadowego symetrycznego o kacie nachylenia potaci dachowych
od 37° do 42°,

- lokalizowanych w gtebi dziatki:
-- 0 dachach dwuspadowych i symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° -
maksymalnie 10 m,

-- 0 dachach ptaskich - maksymalnie 8 m,

e) pokrycie dachéwkag ceramiczng lub blachodachowka w kolorze odcieniach brazu i czerwieni;
2) dopuszcza sie:

a) stosowanie parterowych gankoéw iwerand orzucie prostokata zdachem dwu- lub jednospadowym
o nachyleniu potaci do 30°,

b) lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej iuslugowej tj. wolno stojacych garazy,
budynkow gospodarczych - w glebi dzialki za budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

¢) lokalizacje okien potaciowych,

d) stosowanie elementéw wychodzacych ponad gtowne potacie dachu, takich jak: lukarna i facjata:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem lit. e,
- na maksymalnie 35 % powierzchni gléwnej potaci dachowe;j,
- jeden element usytuowany osiowo wzgledem gléwnej potaci,

e) przebudowe irozbudowg budynkow istniejacych z zastosowaniem typu dachu inachylenia potaci
dachowych - jak w budynku istniejgcym,

f) wykonczenie elewacji nowych budynkéw lokalizowanych w glebi dziatki - dowolne.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow - dom murowany z poczatku
XX wieku, poloZony przy ul. Dojlidy Gérne 90, oznaczony odpowiednio na rysunku planu.

2. W odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokos$ci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,
c¢) wielkosci oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,
d) formy, podziatéw i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrécenie,

e) zewngetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj.
materialu wykonczenia elewacji;

detalu architektonicznego oraz

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z wyraznym wyodrebnieniem nowoprojektowanej czgsci od budynku
istniejgcego np. zastosowanym materiatem;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynku,
b) docieplania budynku z zewnatrz,

c) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, shuizacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na elewacji frontowe;j.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrona niezabytkowe budynki, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:
Dojlidy Gorne 75;
Dojlidy Gorne 75A;
Dojlidy Gérne 76;
Dojlidy Gorne 78;
Dojlidy Gorne 79;
Dojlidy Goérne 80;
Dojlidy Gorne 82;
Dojlidy Gorne 83;
Dojlidy Gérne 85;
Dojlidy Goérne 86;
Dojlidy Gorne 87;
Dojlidy Gorne 88;
Dojlidy Gorne 89;
Dojlidy Goérne 91;
Dojlidy Gorne 93;
Dojlidy Gérne 94;
Dojlidy Gorne 95;
Dojlidy Gorne 96;
Dojlidy Gérne 97;
Dojlidy Goérne 98;
Dojlidy Gorne 99;

1) budynek przy ul.
2) budynek przy ul.
3) budynek przy ul.
4) budynek przy ul.
5) budynek przy ul.
6) budynek przy ul.
7) budynek przy ul.
8) budynek przy ul.
9) budynek przy ul.
10) budynek przy ul.
11) budynek przy ul.
12) budynek przy ul.
13) budynek przy ul.
14) budynek przy ul.
15) budynek przy ul.
16) budynek przy ul.
17) budynek przy ul.
18) budynek przy ul.
19) budynek przy ul.
20) budynek przy ul.
21) budynek przy ul.

22) budynek przy ul.
23) budynek przy ul.

Dojlidy Gorne 102;
Dojlidy Goérne 103;
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24) budynek przy ul.
25) budynek przy ul.
26) budynek przy ul.
27) budynek przy ul.
28) budynek przy ul.
29) budynek przy ul.
30) budynek przy ul.
31) budynek przy ul.
32) budynek przy ul.
33) budynek przy ul.
34) budynek przy ul.
35) budynek przy ul.
36) budynek przy ul.

Dojlidy Gorne 103A;
Dojlidy Goérne 105;
Dojlidy Gorne 106;
Dojlidy Goérne 107,
Dojlidy Gorne 108;
Dojlidy Goérne 110;
Dojlidy Gorne 112;
Dojlidy Gorne 113;
Dojlidy Gorne 117A;
Dojlidy Gorne 118;
Dojlidy Gorne 124;
Dojlidy Gorne 125;
Dojlidy Gorne 126;

37) budynek przy ul. Dojlidy Gérne 128.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

c) wielko§ci oraz rozmieszczenia otwordw okiennych
z zastrzezeniem pkt 3 lit c;

idrzwiowych oraz podziatéw okiennych

2) ustala sie:

a) remont, odtworzenie i wykonczenie elewacji istniejagcych budynkéw drewnianych z zewnatrz szalowka
drewniang ptaska, o tradycyjnym przekroju i ukladzie, zachowujac material, kolor, kierunek pierwotnego
utozenia desek oraz detal architektoniczny,

b) remont, odtworzenie iwykonczenie elewacji istniejacych budynkéw murowanych z zewnatrz cegla,
o tradycyjnym przekroju i uktadzie, zachowujac materiat, kolor, kierunek pierwotnego utozenia cegiet oraz
detal architektoniczny,

¢) przywrocenie pierwotnego (oryginalnego) wykonczenia elewacji w budynkach istniejacych wykonczonych
obecnie tynkiem lub materialem z tworzyw sztucznych;

3) dopuszcza sig¢:
a) rozbudowe budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, o parterowe ganki i werandy:
- 0 rzucie prostokata,
- z dachem dwu- lub jednospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- 0 yjednoliconej formie w obrebie poszczegolnych budynkow,
b) przebudowg i rozbudowe budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:
- z zastosowaniem typu dachu i kacie nachylenia potaci dachowych - jak w budynku istniejacym,

- zkalenicg nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego, z wyraznym wyodrebnieniem
nowoprojektowanej czesci od budynku istniejacego np. zastosowanym materiatem,

c) lokalizacje okien potaciowych,
d) stosowanie elementéw wychodzacych ponad gtdéwne potacie dachu, takich jak: lukarna i facjata:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem lit. b,
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- 0 powierzchni maksymalnie 35 % powierzchni gtoéwnej potaci dachowej,
- jeden element usytuowany osiowo wzgledem gldwnej potaci;
4) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow, o ktorych mowa w ust. 1,
b) zabudowy balkonow i loggii,
¢) lokalizacji wjazdow do garazy we frontowej elewacji budynku,
d) docieplenia budynkéw z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje sie ochrona niezabytkowy murowany budynek kaplicy z 1956 r. usytuowany przy ul.
Dojlidy Gorne 90, oznaczony odpowiednio na rysunku planu.

2. W odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,
c) wielko$ci, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych,
d) formy, podzialow i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrocenie,

e) zewngtrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materiatu wykonczenia elewacji;

2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy i rozbudowy budynku,
b) docieplania budynku z zewnatrz.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona niezabytkowe krzyze przydrozne, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:
1) krzyz zlokalizowany przy posesji przy ulicy Dojlidy Gorne 63, w obrebie dziatki o nr ewid. 172/8;

2) krzyz zlokalizowany w poétnocno-wschodniej czgsci skrzyzowania ul. Brzoskwiniowej i Dojlidy Gorne przy
posesji Dojlidy Gorne 133A, w obrebie dziatki o nr ewid. 234/11.

§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne
oznaczone w planie symbolami: 1KD-L (ul. Brzoskwiniowa), 2KD-L (ul. Dojlidy Gérne), 3KD-L (ul. Grabowa),
4KD-L (ul. Stoczni Gdanskiej), SKD-D (ul. Daliowa), 6KD-D (ul. Bajeczna), 7KD-D (ul. Le$na Polana), 8KD-D
(ul. Pod Lasem), 9KD-D (ul. Przepiorki), 10KD-D (ul. Poranna), 11KD-D (ul. Kolorowa), 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KDW, 17KDW (ul. Poziomkowa), I8KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia,

¢) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,

d) drzew, krzewow i roslinnos$ci niskiej,

e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) wiat przystankow autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wytacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego oraz stacji tadowania samochodow
elektrycznych,

h) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz faczenie dzialek shuzgce poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli, obiektow malej
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow — do rzg¢dnej
196 m n.p.m.

§ 21. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:
1) obiektow obstugi komunikacji:

a) stacji paliw plynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;

4) dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i sktadowaniu odpadow
(m. in. punktéw skupu odpadéw w tym ztomu oraz przetwarzania odpadéw, w tym kruszarek);
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5) garazy typu ,,blaszak”;

6) tymczasowych obiektéw budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych oraz obiektéw wymienionych
w § 17 ust. 2 pkt 2.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokos$ciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowe]j 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 23. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe¢ ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 | na
osobe/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowang na terenie
1U;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez projektowang syreng alarmowg o zasiggu
styszalno$ci minimum 500 m, zlokalizowana na terenie 1U;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicg Zabludowska (poza granicami planu);
5) trasy przewozu substancji i tadunkoéw niebezpiecznych - nie ustala si¢;

6) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewngetrznego.
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§ 24. Przy projektowaniu 1irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

§ 25. Przy projektowaniu obiektow budowlanych w sasiedztwie gruntow lesnych, obowigzuja minimalne
odleglosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-L (ul. Brzoskwiniowa), 2KD-L (ul. Dojlidy Gérne), 3KD-L (ul. Grabowa), 4KD-L (ul. Stoczni
Gdanskiej), SKD-D (ul. Daliowa), 6KD-D (ul. Bajeczna), 7KD-D (ul. Leéna Polana), 8KD-D (ul. Pod Lasem),
9KD-D (ul. Przepiorki), 10KD-D (ul. Poranna), 11KD-D (ul. Kolorowa), 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D i 15KD-
D, 16KDW, 17KDW (ul. Poziomkowa) - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczna
oraz zielenig urzadzona;

2) 16KDW, 17KDW (ul. Poziomkowa), 18KDW, 19KDW, 20KDW i21KDW - przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Ustala sie obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu obstugujacego: od 1KD-L do 4KD-L i od SKD-D do 15KD-D;
2) drogi wewnetrzne: od 16KDW do 21KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego wybranymi ulicami uktadu obstugujacego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) od 1KD-L do 4KD-L - ulice lokalne, o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
b) od SKD-D do 15KD-D - ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2: od 16KDW do 21KDW.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 27. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i okreSlania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej izasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okre§lonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociagowych: w ul. Dojlidy
Gorne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (5KD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L), oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociaggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach prawa wodnego.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekoéw do ogdélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych w ulicach: ul.
Dojlidy Gorne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (5KD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L) oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw do:

a) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podiaczenia
do ogolnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,
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b) innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
$ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 14,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach: ul.
Dojlidy Gérne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (SKD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L) oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemoéw odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych i parowych zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) innych ogoélnomiejskich systemoéw i czynnikéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,
b) indywidualnych zZrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicach: ul. Dojlidy
Gorne (2KD-L), ul. Grabowej (3KD-L), ul. Daliowej (SKD-D), ul. Brzoskwiniowej (1KD-L) oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, speiniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4
glownego systemu zasilania miasta, za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
$redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

¢) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych na terenie planu stacji transformatorowych 15/04
kV i stacji transformatorowej 15/04 kV zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania,
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d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sie:

a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci i lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

¢) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 6 ust. 3.
§ 35. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

4) lokalizacj¢ masztow antenowych wylacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa z zakresu
uzyteczno$ci publicznej: kultury, o$§wiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej, sportu, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem:

1) zachowania istniejacego drzewostanu (w szczegolnosci drzew z gatunku wigz isosna), z wyjatkiem drzew
kolidujacych z miejscem sytuowania budynku i infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen
wymienionych w ust.4;

2) zagospodarowania czeSci dzialki potozonej] miedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnej a liniami
rozgraniczajacymi ulicy 16KDW:

a) w formie powierzchni biologicznie czynnej, z zachowaniem istniejacych drzew — z zastrzezeniem drzew
zagrazajacych mieniu i zdrowia ludzi,

b) umozliwienia lokalizacji jednego wjazdu na dziatke o maksymalnej szerokos$ci 5,0 m;

3) lokalizacji elewacji frontowej z wejsciem glownym do budynku, wjazdu na dziatke i parkingéw od strony ulicy
Bajecznej (6KD-D);

4) ksztaltowania zieleni urzadzonej w powigzaniu z zespolem zieleni wysokiej wskazanym na rysunku planu.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie:
1) inne ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, tj. boiska, silownie, place zabaw i inne usytuowane na wolnym
powietrzu.

5. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
e) dachy - plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°;
2) obstuga komunikacyjna - od ulicy 6KD-D (ul. Bajecznej);
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1MN,U do 2.6MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa wust. 1,
z zastrzezeniem § 11, 121 13:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 2.1MN,U - maksimum 20 %,

- na czesci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego "A" - maksimum
60 %,

- na pozostatych terenach:
-- w zabudowie mieszkaniowej - maksimum 30 %,

-- w zabudowie ustugowej i uslugowo-mieszkaniowej - maksimum 40 %,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej - od 0 do 0,9,
- ustugowej 1 ustugowo-mieszkaniowej - od 0 do 1,2,
- na czes$ci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "A" - od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny:
- na terenie 2.1MN,U - minimum 70 %
- na czg¢$ci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego "A" - minimum 20 %,
- na pozostatych terenach:
-- w zabudowie mieszkaniowej - minimum 40 %,,

-- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1 lit. d:
- ustugowych - maksimum 10 m,
- mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych z dachami symetrycznymi - maksimum 10 m,
- mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych z dachami ptaskimi - maksimum 8§ m,
- gospodarczych i garazy - maksimum 5 m,

e) dachy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1 lit. d:
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- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od przylegtych drég publicznych i wewngtrznych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27;

4) zagospodarowanie czg¢sci terenow 2.IMN,U 12.2MN,U oznaczonych jako zespoty zieleni wysokiej do
zachowania oraz uzupetnien - zgodnie z § 7 ust. 2;

5) zagospodarowanie cz¢$ci terenow 2.4MN,U 1i2.5MN,U potozonych w wyznaczonej strefie ochrony
konserwatorskiej wraz z budynkami objgtymi ochrong - zgodnie z § 11, 121 13.

4. Na czgséci terenu o symbolu 2.5MN,U wyznaczonej liniag wydzielenia wewngtrznego "A" zakazuje si¢
lokalizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1MN do 3.13MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:

- na czgéci terenow o symbolach 3.12MN i 3.13MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
- maksimum 60 %,

- na czesci terenow o symbolach od 3.1MN do 3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
,,B” - maksimum 20 %,

- na pozostatej czgsci terenow - maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy

- na czesci terendow o symbolach 3.12MN i 3.13MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
-0d0do1,2,

- na pozostatych terenach - od 0 do 0,9,
c) teren biologicznie czynny:

- na czgéci terenow o symbolach 3.12MN i 3.13MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”
- minimum 20 %,

- na cze$ci terenow o symbolach od 3.1MN do 3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
,,B” - minimum 70 %,

- na pozostatej czgsci terenow - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- z dachami symetrycznymi - maksimum 10 m,
- z dachami ptaskimi - maksimum 8 m,
- gospodarczych i garazy - maksimum 5 m,
e) dachy:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

2) obstuga komunikacyjna - od przyleglych drég publicznych i wewnetrznych;
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3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

4. Zagospodarowanie czgsci terenow od 3.1MN,U do 3.4MN,U oznaczonych jako zespoty zieleni wysokiej do
zachowania oraz uzupetnien - zgodnie z § 7 ust. 2.

5.Na czgsci terenéw o symbolach 3.12MN i3.13MN wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego "A"
zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku (w rejonie ulic Daliowej i LeSna Polana)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz 1029 z p6zh. zm.) roztrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia parametru powierzchni zabudowy z maksimum 20 % na maksimum 30-35 % dziatki budowlane;j
nr 1009/14 przy ul. Poziomkowe;j;

2) zwigkszenia parametru powierzchni zabudowy z maksimum 20 % na maksimum 35-40 % dziatki budowlanej
nr 1009/16 i 1009/15 przy ul. Poziomkowe;;

3) zwigkszenia parametru powierzchni zabudowy dziatki z ustalonych w projekcie planu 20% na 30 % dziatki
budowlanej nr 1009/17 i 1009/18 przy ul. Poziomkowe;;

4) zwigkszenia parametru powierzchni zabudowy dziatki z ustalonych w projekcie planu 20 % na 25 % dziatki
budowlanej nr 178/6, 176/2 1 175/6 przy ul. Brzoskwiniowe;j;

5) braku podstaw do okreslania maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nr 1009/14 przy ul.
Poziomkowe;j;

6) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 70 % na 60 % dziatki budowlanej nr
1009/17 1 1009/18 przy ul. Poziomkowej;

7) zmniejszenia wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynneego z 70 % na 65 % na czeSciach terenow 3.1-
3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”;

8) odstgpienia od przeznaczenia terenu 1U pod zabudowg ustugowsa ipozostawienie go w dotychczasowym
zagospodarowaniu, bez wycinki drzew;

9) zmiany granic istniejacych zespolow zieleni wysokiej do zachowania w sposob umozliwiajacy ciaglosé
nieprzerwanego pasa zieleni oraz lokalizacje zabudowy w glebi dziatek nr 156/15 (po podziale na 156/30
1156/21), nr 156/12 156/13 (po podziale na 156/16 i 159/17) — zgodnie z zalgcznikiem,;

10) usunigcia oznaczenia istniejagcego zespotu zieleni wysokiej do zachowania na dziatlce nr 143/3 przy ul.
Daliowej - zgodnie ze stanem faktycznym,;

11) utrzymania projektowanego poszerzenia istniejgcej ul. Poziomkowej (17KD-D) i jej przedtuzenia (16KD-D)
do ul. Bajecznej;

12) przeznaczenia terenu 1U pod zabudoweg uslugowa niezgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz Strategia rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 r.;

13) przeznaczenia terenu 1U pod zielen urzgdzona;
14) zachowania istniejgcego drzewostanu na terenie 1U migedzy granicami nieruchomosci a liniami zabudowy;

15) zmniejszenia obszaru wysokiej zieleni z zakazem zabudowy z 54 % do 30 % powierzchni dziatki budowlane;j
nr 159/12, 159/16 1 156/20 na terenie 3.3MN;

16) ksztattowania zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy budowe¢ dwoch budynkéw na dziatkach nr
159/12, 159/16 1 156/20 (teren 3.3MN);

17) wyznaczenia zespotu zieleni wysokiej zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi, z zachowaniem ciggtosci
pasa zieleni, zapewniajgcego migracj¢ zwierzat na dziatkach nr 159/12, 159/16 1 156/20 na terenie 3.3MN;
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18) zwigkszenia powierzchni zabudowy z maksimum 20 % do maksimum 25 % (tereny 3.1-3.4MN w liniach
wydzielenia wewnetrznego ,,B”);

19) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej z minimum 70 % na minimum 65 % (tereny 3.1-3.4MN
w liniach wydzielenia wewng¢trznego ,,B”).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku (w rejonie ulic Daliowej i LeSna Polana)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 zpdzn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda

finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Goérne
w Biatymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Lesna Polana) przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXX/484/17 Rady
Miasta Biatystok z dnia 16 stycznia 2017 r.

Przystapienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasadne byto
m.in. ze wzgledu na koniecznos¢:

— okreslenia zasad zagospodarowania terenow izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym jej
intensywnosci, parametrow i wskaznikow zagospodarowania oraz uktadu komunikacyjnego,

— ochrony i ustalenia zasad ksztaltowania terenow zieleni wchodzacych w sklad wspomagajacego systemu
przyrodniczego miasta,

— ochrony terendéw przed zabudowa i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka przestrzenng gminy.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okre$lono jako plan miejscowy w trakcie sporzadzania. Projekt planu jest
zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Projektem planu zostat objgty obszar o powierzchni 52,42 ha. Przewaza tu funkcja mieszkaniowa — gldwnie
budynki w zabudowie wolno stojacej o niskiej intensywnos$ci. Obstuge komunikacyjng terenu stanowig gtéwnie
ulice: Solnicka, Grabowa, Dojlidy Gorne i Brzoskwiniowa, okreslajace granice projektu planu.

Gloéwne zalozenia projektu planu to utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o ekstensywnym
charakterze (tereny o symbolach: 3.1MN-3.13MN) z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug (tereny o symbolach:
2.1MN,U - 2.6MN,U) oraz ustalenie lokalizacji terenu ustugowego (teren o symbolu 1U), ktéry moze by¢
przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

W ramach terenow o symbolach 2.4MN.U i 2.5MN,U wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca
fragment obszaru dawnej wsi przy ul. Dojlidy Gorne, dla ktorej okre§lono odpowiednie parametry ksztalttowania
i zagospodarowania terenu. Objeto ochrona konserwatorskg budynek zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow a budynki niezabytkowe, kaplice i dwa krzyze przydrozne objeto ochrong planistyczna.

Grunty lesne o powierzchni 7,4850 ha, ktore przeznaczono na cele nielesSne na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego, wyrazonej decyzjag Nr DGN-II1.7151.7.2022 z dnia 22 marca 2022 r. oraz decyzjg Nr
DGN-III.7151.27.2022 z dnia 27 pazdziernika 2022 r., stanowig tereny wspomagania systemu przyrodniczego,
ktére w ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych na czesciach terenéw z istniejacymi zespotami zieleni
wysokiej przeznacza si¢ do zachowania iuzupelien. Na pozostatych czg¢éciach ww. gruntdéw dopuszczono
lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej o okreslonych parametrach. Istniejacy drzewostan zwaloryzowano
i wskazano drzewa warto$ciowe - do zachowania.

W zapisach szczegotowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegblnych terendow, ktore sa kontynuacjg parametrow ustalonych w planach obowigzujacych na osiedlu
Dojlidy Gorne.

Przewidywany uklad drég w projekcie planu zapewnia w sposéb optymalny obstuge komunikacyjng obszaru
zarbwno w zakresie powigzan z ukladem droég miejskich, jak tez w zakresie niezbednego dostgpu dziatek
budowlanych do drég publicznych. Obstuge komunikacyjng terenu zapewniajg istniejace ulice wraz
z projektowanymi, w tym potaczenie ulicy Lesna Polana z ul. Brzoskwiniowa.
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Dla terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
Stawke procentowa dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono w wysokosci 0 %, z uwagi na
charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar objety projektem planu oznaczony
zostat jako tereny do zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci (2MN) wraz z terenami oznaczonymi jako
wspomagajacy system przyrodniczy stanowigcy uzupelnienie podstawowego systemu przyrodniczego,
przenikajacy w obszary zurbanizowane.

Ustalenia projektu planu nie naruszajq ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku”.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny ipubliczny. Procedur¢ prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym
przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne opinie
1 uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym.

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wptyneto 9 wnioskow rozpatrzonych Zarzadzeniem Nr493/20 Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 4 czerwca 2020 r. Uwzgledniono 8 wnioskéw, 1 wniosku nie uwzgledniono.

Uwzgledniono wnioski dotyczace: przeznaczenia dziatek 1009/14, 1009/15, 1009/16, 1009/17, 1009/18
1 1009/19 potozonych przy ulicy Poziomkowej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng; przeznaczenia dziatek
159/11 1156/13 potozonych w rejonie ulicy Daliowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna; zakazu
lokalizacji budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na obszarze catego planu; przeznaczenia dziatki nr
126/2 przy ulicy Bajecznej pod inwestycje celu publicznego, shuzaca mieszkancom osiedla Dojlidy Goérne, w tym
z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu irekreacji; przeznaczenia terendw potozonych wzdhiz
gléwnych ciggéw komunikacyjnych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa; przeznaczenia terenéw w poblizu
Lasu Solnickiego oraz systemu przyrodniczego miasta pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o charakterze
ekstensywnym; zwigkszenia wskaznikow maksymalnej powierzchni zabudowy dla terendw w bezposrednim
sasiedztwie zieleni urzadzonej i lasow stanowigcych obszar systemu przyrodniczego miasta; wprowadzenia drogi
taczacej ul. Lesna Polana z ul. Brzoskwiniows.

Nie uwzgledniono wniosku dotyczacego wprowadzenia drogi z przebiegiem réwnoleglym do ulicy Dojlidy
Gorne wzdluz obszaru systemu przyrodniczego miasta od ulicy Stoczni Gdanskiej do ulicy Brzoskwiniowe;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia wniosku:

Biorac pod uwage istniejacy uktad drog miejskich na osiedlu Dojlidy Gorne oraz ich funkcjonalne powigzania,
lokalizacja nowej ulicy w zaproponowanym przebiegu nie jest niezbedna. Aktualne zagospodarowanie terenow
w rejonie ul. Dojlidy Gorne, w tym usytuowanie budynkéw istniejgcych, uniemozliwia uzyskanie prawidtowego
potaczenia wnioskowanej drogi zulicami Stoczni Gdanskiej i Brzoskwiniowa, na tak dlugim odcinku.
Uwzgledniajac obecny stan zagospodarowania dziatek oraz stan wilasno$ciowy obsluge komunikacyjng terenow
wskazanych we wniosku mozna zapewni¢ poprzez uklad drég wewnetrznych.

II. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 15 kwietnia do 05 maja 2022 r. W wyznaczonym na dzien 19 maja 2022 r. terminie wplynelo
20 uwag. Uwagi rozpatrzono zarzadzeniem Nr 869/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 19 lipca
2022 r. zmienionym zarzgdzeniem nr 1319/22 z dnia 30 listopada 2022 r. Uwzgledniono 8 uwag,
11 nie uwzgledniono i 1 uznano za bezprzedmiotowg.
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W zakresie zmian wprowadzonych w wyniku uwzglednienia uwag ponowiono procedure uzgodnien projektu
planu. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko ponownie wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 19 sierpnia do 08 wrzesnia 2022 r. W wyznaczonym na dzien 22 wrze$nia br. terminie
wplynelo 9 uwag. Uwagi rozpatrzono zarzadzeniem Nr 1196/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
25 pazdziernika 2022 r. zmienionym zarzadzeniem nr 1329/22 z dnia 2 grudnia 2022 r. Uwzgledniono
1 uwage, 8 nie uwzgledniono.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie z zalaczona lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 4 Przedmiotowe dzialki stanowig aktualnie grunt lesny. W wiekszos$ci sg to tereny
z istniejgcym  warto§ciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostala czg$¢ to miejsca wolne od wysokiej
roslinnosci, ale nadal zgodnie z klasyfikacja gruntow jest to uzytek lesny, w projekcie planu oznaczony liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono potrzebg przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne i wiaczenia tych terenow w zagospodarowanie dziatek budowlanych w formie ogrodow
przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie, z zachowaniem warto$ciowego drzewostanu i wysokiego
procentu powierzchni biologicznie czynne;.

Fragmenty gruntu le§nego w projekcie planu zostaly wskazane jako zespoty zieleni wysokiej do zachowania,
a w przypadku braku drzew do uzupehienia przede wszystkim drzewostanem oraz innymi formami zieleni. Teren
ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;.

Na czeséciach terené6w wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,.B”, poza zespotami zieleni
wysokiej, na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do zabudowy i okreslono parametr
powierzchni zabudowy na maksimum 20 % w skali catej dziatki, tj. w granicach geodezyjnych dziatki budowlane;j.

Ad. pkt 5 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy projektow procedowanych na
podstawie uchwat o przystapieniu do sporzadzenia projektéw planéw podjetych po 24.12.2021.

Do przedmiotowego projektu planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXX/484/17 z dnia 16.01.2017 r.,
awiec przed wejSciem w zycie ww. rozporzadzenia. W zwigzku ztym przepisy rozporzadzenia stosuje si¢
odpowiednio.

Ad. pkt 617 Przedmiotowe dziatki stanowia aktualnie grunt le§ny. W wigkszosci sg to tereny z istniejagcym
warto$ciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostata czg¢$¢ to miejsca wolne od wysokiej roslinnosci, ale nadal
zgodnie z klasyfikacja gruntow jest to uzytek lesny, w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne i wiaczenia tych terenow w zagospodarowanie dziatek budowlanych w formie ogrodoéw
przydomowych 1izieleni towarzyszacej zabudowie, z zachowaniem warto$ciowego drzewostanu i wysokiego
procentu powierzchni biologicznie czynne;j.

Fragmenty gruntu le§nego w projekcie planu zostaly wskazane jako zespoty zieleni wysokiej do zachowania,
a w przypadku braku drzew do uzupeienia przede wszystkim drzewostanem oraz innymi formami zieleni. Teren
ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni biologicznie czynnej.

Ad. pkt 8 Przeznaczenie terenu 1U pod zabudowe stuzaca realizacji celow publicznych bylo podyktowane
potrzeba wyrazona we wnioskach mieszkancow oraz potrzebg rezerwacji tego terenu na cele edukacyjne.

Zgodnie z projektem na tym terenie mozliwe jest lokalizowanie obiektow z zakresu uzyteczno$ci publicznej:
kultury, oswiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej, sportu, wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

Przedmiotowy obszar stanowi wlasnos¢ gminy Biatystok.

Czes$¢ przedmiotowej dziatki, zgodnie z przeprowadzong waloryzacja drzewostanu, zostala utrzymana jako
zesp6t zieleni wysokiej. W projekcie planu okre$lono zasady zagospodarowania tego terenu, w tym minimalng
powierzchni¢ biologiczng czynng i ochrong istniejagcych drzew.

Po ponownym przeanalizowaniu, obstuge komunikacyjna terenu 1U przewiduje si¢ jedynie od ulicy Bajeczne;j.
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Ad. pkt9 Przedmiotowe dziatki stanowig aktualnie grunt lesny. W wigkszo$ci sg to tereny z istniejgcym
warto$ciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostala czg$¢ to miejsca wolne od wysokiej roslinnosci, ale nadal
zgodnie z klasyfikacjg gruntdow jest to uzytek lesny, w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono potrzebg przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne i wigczenia tych terenéw w zagospodarowanie dziatek budowlanych w formie ogrodow
przydomowych 1izieleni towarzyszacej zabudowie, z zachowaniem warto$ciowego drzewostanu i wysokiego
procentu powierzchni biologicznie czynnej.

Fragmenty gruntu lesnego w projekcie planu zostaty wskazane jako zespoty zieleni wysokiej do zachowania,
a w przypadku braku drzew do uzupelnienia przede wszystkim drzewostanem oraz innymi formami zieleni. Teren
ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;.

Na cze$ciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”, poza zespotami zieleni wysokiej,
na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do zabudowy i okreslono parametr powierzchni
zabudowy na maksimum 20 % w skali catej dziatki, tj. w granicach geodezyjnych dziatki budowlane;.

Uwagi nie uwzglednia si¢, jednak przewiduje si¢ ponowne przeanalizowanie sposobu wyznaczenia granic
zespotow zieleni.

Ad. pkt 10 Przedmiotowe dziatki stanowig aktualnie grunt lesny. W wigkszosci sg to tereny z istniejagcym
wartosciowym przyrodniczo drzewostanem, pozostala cze¢$¢ to miejsca wolne od wysokiej roslinnosci, ale nadal
zgodnie z klasyfikacjg gruntow jest to uzytek lesny, w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia
wewngtrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne i wiaczenia tych terenow w zagospodarowanie dziatek budowlanych w formie ogrodéw
przydomowych i zieleni towarzyszacej zabudowie, z zachowaniem wartoSciowego drzewostanu i wysokiego
procentu powierzchni biologicznie czynnej.

Fragmenty gruntu lesnego w projekcie planu zostaly wskazane jako zespoty zieleni wysokiej do zachowania,
a w przypadku braku drzew do uzupehienia przede wszystkim drzewostanem oraz innymi formami zieleni. Teren
ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;j.

Na cze$ciach terenow wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”, poza zespotami zieleni wysokiej,
na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do zabudowy i okreslono parametr powierzchni
zabudowy na maksimum 20 % w skali catej dziatki, tj. w granicach geodezyjnych dziatki budowlane;.

W zwigzku zuwzglednieniem uwag, o ktéorych mowa w punkach 12, 13114 niniejszego zarzadzenia,
przewiduje si¢ ponowne przeanalizowanie sposobu wyznaczenia granic zespolow zieleni, przy zachowaniu
ustalonych wtasciwych  proporcji miedzy ww. zespotem zieleni a powierzchnia mozliwg do zabudowy,
z uwzglednieniem stanu faktycznego.

Ad. pkt 11 W wyltozonym do publicznego wgladu projekcie planu zakladano przeznaczenie istniejacej ul.
Poziomkowej pod drogg publiczng 17KD-D i potaczenie jej z projektowana droga publiczng 16KD-D. W wyniku
uwzglednienia uwag, o ktérych mowa w punkach 12, 13 i 14 niniejszego zarzadzenia planowane jest pozostawienie
ul. Poziomkowej w dotychczasowych parametrach jako droge wewnetrzng, bez tgczenia jej z projektowang ulicg
16KD-D i dalej z ul. Bajeczna.

Ad. pkt 12 W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku
obszar, na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka oznaczono jako tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci MN, w obszarze wspomagajacego systemu przyrodniczego.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora moze by¢ uzupetniona zabudowa uslugowa m.in. stuzaca realizacji celdéw publicznych na
poziomie lokalnym i ponadlokalnym. Na terenach MN nalezy dazy¢ do:

- ksztaltowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej,

- ksztaltowanie form i charakteru zabudowy w dostosowaniu do warunkow lokalnych, zuwzglednieniem
istniejacych historycznych uktadow przestrzennych, w tym dawnych wsi,
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- zachowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych w powigzaniu z obiektami
i urzagdzeniami ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw oraz terenami zieleni publiczne;.

Zgodnie ze Studium wspomagajacy system przyrodniczy tworza:

- wskazane tereny zurbanizowane: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i aktywnos$ci gospodarczej, z duzym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej, sasiadujace z obszarami podstawowego systemu przyrodniczego;

- tereny niewielkich powierzchniowo lasow, ktére wlaczone zostaly do struktury terendéw zurbanizowanych,
przewidziane do zachowania jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie.

Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy dazy¢ do:

- zagospodarowania niewielkich powierzchniowo terenéw lesnych i zadrzewien jako tereny zieleni urzadzone;j,
z priorytetem zachowania istniejacego drzewostanu;

- ksztaltowania zabudowy o charakterze ekstensywnym, z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

Tereny wspomagajacego systemu przyrodniczego na obszarze objetym projektem planu zostaly wyznaczone
z uwzglednieniem ustalen Studium, a istniejgca zielen w ramach wyznaczonych terenéw zespotow zieleni zostata
objeta ochrona.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaly okre§lone na podstawie przyjetych
zatozen urbanistycznych uwzgledniajacych zagospodarowanie terenéw otaczajacych i szczegodlnych uwarunkowan
lokalnych.

Zgodnie ze Studium na obszarach wspomagajgcego systemu przyrodniczego dla zabudowy ustugowej nalezy
przyjmowac wskazniki procentowe: nie mniej niz 40 % i nie wigcej niz 56 %, a wskazniki procentowe powierzchni
zabudowy: nie mniej niz 28 % inie wigcej niz 40 %. W projekcie planu minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng ustalono na 50 % powierzchni dziatki budowlanej, a maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 30 %
powierzchni dziatki budowlane;.

»trategia rozwoju Miasta Biategostoku do 2030r.” jest dokumentem okre§lajacym, cele strategiczne
ipriorytety oraz okresla kierunki dzialan ktére maja na celu podniesienie poziomu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja, w skali lokalnej, zapisy Strategii, okre$laja sposob
zagospodarowania terenu i kierunki jego przeksztatcen, probujac znalez¢ kompromis migdzy czesto trudnymi do
pogodzenia interesami — publicznym (ochrong terendw zieleni urzadzonej) oraz prywatnym (prawem do
zabudowy). Strategia jest jednym z dokumentow, ktore sg brane pod uwage, a ich zalozenia i wskazania zaleznie
od skali zagadnienia uwzgledniane sa przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Réwnie waznymi dokumentami sg: opracowanie ekofizograficzne sporzadzone dla obszaru calego miasta
Biategostoku, studium historyczno-urbanistyczne, gminny program opieki nad zabytkami, studium transportowe
iwiele innych. Spodjnos¢ planu miejscowego ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta jest ponadto obowigzkiem wynikajagcym bezposrednio zustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 20 ust. 1 cyt.: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (...)”.

Ad. pkt 13 i14 Przedmiotowa dziatka jako jedna znielicznych na terenie catego osiedla Dojlidy Goérne
stanowi wlasno$¢ gminy Bialystok ipowinna zosta¢ przeznaczona pod zabudowe stuzaca realizacji celow
publicznych, przede wszystkim pod ustugi z zakresu edukacji. Bylo to podyktowane wyrazong we wnioskach do
projektu planu potrzebg zarezerwowania tego terenu na cele edukacyjne, wnioskach mieszkancéw i Radnych Rady
Miasta Biatystok.

Przeprowadzono waloryzacje istniejgcego drzewostanu, w wyniku ktorej znaczna cze$¢ dzialki zostata
wskazana do zachowania jako zespot zieleni wysokiej. W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania tej
czgsSci terenu.

Zaktada si¢ oznaczenie na rysunku projektu planu drzew warto$ciowych — wiazow i sosen oraz uzupetnienie
ustalen dotyczacych zachowania i uwzglednienia w przysztym zagospodarowaniu terenu drzew, w szczegdlnosci
wigzow i sosen, nie kolidujacych z lokalizacja budynku oraz zagospodarowania czesci terenu polozonej migdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi 16KDW ulicy Bajecznej w formie biologicznie czynnej, wraz
Z istniejagcym drzewostanem.

Ad. pkt15 W zwigzku zuwagami zlozonymi podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu,
skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do zachowania, zwickszajac powierzchni¢ dziatki, na ktérej moze
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by¢ lokalizowana zabudowa, przy jednoczesnym utrzymaniu wspotczynnikow maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Ad. pkt 16 Ustaleniem planistycznym jest parametr maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j
wyrazany w procentach, umozliwiajacy realizacj¢ jednego lub wigcej budynkow, nie jest nim natomiast okreslenie
konkretnej liczby projektowanych budynkow na danej dzialce.

Ad. pkt17 W zwigzku zuwagami ztozonymi podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu,
skorygowano granice obszaru zieleni wysokiej do zachowania, zmniejszajac powierzchni¢ tej formy
zagospodarowania, przy jednoczesnym utrzymaniu wspotczynnikéw: powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Przedmiotowe dziatki w ewidencji gruntow stanowig aktualnie grunty lesne Ls, bez prawa zabudowy, wigc
warunki do zabudowy na tych dziatkach w projekcie planu nie ulegly pogorszeniu. W zwigzku ze skladanymi
prosbami mieszkancow osiedla Dojlidy Gérne postanowiono umozliwi¢ budowe doméw jednorodzinnych na
terenach lesnych w granicach calego projektu planu. Tereny lesne uzyskaly zgode Marszatka Wojewodztwa
Podlaskiego na przeznaczenie na cele nielesne. Wyodrebniono z nich fragmenty dziatek, na ktérych umozliwiono
lokalizacje zabudowy, z okresleniem jej parametrow iwskaznikow oraz sposobu zagospodarowania terenu.
Jednoczes$nie, na pozostalych fragmentach dzialek wyznaczono zespoty zieleni wysokiej do zachowania oraz
uzupehnienia drzewostanem Iub innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej
w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;j.

Zasada, ktora przyjeto wyznaczajac teren pod zabudowe na obszarach aktualnie stanowigcych las bylo
umozliwienie lokalizacji budynku w bezposrednim sagsiedztwie drog. Jest ona jednakowa i dotyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz takze calego obszaru objgtego projektem planu.

Przedmiotowa uwaga, ztozona w trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, byta
analizowana i zostata nieuwzgledniona Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca
2022 r., wraz z zarzadzeniem zmieniajacym.

Ad. pkt 18 i19 Przedmiotowe dziatki w ewidencji gruntow stanowia aktualnie grunty lesne Ls, bez prawa
zabudowy. W zwigzku ze skladanymi pros$bami mieszkancoéw osiedla Dojlidy Gorne postanowiono jednak
umozliwi¢ budowe doméw jednorodzinnych na terenach le§nych w granicach catego projektu planu. Tereny lesne
uzyskaly zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie na cele nielesne. Wyodrebniono z nich
fragmenty dziatek, na ktérych umozliwiono lokalizacje zabudowy, z okresleniem jej parametrow i wskaznikéw
oraz sposobu zagospodarowania terenu. Jednoczesnie, na pozostalych fragmentach dzialek wyznaczono zespoty
zieleni wysokiej do zachowania oraz uzupehienia drzewostanem lub innymi formami zieleni. Teren ten moze by¢
takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;.

Zasada, ktora przyjeto wyznaczajac teren pod zabudoweg na obszarach aktualnie stanowigcych las, byto
umozliwienie lokalizacji budynku w bezposrednim sgsiedztwie drog. Jest ona jednakowa i dotyczy nie tylko
wymienionych w uwadze dzialek, lecz takze calego obszaru objgtego projektem planu.

Przedmiotowe uwagi, zlozone w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
zostaly nieuwzglednione Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr 869/22 z dnia 19 lipca 2022 r., wraz
z zarzadzeniem zmieniajacym.

Pomimo zZe ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 3.1-3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego ,,B” nie byty
przedmiotem kolejnego wylozenia do publicznego wgladu, zostaly ponownie przeanalizowane.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej na obszarze objetym projektem planu jest
zréznicowany, od okoto 13 % do okoto 30 %, przy czym jest on wyzszy jedynie na dziatkach polozonych
bezposrednio wzdtuz ulic lub w odrgbnie uksztaltowanych kwartatach zabudowy, zlokalizowanych poza
wspomagajacym systemem przyrodniczym. CzeSci terenow 3.1-3.4MN wyznaczone liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,B”, stanowiace obecnie grunty lesne, nie sa dzialkami budowlanymi, dopiero w projekcie planu
przewiduje si¢ umozliwienie na nich lokalizacj¢ zabudowy, z uwzglgdnieniem ich dotychczasowego charakteru
i funkcji przyrodniczej. Na tych terenach wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustalono na
maksimum 20 %. Jako regule¢ przyjeto zrdéznicowanie zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym wskaznikow
zabudowy, dziatek polozonych wzdluz droég publicznych oraz dziatek polozonych w glebi terendéw, dotychczas
stanowigcych grunty lesne, gdzie wyzszy procentowo udzial zieleni urzadzonej oraz istniejgcego drzewostanu
powinny zosta¢ zachowane. Przyjmujac w projekcie planu zasade ustalania maksymalnej powierzchni zabudowy
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oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej brano pod uwage przede wszystkim
istniejagce uwarunkowania nieruchomos$ci, jej parametry, polozenie igeometri¢ oraz uwarunkowania
ekofizjograficzne, a nie stan wltasnosci.

Uznano za bezprzedmiotowa uwage dotyczacg zmiany przeznaczenia dziatek z obecnego lesnego irolnego
na budowlane (dziatka nr 143/3, 143/8 138/4, 138/5, 138/8, 138/9, 141/1, 141/2,, 141/3, 134/1, 134/4 1 596 ul.
Daliowa, teren 3.2MN).

Przyjeto nastepujaca argumentacje uznania ww. uwagi za bezprzedmiotowa:

Przedmiotowe dziatki stanowig aktualnie grunt lesny. W wigkszoS$ci sg to tereny z istniejacym wartosciowym
przyrodniczo drzewostanem, pozostala cze¢s¢ to miejsca wolne od wysokiej roslinnosci, ale nadal zgodnie
z klasyfikacjg gruntow jest to uzytek lesny, w projekcie planu oznaczony liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”.

Majac na uwadze wnioski mieszkancow, w projekcie planu uwzgledniono potrzebe przeznaczenia gruntow
le$nych na cele niele$ne i wiaczenia tych terenow w zagospodarowanie dziatek budowlanych w formie ogrodoéw
przydomowych 1izieleni towarzyszacej zabudowie, z zachowaniem wartoSciowego drzewostanu i wysokiego
procentu powierzchni biologicznie czynnej.

Fragmenty gruntu lesnego w projekcie planu zostaly wskazane jako zespoty zieleni wysokiej do zachowania,
a w przypadku braku drzew do uzupeknienia przede wszystkim drzewostanem oraz innymi formami zieleni. Teren
ten moze by¢ takze bilansowany do ustalonej w projekcie planu powierzchni biologicznie czynne;j.

Na cze$ciach terenow wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”, poza zespotami zieleni wysokiej,
na projekcie rysunku planu wskazano miejsca przeznaczone do zabudowy i okre§lono parametr powierzchni
zabudowy na maksimum 20 % w skali catej dziatki, tj. w granicach geodezyjnych dziatki budowlane;.

Zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntdow rolnych ilesnych nie stosuje si¢ przepisow ww. ustawy do
gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast inie wymagaja przeznaczenia na cele
nierolnicze.

W zwigzku z dopelieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddziatywania na s$rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 z pdzn. zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastepnie w zakresie
wprowadzonych zmian powtérzono uzgodnienia dokumentu.

Wprowadzone zmiany na terenie stanowiacym wlasno$¢ gminy Bialystok jedynie na doprecyzowaniu
ustalen projektu planu oraz wprowadzeniu drobnych korekt iusciSlen porzadkujacych zapisy,
nie skutkowaly zmiang parametréw, wskaznikéw lub zasad zabudowy. Na rysunku projektu planu, réwniez
w obrebie terenu gminnego o symbolu 1U iw liniach rozgraniczajacych 6KD-D ul. Bajecznej oznaczono
drzewa wartoS$ciowe do zachowania.

Przyjecie uwag bylo mozliwe ze wzgledéw merytorycznych i nie stanowilo istotnych zmian w projekcie,
nie naruszalo interes6w osob trzecich inie wymagalo ponownego wylozenia dokumentu do publicznego
wgladu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Le$na
Polana), bilans jest ujemny ipo okoto 10 latach moze wynie$¢ okoto — 25648 011,58 zt /dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (w rejonie ulic Daliowej i Le$na Polana)/. Zaktada si¢, ze glowne
naktady inwestycyjne Gminy Biatystok okolo — 8 985 014,56 z zwigzane beda z realizacja uktadu drogowego tj.
z budowa nawierzchni drog publicznych i infrastruktury (kanalziacji deszczowej, sanitarnej, wodociggowej oraz
o$wietlenia), wraz z wykupem niezbgdnych terenéw. Zaktada si¢ dodatkowy koszt okoto — 20368 536,57 zt
zwigzany z budowa obiektu uzytecznosci publicznej z zakresu o$wiaty na terenie 1U.

Lista nieuwzglednionych uwag:
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1) zwigkszenie parametru powierzchni zabudowy z maksimum 20 % na maksimum 30-35 % dziatki budowlanej
nr 1009/14 przy ul. Poziomkowej;

2) zwigkszenie parametru powierzchni zabudowy z maksimum 20 % na maksimum 35-40 % dziatki budowlane;j
nr 1009/16 i 1009/15 przy ul. Poziomkowej;

3) zwigkszenie parametru powierzchni zabudowy dziatki z ustalonych w projekcie planu 20% na 30 % dziatki
budowlanej nr 1009/17 1 1009/18 przy ul. Poziomkowej;

4) zwigkszenie parametru powierzchni zabudowy dziatki z ustalonych w projekcie planu 20 % na 25 % dziatki
budowlanej nr 178/6, 176/2 1 175/6 przy ul. Brzoskwiniowe;j;

5) braku podstaw do okre§lania maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nr 1009/14 przy ul.
Poziomkowej;

6) zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 70 % na 60 % dziatki budowlanej nr
1009/17 1 1009/18 przy ul. Poziomkowej;

7) zmniejszenie wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynneego z 70 % na 65 % na czgSciach terendw 3.1-
3.4MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”;

8) odstgpienie od przeznaczenia terenu 1U pod zabudowe ustugowa ipozostawienie go w dotychczasowym
zagospodarowaniu, bez wycinki drzew;

9) zmiany granic istniejgcych zespotow zieleni wysokiej do zachowania w sposdb umozliwiajacy ciaglosé
nieprzerwanego pasa zieleni oraz lokalizacje¢ zabudowy w glebi dzialek nr 156/15 (po podziale na 156/30
1 156/21), nr 156/12 156/13 (po podziale na 156/16 1 159/17) — zgodnie z zatgcznikiem;

10) usunigcie oznaczenia istniejacego zespotu zieleni wysokiej do zachowania na dzialce nr 143/3 przy ul.
Daliowej - zgodnie ze stanem faktycznym;

11) utrzymanie projektowanego poszerzenia istniejacej ul. Poziomkowej (17KD-D) i jej przedtuzenia (16KD-D)
do ul. Bajecznej;

12) przeznaczenie terenu 1U pod zabudoweg ustugowa niezgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz Strategia rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 r.;

13) przeznaczenie terenu 1U pod zielen urzadzona;
14) zachowanie istniejgcego drzewostanu na terenie 1U migdzy granicami nieruchomosci a liniami zabudowys;

15) zmniejszenie obszaru wysokiej zieleni z zakazem zabudowy z 54 % do 30 % powierzchni dziatki budowlanej
nr 159/12, 159/16 1 156/20 na terenie 3.3MN;

16) ksztattowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy budowe¢ dwoch budynkéw na dziatkach nr
159/12, 159/16 1 156/20 (teren 3.3MN);

17) wyznaczenie zespohu zieleni wysokiej zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi, z zachowaniem ciagtosci
pasa zieleni, zapewniajacego migracje zwierzat na dziatkach nr 159/12, 159/16 i 156/20 na terenie 3.3MN;

18) zwigkszenie powierzchni zabudowy z maksimum 20 % do maksimum 25 % (tereny 3.1-3.4MN w liniach
wydzielenia wewnetrznego ,,B”);

19) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z minimum 70 % na minimum 65 % (tereny 3.1-3.4MN
w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,B”).
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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