Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku
w rejonie ulic Swietojanskiej i Akademickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz.559Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku w rejonie ulic Swigtojanskiej i Akademickiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XI1/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku
w rejonie ulic Swigtojanskiej 1 Akademickiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 33,5 ha, ograniczony ulicami: Adama Mickiewicza,
Swigtojanska, Placem Katynskim, M. Curie-Sktodowskiej, Zygmunta Krasinskiego, Akademicka, Legionowa oraz
Placami: Jana Pawta II i Branickich.

3. Integralnag czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) budynkach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkoéw o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistyczne;j,
objete ochrong na mocy planu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktorego gldwne polacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugos¢;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnalow;

5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846 i poz. 2185.

Id: 7800AEA0-9B39-48AD-B320-77BE39407D97. Projekt Strona 1



6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgéci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowg urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementoéw
systemu infrastruktury technicznej wyznaczony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

18) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zrodiach ciepla — w nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lub zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do
wytwarzania lub przetwarzania ciepta, stanowigcych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;
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4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

c¢) urzadzen i pochylni dla oso6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych),

d) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $Scian¢ zewnetrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrolapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

6) klasyfikacja ulic — droég publicznych i wewnetrznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, niewymienione wust. I, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, gléwnych ciggow pieszych oraz innych
elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia granic obszarow wpisanych do
rejestru zabytkow, stanowisk archeologicznych, zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, budynkow i obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, niezabytkowych objetych ochrong i drzew wartosciowych wskazanych do
zachowania, pomnikow i rzezb, osi kompozycyjnych i widokowych oraz ladowiska.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 — 5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;

3) E - elektroenergetyka;

4) KD - drogi publiczne;

5) KDW — drogi wewngtrzne;

6) KX — parkingi;

7) KPL - place;

8) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej.

2. Na obszarze objetym planem, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ funkcje
ustugowa w istniejacych lokalach ustugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.
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3. Obowiagzek realizowania uslug w parterach budynkéw, o ktoérych mowa w ustaleniach szczegdétowych,
lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic i przestrzeni publicznych dotyczy cze$ci frontowej budynku, bez
koniecznos$ci realizowania ich na calej powierzchni parteru.

4. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacjg
miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgsci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

5. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade cigglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, wtym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycj¢ catosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy malej architektury,

¢) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym odnoszace si¢ do o0sob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzenne;j itp.;

2) dopuszcza sig:
a) korekte przebiegu i szerokosci istniejgcych ciggéw pieszych,
b) ich realizacj¢ w formie przejs$¢ i przejazdow bramowych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow, z wyjatkiem wymienionych w § 12, § 13, § 14 oraz §
46 ust. 4 pkt 5, ustala sig:

1) kolorystyke $cian budynkow:
a) maksimum 4 kolory na jednej elewacji (nie dotyczy murali),

b) w odcieniach bieli, bezu, brazu i szaro$ci oraz koloréw wynikajagcych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

c) z zastosowaniem koloru wylacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny;

2) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachéw ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaros$ci;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali uslugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2;

4) forme¢, wielko$¢, rozwiagzania materiatowe oraz kolorystyke wiatrotapow — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach istniejacych budynkéw
ustala sig:

1) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schoddéw, podestow 1 pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiarow i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
2) wkomponowanie w uktad elewacji formy i rozmiaréw witryn.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wylgcznie na dachach lub $cianach budynkdéw, z wyjatkiem $cian od
strony przestrzeni publicznych (nie dotyczy drog wewnetrznych o symbolu 4KDW i SKDW) — z zastrzezeniem §
12,§ 131§ 14.
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4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego 1iuzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpno$¢, wtym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementoéw orientacji przestrzenne;.

5. Zakazuje si¢ grodzenia terendw, z wyjatkiem terenéw, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 pkt 114 iterenu
o symbolu 3.2U.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej, z wyjatkiem terenéw o ktérych mowa w § 37, § 39, §
41:

1) ustala sig¢:
a) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych),

b) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

¢) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew i krzewow,
d) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejgce 1 projektowane gtowne ciagi piesze oraz przylegte przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktérych mowa w § 6 ust. 5 pkt 1 lit. ¢, zapewniajace powszechng dostepnosé,
w tym potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcji,

e) w przypadku budowy parkingdow (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie,

f) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

- z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

- w miejscach wolnych od infrastruktury techniczne;j,
- z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych,
g) zagospodarowanie zielenia towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z uwzglednieniem:
- placéw zabaw,
- migjsc postojowych z niezbednym dojazdem,
- terenowych urzadzen sportowych,
- miejsc do gromadzenia odpadow statych (§mietnikdw) i trzepakdw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc rekreacji,
b) $ciezek spacerowych, ciggow pieszych, nawierzchni utwardzonych,
¢) obiektow matej architektury oraz o§wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
d) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

e) sieci ielementow infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,.stup
ogloszeniowy”).

2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. klonow, lip, wierzb, dgbow,
kasztanowcow, brzdz, wigzow, Swierkdow i jesiondw, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig¢:
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a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza sig:
a) wycinke ze wzgledow sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia — z zastrzezeniem lit. b,

b) wycinke drzew, o ktorych mowa w lit. a, rosnacych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych, innych przestrzeni publicznych ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci i elementow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingdw podziemnych i wielopoziomowych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢:

1) na calym obszarze objetym planem — jak dla terenow w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2-4;

2) na terenach o symbolach: 1.1ZP, 1.2ZP,KPL,KX, 1.3U,ZP,KPL, 2.1ZP, 2.27ZP - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu o§wiaty przyjmuje si¢ odnoszenie dopuszczalnego poziomu halsu
w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu zdrowia przyjmuje si¢ odnoszenie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jak dla teren6w szpitali w miastach.

2. W budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkow przed halasem np. poprzez zastosowanie materiatdow elewacyjnych, stolarki okiennej
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz Scian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest cze$S¢ obszaru miasta
Bialegostoku, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ z dnia 15 maja 1975 r. nr A-287 (tereny o symbolach:
1.1ZP, 1.2ZP KPL, KX, 1.3U,ZP,KPL, 1.4U, 2.1ZP, 4.1E, 4.2.1MW,U, 4.2.2MW,U, 4.2.3MWU, 43U MW).

2. Prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan na obszarach wpisanych do rejestru, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia konserwatorskiego
na prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki wpisane
do rejestru zabytkéw, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) zespdt patacowo-parkowy Branickich, XVI-XVIII:
a) patac Branickich, nr rej.A-252 decyzja z 1.12.1958, ul. Kilinskiego 1,
b) park stylowy przy patacu dawnym Branickich, nr rej. A-260 dec. z 2.12.1958,

¢) budynek dwukondygnacyjny, usytuowany réwnolegle do lewego skrzydita patacu (d.arsenat), ul.
Mickiewicza 2, nr rej. A-259 dec. z 2.12.1958, ul. Mickiewicza 2,

d) budynek dwukondygnacjowy (d. oranzeria), ul. Mickiewicza 2B (d. ul. Mickiewicza 2), nr rej. A-258 dec.
z 2.12.1958, ul. Mickiewicza 2B,

¢) pawilon toskanski w parku przypatacowym, nr rej. A-257 dec. z 20.10.1966,
f) pawilon wloski w parku przypatacowym, nr rej. A-256 dec. z 20.10.1966,

g) brama wjazdowa wraz z murkami (ogrodzenie) do patacu Branickich, nr rej. A-271 dec. z2.12.1958, ul.
Kilinskiego 1,

h) studnia wigzaca si¢ z murem okalajagcym dziedziniec na osi prawego skrzydta patacu, nr rej. A-255 dec.
7 2.12.1958, ul. Kilinskiego 1,
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1) studnia wiazaca si¢ z murem okalajagcym dziedziniec na osi lewego skrzydta patacu, nr rej. A-254 dec.
7 2.12.1958, ul. Kilinskiego 1;

2) park Planty, ul. Mickiewicza/Akademicka/Sktodowskiej, 1. 30. XX w., nr rej.: A-137 dec. z 18.12.1986;

3) park - Bulwary im. Z. Kosciatkowskiego, ul. Akademicka/Legionowa, 1934, nr rej. A-137 dec. z 16.04.1998;
4) park Stylowy, ul. Mickiewicza/Legionowa/Akademicka, I. 30. XX w., nr rej.: A-260 dec. z 02.12.1958;

5) dom, ul. Swietojanska 16, 1927, nr rej.: A-304 dec. z 1.12.1984;

6) dom, ul. Swietojanska 20, 1927, nr rej.: A-306 dec. z 30.11.1984;

7) kamienica, ul. Swie;tojaﬁska 22,1936, nr rej.: A-307 dec. z30.11.1984;

8) rzezba Praczki, obszar Parku Plant od strony ul. Mickiewicza 1946 r. , nr rej. B-37 (rejestr zabytkow
ruchomych) des. z 18.09.1992 r.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, z zastrzeZeniem ust. 3:

1) zesp6t zabudowy ulicy Swietojanskiej, 1. 20- 1. 40 XXw., w zespole budynki 17/1, 18, 18/1, 24, 26, 28, 32;
2) kamienica w zespole kolonii urzedniczej, ul. Swigtojanska 18/1, 1925-28;

3) dom wielorodzinny w zespole kolonii urzedniczej, ul. Swictojaniska 24, 1921-25;

4) dom w zespole kolonii urzedniczej, ul. Swigtojanska 26, 1921-25;

5) dom w zespole kolonii urzedniczej, ul. Swictojanska 28, 1921-25;

6) dom wielorodzinny w zespole kolonii urzedniczej, ul. Swictojaniska 32, 1925-28;

7) Instytut Panien Szlacheckich ob. Collegium Primum Uniwersytetu Medycznego, ul. A. Mickiewicza 2A, k.
XIX w.;

8) budynek II w zespole Instytutu Panien Szlacheckich, ul. A. Mickiewicza 2A, k. XIX w., nadbud. i remont.
1980-1982.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zachowanie lub przywrdcenie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu,
¢) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podzialow okiennych,
d) formy, podzialow i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materiatu i kolorystyki wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe¢ budynkow z wyraznym wyodrgbnieniem nowoprojektowanej cze$ci od budynku istniejacego np.
zastosowanym materiatem,

b) lokalizacj¢ lukarn o ujednoliconej formie i gabarytach w obrgbie budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2,
przy czym suma szeroko$ci lukarn lokalizowanych na 1 potaci dachowej nie moze przekracza¢ 1/3 jej
szerokosci;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,

b) docieplania budynkéw z zewnatrz,
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c¢) zabudowy balkonow i loggii,

d) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na $cianach i potaciach dachow innych niz ptaskie od
strony ulic Swietojanskiej i A. Mickiewicza i terenu o symbolu 1.3U,ZP,KPL.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

4. Obejmuje si¢ ochrona zabytek (stanowisko) archeologiczny ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, ktorego orientacyjne granice oznaczono na rysunku planu - stanowisko archeologiczne nr 1; obszar
AZP 37-86/nr 1; $lad osadnictwa, osada otwarta, dwor, zamek, park; neolit, wczesna epoka zelaza-okr. wplywow
rzymskich, §redniowiecze XV-pocz. XVI, nowozytnos¢ XVII w., nowozytnos¢ 1 pot. XVIII-XIX w.

5. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystgpowania zabytku (stanowiska) archeologicznego, o ktérym mowa
wust. 4, moga by¢ prowadzone po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

§ 14. 1. Obejmuje sie ochrona niezabytkowe budynki i obiekty oznaczone odpowiednio na rysunku planu:
1) zespot budynkéw "Dom Studenta", ul. Akademickiej 3;
2) budynek UMB Collegium Universum, ul. Mickiewicza 2C;
3) dom wielorodzinny w zespole kolonii urzedniczej, ul. Swietojanska 30;
4) parawan ogrodowy "Sciana Neogotycka" w boskietowej czesci ogrodu gornego, ok. 1750 r.;
5) pomnik Ksiedza Jerzego Popietuszki, plac Jana Pawta II;
6) pomnik "Pies Kawelin", w parku Planty ul. Legionowa/Akademicka;
7) Pawilon pod Ortem, w Parku Stylowym.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-2:
1) ustala si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

¢) wielko$ci, rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz podziatdow okiennych — z zastrzezeniem §
7 ust. 1 pkt 2;

2) ustala si¢ zharmonizowang kolorystyke budynkoéw w ramach poszczegdlnych zespotow — z uwzglednieniem
z § 7ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw, o ktérych mowa wust. 1 pkt1 12,z wyraznym wyodrgbnieniem
nowoprojektowanej czesci od budynku istniejgcego np. zastosowanym materiatem;

4) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,

b) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na §cianach i potaciach dachu innych niz ptaskie
zlokalizowanych bezposrednio od strony terenéw o symbolach: 1.1ZP, 1.3U,ZP,KPL, 2.1ZP oraz ulic:
Adama Mickiewicza i Swigtojanskiej.

3. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3:
1) ustala si¢ zachowanie lub przywrocenie:
a) wysokosci budynku, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu,
c¢) wielko$ci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

d) formy, podzialéw i materialu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej,
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e) zewngtrznego wystroju architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materiatu i kolorystyki wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw z wyraznym wyodrebnieniem nowoprojektowanej cze¢sci od budynku
istniejacego np. zastosowanym materiatem;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,

b) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach i potaciach dachow od strony ul.
Swietojanskie;j.
4. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4-7, ustala si¢ ochrong¢: widoku, konstrukeji, formy
architektonicznej i materiatu wykonczenia.

5. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace osie kompozycyjne i widokowe, oznaczone na rysunku planu:
1) 0§ kompozycyjng Alei Zakochanych na terenie Parku Planty zamknieta Placem Katynskim;
2) o$ kompozycyjna zaczynajaca si¢ od Alei Zakochanych w parku Planty zamknieta brama ogrodu dolnego;

3) o$ widokowg alei w zespole patacowo-parkowym — parku Starego, patacu Branickich, dziedzinca honorowego,
dziedzinca wstepnego - zamknieta brama wjazdowa;

4) o$ widokowg wzdtuz ul. Mickiewicza, zamknigta projektowanym budynkiem na terenie o symbolu 4.3U,MW.

2. W odniesieniu do przestrzeni publicznych oraz osi kompozycyjnych iwidokowych, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a) zachowanie perspektyw widokowych oraz powigzan przestrzennych i widokowych z potozonymi wzdtuz
ww. osi skwerami, wngtrzami urbanistycznymi, alejami i ulicami,

b) podporzadkowanie osiom kompozycyjnym iwidokowym nowych nasadzen zieleni, lokalizacji malej
architektury oraz o$wietlenia;

2) zakazuje si¢ wprowadzania elementow i obiecktow dysharmonizujagcych oraz przestaniajacych widoki na
obiekty zabytkowe, z wyjatkiem obiektow rekonstruowanych.

§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala si¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-L oraz drogi wewn¢trzne 4KDW, SKDW;
2) tereny: 1.1Z2P, 1.2ZP ,KPL,KX, 1.3U,ZP,KPL, 1.4U, 2.1ZP i 2.2ZP;

3) fragmenty terenéw potozonych pomigdzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych,
o ktérych mowa w pkt 11 2.

2. W zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja odpowiednio
ustalenia szczegolowe planu zawarte w dziale I1I.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 3:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci ipercepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwiazan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektow malej architektury i o§wietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) wiat przystankow autobusowych — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,

g) urzadzen technicznych obstugi systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania oraz ogélnodostgpnych
stacji tadowania;

3) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,

c) lokalizacji ogrodzen, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 11 4.

§ 18. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje sezonowych ogrdédkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktérych mowa
w § 17 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odleglosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztalcie, kolorystyce i rozmiarze;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem do wysokosci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-nazwy wlasnej lokalu lub sponsora — na ogrodzeniach sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 10 % powierzchni przesta,

- napis6w lub znakow firmowych sponsorow ogrodkow gastronomicznych — na lambrekinach parasoli;

3) zakazuje si¢ umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych
wystajacych poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa.

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 22. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ushug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;

4) tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczegétowych oraz obiektow wymienionych
w § 17 ust. 3 pkt 2.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) sredniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych — 5 m,
- dla przewoddéw nieizolowanych — 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.
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3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 24. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe¢/dobg
ipromieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej przy ul.
Swigtojanskiej 20;

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez syren¢ alarmowg istniejaca o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. A. Mickiewicza 1 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnoéci — ulicami: A. Mickiewicza, Swigtojanska, Legionowa (poza granicami planu);

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewn¢trznego.

2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazddéw z materialami niebezpiecznymi.

§ 25. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z (ul. Adama Mickiewicza), 2KD-Z (ul. M. Curie-Sktodowskiej), 3KD-L (ul. Akademicka) - przeznacza
si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) AKDW, 5KDW - przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z, 2KD-Z oraz ul. Legionowa i ul. Swigtojanska (poza granicami planu);
2) ulice uktadu obstugujacego: 3KD-L;
3) drogi wewngtrzne: 4KDW, SKDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég:
1) publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
b) 2KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
¢) 3KD-L —ulica lokalna o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2: 4AKDW, SKDW — drogi wewnetrzne.

5. Szerokos¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu
rysunku planu.
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6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla
samochodoéw w granicach dzialki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m?,
b) budynki zamieszkania zbiorowego — 10 miejsc postojowych na 100 16zek,
c) sale wystawowe, muzea — 10 miejsc postojowych na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),
d) szkoly wyzsze — 5 miejsc postojowych na 100 studentéw, 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
e) szkoly, przedszkola — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) szpitale, kliniki — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

g) przychodnie — 4 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
h) obiekty handlowe — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
1) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i publicznych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej sluzacej obliczaniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza sie¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i okreSlania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,
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e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg¢ z istniejagcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w rejonie ulic:
1KD-Z (A. Mickiewicza), 2KD-Z (M. Curie-Sktodowskiej), 3KD-L (Akademicka), Legionowej (poza
granicami planu) oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci wodociggowych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego wzdtuz ulic: 1KD-Z (A.
Mickiewicza), Legionowej (poza granicami planu) i Akademickiej (poza granicami planu) oraz do
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: 3KD-L (Akademicka),
Legionowa (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 13,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za poSrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogoélnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KD-Z (A. Mickiewicza), 3KD-L (Akademicka),
Swietojanska (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci
kanalizacji deszczowej w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodna i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych:
wzdtuz Bulwaréw Jozefa Blicharskiego, wzdhuz ulicy Z. Krasinskiego (poza granicami planu) oraz
z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiadujacych ulicach,

¢) zaopatrzenie w ciepto w postaci pary z ogélnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej wzdluz Bulwaréw
Jozefa Blicharskiego, wzdluz ulicy Z. Krasinskiego (poza granicami planu) oraz z istniejacych
i projektowanych sieci parowych w sagsiadujacych ulicach;
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2) dopuszcza sig:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
- spalania paliw stalych w istniejacych indywidualnych zrédtach ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW;
b) korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesylania energii niz wymienione w lit. a.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych w ulicach: 1KD-Z (A.
Mickiewicza), 2KD-Z (M. Curie-Sklodowskiej), 3KD-L (Akademicka) oraz zinnych istniejacych
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, speiniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem stacji SN/nN oraz linii kablowych $redniego
napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw — =z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzana z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 35. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;
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3) tacznoséci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);
2) na terenach, o ktérych mowa w §11;
3) umieszczanych na budynkach, potozonych bezposrednio w pierzei ul. A.Mickiewicza i ul.Swigtojanskiej.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W ramach przeznaczenia uzupehliajacego na czeSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,B” dopuszcza si¢ zabudoweg ustugowa z zakresu gastronomii, administracji, turystyki, kultury
i rozrywki.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, z wyjatkiem czesci terenu, o ktorych mowa w ust. 2, jest przeznaczony pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy na czegSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B” —
maksimum 80 %,

b) intensywno$¢ zabudowy na czesciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B” —
minimum 0,1, maksimum 0,8,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 5 %,
- na pozostatym terenie — minimum 50 % w granicach dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ budynkow na czgéciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,.B” —
maksimum 5 m,

e) dachy na czgs$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewng¢trznego ,,B” - ptaskie lub symetryczne
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 20°;

2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
towarzyszacych odbywajacym si¢ imprezom i wydarzeniom — na czas ich trwania.

7. Projekt zabudowy i zagospodarowania cze$ci terendw, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego ,,B”, uwzgledniajacy relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2ZP,KPL,KX przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
place i parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
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3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynng — minimum 30 %;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszacych odbywajacym si¢ imprezom i wydarzeniom — na
czas ich trwania,

¢) nawierzchni utwardzonych;
2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1.3U,ZP,KPL przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa,
zielen urzadzona oraz place wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 10 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow — zgodnie ze stanem istniejagcym,
e) dachy — zgodnie ze stanem istniejagcym,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
towarzyszacych odbywajacym si¢ imprezom i wydarzeniom - na czas ich trwania.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 4,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 20 m, przy czym:

- w przypadku rozbudowy budynkéw zabytkowych i zastosowania dachow ptaskich — 16 m,
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- w przypadku rozbudowy budynkéw zabytkowych i zastosowania dachow symetrycznych — maksymalnie
do kalenicy budynku istniejacego,

e) dachy:
- plaskie,

-w przypadku rozbudowy budynku posiadajacego inng geometrie dachu niz plaski — jak w budynku
istniejagcym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1ZP i 2.2ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W ramach przeznaczenia uzupeliajacego na czeSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” 1,,B” dopuszcza si¢ zabudowe ustugowy z zakresu gastronomii, administracji, turystyki, sportu,
kultury i rozrywki w formie pawilonow parkowych.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem cze¢$ci terenu, o ktorych mowa w ust. 2, sa przeznaczone pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 30 %,
- na cz¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B” — maksimum 80 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- na czgS$ci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 0,1, maksimum 0,9,

- na czgsciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B” — minimum 0,1, maksimum
0,7,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze$ci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 50 %,
- na czg¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B” — minimum 5 %,
- na pozostatym terenie — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 8 m,
- na czgs$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 5 m,
e) dachy na czeSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1,,B”;
- ptaskie,
- symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°,

-z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan architektoniczno-przestrzennych oraz rozwigzan
materialowych;

2) na czgsci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”:
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a) maksimum 4 pawilony parkowe wolno stojace,
b) szerokos¢ elewacji pawilonow parkowych od strony Parku Planty — maksimum 20 m,
¢) lokalizacje wejscia gtownego od strony Parku Planty,
d) zastosowanie przeszklen na minimum 40 % powierzchni elewacji od strony Parku Planty,
e) lokalizacje toalet dostepnych publicznie;

3) na czgdciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,B”:
a) maksimum 1 pawilon parkowy w ramach 1 wydzielenia wewngtrznego ,,B”,

b) maksymalng powierzchni¢ sezonowego ogrodka gastronomicznego przy pawilonie nieprzekraczajaca linii
wydzielenia wewnetrznego ,,B”,

¢) zastosowanie przeszklen na minimum 40 % powierzchni elewacji od strony przestrzeni publicznej, na ktore;j
znajduje si¢ glowne wejscie do budynku;

4) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
5) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych
towarzyszacych odbywajacym si¢ imprezom i wydarzeniom — na czas ich trwania.

7. Projekt zabudowy i zagospodarowania czesci terenu, o ktérym mowa wust. I, wyznaczonych liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,B”, uwzgledniajacy relacje z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

8. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzagca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent) —
z zastrzezeniem ust. 9.

9. Dla czgsci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i,,B” ustala si¢ stawkg procentowa
shuzacag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem — planu
30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 2,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkaniowych wielorodzinnych — maksimum 16 m,
- garazy — maksimum 3,5 m,
e) dachy — ptaskie lub o geometrii jak w budynku istniejagcym,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
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2. W ramach przeznaczenia uzupehliajagcego dopuszcza si¢ inne urzadzenia iobiekty budowlane, w tym
tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 20 m,
e) dachy ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem — planu 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1E przeznacza si¢ pod istniejaca stacjge SN/nN (ST-01-
78) rozdzielni¢ sredniego napigcia (RS-7) oraz linie kablowe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6élne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewngtrznych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.2.1MW,U, 4.2.2MW.,U i 4.2.3MW,U przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 18 m,
¢) dachy - zgodnie ze stanem istniejagcym,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i drég wewngtrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.3U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa oraz
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ ustug co najmniej w parterze budynkow od strony
przestrzeni publicznej - ul. Mickiewicza.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,3, maksimum 3,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 19,2 m, przy czym wysokos¢ kalenicy budynku projektowanego
maksymalnie do kalenicy budynku przy ul. Swietojanskiej 18/1,

¢) dachy:
- 0 geometrii jak w budynku przy ul. Swigtojanskiej 18/1,
- w budynku zabytkowym — zgodnie ze stanem istniejacym;
2) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 1;
3) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
4) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

5) materiat i kolorystyka wykonczenia elewacji w nawigzaniu rozwigzan zastosowanych w budynkach
zlokalizowanych wzdtuz ul. Swigtojanskie;j.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, w elewacji projektowanego budynku dopuszcza si¢ zastosowanie
akcentu architektonicznego zlokalizowanego na zamknieciu osi ogrodu rézanego zlokalizowanego na terenie
2.1ZP.

6. Projekt zabudowy 1izagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedla Centrum w Bialymstoku w rejonie ulic Swigtojanskiej i Akademickiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz.503 ze zm.), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) usunigcia ustalen dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego i anten satelitarnych na budynkach przy ul.

Mickiewicza 2a oraz na zespole budynkow Domu Studenta przy ul. Akademickiej 3 ibudynku UMB
Collegium Universum przy ul. Mickiewicza 2C;

2) zmiany sposobu wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 4.3U,MW, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uwagi;

3) zmiany zapisu § 46 ust. 4 pkt 1 lit. e dotyczacego ksztattowania dachu projektowanego na terenie 4.3U,MW
budynku ,,dachy: — o geometrii w nawigzaniu do budynku przy ul. Swigtojanskiej 18/1,”;

4) wykreslenia z treSci § 46 ust. 4 pkt 5 dotyczacego materiatu i kolorystyki wykonczenia elewacji budynku na
terenie 4.3U MW slowa: ,,material”.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Centrum w Bialymstoku w rejonie ulic Swietojanskiej i Akademickiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum w Biatymstoku
w rejonie ulic Swictojanskiej i Akademickiej przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXV/375/20 Rady Miasta
Bialystok z dnia 25 maja 2020 r.

Projekt planu sktada si¢ zcze$ci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Przedmiotowy obszar nie jest obj¢ty ustaleniami planu miejscowego.

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku nie stwierdzono
potrzeby sporzadzenia planu obejmujacego przedmiotowy obszar w1 ill etapie przewidzianych opracowan.
Jednakze we wnioskach zawartych w ww. dokumencie, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan
majgcych na celu opracowywanie pozostalych plandw miejscowych w granicach miasta. Przeprowadzona
weryfikacja wykazata takg konieczno$¢. Projekt planu jest zgodny z ww. Analiza. Na podstawie Analizy w dniu
12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwalte Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Bialegostoku” 1imiejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim zkoniecznosci okreslenia parametrow nowej
zabudowy oraz sposobu jej ksztattowania, zuwzglednieniem zagospodarowania terendow sgsiednich, w tym
terenow 1 obiektdw podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Niezbgdne bylo rowniez ustalenie zasad ochrony
zespotow i obiektow zabytkowych, dopuszczalnego zakresu ich przeksztalcen oraz okreslenie sposobu
zagospodarowania wnetrz urbanistycznych izasad ksztaltowania terenow zieleni urzadzonej w sasiedztwie
istniejagcej zabudowy. Przedmiotowy obszar wymagal rowniez okreslenia zasad obslugi komunikacyjnej,
wskaznikow i sposobu zapewnienia miejsc postojowych, a takze wyznaczenia ogolnodostepnych ciaggdéw pieszych,
z zapewnieniem ich kontynuacji.

Projektem planu zostat objgty obszar o powierzchni okoto 33,5 ha, ograniczony ulicami: Adama Mickiewicza,
Swigtojanska, Placem Katynskim, M. Curie-Sktodowskiej, Zygmunta Krasinskiego, Akademicka, Legionowa oraz
Placami: Jana Pawta II i Branickich.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ na obszarze Biategostoku wpisanym do rejestru zabytkow decyzja
WKZ nr KI.WKZ-5340/22/77 z dnia 01.09.1977 r. pod numerem 406 — uktad urbanistyczny XVI-XIX w. Na tym
obszarze znajduja si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Znaczng
czes¢ obszaru objetego projektem planu stanowi zabytkowy park Planty wraz z zespotem patacowo-parkowym
Branickich. Pozostata zabudowa na tym terenie to Wojewodzki Szpital Zespolony im. Jedrzeja Sniadeckiego
w Biatymstoku oraz tzw. kolonia urzednicza tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wzdhuz ul.
Swigtojanskie;.

W projekcie planu ustalono zasady ochrony poszczegoélnych budynkéw zabytkowych, ustalono utrzymanie
gabarytow 1 wzajemnych relacji przestrzennych zabudowy oraz ograniczenie zakresu przeksztatcen istniejacej
zabudowy. Wysoko$¢ nowej zabudowy jest ksztattowana z uwzglednieniem i w nawigzaniu do zabudowy juz
istniejacej na tym obszarze.

W projekcie planu na przedmiotowym obszarze zaklada si¢ kontynuacj¢ funkcji istniejacych tj. zabudowy
ushugowej, w tym stuzacej realizacji celow publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zieleni
urzadzonej (parkdéw) wchodzacych w sktad glownych przestrzeni publicznych Biategostoku.

Istniejacy drzewostan zostat zwaloryzowany, a wartosciowe drzewa wskazano do zachowania i oznaczono na
projekcie rysunku planu. Zwarte, wigksze powierzchniowo tereny zieleni urzadzonej wyznaczono liniami
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” i okres$lono zasady ich zagospodarowania, m.in. wkomponowanie istniejacych
drzew ikrzewdéw w docelowe zagospodarowanie oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Te
czegsci terendw zostaly wytaczone spod zabudowy.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym zieleni urzadzonej -
terenow parkow, wskazano istniejace i projektowane gléwne ciagi piesze — do zachowania i kontynuacji. Ustalono
rowniez obstuge komunikacyjng obszaru oraz sposdb zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. W tym celu
istniejagce dojazdy wyznaczono w formie drog wewnetrznych z miejscami postojowymi.
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W ,,Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonego uchwalg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.:

1. zabytkowy park Planty oraz zespol patacowo-parkowy Branickich zostal oznaczony jako 1ZP — tereny
zieleni urzadzonej. Na tym terenie funkcja podstawowa to zielen ogdlnodostgpna, w tym m.in. parki, parki lesne,
ogrody osiedlowe, botaniczne, zoologiczne, jordanowskie izabytkowe. Funkcje uzupelniajace to: obiekty
1 urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne oraz inwestycje celu publicznego.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

- ksztattowanie zagospodarowania w kierunku ochrony, utrzymania i tworzenia ciaglo$ci przestrzennej terenéw
zieleni urzadzonej, tworzacych system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych w formie ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej o wysokich walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i estetycznych,

- rewaloryzacja parkow zabytkowych,

- ksztaltowanie zabudowy ustugowej towarzyszacej funkcji podstawowej z zakresu edukacji, gastronomii,
kultury, handlu (np. oranzerie, cieplarnie, kawiarnie, cukiernie itp.),

- ksztaltowanie obiektow iurzadzen sportu irekreacji oraz obiektow matej architektury (w tym np. place
zabaw, boiska itp.);

2. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami potozony wzdhiz ul. Swigtojanskiej zostat
oznaczony jako 1CS — tereny centrum Srédmiejskiego oraz wspomagajacy system przyrodniczy. Na tym
terenie funkcje podstawowe to zabudowa ustugowa (ustugi rynkowe inierynkowe) oraz wielofunkcyjna
(uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupeliajace to: zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnos$ci, zielen
urzadzona i tereny przestrzeni publicznych.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania to m.in.:

- ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o roznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie i tworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

- ochrona uktadow przestrzennych o warto$ciach historycznych i kulturowych.

Wspomagajacy system przyrodniczy tworza obszary, na ktérych funkcje przyrodnicze oraz
pozaprzyrodnicze, w tym mieszkaniowa, ustugowa i aktywnosci gospodarczej — wg oznaczen na rysunku Studium
Kierunki zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna, sg rownowazone. Stanowia
uzupehienie podstawowego systemu przyrodniczego, przenikajace w obszary zurbanizowane;

3. teren istniejacej zabudowy ustugowej tj. Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego im. Jedrzeja Sniadeckiego
w Biatymstoku zostal oznaczony jako 1UP — tereny ustug publicznych. Na tym terenie funkcje podstawowe to:
zabudowa ustugowa shuzagca realizacji celow publicznych (ustugi nierynkowe) o znaczeniu ponadlokalnym.
Funkcje uzupetniajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym oraz
ustugowa z zakresu ustug rynkowych, w tym handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, turystyki i innych
towarzyszacych funkcji podstawowe;j.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

- ksztatltowanie zabudowy ustugowe;j stuzacej realizacji celow publicznych,

- zachowanie glownych przestrzeni publicznych, osi kompozycyjnych i widokowych,

- ksztaltowanie powigzan z terenami otwartymi, tworzacymi system przyrodniczy miasta;
4. ponadto:

- fragment terenu potozony pomiedzy ulicami Swictojanska, Akademicka, Legionows i Mickiewicza — znajduje
si¢ w strefie petnej ochrony konserwatorskiej A,
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- fragment terenu potozony pomiedzy ulicami Akademicka, Swietojanska i M. Curie-Sktodowskiej - znajduje
si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B,

- zespoOt patacowo-parkowy Branickich - znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu K,
- obszar objety projektem planu w przewazajacej czgsci stanowi podstawowa przestrzen publiczna.

Projekt przedmiotowego planu nie narusza wustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’’.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okre$§lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne opinie
1 uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $§rodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z pozn. zm.).

Do projektu planu wptyneto 13 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone i uwzglednione Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Biategostoku Nr 397/22 z dnia 05 maja 2022 r., zmienionym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku
Nr 895/22 7z dnia 26 lipca 2022 r. Ostatecznie 6 wnioskow uwzgledniono, a 7 wnioskéw nieuwzgledniono. Wnioski
dotyczyly: uwzglednienia w projekcie planu ustalen zawartych w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenie 1.4U, umozliwienia realizacji inwestycji polegajacej na budowie podziemnego budynku
Centrum Edukacji Przedklinicznej w obszarze dziedzinca honorowego Patacu Branickich oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu 4.3U MW.

Cztery wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych nie podlegaly formalnemu rozpatrzeniu.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 sierpnia do 12 wrze$nia 2022 r.
W wyznaczonym terminie (do dnia 26 wrzeSnia br.) wniesiono 6 uwag, ktore zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr 1185/22 z dnia 21 pazdziernika 2022r. 2 uwagi
uwzgledniono, 4 uwag nie uwgledniono.

Uwzgledniono uwagi dotyczace:

1) usunigcia oznaczenia drzewa jako drzewa wskazanego do zachowania;
2) zmiany maksymalnej wysokosci budynkéw z 18,0 m na 19,20 m.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) usunigcia ustalen dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego i anten satelitarnych na budynkach przy ul.
Mickiewicza 2a oraz na zespole budynkéw Domu Studenta przy ul. Akademickiej 3 i budynku UMB Collegium
Universum przy ul. Mickiewicza 2C;

2) zmiany sposobu wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 4.3U,MW, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uwagi,

3) zmiany zapisu § 46 ust. 4 pkt 1 lit. e dotyczacego ksztattowania dachu projektowanego na terenie 4.3U,MW
budynku ,,dachy: — o geometrii w nawigzaniu do budynku przy ul. Swigtojanskiej 18/1,”;

4) wykreslenia z tresci § 46 ust. 4 pkt 5 stowa: ,,material”.
Przyjeto nastepujacag argumentacje nieuwzglednienia uwag, :

Ad. pkt 1 Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen i instalacji na budynkach, majac na uwadze potrzebg
zachowania fadu przestrzennego na obszarze zabytkowych parkow i zespotu patacowo-parkowego Branickich,
zostaty sformutowane w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw. Wystroj zewnetrzny budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw oraz objetych ochrong planistyczng podlega wigkszym rygorom z uwagi na
usytuowanie w sgsiedztwie ogolnomiejskich przestrzeni publicznych.
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Budynek przy ul. Mickiewicza 2a jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow, a budynki Domu Studenta i UMB
Collegium Universum zostaly objete ochrona planistyczng — w zakresie m.in. wysokos$ci budynkow, typu oraz
rodzaju pokrycia dachu oraz zewngtrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji.

Przewiduje si¢ doprecyzowanie ustalen projektu planu dotyczacych budynkéw objetych ochrong planistyczng
z uwzglednieniem ujednolicenia zapisow w stosunku do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Ad. pkt 2 Linie zabudowy porzadkuja i ksztattuja zabudowe nie tylko od strony drég publicznych i od innych
przestrzeni publicznych. Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, w celu bardziej precyzyjnego okreslenia
sposobu ksztaltowania nowej zabudowy, w szczegolnych przypadkach zasadnym jest wprowadzenie linii
zabudowy rowniez od strony sgsiednich terendow lub wewnatrz terenu. Ma to zazwyczaj na celu ksztalttowanie
nowej zabudowy z zapewnieniem wyznaczenia prawidlowego wnetrza urbanistycznego oraz wlasciwych relacji,
proporcji i powigzan przestrzennych miedzy istniejagcymi i projektowanymi budynkami. Jest to szczegolnie istotne
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw lub historycznych uktadach urbanistycznych, z istniejaca struktura
urbanistyczng, wymagajaca jedynie uzupelien i odpowiedniego wkomponowania nowej zabudowy w istniejaca,
podlegajaca ochronie tkanke urbanistyczna.

Korekta sposobu wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym do uwagi
umozliwitaby realizacje budynku o znacznie szerszym trakcie (rzucie), co mialoby bezposrednie przetozenie na
gabaryty budynku — zbyt masywne iwyraznie przeskalowane wzgledem pozostatych budynkdéw istniejacych
wchodzacych w sklad tzw. kolonii urzedniczej, ktorej uzupetienie ma stanowi¢ projektowany budynek. Ponadto,
realizacja budynku o nieregularnym rzucie zblizonym do trapezu — zuwzglednieniem linii zabudowy
proponowanych w treSci uwagi, nie bytaby mozliwa przy jednoczesnym zastosowaniu dachu wielospadowego
o geometrii takiej, jak w budynku przy ul. Swigtojanskiej 18/1 oraz ograniczenia poddasza do ostatniej (najwyzszej
kondygnacji budynku), co bylo wskazaniem Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Zmiana
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy zuwzglednieniem kata prostego pomiedzy skrzydtami
projektowanego budynku oraz dalsze zwigkszenie szerokosci traktu budynku nie znajduje wigc uzasadnienia.

W koncepcji J. Lisieckiego jedynie wyznaczony zostat zarys rzutu budynku, w formie litery ,,L”, nie okre$lono
jednak jego ewentualnej wysokosci. Przedmiotowa koncepcja zostata doprecyzowana w projekcie planu,
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow oraz uzyskala pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W projekcie planu dopuszczono wysokos¢ projektowanego budynku
w nawiazaniu do budynku istniejacego w glebi terenu, przy ul. Swigtojanskiej 18/1. W zwiazku z tym przesuniecie
linii zabudowy nieprzekraczalnej z odlegtosci 7,0 m na 5,0 m od granicy dzialki nr ewid. 1764/4, o co
wnioskowano w uwadze, nie jest uzasadnione. Sposéb wyznaczenia linii zabudowy zaproponowany w projekcie
planu zapewni prawidlowy odbior budynku od strony otaczajacych drog publicznych oraz wilasciwy kontekst
1 sgsiedztwo nowej zabudowy z budynkiem zabytkowym zlokalizowanym na tej samej dziatce budowlane;.
Przesunigcie linii zabudowy blizej ulicy Mickiewicza, przy jednoczesnym wnioskowanym pozostawieniu linii
zabudowy wyznaczonej od wnetrza terenu, nie wplynie na wygenerowanie wickszej przestrzeni we wngtrzu
urbanistycznym ani nie zmieni warunkow zagospodarowania dzialki.

Przedluzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy umozliwiajace realizacje budynku o elewacji dtuzsze;j,
w odlegloéci 8,0 m od istniejacego budynku przy ul. Swigtojanskiej 16, zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uwagi, mogloby skutkowaé zaburzeniem wzajemnych powigzan przestrzennych w istniejacym zespole zabudowy
podlegajacym ochronie konserwatorskiej. Nowy budynek, o wysokosci nawigzujgcej do wysokosci budynku
zlokalizowanego w glebi terenu, w drugiej linii zabudowy ulicy Swigtojanskiej, znacznie przewyzszajacej
wysokos¢ budynkéw zlokalizowanych bezposrednio w pierzei ww. ulicy, wypehialby zbyt szczelnie istniejace
wnetrze urbanistyczne, zbytnio dominujgc nad istniejagcymi obiektami wchodzacymi w sktad kolonii urzgdniczej,
w tym nad istniejgcym budynkiem numer 16 wpisanym do rejestru zabytkow.

W projekcie planu przewiduje si¢, biorac pod uwage stanowisko Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, korekte
sposobu wyznaczenia linii zabudowy — jej wydtuzenie w kierunku budynku istniejgcego przy ul. Swigtojanskiej 16,
z zachowaniem odlegtosci miedzy ww. budynkami rownej szerokos$ci skrzydta tj. okoto 10 m.

ER]

Ad. pkt 3 Proponowane okreslenie ,,0 geometrii dachu w nawigzaniu do ...” nie jest precyzyjne inie moze
mie¢ zastosowania przy okres$laniu geometrii dachu projektowanego w zabytkowym ukladzie urbanistycznym
budynku. Tego typu okreslenie mogloby skutkowa¢ watpliwosciami interpretacyjnymi na etapie ubiegania si¢
o pozwolenie na budoweg. Zawarte w projekcie planu sformutowanie: ,,geometria dachu jak w budynku przy ul.
Swigtojaniskiej 18/1” oznacza konieczno$¢ zastosowania kata nachylenia potaci dachowych oraz formy dachu —
wielospadowego symetrycznego, jak w ww. budynku, a nie o dowolne;j, zblizonej geometrii dachu.

Id: 7800AEA0-9B39-48AD-B320-77BE39407D97. Projekt Strona 29



Ad. pkt 4 W sktad tzw. kolonii urzedniczej wchodza budynki istniejace: wpisane do rejestru zabytkow, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek przy ul. Swigtojanskiej 30 objety ochrong planistyczng.
Projektowany budynek na terenie 4.3U MW powinien stanowi¢ uzupetnienie zespolu zabudowy, nie tylko
w zakresie gabarytow obiektu, ale rowniez formy architektonicznej i rozwigzan stylistycznych, tak aby w rezultacie
powstat obiekt w jak najwigkszym stopniu nawigzujacy do sasiadujacej zabudowy.

Zharmonizowanie stylistyczne architektury projektowanego budynku z zabudowa zabytkowa zlokalizowana
w bezposrednim sasiedztwie poprzez zastosowanie gabarytow bryl, zasad kompozycji, formy dachu oraz materiatu
wykonczenia elewacji nawiazujace do rozwigzan w budynkach istniejacych zlokalizowanych wzdluz
ul. Swigtojanskiej maja zasadnicze znaczenie, potwierdzone zaleceniami Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej opiniujacej projekt planu.

Zmiany wprowadzone w wyniku uwzglednienia uwag polegaly jedynie na doprecyzowaniu ustalen projektu
planu oraz wprowadzeniu drobnych korekt iuscislen porzadkujacych zapisy, nie skutkowaly jednak zmiang
wskaznikow lub zasad zabudowy. Zwigkszenie wysokos¢ zabudowy na terenie 4.3U,MW z maksimum 18,0 m do
19,2 m byto réwniez jedynie doprecyzowaniem ustalen dotyczacym wysoko$ci wyrazonej w metrach. Biorac pod
uwage sposob mierzenia wysokosci budynku okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
wysokos$¢ budynku w metrach bedzie uzalezniona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci, znajdujacej si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku. Z punktu widzenia zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego iochrony konserwatorskiej najistotniejsze ikluczowe jest utrzymanie
maksymalnej wysokosci kalenicy budynku projektowanego nie wyzej niz kalenica budynku przy ul. Swigtojanskiej
18/1 - ustalenie to nie zostato zmienione w ustaleniach projektu planu.

Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen i instalacji na niezabytkowych budynkach objetych ochrona
planistyczng, nie powinny by¢ bardziej rygorystyczne niz na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Niewielka korekta ustalen projektu planu wprowadzona w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow,
umozliwiajaca w ograniczonym zakresie lokalizacje urzadzen i instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
sluzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych, w sposéb
niewptywajacy na zewngtrzny odbidr budynkow, nie wymagata wytozenia do publicznego wgladu.

Dodatkowo, na projekcie rysunku planu skorygowano oznaczenia drzew wskazanych do zachowania,
uwzgledniajac stan faktyczny (wycinke drzew) oraz korekte sposobu wyznaczenia linii zabudowy na terenie
43UMW — jej wydtuzenie w kierunku budynku istniejacego przy ul. Swictojanskiej 16. Po przeanalizowaniu
tresci uwagi, w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw uznano, ze niewielka korekta linii zabudowy
w obrgbie terenu wnioskodawcy jest mozliwa.

Przyjecie uwag bylo mozliwe ze wzgleddéw merytorycznych inie stanowilo istotnych zmian w projekcie.
Uwzglednienie uwag nie naruszato interesow o0sob trzecich i nie wymagato ponownego wylozenia dokumentu do
publicznego wgladu.

W zwigzku z powyiszym projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastepnie w zakresie
wprowadzonych zmian powtérzono uzgodnienia dokumentu.

W zwigzku z dopelieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okre$lonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddziatywania na S$rodowisko, okreslone;
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 z pdzn. zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Centrum w Biatymstoku w rejonie ulic Swietojanskiej
i Akademockiej, bilans jest ujemny i po okoto 10 latach moze wynie$¢ okoto — 1 985 939,47 zt /dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla osiedla Centrum w Biatymstoku w rejonie ulic Swietojanskiej i Akademickiej/. Zaktada sie, ze
gtéwne naktady inwestycyjne Gminy Biatystok zwigzane beda z budowa odcinka sieci kanalizacji sanitarnej w
3KD-L ul. Akademickiej, realizacja drog wewnetrznych (budowa nawierzchni drog i infrastruktury) oraz wykupem
niezbednych dzialek).

Lista nieuwzglednionych uwag:
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1) usunigcia ustalen dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego i anten satelitarnych na budynkach przy ul.
Mickiewicza 2a oraz na zespole budynkéw Domu Studenta przy ul. Akademickiej 3 i budynku UMB Collegium
Universum przy ul. Mickiewicza 2C;

2) zmiany sposobu wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 4.3U,MW, zgodnie z zalacznikiem
graficznym do uwagi,

3) zmiany zapisu § 46 ust. 4 pkt 1 lit. e dotyczacego ksztattowania dachu projektowanego na terenie 4.3U,MW
budynku ,,dachy: — o geometrii w nawigzaniu do budynku przy ul. Swigtojanskiej 18/1,”;

4) wykreslenia z tresci § 46 ust. 4 pkt 5 dotyczacego materiatu i kolorystyki wykonczenia elewacji budynku na
terenie 4.3U,MW stowa: ,,material”.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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