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UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomos$ci niezabudowanej polozonej
w Bialymstoku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 ze zm.Y) oraz art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz na rzecz Parafii Prawostawnej pw. $§w. Proroka Eliasza w Bialymstoku
nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Bialymstoku, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkow
obrebu 21 — Dojlidy numerem 811/27 o pow. 0,1266 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym IX Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Nr BI1B/00028946/3, zprzeznaczeniem na prowadzenie
dzialalno$ci charytatywnej iopiekunczej, na cele niezwigzane z dziatalnoScig zarobkowsa, z zastosowaniem
bonifikaty w wysokosci 80 % od ceny nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005 i 1079.
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UZASADNIENIE

Parafia Prawostawna pw. $w. Proroka Eliasza w Bialymstoku wystgpita z wnioskiem o zbycie
nieruchomosci pod rozbudowg Domu Spokojnej Starosci §w. Proroka Eliasza mieszczacego si¢ przy ul. Ks.
Aleksandra Tomkowida 6 — terenu przylegajacego do dziatki nr 809 i otoczonego droga dojazdowa do
cmentarza. Biorgc pod uwage opinie Departamentu Urbanistyki oraz Zarzadu Drog Miejskich, w tym zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalono, iz wskazany we wniosku obszar moze
obejmowac jedynie czes$¢ dziatki nr 811/24 w obr. 21, ktéra nie jest przeznaczona pod droge publiczna.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy w Bialymstoku (w rejonie ulicy Ks. S. Suchowolca), zatwierdzony uchwatg Nr LXI1/698/14
Rady Miasta Bialystok z dnia 23 czerwca 2014 r. (ogl. w Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 21 lipca 2014 r. poz.
2694).

Na podstawie ostatecznej decyzji wydanej z up. Prezydenta Miasta z dnia 16 pazdziernika 2019 r. nr
DGE-1V.6831.149.2019 zostat zatwierdzony podziat dziatki nr 811/24 o pow. 0,1395 ha na dziatki:

- nr 811/27 o pow. 0,1266 ha, ktora zgodnie z zapisami ww. planu przeznaczona jest pod zabudowg
uslugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong (symbol 1U),

- nr 811/28 o pow. 0,0129 ha — znajdujaca si¢ w czesSci w liniach rozgraniczajacych ulicy gtownej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KD-GP oraz w czeéci w liniach rozgraniczajacych projektowane;j
ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KD-D, wchodzacych w sktad przestrzeni publicznych.

W $wietle opinii Departamentu Urbanistyki cze$¢ dziatki nr 811/24, tj. nowo powstata dziatka nr
811/27, przeznaczona w planie miejscowym pod zabudowe¢ ustugowa moze zosta¢ zbyta na rzecz Parafii
Prawostawnej pw. sw. Proroka Eliasza w Biatymstoku, z przeznaczeniem pod rozbudowe Domu Spokojnej
Staros$ci $w. Proroka Eliasza.

Dom Spokojnej Staro$ci $w. Proroka Eliasza jest prowadzony na nieruchomos$ci potozonej w
Bialymstoku przy ul. Ks. Aleksandra Tomkowida, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkow
obrgbu 21 — Dojlidy numerem 809 o pow. 0,1650 ha, stanowigcej wtasno$¢ Parafii Prawostawnej pw. $w.
Proroka Eliasza. Przedmiotowa nieruchomos¢ sasiaduje bezposrednio z gminng nieruchomos$cia oznaczong
jako dziatka nr 811/27 w obr. 21, stad tez Parafia wniosta o jej nabycie pod rozbudowg Domu Spokojnej
Staro$ci $w. Proroka Eliasza.

Decyzja Wojewody Podlaskiego z dnia 26 listopada 2014 r. Nr PS-V.9423.9.2014.MN, zmieniong
decyzja Wojewody Podlaskiego z dnia 27 listopada 2015 r. Nr PS-V.9423.8.2015.MN oraz decyzja
Wojewody Podlaskiego z dnia 28 pazdziernika 2021 r. Nr PS-V.9423.10.2021.AM, zostalo udzielone
zezwolenie na prowadzenie przez Parafie Prawostawna pw. $w. Proroka Eliasza w Biatymstoku w ramach
dziatalnos$ci statutowej placowki zapewniajacej catodobowsa opieke osobom niepetnosprawnym, przewlekle
chorym lub osobom w podesztym wieku — Domu Spokojnej Starosci §w. Proroka Eliasza.

W rejestrze placowek zapewniajacych catodobowa opieke osobom niepetnosprawnym, przewlekle
chorym lub osobom w podesztym wieku, prowadzonym przez Wojewode Podlaskiego na podstawie art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.), Dom
Spokojnej Staro$ci §w. Proroka Eliasza w Bialymstoku figuruje pod numerem 33, w ktorym widnieja
nastgpujace wpisy:

- prowadzona dziatalno$¢: statutowa,

- rodzaj zezwolenia: na czas nieokreslony,

- podmiot prowadzacy: Parafia Prawostawna $sw. Proroka Eliasza w Biatymstoku,

- typ placowki: dla 0s6b niepetnosprawnych, przewlekle chorych i w podesztym wieku,
- liczba miejsc: 28.

Polski Autokefaliczny Kosciot Prawostawny posiada uregulowane stosunki z panstwem na podstawie
ustawy z dnia 4 lipca 1991 r. o stosunku Panstwa do Polskiego Autokefalicznego Kosciota Prawostawnego
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(Dz. U. z 2014 r. poz. 1726). Zgodnie z § 40 statutu wewngtrznego Polskiego Autokefalicznego Kosciota
Prawostawnego kosciot i jego osoby prawne majg prawo do prowadzenia wilasciwej dla kazdej z nich
dziatalnosci charytatywno-opiekunczej. Biskupi diecezjalni moga powota¢ jako instytucje diecezjalne im
podlegle, badz tez jako instytucje dzialajace w ramach osrodkéw milosierdzia zaklady charytatywno-
opiekuncze i placowki oswiatowo-wychowawcze.

W $wietle art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899) wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na
podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos¢ jest
sprzedawana osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowsg, badawczo-rozwojows, wychowawczg, sportowa lub turystyczna,
na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dziatalno$ci pozytku publicznego.

Do przestanek okreslonych w tresci ww. przepisu zalicza si¢ prowadzenie przez podmiot (osobe
fizyczna lub prawna) na rzecz ktérego ma by¢ udzielona bonifikata od ceny sprzedazy nieruchomosci,
dziatalnos$ci spotecznie uzytecznej, tj. charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej (...), a
nieruchomo$¢ musi by¢ sprzedawana na cel prowadzenia ww. dziatalno$ci, niezwigzany z dziatalno$cia
zarobkowa.

Zgodnie z zapisami statutu Dom Spokojnej Starosci §w. Proroka Eliasza w Bialymstoku stanowi
instytucj¢ charytatywno-opiekuncza Parafii Prawostawnej pw. §w. Proroka Eliasza, powolang do istnienia
dekretem prawostawnego arcybiskupa biatostockiego i gdanskiego nr 165/P/2011 z dnia 20 grudnia 2011 r.,
posiadajacg siedzibe w Bialymstoku na nieruchomosci stanowigcej wilasno$¢ parafii. Dom Spokojnej
Starosci §w. Proroka Eliasza w Biatymstoku jest wydzielong jednostka organizacyjng parafii, realizujaca
cele dobroczynne, zgodnie ze statutem Parafialnym Polskiego Autokefalicznego Kosciota Prawostawnego,
korzystajacg z osobowos$ci prawnej parafii.

Na fundusze Domu Spokojnej Starosci §w. Proroka Eliasza w Biatymstoku zgodnie z § 15 jego statutu
sktadaja si¢: miesigczne oplaty mieszkancow, pobierane wedlug obowigzujacych stawek, dotacje, ofiary
pieniezne i w naturze, spadki, zapisy i darowizny krajowe i zagraniczne, dochody z imprez i zbiorek
publicznych, odptatnos$ci za ustugi §wiadczone przez Dom, inne.

W § 541 § 57 statutu Parafialnego Polskiego Autokefalicznego Kosciota Prawostawnego wskazany jest
cel dobroczynny jako odrgbna kategoria przeznaczenia nieruchomosci i ruchomos$ci Parafii oraz majatku
parafialnego.

Zgodnie z o$wiadczeniem proboszcza Parafii Prawostawnej pw. §w. Proroka Eliasza w Bialymstoku —
Anatola Fiedoruka z dnia 27 czerwca 2018 r. fundusze pozyskane od mieszkancow tej palcowki sa
przeznaczane na utrzymanie i calodobowg opieke mieszkancéw na cele nie zwigzane z dzialalno$cia
zarobkow3, o ktorej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

W zwigzku z powyzszym sprzedaz nieruchomosci na rzecz Parafii Prawostawnej pw. §w. Proroka
Eliasza w Biatymstoku w trybie bezprzetargowym, z zastosowaniem bonifikaty na cel charytatywny i
opiekunczy pod rozbudowe¢ Domu Spokojnej Starosci §w. Proroka Eliasza, spetnia przestanki wymienione w
art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 68 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w zarzadzeniu wojewody albo
uchwale rady lub sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ w szczegdlno$ci warunki udzielania
bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych. Zarzadzenie wojewody albo uchwata rady lub sejmiku stanowi
akt prawa miejscowego lub moze dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci. W uchwale Nr XXXI1V/377/12
Rady Miasta Biategostoku z dnia 5 listopada 2012 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na
czas nieokreslony (ogt. w Dz. Urz. Woj. Podl. z 2021 1. poz. 1462) brak jest zapisow dotyczacych udzielania
bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz oséb fizycznych i oséb prawnych, ktore prowadza
dziatalno$¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalng, lecznicza, o$wiatows, naukowa, badawczo-rozwojowa,
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wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwigzane z dzialalno$cia zarobkowa, a takze
organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

Dotychczasowa praktyka wskazuje, iz sprzedaze nieruchomosci w przypadkach okreslonych w art. 68
ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, tzn. jezeli nieruchomo$¢ jest zbywana osobom
fizycznym 1 prawnym na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, ktére prowadza dziatalnosc
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, wychowawcza, naukowa, badawczo-rozwojowa,
charytatywna, sportowa lub turystyczng, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego, nastegpowaly z uwzglednieniem 80 % bonifikaty od ceny zbycia.

W s$wietle art. 68 ust. 2 ww. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli nabywca nieruchomosci
zbyl nieruchomo$¢ Iub wykorzystat ja na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed
uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od
dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot
nastepuje na zadanie wlasciwego organu.

Nieruchomos$¢ niezabudowana potozona w Biatymstoku, oznaczona w operacie ewidencji gruntow i
budynku obrebu 21 — Dojlidy numerem 811/27 o pow. 0,1266 ha, zostala wyceniona przez rzeczoznawce
majatkowego na kwote 327 000,00 zt, co daje 258,29 zt/m?.

Zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931 ze
zm.) transakcja zbycia nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatka nr 811/27 w obr. 21, bedzie podlegata
opodatkowaniu podatkiem od towarow i uslug VAT w wysokosci 23 %.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o podjecie stosownej uchwaly.
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