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ZARZADZENIE NR I iR /21
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia .i.b...kwietnia 2021 r.

sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w Bialymstoku (w rejonie ulicy
Wojsk Ochrony Pogranicza)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm. Y, w zwiazku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm. %) oraz
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) zarzadzam, co nastgpuje:

§1

Uwzgledniam wnioski dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Y
2)

3)

4)

5)

zmiany wskaznika urzgdzania miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na terenie 7MU z 1,3 miejsca postojowego / 1 mieszkanie na 1,1 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie;

zmiany maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 7MU z 35 % na 40 %
terenu inwestycji;

utrzymania przeznaczenia dziatek nr ew. 208, 209 i czgsci dziatek nr ew. 212/6 1 220/82
(obreb 8-Bema) jako terenow ogrodow dziatkowych;

przeznaczenia pod ogrod dziatkowy czesci dziatek nr ew. 212/6 i 220/82 (obrgb 8-Bema)
przeznaczonych w obowigzujacym planie pod drogg;

uzupelnienia wskaznikow urzadzania miejsc postojowych okreslonych w § 19 ust. 1 pkt 1
o zabudowe mieszkaniowa komunalng — w liczbie 0,7 miejsca postojowego / 1 mieszkanie;
zlokalizowania na terenie 7MU drogi taczacej ul. Bema z ul. Depowa.

§2

. Nie uwzgledniam wnioskow dotyczacych:

zmiany minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 7MU z 25 %
na 15 % terenu inwestycji;

ustalenia od strony wschodniej terenu ogrodu dziatkowego 15-20 metrowego pasa zieleni
obsadzonego krzewami jako bufora przed zanieczyszczeniami powierzchniowymi,

pozostawienia i udroznienia istniejacego rowu melioracyjnego biegnacego wzdluz
ogrodzenia ogrodu dziatkowego z posadowieniem na jego wylocie separatora olejow
1 smarow;
skierowania splywu zanieczyszczonych wod opadowych poza teren ogrodu dziatkowego
i ich stosownego podczyszczania;

zakazu lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych na obszarze objetym planem;

: Zmlany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 poz. 1378.
? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty og’foszone w Dz. U. 22020 r. poz. 471, 782, 1086 1 1378 oraz
z 2021 r. poz. 11.




6) zakazu podigczania do rzeki Bazantarki bez przebudowy jej przekroju poprzecznego
i przebudowy przepustu na dzialce nr 212/6 (obrgb 8-Bema) nowych kolektorow
odprowadzajacych wody opadowe;

7) ustalenia w prognozie oddzialywania na srodowisko powierzchni bytego poligonu, ktora
powinna pozosta¢ niezabudowana, aby teren pozostal siedliskiem drobnych zwierzat
1 buforem chronigcym ogrod przed zanieczyszczeniami,

8) ustalenia w prognozie oddzialywania na srodowisko wptywu projektowanej zabudowy na
zwigkszenie sptywu wod burzowych;

9) ustalenia w prognozie oddzialywania na srodowisko czy obecny przekrdj rzeki Bazantarki
odprowadzi wody opadowe z terenu objetego planem i czy zwigkszony sptyw spowoduje
czgstsze podtapianie tunelu im. Gen. Augusta Emila Fieldorfa ,,Nila™;

10) ustalenia w prognozie oddzialtywania na s$rodowisko lokalizacji i rodzaju separatorow
chronigcych zbiornik wodny i rzek¢ Bazantarke przed zanieczyszczeniami ropochodnymi;

11) ustalenia w prognozie oddziatywania na srodowisko wplywu zmniejszonej w wyniku
zabudowy retencji gruntowej na stan zasobow studni glebinowych;

12) przeznaczenia pod ogrod dziatkowy dziatki nr ew. 220/84 (obrgb 8-Bema) przeznaczone;j
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia wnioskoéw, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera zalgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

dr hab. Tgtlgus Truskolaski
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Zalycznik

do Zarzadzenia Nr... . {2,
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia .4‘9)..kwietnia 2021 r.

Uzasadnienie nieuwzglednienia wnioskéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 zarzadzenia.

Ad. pkt 1

Ustalony w planie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 25%
powierzchni dzialki budowlanej dla wskazanego terenu stanowi niezbgdne minimum do
zapewnienia mieszkancom odpowiedniego standardu zamieszkania, w tym dostepu do terenow
rekreacji przydomowej, podnosi walory uzytkowe i ekologiczne zespolu zabudowy.

Whnioskowane obnizenie wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej do 15%
spowoduje pogorszenie srodowiska mieszkaniowego oraz jest niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, ktore jest
wigzace przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjete
w studium wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej polozonej w obszarze wewnetrznym - miejskim zawierajg si¢
w granicach 25-30%.

Ad. pkt 2

Obecne ustalenia planu takie jak: nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona 10 m od
granic ogrodu, ochrona istniejacego stawu wraz z biologiczng obudowa brzegéw i1 wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 7MU w wysokosci 25% w wystarczajacym
stopniu chronig teren ogrodu dzialkowego. Zaproponowany bufor ochronny od ogrodu
dzialkowego jest zbyt duzym ograniczeniem w zagospodarowaniu nieruchomosci sgsiednich.

Na dzialce sgsiedniej zostalo wydane pozwolenie na budowe¢ komunalnego budynku
mieszkalnego zgodnie z ustaleniami planu oraz zostat sporzadzony projekt na kolejne budynki
z zespotu zabudowy komunalnej. Proponowana zmiana ustalen planu obowigzujacego moze
przyczyni¢ si¢ do zatrzymania planowanej inwestycji oraz obnizenia wartosci nieruchomosci
sgsiednie;j.

Ad. pkt 3

Sposoby odprowadzenia wod opadowych na terenie objetym planem miejscowym
wynikajg z zapiséw programu zagospodarowania wod opadowych i rozbudowy kanalizacji
deszczowej w granicach miasta Bialegostoku wraz z racjonalnym rozmieszczeniem zbiornikow
retencyjnych, rowow i odparownikow. W programie obliczono wielkosci splywow wod
opadowych powstajacych w przypadku opadéw nawalnych i dostosowano rozwigzania do
obliczonych potrzeb. Lokalizacja separatorow na kanatach deszczowych nie jest przedmiotem
ustalen planu zagospodarowania przestrzennego. Nowe separatory beda lokalizowane zgodnie
z ustaleniami ww. programu.

Ad. pkt 4

Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych na grunty sasiednie jest niezgodne
z art. 29 ustawy Prawo wodne.

Wilasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu ze zrodet - ze
szkodg dla gruntéw sasiednich.




Ad. pkt 5

Ujecia wod podziemnych lokalizowane sa w dostosowaniu do uwarunkowan
zewnetrznych 1 potrzeb. Plan nie powinien zakazywaé na przedmiotowym obszarze budowy
nowych uje¢ wéd podziemnych, poniewaz zgodnie z art. 33 ustawy Prawo wodne
wlascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyklego korzystania z wod podziemnych
znajdujacych sie w jego gruncie.

Ad. pkt 6

Ustalenia planu nie reguluja kwestii przekroju poprzecznego rzeki Bazantarki, poniewaz
powinno to by¢ rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji, jezeli taka potrzeba
wynikalaby z programu  zagospodarowania wod opadowych i rozbudowy kanalizacji
deszczowej. Ponadto podlaczanie kolektorow odprowadzajacych wody deszczowe do rzeki nie
jest przedmiotem ustalen planu.

-

Ad. pkt 7-11

Whioskowana zawartos¢ prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wykracza poza zakres tresci dokumentu.
Oddzialywanie na S$rodowisko poszczegdlnych inwestycji sg szerzej rozpatrywane przy
wydawaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na wniosek podmiotu planujgcego
podjecie realizacji przedsigwzigcia. Podczas ww. procedury uwzglednia si¢ wpltyw danej
inwestycji na poszczegolne elementy srodowiska i wyeliminowanie zagrozen. Projekt planu
jest w tym wzgledzie zbyt ogbélny i nie okresla blizej charakteru inwestycji i zastosowanej
technologii. Jednakze nalezy zauwazy¢, ze w prognozie oddziatywania na srodowisko analizuje
si¢ przyjete rozwigzania zabezpieczajgce funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego (w tym
takze zdrowia ludzi). Szczegdélowos¢ dokumentu uzalezniona jest od szczegdtowosci zapisow
planu. Zespdt autorski prognozy pozostaje w statym kontakcie z zespotem projektowym planu,
i jego czlonkowie uczestnicza w posiedzeniach, na ktérych konkretyzujg si¢ rozwigzania
planistyczne. Zastosowanie takiej metody dla opracowania pozwala na przyjecie rozwigzan
przestrzennych, ktére w duzym stopniu powodujg uniknigcie potencjalnych znaczacych koliz;ji
1 konfliktéw przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych
kierunkéw dziatan. Poza tym w prognozie oddzialywania na srodowisko zostang wzigte pod
uwage zalecenia z opracowania ekofizjograficznego, dokumentéw dotyczacych gospodarki
wodnej na terenie miasta, inwentaryzacji przyrodniczych oraz inne dokumenty o skali lokalnej,
wojewodzkiej 1 krajowej, na ktore przekladaja si¢ cele ustanowione na szczeblu
mig¢dzynarodowym i wspdlnotowym Unii Europejskie;.

Ad. pkt 12

Dziatka nr ew. 220/84 z uwagi na niewielkg powierzchni¢, brak potgczenia z glowna
czescig Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. Berlinga oraz potozenie w sagsiedztwie drég, nie
jest preferowana do dalszego funkcjonowania na niej ogrodu dziatkowego. Natomiast dobra
dostepnos¢ komunikacyjna i polozenie w sasiedztwie planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej predysponuje do lokalizacji na tym obszarze zabudowy mieszkaniowe] jako
kontynuacji planowanego zespotu, co jest zgodne z kierunkiem przeznaczenia wyznaczonym
dla tego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku.

Zgodnie z art. 29 obowigzujacej uchwaty do czasu realizacji ustalen planu mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, co oznacza, ze dysponujacy
nieruchomoscig Polski Zwigzek Dzialkowcdéw moze zdecydowac o dalszym funkcjonowaniu
rodzinnego ogrodu dziatkowego na przedmiotowej dzialce.
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