Projekt - etap: wylozenie do publicznego wgladu

UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku
w rejonie ulic K. Ciolkowskiego i Dywizjonu 303

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 zpoézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. ?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm. ) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Dojlidy w Bialymstoku
w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Dywizjonu 303 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 z dnia 18 czerwca
2019 r., zmienionego uchwata Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku
w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Dywizjonu 303, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 39,8 ha, ograniczony ulicami: K. Ciotkowskiego, Dywizjonu 303,
Krywlany oraz lasem Solnickim.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o tacznej powierzchni 11,7368 ha, na podstawie zgody
wyrazonej przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja zdnia 24.09.2025r., znak pisma DGN-
11.7151.27.2025.KL.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024r. poz. 190711940 z2025r.
poz. 5271 680

3) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527
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4) obiekcie socjalnym dla kierowcow komunikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
wtym tymczasowy, o funkcji socjalnej wraz zzapleczem sanitarnym, posiadajacy jedna kondygnacje
nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i zlokalizowany w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od miejsca
wyznaczonego do postoju pojazdéw komunikacji miejskie;j;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt S;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;

9) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na terenie
W sposob okre§lony w ustaleniach planu;

10) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora uzupetnia lub
wzbogaca podstawowa klas¢ przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnos$cia, oczek wodnych oraz skupisk ros§linnosci i zadrzewien;

12) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

16) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,Sciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu;

17) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, swiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

19) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajgce energi¢ elektryczng moduly, takie jak np. fotowoltaiczna dachdéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

20) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okres$len i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;
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3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracja i oznaczeniem graficznym;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 7, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych iwykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementoéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publiczne;j,

d) elementéow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzna budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrolapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych);

6) klasyfikacja drog — tereny komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej;
7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej;
8) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy w rejonie lotniska i ladowiska smiglowcow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw lokalizowanych
w liniach rozgraniczajgcych ulic, a takze oznaczenie glownych ciggdw pieszych, terenow morfologicznej doliny
rzecznej oraz projektowanych szpalerow drzew.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 — 5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktérych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenéw:

1) U — teren ustug, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 2;
2) US — teren ustug sportu i rekreacji;

3) KDG - teren drogi gléwnej;

4) KDZ — teren drogi zbiorczej;

5) KDL - teren drogi lokalnej;

6) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupeilniona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Klasa przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 1.

4. Podstawowe klasy przeznaczenia terenu oddzielone tacznikiem moga wystgpowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
1) remont i przebudowe istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okre$lona ustaleniami planu;

2) realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgsci o funkcji parkingowej (garazowej),
parkingow (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéow terenowych (naziemnych).

2. Na fragmentach terendw potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat §mietnikowych);
2) naziemnych zbiornikdw;
3) masztéw antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych, boisk;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
3. W zakresie zagospodarowania gtownych ciagéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasadg ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego
oraz ich og6lnej dostgpnosci,

b) kompozycj¢ calosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy malej architektury,

¢) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostgpnos¢, wtym odnoszace si¢ do osob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzenne;j itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggoéw pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,
- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,
- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposdb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem pkt 2,
b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaro$ci;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug edukacji;
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) indywidualnych rozwigzan kolorystycznych w przypadku funkcji sportowej;
2) murali.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw:
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1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen iinstalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow -
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 19.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkow uzytecznoS$ci publicznej oraz ich otoczenia
w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosc,
w tym o0sob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejsé,
rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych
i stosowania elementow orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) zagospodarowanie zieleni urzadzonej w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdw iroslin
okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu;

4) w przypadku budowy parkingow (nie dotyczy parkingoéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenia w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie zagospodarowania czeSci teren6w, oznaczonych na rysunku planu jako tereny
morfologicznej doliny rzecznej zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢ na terenach 1ZP - jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Na terenach o symbolach: 1U, 1US-ZP, 2US-ZP, 3US-ZP dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
nie ustala sig.

3. W budynkach ustugowych z zakresu edukacji, zdrowia i pomocy spolecznej ustala si¢ zapewnienie wymagan
dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatow elewacyjnych, stolarki
okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne, wpisane
do rejestru zabytkow ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co
doktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewddzkie sluzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej;
2) teren zieleni urzadzonej 1ZP;
3) gléwny ciag pieszy taczacy teren 1ZP z ulica 1KDZ.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilno$ci i percepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,
¢) tymczasowych obiektow 1iinstalacji przestrzennych oraz innych elementdw wyposazenia przestrzeni
miejskiej,
d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
) wiat przystankow autobusowych,

f) obiektow socjalnych dla kierowcow komunikacji miejskiej, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 — w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych,

g) urzadzen technicznych obshugi miejskiego systemu transportowego i strefy platnego parkowania oraz
ogo6lnodostgpnych stacji fadowania,

h) stojakéw na rowery;
3) zakazuje sig:
a) budowy budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.
3. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 42.

4. Ustalenia dotyczace glownego ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, zostaly okreslone w §
38 w ust. 4 pkt 3.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci skrajni drog, obiektow naturalnych
i sztucznych, drzew ikrzewdéw, budynkéw, budowli, instalacji, kominéw, reklam, anten oraz innych
urzadzen w tym lokalizowanych na dachach budynkéw w rejonie lotniska i Iadowiska Smiglowcow:

1) w granicach powierzchni ograniczajacych oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, ktérych rzedne
wynosza od 162 do 196 m n. p. m.;

2) poza powierzchniami ograniczajgcymi, o ktorych mowa w pkt 1, do rzgdnej 196 m n.p.m.
§ 17. Na obszarze potozonym w zasiegu powierzchni ograniczajacych, o ktorych mowa w § 16, zakazuje si¢:

1) dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow stanowigcych przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) budowy Iub rozbudowy obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w § 18 ust. 2 pkt 1.
§ 18. 1. Na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren ustug rzemie$lniczych takich jak:
a) warsztaty: samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne,
b) warsztaty: stolarskie (w tym wyrdb trumien), §lusarskie, kamieniarskie (w tym wyrob nagrobkow);
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ustug kultu religijnego takich jak:
a) domy pogrzebowe,
b) krematoria;

4) teren obshugi produktow naftowych - z wyjatkiem czesci terenu 1U potozonej poza linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”’;

5) teren gospodarowania odpadami;
6) teren magazynu gazu.
2. Na calym terenie zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych oraz ich rozbudowg, sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkow powietrznych;

2) wolnostojacych systemow fotowoltaicznych, z wyjatkiem paneli fotowoltaicznych nad miejscami do
parkowania typu ,.carport” na terenach o symbolach: 1US-ZP, 2US-ZP, 3US-ZP oraz czgsci terenu 1U
potozonej poza linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej ikanalizacji sanitarnej — okreSlonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
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b) sredniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodoéw izolowanych - 5 m,

- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 20. 1. Przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu graniczgcego zterenami lesnymi minimalng
odlegtos$¢ budynkow od granicy lasu przyjmuje si¢ na 12 m ( z zastrzezeniem ust. 2).

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w ust. 1, jezeli obowiazujace przepisy beda
stanowity inaczej lub zostalo uzyskane odstgpstwo od tych przepisow.

§ 21. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budoweg ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z istniejacych i projektowanych studni awaryjnych o wydajnosci
min. 7,5 1 na osobg¢/dobg ipromieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wickszym niz 800 m,
zlokalizowanych poza granicami planu;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syren¢ alarmowg istniejaca o zasiegu styszalno$ci
minimum 300 m, zlokalizowang przy ul. Krywlany (poza granicami planu) oraz z projektowanych poza
granicami planu;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: K. Ciotkowskiego;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego.
2. Ustala si¢ trase przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi - ul. K Ciotkowskiego.

§ 22. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) ulice uktadu podstawowego: 1KDG (ul. Konstantego Ciotkowskiego), 1KDZ (ul. Dywizjonu 303);
b) ulice uktadu obstugujacego: 1IKDL (ul. Krywlany);

2) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami ukladu podstawowego i wybranymi ulicami ukladu
obstugujacego.

3. Ustala si¢ drogi dla rowerdéw lub droge dla pieszych irowerdw w przekroju ulic uktadu podstawowego
i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje iparametry techniczne terenéw komunikacji drogowej publicznej,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) 1IKDG — ulica klasy gtownej, dwujezdniowa;
2) 1IKDZ —ulica klasy zbiorczej, dwujezdniowa;
3) 1KDL — ulica klasy lokalnej, jednojezdniowa.

5. Szerokos$¢ terenéw komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢
wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujagce minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania dla samochodéw
w granicach dzialki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

1) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek;
e) obiekty sportowe — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc/uzytkownikow.

2) zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt 1— 20 miejsc do parkowania na 1000 m> powierzchni
uzytkowe;j.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla rower6w w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej wymienionej w § 24 ust. 1 — 1 miejsce do parkowania na 200 m?
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,
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¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ i1 gaz oraz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z ogolnomiejskich sieci wodociagowych wul. 1KDG (Konstantego Ciotkowskiego),
1KDZ (Dywizjonu 303) oraz z innych istniejgcych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci wodociagowych
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: 1KDG (Konstantego
Ciotkowskiego), 1KDZ (Dywizjonu 303) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich
sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 11,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za po$rednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekOw 1 rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogodlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: wul. 1KDG (Konstantego Ciotkowskiego), 1KDZ
(Dywizjonu 303) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowe;j
w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,

b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
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c) spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogo6lnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych wzdhiz ulicy 1KDG
(Konstantego Ciotkowskiego), 1KDZ (Dywizjonu 303) oraz zistniejgcych i projektowanych sieci
cieplowniczych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych ogélnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz
okreslone w pkt 1 lit. a i d.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig¢:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskiej sieci gazowej w ulicy 1KDG (Konstantego Ciotkowskiego) oraz
z innych istniejagcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-3, RPZ-11, RPZ-5 gltdéwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych
linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 01-310, 01-2159 zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych
15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
1 niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

¢) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 33. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji ikabli
doziemnych;

3) tacznoséci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowe — teren uslug,

2) uzupetniajagce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni
urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 45 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,35,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 60 %,

- na pozostatej czgsci terenu — minimum 15 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
e) dachy:
- ptaskie,
-w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — plaskie lub

o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 1 i § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 1;
3) ksztattowanie zieleni urzadzonej na cze¢sciach terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewngtrznego "ZP":
a) z uwzglednieniem:
- wkomponowania w projektowane zagospodarowanie istniejgcych drzew,
- zagospodarowania zielenia w zréznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewdéw iro$lin
okrywowych) o wysokim stopniu bioréznorodnosci,
- ksztattowania nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace standardy projektowania, o ktérych mowa w §
7 ust. 4, zapewniajagce powszechng dostepnos¢é, wtym potrzeby 0s6b z ograniczeniami mobilnosci

1 percepcji,

b) z dopuszczeniem lokalizacji:
- miejsc rekreacii,
- §ciezek spacerowych, ciagéw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz dojazdéw i drog,
- o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,

- oczek wodnych, niecek i urzadzen wodnych itp.,
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- sieci ielementow infrastruktury technicznej takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,stup

ogloszeniowy”).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy produkcyjne;j;
2) na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "ZP" zakazuje si¢ budowy budynkow.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US-ZP ustala sie nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) uzupehiajace — teren ustug handlu, ustug turystyki, uslug gastronomii, uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, parkingu i infrastruktury technicznej;

3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 21 m,
) dachy — ptaskie oraz rozwigzania indywidualne,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 1 i § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 1.

5.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

6. Na czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, potozonej miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca terenu 1ZP zakazuje si¢ lokalizacji:

1) parkingdw, w tym parkingdw podziemnych;
2) terenowych urzadzen sportowych;
3) stromych skarp, o nachyleniu powyzej 20%, oraz muréw oporowych.

7. Dla terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US-ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ushug sportu i rekreacji lub teren zieleni urzadzonej;

2) uzupehiajace — teren ustug handlu, ustug turystyki, uslug gastronomii, uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, parkingu i infrastruktury technicznej;
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3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 10 m,
¢) dachy — ptaskie oraz rozwigzania indywidualne,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 11 § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 1.

5.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

6. Na czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, polozonej miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajaca terenu 1ZP zakazuje si¢ lokalizacji:

1) parkingdw, w tym parkingéw podziemnych;
2) terenowych urzadzen sportowych;
3) stromych skarp, o nachyleniu powyzej 20%, oraz muré6w oporowych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3US-ZP ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) uzupehiajace — teren ustug handlu, ustug turystyki, ushug gastronomii, uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ushug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustlug biurowych i administracji, komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, parking i infrastruktury techniczne;j;

3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 45 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 0 do 1,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
e) dachy — ptaskie oraz rozwigzania indywidualne,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 ust. 11 § 25;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 1;

3) zagospodarowanie gléwnego ciggu pieszego laczacego teren 1ZP zulica 1KDZ - jako ogélnodostepng
przestrzen publiczng w powigzaniu z zielenig urzadzong.
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5.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

6. Na czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, potozonej miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca terenu 1ZP zakazuje si¢ lokalizacji:

1) parkingdw, w tym parkingdw podziemnych;
2) terenowych urzadzen sportowych;
3) stromych skarp, o nachyleniu powyzej 20%, oraz mur6w oporowych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi glownej;
2) uzupehiajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§40. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) uzupehiajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 41. 1. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) uzupehiajagce — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§42. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP wustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace — teren komunikacji pieszej i rowerowej, infrastruktury technicznej;
3) wykluczone — zgodnie z § 18 ust. 1.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktdrej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane
z realizacjg celu publicznego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych oraz
powigzan ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcj¢ hydrologiczna, biologiczng oraz rekreacyjna.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.

5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80 %;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 23 ust. 1;

3) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem rozwigzan zapewniajacych retencje wody na terenie oraz
z terenow sasiednich;

4) zagospodarowanie zielenig w zroznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewdéw i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu biordznorodnosci, z wykorzystaniem gatunkow rodzimych;

5) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew;

6) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych zuwzglednieniem zachowania istniejacych drzew, istniejacych
i projektowanych ciggdéw pieszych oraz przylegtych przestrzeni publicznych.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) Sciezek spacerowych i drog rowerowych, nawierzchni utwardzonych,
b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze,
c¢) akcentow plastycznych, rzezb, fontann,
d) oczek wodnych, niecek i urzadzen wodnych, ktadek, mostow, itp.;
2) zakazuje si¢ budowy budynkow.

7. Na terenie, o ktéorym mowa wust.l, dopuszcza si¢ realizacje powigzan funkcjonalno-przestrzennych
pomiedzy terenami 1US-ZP, 2US-ZP i13US-ZP w formie kladek pieszych, pieszo-rowerowych, mostkow -
W sposob zapewniajacy ciggltos¢ zagospodarowania terenu, w tym m.in. ciggéw pieszych, rowerowych, kompozycji
zieleni, migracj¢ drobnej fauny.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 44. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwala Nr XLVIII/541/13 Rady Miasta
Bialystok z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
Krywlan w Bialymstoku (rejon ulic K. Ciotkowskiego i A. Mickiewicza) (Dz. Urz.Wojewddztwa Podlaskiego
poz. 3090).

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy w Biatymstoku
w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Dywizjonu 303 przystapiono na podstawie uchwaly Nr XLIX/713/22 Rady
Miasta Biatystok z dnia 28 lutego 2022 r.

Obszar projektu planu na niewielkim fragmencie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Krywlan w Biatymstoku (rejon ulic K. Ciotkowskiego i A. Mickiewicza) uchwalonego
uchwata Nr XLVIII/541/13 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 czerwca 2013 r.

Projekt planu sktada si¢ zczesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$lone
w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika Nr 1 - rysunku planu (sporzadzonego
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

W opracowanej w marcu 2024 r. Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku
teren objety opracowaniem planistycznym okreslono jako plan miejscowy w trakcie sporzadzania. Przeprowadzona
weryfikacja wykazata zasadno$¢ kontynuacji tego opracowania. Projekt planu jest zgodny z ww. Analiza.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikala zkonieczno$ci ustalenia zasad zagospodarowania terenow
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z sasiedztwa lotniska ilgdowiska helikopterow LPR oraz stref
ochronnych od urzadzen pomiarowych stacji synoptycznej. Ostatecznie, stacja synoptyczna zostanie przeniesiona
poza granice sporzadzanego projektu planu.

Projektem planu zostat objety obszar o powierzchni okoto 39,8 ha, ograniczony ulicami: K. Ciolkowskiego,
Dywizjonu 303, Krywlany oraz Lasem Solnickim. W projekcie planu tereny przeznaczono gldéwnie pod zabudowe
ustugowa z zakresu sportu i rekreacji z funkcjami uzupetiajacymi zwigzanymi z prawidtowym funkcjonowaniem
funkcji podstawowej oraz tereny zieleni urzadzonej. Czg$¢ poinocno-wschodnia projektu planu to zabudowa
ustugowa, a w centralnej cze$ci obszaru objetego projektem planu ustalono przeznaczenie terenu pod zielen
urzadzong.

W zapisach szczegélowych projektu planu ustalono, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego
1 zrOwnowazonego rozwoju, parametry 1 wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu. Maksymalna
powierzchni¢ zabudowy na terenach ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej wzdtuz ul. K. Ciotkowskiego
ustalono na 50 %. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy na terenach ustug i ustug sportu irekreacji lub zieleni
urzadzonej wzdhuz ul. Dywizjonu 303 na 45 % z zakazem zabudowy na wydzieleniu wewngtrznym ,,ZP”.
W poludniowo-zachodniej czesci projektu planu na terenie ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej ustalono
maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach ustug
sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej przy ul. K. Ciotkowskiego ustalono na 30 %, a przy ul. Dywizjonu 303 co
najmniej 20 %. Na terenach ustug co najmniej 15 %, zzachowaniem minimum 60 % udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na wydzieleniu wewngetrznym ,,ZP”. W potudniowo-zachodniej czgéci projektu planu na
terenie ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej powierzchni¢ biologicznie czynng ustalono na minimum
40 %, a na terenie 1ZP na co najmniej 80 % powierzchni terenu. Wysokos¢ maksymalng zabudowy z zakresu ustug
sportu i rekreacji w potudniowo-wschodniej czeséci planu ustalono do 25 m, w potnocno-zachodniej czesci do 21 m
oraz do 10 m w czesci potudniowo-zachodniej projektu planu. Na pozostatym terenie maksymalna wysokos¢
zabudowy ustugowej to 15 m.

Na czesci terenow okresowo podmoktych z wysokim poziomem wod gruntowych w projekcie planu ustalono
parametry dla przysziej zabudowy i sposob zagospodarowania uwzgledniajace uwarunkowania $rodowiskowe,
zachowujac rownowage pomiedzy terenami przyrodniczymi i terenami przeznaczonymi pod zabudowg. Na tych
terenach zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

Grunty le$ne o powierzchni 11,7368 ha, ktore przeznaczono na cele nielesne na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego decyzja z dnia 24.09.2025 r., znak pisma DGN-II1.7151.27.2025. KL,
w wigkszej cze$ci zostaly przeznaczone pod tereny uslug sportu irekreacji z funkcjami uzupehiajacymi
zwigzanymi z prawidlowym dziataniem funkcji podstawowej oraz pod tereny zieleni urzadzonej ZP oraz w
niewielkiej czesci pod teren drogi lokalne;.

W projekcie planu wyznaczono gltéwne ciggi piesze. Ustalono wkomponowanie w projektowane
zagospodarowanie istniejacych drzew na trenach zieleni urzadzonej i wydzielen wewnetrznych ,,ZP”. Od ul.
Ciotkowskiego do terenu 1ZP ustalono nasadzenie szpaleru drzew.
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W projekcie planu ustalono takze zasady obstugi komunikacyjnej obszaru oraz wskazniki i sposob zapewnienia
miejsc do parkowania, w tym dla rowerdw.

Stawke procentowa stuzaca jednorazowej optacie ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe ustalono na 30 %, a dla terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz teren
zieleni urzadzonej, z uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek, ustalono na 0 % .

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar objety projektem planu oznaczony
zostal jako:

1AG — Teren aktywno$ci gospodarczej. Na tym terenie funkcja podstawowa to: zabudowa produkcyjna,
zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa parkéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych,
zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupetniajace to: zabudowa ushugowa stuzaca realizacji
celow publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

ZP — Teren zieleni urzadzonej w centralnej czesci projektu planu. Na tym terenie funkcja podstawowa to:
ogolnodostepne tereny zieleni, wtym m.in. parki, parki le$ne, ogrody osiedlowe, botaniczne, zoologiczne,
jordanowskie i zabytkowe oraz rodzinne ogrody dziatkowe, wody powierzchniowe, zielen towarzyszaca zabudowie
(ogrody przydomowe, zielence, zielen rekreacyjna, place zabaw). Funkcje uzupetniajace to: obiekty i urzadzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe 1 edukacyjne, obiekty iurzadzenia ushug zwigzanych zfunkcjga podstawowa,
inwestycje celu publicznego, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejgce obiekty itereny o innych
funkcjach.

Ww. teren wskazano dodatkowo jako obszar przestrzeni publicznej przeznaczony w duzym stopniu dla ruchu
pieszego zapewniajacy dostep do obiektow uzytecznosci publicznej, w tym m.in.: ogdlnodostepne tereny sportowo-
rekreacyjne.

Ponadto, w potudniowo-zachodniej czesci projektu planu oraz w sasiedztwie dotychczasowej lokalizacji
urzadzen pomiarowych stacji synoptycznej przy ul. Ciotkowskiego cze¢s¢ obszaru okreslona zostata w Studium jako
wspomagajacy system przyrodniczy, w granicach ktérego funkcje przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze, w tym
mieszkaniowa, ustugowa iaktywnosci gospodarczej - wg oznaczen narysunku Studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna, sa rownowazone i stanowia uzupetnienie
obszaréw podstawowego systemu przyrodniczego, przenikajacych w obszary zurbanizowane.

Ponadto w centrum obszaru wskazany zostat tacznik systemu przyrodniczego, czyli teren umozliwiajacy
zachowanie cigglosci funkcjonalno-przestrzennej pomiedzy elementami obszarowymi systemu podstawowego
1 wspomagajacego, pelniacy funkcje drogi zasilania, a takze zwigkszajacy oddziatywanie systemu przyrodniczego
na tereny zurbanizowane. Laczniki systemu przyrodniczego to: powigzania lokalne tworzone ze wzgledu na
ekofizjograficzne predyspozycje terenu (np. male naturalne cieki, kanaly, rowy, zabagnienia oraz zbiorniki wodne,
tereny zieleni towarzyszace ciggom pieszym i rowerowym).

Przewidywane rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”.

Do projektu przedmiotowego planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 17 pkt 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do dnia 15
kwietnia 2022 r. do projektu planu wptynely 4 wnioski od instytucji, niepodlegajace formalnemu rozpatrzeniu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Formutujac ustalenia planistyczne uwzglgdniono wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, potrzeby
zrownowazonego rozwoju, efektywnego gospodarowania przestrzenig, waloréow architektonicznych
i krajobrazowych, walorow ekonomicznych przestrzeni oraz ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej. Wzigto pod uwage, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony srodowiska, ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami. Odpowiednie
zapisy zostaly zawarte m.in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
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ksztaltowanie krajobrazu”, w ktérym okreslono m.in. zasady ksztalttowania zieleni urzadzonej, zasady
gospodarowania odpadami oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy” oraz w rozdziale 9 ,Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej” ujeto zapisy dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, ograniczonego zagospodarowania od terenu lotniska, zapewnienia odpowiedniej ilodci i1 jakoSci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnos$ci oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej nie zostaly okreslone. Z uwagi na fakt, Zze na calym obszarze obj¢tym planem nie wystepuja
tereny z przeznaczeniem pod produkcje lub dziatalno$¢ rolnicza, takich zapisow w projekcie planu nie ujeto.

Ustalajac przeznaczenie terenu, okreslajac zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
zabudowy ustalenia planu obowigzujgcego, prawo wiasnos$ci, interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne, byly badane i zostaty wywazone.

W projekcie planu w poszczegdlnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal poddany strategicznej ocenie
oddziatywania na S$rodowisko, okre§lonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskal niezbedne opinie oraz uzgodnienia.
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