Projekt

z dnia 18 maja 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie
ul. Wysoki Stoczek i Alei Jana Pawla 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z pozn. zm.") oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig¢, ze zintegrowany plan inwestycyjny czg¢sci osiedla Wysoki Stoczek w Biatymstoku
w rejonie ul. Wysoki Stoczek i Alei Jana Pawla II nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 r, zmienionego uchwala nr LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala sig¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Wysoki Stoczek w Biatymstoku
w rejonic ul. Wysoki Stoczek i Alei Jana Pawla II zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,5 ha, ograniczony Aleja Jana Pawla II, ulica Wysoki
Stoczek oraz terenem ko$ciota rzymskokatolickiego parafii pw. Zmartwychwstania Panskiego — obr. 02.

3. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesyltania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czes¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 721
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7) linii zabudowy nieprzekraczalnej mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku mieszkalnego w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej
dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5,

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze,
dojécia i dojazdy, parkingi oraz obiekty matej architektury;

9) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora uzupetnia lub
wzbogaca podstawowa klase przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych
i zaglebien terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

12) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowg nieruchomosci,

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomiejskiej, w ktdrej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

16) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglgdnieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych);

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztalttowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

18) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jednag instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) s ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 6 i 7, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejgcych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych i wykraczajacych poza linig zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni
publicznej,
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d) elementéw tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen ipochylni dla o0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow —
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajagcych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementdw istniejacych),

f) klatek schodowych iwind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku
istniejacego, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapow i przedsionkow o wysokos$ci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza
lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw
istniejacych),

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych.
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, gtéwnych ciggdéw pieszych oraz miejsc
postojowych.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 — 5 za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg, w ktorych numer jest porzadkowy w ramach
danego przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenow:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — teren ustug;

3) KDG — teren drogi gtownej

4) KDL — teren drogi lokalnej

5) KDD — teren drogi dojazdowe;j;

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase¢ przeznaczenia terenu, ktora moze by¢ uzupetiona klasg
przeznaczenia uzupekiajgcego oraz wykluczonego — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga wystepowac lacznie lub wymiennie — o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej.

DZIAKL 11,
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustalenia szczegétowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ushlugi, dotycza czesci
budynku polozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji
ustugowej na catej powierzchni parteru.

2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkoéw w catosci lub w czgsécei o funkcji parkingowej (garazowej), parkingdow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

3.Na fragmentach terenow potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od  strony
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacj¢ dopuszczaja ustalenia
planu):

1) naziemnych zbiornikow;
2) masztow antenowych;

3) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;
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4) obiektéw kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.

4. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagéow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku
planu:

1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ciaglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej iobstugi miejskiego systemu
rowerowego oraz ich ogolnej dostepnosci,

b) kompozycj¢ catoSci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy matej architektury,

¢) standardy projektowania zapewniajgce powszechng dostepnos¢, w tym odnoszace si¢ do o0sob ze
szczegOlnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szeroko$ci, rozwigzan jednopoziomowych,
pochylni, elementow orientacji przestrzennej itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggow pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szaro$ci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajgcy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ushug o$wiaty,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachow ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni
elewacji — w przypadku ustug o$wiaty;
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali.

2. Ustala si¢ ksztalttowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego iuzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechna dostepnosé, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢é, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie zieleniag w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ros§lin okrywowych);

2) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdow wielopoziomowych) — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu
lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zieleniag w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
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¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenia w zréznicowanej formie ikompozycji (np. drzew, krzewow 1iroslin
okrywowych) o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

b) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- projektowane ciagi piesze oraz przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 zapewniajace powszechng dostepnosé, w tym
potrzeby 0s6b z ograniczeniami mobilnosci 1 percepcji,

c¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu
o plan gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu:

1) ustala si¢ na terenie IMW-U i 2MW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych, z zastrzezeniem
pkt 3;

2) nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie 1U;

3) w budynkach mieszkalnych i uslugowych z zakresu o§wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materialow elewacyjnych, stolarki
okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Obejmuje sie¢ ochrong nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony odpowiednio
na rysunku planu - ,,Domek Napoleona”, dawna komora celna.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robot wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja inne zabytki nieruchome i archeologiczne (z zastrzezeniem
ust. 1) wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne — 1KDG, 1KDL, 1KDD.

2) czesci terenow 1IMW-U i 2MW-U, potozone pomigdzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w pkt 1.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby oséb
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

Id: 3075EF3E-335D-488F-A827-B702D7A13707. Projekt Strona 5



a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) o$wietlenia,

c) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow kontenerowych tj. kontenerowe stacje trafo oraz paczkomaty,
e) wiat rowerowych i $mietnikowych,

f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i strefy platnego parkowania oraz
ogolnodostepnych stacji tadowania;

3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly okreslone w § 321i §
32.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielko$ci dziatek wuzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz laczenie dzialek stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podziatow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci budynkéw, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 271 m n.p.m.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementdw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 witacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;
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3) dla kanatow sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV:
a) kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodoéw izolowanych — 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych — 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 18. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
- w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) korzystanie z awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 | na osobe¢/dobg
i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul. Witosa
(poza granicami planu), ul. Studziennej (poza granicami planu) oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiegu
styszalnosci min. 300 m, zlokalizowane przy ul. H. Koltataja 26 (poza granicami planu), ul. Swobodne;j
62 (poza granicami planu), ul. Dworskiej 9 (poza granicami planu) oraz zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicg Alejg Jana Pawta II;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) otaczajace tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) ulice uktadu podstawowego — 1KDG (ul. Jana Pawtla I1),
b) ulicami uktadu obstugujacego: 1KDL (ul. Wysoki Stoczek), 1IKDD (projektowana droga dojazdowa);
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2) dojazdy i stuzebnosci dojazdéw w ramach terenu 1IMW-U, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicg uktadu podstawowego 1KDG.

3. Ustala si¢ nastgpujacag klasyfikacje iparametry techniczne drég publicznych, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 1:

a) 1IKDG - ulica istniejaca, klasy gtéwnej o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy
droga rowerowa, z mozliwoscig lokalizacji dublera wraz z miejscami postojowymi wzdtuz terenow 1MW-U
12MW-U,

b) 1KDL — ulica klasy lokalnej o przekroju 1/2 pasy ruchu,
¢) 1KDD — ulica projektowana, klasy dojazdowej o przekroju 1/2 pasy ruchu.

4. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu 1KDG w sposob umozliwiajacy lokalizacj¢ schoddéw i pochylni
w rejonie wejscia do budynku dawnej komory celnej przy ul. Jana Pawta Il 62, w powigzaniu z istniejgcym
zagospodarowaniem pasa drogowego.

§ 21. 1. Ustala si¢, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania dla samochodéw
w granicach dziatlki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
2) ustugi:
a) administracja, biura — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) ztobki, przedszkola, szkoly zwyjatkiem szkét wyzszych — 15 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych,

e) opicka zdrowotna — 3 miejsca do parkowania na 1016zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

f) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc do parkowania na 100 16zek;

3) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 2 — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegoétowych miejsca do parkowania ustala si¢ w granicach
dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej, bez okreslania
wskaznika.

3. Ustala sig¢, ze do powierzchni uzytkowej shuzacej obliczaniu ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla rowerow
w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy nowo projektowane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce do parkowania na 2 mieszkania;
2) zabudowa ustugowa — 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie lokalizacji i okreS$lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:
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a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okre$lonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktéorych mowa w pkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawione;
na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode¢ z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociagowych w ulicach:
IKDG - Al. Jana Pawla II, 1IKDL - Wysoki Stoczek oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogolnomigjskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $cieckow do istniejgcych ogdlnomiejskiej sieci w ulicach: 1KDG - Al. Jana Pawta II oraz
ogo6lnomiejskiego kolektora sanitarnego zlokalizowanego wzdhuz rzeki Bialej oraz do innych
istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systemdéw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow lub innych systemow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 11,
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b) rzeke Bialg, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekOw i rowoOw;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej 1 projektowanej ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KDG - Al. Jana
Pawta II, 1KDL - Wysoki Stoczek oraz do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdluz ulic
IKDG - Al. Jana Pawla II iul. Gen. W. Sikorskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogolnomigjskich sieci cieplowniczych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogolnomiejskich systemow iczynnikow shuzacych do przesylania energii, niz okreslone
wpkt1lit.aid,

b) indywidualnych zrodet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) og6lnomiejsky sie¢ gazowsq jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogoélnomiegjskich sieci gazowych w ulicy 1KDG -
Al Jana Pawta II i ul. Gen. W. Sikorskiego oraz z innych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich
sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN RPZ-8 iRPZ 6g — gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejagcych
i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej Sredniego napigcia,

c) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,
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b) lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV 1iprojektowanych linii kablowych
w granicach planu,

¢) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii.
§ 30. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objgtym planem i poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupeliajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, garazu,
parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren gospodarowania odpadami.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacjg:

1) funkcji ustugowej, co najmniej w parterach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od strony ulicy Jana
Pawta I1 i Wysoki Stoczek, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1.;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwzgledniajacej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczong na rysunku planu;

3) szpaleru drzew wzdhuz ulicy 1KDG oraz wzdhiz ulicy 1KDL.
3. Ustalenia ogdlne obowiagzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50 %
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki — maksimum 25 m,
— budowle — maksimum 10 m,
e) dachy — ptaskie;
f) miejsca do parkowania:
— dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 21 ust. 1 pkt 11i § 22;
— dla zabudowy ustugowej zgodnie z § 21 ust. 2 i § 22;
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2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 20 ust. 1.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 5 % (stownie: pi¢¢ procent).

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, garazu,
parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren gospodarowania odpadami.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje:

1) funkcji uslugowej, co najmniej w parterach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od strony ulicy Jana
Pawta I1 1 Wysoki Stoczek, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1.;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwzgledniajacej nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczong na rysunku planu;

3) szpaleru drzew wzdhuz ulicy 1KDG oraz wzdhuz ulicy 1KDL.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 50 %
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki — maksimum 25 m,
— budowle — maksimum 10 m,
e) dachy — ptaskie;
f) miejsca do parkowania:
— dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 21 ust. 1 pkt 11i § 22;
— dla zabudowy ustugowej zgodnie z § 21 ust. 1 pkt 2 i § 22;
2) obsluge komunikacyjng — zgodnie z § 20 ust. 1.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug;

2) uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnegtrznej, komunikacji pieszej, parkingu, infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — teren gospodarowania odpadami.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
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3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 50 %
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki — maksimum 12 m,
— budowle — maksimum 10 m,
e) dachy — ptaskie;
f) miejsca do parkowania zgodnie z § 21 ust. 2 i § 22;
2) obsluge komunikacyjna — zgodnie z § 20 ust. 1.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi gléwnej;

2) uzupelniajace — teren komunikacji pieszo-rowerowej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni
urzadzone;j;

3) wykluczone — teren gospodarowania odpadami.
2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) uzupelniajace — teren komunikacji pieszej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — teren gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (slownie: zero procent).

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) uzupelniajace — teren komunikacji pieszej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — teren gospodarowania odpadami.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).
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DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 39. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc uchwaty:

1) Nr XXXI1/348/04 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki 2 w Bialymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2004 r. Nr 199, poz. 2774);

2) Nr LX1/855/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 24 pazdziernika 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon Alei
Jana Pawta I i ul. Wysoki Stoczek) — etap I (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2022 r. poz. 4641).

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Biatystok
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CZESCI OSIEDLA WYSOKI STOCZEK W BIALYMSTOKU
W REJONIE UL. WYSOKI STOCZEK | ALEI JANA PAWLA |I

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielegostoku
- uchwalone uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.
zmienione uchwalg Rady Miasta Biatystok Nr LXXVI1/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym czesci
osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ul. Wysoki Stoczek i Alei Jana Pawla II inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok, ktére beda finansowane
ze $rodkow wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych i w
ramach umowy urbanistycznej, o ktdrej mowa w art. 37ed.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Biatystok

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 3075EF3E-335D-488F-A827-B702D7A13707. Projekt Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2481/206101-MPZP/9ZPIgranica/20250511T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2481/206101-MPZP
                     9ZPIgranica
                     20250511T000000
                
            
             2025-05-11T00:00:00
             zintegrowany plan inwestycyjny części OSIEDLA WYSOKI STOCZEK W BIAŁYMSTOKU W REJONIE UL. WYSOKI STOCZEK I ALEI JANA PAWŁA II
             Zintegrowany Plan Inwestycyjny
             
             
             
             
                 
                     2025-03-07
                     Miejski Ośrodek Geodezji i Kartografii
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5890279.98 8439824.29 5890293.18 8439849.96 5890303.75 8439861.97 5890305.36 8439865.4 5890315.87 8439883.86 5890321.07 8439892.93 5890339.06 8439926.6 5890357.13 8439961.04 5890376.378315255 8440005.7095596 5890237.980492048 8440067.875135846 5890225.92 8440041.07 5890209.98 8440046.83 5890186.47 8440054.74 5890144.473711562 8440042.134279152 5890168.17 8439965.55 5890174.41 8439945.49 5890178.08 8439933.65 5890181.52 8439922.58 5890184.6 8439912.84 5890185.39 8439910.36 5890188.4 8439900.84 5890191.94 8439889.68 5890192.73 8439887.2 5890197.11 8439873.33 5890197.9 8439870.85 5890200.77 8439861.8 5890203.37 8439853.6 5890206.38 8439844.06 5890208.68 8439836.82 5890210.02 8439832.58 5890211.36 8439828.33 5890213.08 8439822.91 5890214.9 8439817.19 5890279.98 8439824.29
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2481/206101-MPZP/9ZPItxt1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2481/206101-MPZP
                     9ZPItxt1
                
            
             zintegrowany plan inwestycyjny części OSIEDLA WYSOKI STOCZEK W BIAŁYMSTOKU W REJONIE UL. WYSOKI STOCZEK I ALEI JANA PAWŁA II osiedla Leśna Dolina w Białymstoku w rejonie
ulic: Niskiej i Gen. W. Sikorskiego
             Zintegrowany Plan Inwestycyjny
             Rada Miasta Białystok
             
                 
                     
                         2025-02-12
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             http://dokumenty.um.bialystok.pl/urbgml/9ZPItxt1.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2481/206101-MPZP/9ZPIrys1/20250511T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2481/206101-MPZP
                     9ZPIrys1
                     20250511T000000
                
            
             2025-05-11T00:00:00
             zintegrowany plan inwestycyjny CZĘŚCI OSIEDLA WYSOKI STOCZEK W BIAŁYMSTOKU W REJONIE UL. WYSOKI STOCZEK I ALEI JANA PAWŁA II
             http://dokumenty.um.bialystok.pl/urbgml/9ZPIrys1.tif
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179
             1000
             rysunek planu
             
        
    


Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
ZAWARTYCH W PROJEKCIE ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO CZESCI OSIEDLA WYSOKI STOCZEK

W BIALYMSTOKU W REJONIE UL. WYSOKI STOCZEK I ALEI JANA
PAWLA 11

Zgodnie z art. 15 wust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) sporzadzony projekt planu
zawiera cze$¢ tekstowa i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzglgdniajac polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu sktada si¢ z czg$ci tekstowej (ustalenia uchwaly zawierajace elementy okre§lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planéw, w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16
ust. 1), do ktérego zostato sporzadzone ponizsze uzasadnianie.

I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO WRAZ Z POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY.

1. Podstawa sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Podstawa prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej planem jest art.
37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) stanowigcy, iz na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem prezydenta miasta rada
gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktory jest szczeg6lna forma planu miejscowego.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lng forma
planu miejscowego oraz obejmuje obszar inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupelniajacej. Wejscie w
zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej planow miejscowych lub
ich czesci odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Obszar zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuj¢ powierzchni¢ 3,5 ha i potozony jest w
zachodniej czgsci miasta Bialegostoku, na terenie osiedla Wysoki Stoczek, w rejonie ulic Wysoki Stoczek i
Jana Pawla II. Teren objety wnioskiem jest w wigkszos$ci wlasnoscia wnioskodawcy (dziatki nr 1675/6,
1674/5, 1673/2, 1674/2, 1672/2, 1872/2, 1670/2, 1671/4, 1671/6, 1674/1 i 1675/3) a takze wlasnoscig gminy
1 0s6b prywatnych.

Obecnie na tym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- czesci osiedla Bacieczki 2 w Biatymstoku - uchwalony uchwata Nr XXXI1/348/04 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2004 r. Nr 199, poz. 2774;

- czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon Alei Jana Pawta II i ul. Wysoki
Stoczek) — etap I, uchwalony uchwata Nr LX1/855/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2022 r. poz. 4641).

Teren objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w wigkszosci polozony jest na obszarze objetym
mpzp czesci osiedla Bacieczki 2 i oznaczony jest symbolami: 6U, 7TMN, 8UM, 9U, 01KD, 02KD i 03KD.
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Teren oznaczony symbolem:

- 6U przeznacza si¢ pod ustugi kultury wraz z urzqdzeniami towarzyszqcymi i zielenig.

- 7MN przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg wraz z zabudowq ustugowq, urzgdzeniami
towarzgyszgcymi, parkingami i Zielenig.

-  8UM przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowq z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, kultury,
administracji i innych obiektow uzytecznosci publicznej o podobnych funkcjach oraz zabudowe
mieszkaniowq wraz z urzqdzeniami towarzyszgcymi, parkingami i zieleniq.

- 9U przeznacza sie¢ pod zabudowe ustugowq 7z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, kultury,
administracji i innych obiektow uZytecznosci publicznej o podobnych funkcjach wraz z
urzgdzeniami towarzyszqcymi i Zieleniq urzgdzong.

- O0IKD - ulica Wysoki Stoczek, droga gminna, ulica uktadu uzupetniajgcego, lokalna (klasy L) -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12-13 m, szerokosé¢ jezdni 7 m(Ix2 pasy ruchu),
obustronne chodniki,

- 02KD - projektowana ulica dojazdowa, droga gminna, ulica uktadu uzupelniajgcego, dojazdowa
(klasy D) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, jezdnia szerokosci 6 m, obustronne
chodniki;

- 03KD projektowana ulica dojazdowa — droga gminna, ulica ukltadu uzupetniajgcego, dojazdowa
(klasy D) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, jezdnia szerokosci 6 m, po stronie
poinocno wschodniej pasaz pieszy;

Fragment mpzp czesci osiedla Bacieczki 2 w Bialymstoku, zostal uchylony uchwala Nr
LX1/855/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 24 pazdziernika 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon
Alei Jana Pawla II i ul. Wysoki Stoczek) — etap 1.

Na tym fragmencie teren przeznaczony jest pod droge publiczng wraz 7 infrastrukturg techniczng
oraz Zielenig urzqdzong i oznaczony symbolem 1KDG.

Zintegrowany planem inwestycyjny obejmujace zmian¢ przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
powigzan z terenami otaczajacymi, ksztaltowaniem przestrzeni publicznych oraz obstuga komunikacyjna
wpisujaca si¢ w przyjete pierwotnie rozwiazania.

Zmiany proponowane w projekcie podyktowane sg potrzebami rynkowymi miasta Biategostoku w
zakresie zwigkszenia dostgpnosci zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Obszar objety ZPI jest bardzo
dobrze powigzany komunikacyjne z istniejacym systemem drogowo-ulicznym miasta, potozony jest w
niewielkiej odleglosci od przystanku komunikacji zbiorowej. Istniejacy teren znajduje si¢ w sasiedztwie
istniejacej zabudowy wysokiej intensywnosci (mieszkaniowej wielorodzinnej) przy Alei Jana Pawta II, ul.
Wysoki Stoczek i Ksiedza Arcybiskupa R. Jalbrzykowskiego a takze w rejonie zabudowy ustugowej, w tym
sakralnej. Studium uwarunkowa¢ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku
zaklada obszar ten jako miejsce centralne osiedla, co wpisuje si¢ w przeksztalcenie tego terenu w
wielofunkcyjny obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie wymagata realizacji dodatkowego
uktadu komunikacyjnego, przy czym s3 to rozwigzania zbiezne z przewidzianymi juz obecnie
rozwigzaniami zawartymi w obowigzujgcych planach miejscowych. Zaktadana realizacja dublera w ramach
linii rozgraniczajacych Alei Jana Pawtla 11, bedzie miata miejsce w ramach inwestycji uzupetniajacej. Dubler
pozwoli na lokalizacje okoto 58 miejsc postojowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, zielenig
urzadzonag, a takze bedzie to urzadzony dojazd do Domku Napoleona. Zmiana planu i lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej w otoczeniu kosciola rzymskokatolickiego parafii pw.
Zmartwychwstania Panskiego, a takze w bezposrednim sasiedztwie Domku Napoleona wptynie pozytywnie
na zagospodarowanie tego fragmentu miasta i uporzadkuje charakter zabudowy wzdhuz odcinka ulicy Jana
Pawta II.

2. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.
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Zgodnie ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku”, uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r., i
zmienionego uchwala nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r. obszar objety
opracowaniem jest zaliczony do kategorii MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci.
Funkcje podstawowe to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje uzupelniajgce: zabudowa
ustugowa stuzqca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa
z zakresu ustug rynkowych, stuzqca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, zabudowa z zakresu wytworczosci
drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzqdzonej, komunikacja, infrastruktura
techniczna, istniejqce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

- ksztattowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury spotecznej (m.in. oswiata, kultura, opieka spoteczna i stuzba zdrowia),

- zachowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych w powiqzaniu z obiektami i
urzqdzeniami ustug stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkarncow oraz terenami zieleni publicznej,

- ksztattowanie powigzan z terenami tworzgcymi system przyrodniczy miasta,

- zachowanie osi kompozycyjnych i widokowych.

Uwidoczniony w Studium jest tez uktad komunikacyjny — ul. Jana Pawta Il a takze miejsce centralne.

W zwiazku z potrzebami inwestycyjnymi w zakresie mieszkalnictwa w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku obszar ten zostat wskazany pod
lokalizacj¢ intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j.

Podstawowa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych zintegrowanego planu
inwestycyjnego jest Studium. Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zroéwnowazonego rozwoju oparto na ustaleniach Studium, a dotyczy to gldwnie wskaznikdéw przewidzianych
w tym dokumencie m.in.: maksymalnej wysokos¢ zabudowy, powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczeg6lng forma planu
miejscowego, a tym samym, zgodnie z art. 37ea ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ), ustalenia Studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu zintegrowanych planow inwestycyjnych.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest, wiec zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku.

Nalezy tez doda¢ wskazaé, ze jedynie do konca 2025 r. polityka przestrzenna gminy opieraé si¢
bedzie o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku. Strategia Rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 roku przyjeta Uchwalg Nr XLVI1/666/21
Rady Miasta Bialystok z dnia 20 grudnia 2021 r. jest spdjna z ustaleniami Studium w zakresie polityki
przestrzennej, a co za tym idzie z omawianym dokumentem.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy - W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zré6wnowazonego
rozwoju.

Wymagania tadu przestrzennego zostaly uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania
obejmujace regulacje zasad ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i ushugowej. Ksztaltowanie zabudowy
nastgpito w oparciu o ustalenia Studium, gdzie maksymalna wysoko$¢ zostata okreslona do 25 m, a takze w
nawigzaniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie Alei Jana Pawla II i ul.
Wysoki Stoczek, gdzie wysokos$¢ ksztattuje si¢ gtdéwnie od 7 do 9 kondygnacji, przy czym blizej ulicy Jana
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Pawla beda realizowana zabudowa ushugowa, w glebi mieszkaniowa z uwagi na hatas komunikacyjny.
Nowa zabudowa mieszkaniowa zachowywaé bedzie charakter oraz gabaryty istniejgcej zabudowy,
nawiazujac do zrealizowanych budynkow po drugiej stronie ul. Jana Pawta II, opierac si¢ tez bedzie o
zasade zachowania zrOwnowazonego rozwoju.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Szczegotowe zapisy planu maja na celu dostosowanie zabudowy na terenach niezainwestowanych do
charakteru istniejgcego w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego i ma stanowi¢ miejsce centralne tego osiedla.
Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie tworzyta kontynuacje istniejacej zabudowy.
Wytworzony zostanie spdjny 1 centrotworczy charakter tego terenu. Projektowana na tym terenie
architektura charakteryzowac¢ si¢ bedzie wysokimi walorami architektonicznymi.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.-Wskazano na
konieczno$¢ ochrony istniejacych drzew w ulicy Jana Pawla Il oraz wprowadzenia uzupetnienia
istniejgcego szpaleru drzew wzdhuz tejze ulicy. W projekcie znalazty sie tez zapisy dotyczace retencji wod
opadowych poprzez ksztaltowanie rzezby terenu. Ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 25 %. Jest to duzy wzrost udzialu terenu biologicznie czynnego, bioragc pod uwage, ze ustalenia
(§5) obowiazujacego planu miejscowego, wskazujg na 10% udziat zieleni w przypadku przeznaczenia terenu
pod zabudowe ustugows.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 11 i § 12 tekstu planu. Stwierdzono
jednoczes$nie wystepowanie zabytku nieruchomego wpisany do rejestru zabytkow ,,Domek Napoleona™ -
dawna komora celna. Innych zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w
wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow nie stwierdzono.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Wymogi, o ktérych mowa powyzej, zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych ochrony przed hatasem zawartych w § 10, wprowadzenie wymogu szpaleru drzew na terenie
1KDG i 1KDL oraz projektowania przestrzenni publicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami - § 6 ust.
4 litci§ 7 ust. 2, a takze wymogdéw dotyczacych wskaznikow miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa § 21.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu poprzez ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz wskazniki zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i nawigzuje w sposob spojny do
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poprzez dalszy jej rozwdj i wykreowanie nowego
fragmentu osiedla Wysoki Stoczek. Propozycja zmiany dotychczasowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powstata, gdyz pomimo obowigzywania od ponad 21 lat przedmiotowego planu, to zadne
nowe przedsigwzigcie na tym terenie nie zostato zlokalizowane. Jednoczes$nie w oparciu o obowigzujacy
plan zostal wyznaczony uktad komunikacyjny do obslugi tego terenu. Obecnie potrzeba rynkowa jest
niewatpliwie zwigkszenie dostepnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach miasta, przy
wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej i obszaru z dobrym potaczeniem zaréwno poprzez
istniejgcy system drog jak i system transportu publicznego.

7) Prawo wlasnoSci.

Obszar objety planem jest w wickszosci wlasnoscia wnioskodawcy (dziatki nr 1675/6, 1674/5, 1673/2,
1674/2, 1672/2, 1872/2, 1670/2, 1671/4, 1671/6, 1674/1 i 1675/3), przy czym fragmenty terenu jak i ulic sg
we wlasno$cig gmina Biatystok. Fragmenty obszaréw przy skrzyzowaniu ul. Wysoki Stoczek i Jana Pawta 11
a takze od strony ko$ciota naleza do innych wiascicieli, przy czym z uwagi na niewielkie fragmenty tych
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terenow i zasadno$¢ wytworzenia spdjnej przestrzeni w ramach catego kwartatu, obszar opracowania ZPI
obejmuje rowniez te dziatki.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zaktada si¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia
adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkéw a takze uwzglednienie rezerwy
terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, w przypadku budynkow bez podpiwniczenia.
Wykonanie awaryjnych uje¢ wody pitnej oraz syren alarmowych zaklada si¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie.

Prawidlowo$¢ rozwigzan zostanie zweryfikowana poprzez skierowanie zintegrowanego planu
inwestycyjnego do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby spoteczenstwa, poprzez wyznaczenie i realizacj¢ projektowanego
uktadu komunikacyjnego w powigzaniu z istniejgcymi ulicami, w tym rozbudowe i1 przebudowg
infrastruktury technicznej oraz wprowadzone zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Wskazano
koniecznos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej wzdtuz ulicy Wysoki Stoczek i Jana Pawta I1.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Uwzgledniono w projekcie planu wskazane potrzeby, gdzie zaktada sie, ze nowe inwestycje beda oparte na
istniejgcej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy, w zaleznos$ci od potrzeb i na zasadach wskazanych w
ustaleniach zintegrowanego planu inwestycyjnego.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach zostanie spetnione na dalszym etapie prac nad projektem
poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym zglaszania uwag do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego, m.in. przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
jest realizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg procesu planistycznego.
Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego beda udostgpniane
i aktualizowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Biategostoku. Ponadto zgodnie z ustawa
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902) kazdy ma
prawo m.in. wgladu do procedowanych aktéow planistycznych. Informacje te sa udost¢pniane z
uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 1. poz.
1781). W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania ZPI, sporzadzana bgdzie dokumentacja prac
planistycznych — zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dokumentacja ta rowniez moze by¢ udostepniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy. Nalezy tez mie¢
na uwadze, ze w ramach prowadzonych negocjacje przewidzianych w ZPI, a dotyczacych inwestycji w
ramach tego projektu bedzie uczestniczyl przedstawiciel Rady Miasta Bialegostoku wskazany przez ten
organ.

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Nie przewiduje si¢ lokalizacji w ramach sporzadzanego opracowania przedsigwzigcia, ktdore moze
skutkowa¢ powazng awarig.

14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dotyczy terendow potozonych w obszarze miasta
Bialegostoku, ktére nie stanowig rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wskazany teren nie jest tez
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przewidziane pod ten cel w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku.

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy - Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oparto o kierunki
polityki przestrzennej okreslone w Studium.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania w ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem interesu publicznego, w tym z zakresu komunikacji, zieleni urzadzonej
czy ustug edukacji. Biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne nalezy zauwazy¢, iz realizacja zakladanej
inwestycji mieszkaniowej, nie obcigzy kosztami finansowymi Gminy Bialystok i nie spowoduje
koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych.
Ponadto uwarunkowania srodowiskowe terenu nie wskazuja, iz jest to obszar predysponowany do ochrony,
dlatego tez jego przeznaczenie pod zabudowg¢ nie wptynie negatywnie na stan srodowiska przyrodniczego
miasta. Biorgc pod uwage przeprowadzone analizy spoteczne konieczne jest natomiast dgzenie do
zapewnienia mieszkancom dostepu do podstawowych ustug publicznych takie jak: oswiata czy wypoczynek.
Dlatego tez zostata przeanalizowana potrzeba tego typu obiektéw. Na skutek wdrozenia zaproponowanych
rozwigzan w obszarze objetym ZPI nastapi tez usprawnienie obstugi komunikacyjnej w rejonie Domku
Napoleona, a takze zostang wykonana miejsca postojowe W rejonie tego obiektu. Przeprowadzona
procedura planistyczna na kolejnych etapach bedzie brala tez pod uwage zglaszane stanowiska przez
wiascicieli i mieszkancow terenow sasiadujacych z tg inwestycja.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan ladu przestrzennego, waloré6w przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

Dla terenu, na ktorym zmieniono przeznaczenie zapewniono dostepnos¢ komunikacyjng w oparciu o
istniejacy uktad droég publicznych i jego rozbudowe o dubler wraz z miejscami postojowymi, z
uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu;
Lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w ramach przedmiotowego projektu planu umozliwi
uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego srodka transportu, gdyz znajduje si¢ tam rozwinigta sie¢ miejskiej komunikacji publicznej w
odleglosci ok. 100 m.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
Zarowno piesi jak i rowerzysci majg utatwione przemieszczanie si¢ z uwagi na istniejaca sciezke rowerows i
chodniki przy ul. Jana Pawta II, ktore sa wilaczone do calego istniejacego systemu pieszo-rowerowego
miasta Biategostoku.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegolnosci poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
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ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej Kkolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazZenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Planowana zabudowa potozona jest na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW
MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB WZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;

Opracowana przez Prezydenta Miasta Biategostoku Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy zawierajaca ocen¢ postepoéw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowanie wieloletniego
programu ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych lub studium, byta podstawg do
oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” i obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa analiza obejmuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Biategostoku w okresie od
01.01.2018 r. do 31.12.2022 r. W analizie ujeto wnioski o opracowanie i zmiany plandéw, ktore wplynelty w
okresie od 01.07.2018 r. do 31.12.2023 r. Tego okresu dotyczy tez ocena postepéw w opracowywaniu
planow miejscowych.

Wyniki z analizy Prezydent Miasta przekazuje, co najmniej raz w czasie kadencji, Radzie Miasta, po
uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Na podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku” i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach
administracyjnych miasta Biategostoku.

Obecnie na tym terenie przede wszystkim obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cze$ci osiedla Bacieczki 2 w Bialymstoku Uchwalony uchwata Nr XXXI1/348/04 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2004 r. Nr 199, poz. 2774), ktory
zgodnie z zalacznikiem nr 3 do ww. uchwaly wskazano jako cze$ciowo nieaktualny i wymagajacy wiaczenia
do nowych wigkszych powierzchniowo opracowan planistycznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Le$na Dolina w
Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawta II i ul. Wysoki Stoczek) — etap I, Uchwalony uchwatg Nr LX1/855/22
Rady Miasta Biatystok z dnia 24 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2022 r. poz. 4641) jest
dokumentem aktualnym, nie wymagajacym zmian, ale z uwagi na planowang realizacj¢ inwestycji w
powiazaniu z terenami budowlanymi zostal on wlaczony do opracowania.

Z uwagi na powyzsze projekt planu jest zgodny z ww. Analiza.

Projektowanie uniwersalne obejmuje takie projektowanie obiektow i przedmiotow, ktore beda dostgpne dla
wszystkich osob, bez wzgledu na to czy sa osobami z niepelnosprawno$cia, czy osobami sprawnymi.
Projektowana przestrzen powinna by¢ w pelni uzytkowana przez osoby o ograniczonej mobilnosci i
percepcji. Sa to zatozenia powszechnej dostgpnosci, ktora warunkuje petni¢ praw obywatelskich osobom z
niepelnosprawnoscia.

W planie miejscowym zostaly wskazane wigc wytyczne do projektowania i zagospodarowania przestrzenni,
wdrazajace rozwigzania przyjazne wszystkim uzytkownikom przestrzeni o zréznicowanych ograniczeniach
w mobilno$ci i percepcji, w tym osobom z niepelnosprawno$cia oraz osobom starszym, stuzacych
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektoniczne;.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY;
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Faktyczny wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia po
zawarciu umowy urbanistycznej, do ktorej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowid
zalacznik.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewne¢trznymi i zewnetrznymi. Czynnikiem
wewnetrznym sg procesy uzaleznione od tresci umowy urbanistycznej oraz dzialan samorzadu gminnego i
programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna w przedmiotowym przypadku m.in. realizacje
infrastruktury technicznej czy komunikacji w ramach planowanej inwestycji a takze realizacje i przekazanie
gminie Biatystok przedszkola samorzadowego.

Ponadto zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa Iub
przebudowa spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia. W zwigzku z
powyzszym realizacja drog, ktore potozone sg w bezposrednim sasiedztwie inwestycji moga tez realizowane
zgodnie z ww. przepisami.

Obecnie jedynie mozna przedstawia¢ wptyw na finanse publiczne, w tym wplywy z podatkdéw, utrata
wpltywow z tytutu podatku od nieruchomosci, a takze wielko$¢ podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
ktére oszacowane zostaly na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci oraz prognoz finansowych
sporzadzanych w ramach opracowywanych planow miejscowych na terenie miasta Biategostoku.

Do ustalenia dochodéw z tytutlu podatku gruntowego przyjeto nastgpujace stawki podatku, zgodnie z
Uchwatg Nr VI/75/24 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 wrze$nia 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku, obowigzujacych na terenie miasta na 2025r.:

Od gruntu:
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w
ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 zt od 1 m2 powierzchni,
pozostatych, w tym zaje¢tych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,73 zt od 1 m2 powierzchni,

Budynkow lub ich czgsci:

mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

Podatek od nieruchomosci

Symbol terenu Powierzchnia Podatek Razem

(obowiqzujgcy plan)

9U 0,25 ha 0,73 zt/m? 1825zt
(faktyczne zagospodarowanie — zabudowa
mieszkaniowa)

§UM 1,18 ha 0,73 z¥/m? 8614 zt
(faktyczne zagospodarowanie — zabudowa
mieszkaniowa)

TMN 0,07 ha 0,73 z¥/m? 511zt

6U Nie przewiduje si¢ zmiany opodatkowania z uwagi na utrzymanie funkcji ustugowej z

planu obowigzujacego
RAZEM dotychczasowy podatek: 10 950 zi

IMW-U 1,27 ha 0,73 zt/m? 9 315,53 z
(zmiana powierzchni z uwagi na | (ustugi zostana zrealizowane jako wbudowane | (obszar
poszerzenia drog) dlatego tez grunt zostanie zakwalifikowany | wnioskodawcy

jako mieszkaniowy) 9950 x 0,73 =
7263,50 z1)
JMW-U 0,16 ha 1 166,54 7t

RAZEM nowy podatek: 10 482 z}
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Podatek od nieruchomosci — budynki

Symbol terenu Powierzchnia budynku Podatek Razem
(obowigzujgcy plan)
9U 106+ 114 m? =220 m? 1, 19 zt/m? (faktyczne zagospodarowanie — 261,80 zt
zabudowa mieszkaniowa)
41 m? 11,48 zt od 1 m? 470,68 zt
SUM 99 + 88 m?= 187 m? 1,19 z/m? (faktyczne zagospodarowanie — 222,53 zt
zabudowa mieszkaniowa)
26 m? 11,48 zt od 1 m? 298,48 zt
TMN 70 + 44 m? = 114 m? 1,19 zt/m? (faktyczne zagospodarowanie — 135,66 zt
zabudowa mieszkaniowa)
27 + 17 m? = 44 m? 11,48 zt od 1 m? 505,12 zt
6U Nie przewiduje si¢ zmiany opodatkowania z uwagi na utrzymanie funkcji ustugowe;j z
planu obowiazujacego
RAZEM dotychczasowy podatek 1894,27 7z}
IMW-U 17 641m? 1,19 zt od 1 m? 20 992,79
Zabudowa mieszkaniowa (na
terenie wnioskodawcy)
3525m? Zabudowa ustugowa | 34,00 zt od 1 m? 119 850,00
(na terenie wnioskodawcy)
2MW-U 10 000m> - zabudowa | 1,19 zt od 1 m? 11 900,00
mieszkaniowa na pozostatych
dziatkach
1690m?- zabudowa ustugowa | 34,00 zt od 1 m? 57460,00
na pozostatych dziatkach
RAZEM nowy podatek: 140 842,79 (teren wnioskodawcy) zl + 69 360 (eren pozostaly)
zd =210 202,79 z1.
Oplata planistyczna
Symbol Powierzchnia Stawka | Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢ rynkowa m? Razem
terenu procent | rynkowa m? rynkowa m? Nieruchomosci po
owa Nieruchomosci Nieruchomosci uchwaleniu planu
Optaty | po uchwaleniu przed minus warto$¢
[%] planu uchwaleniem rynkowa m?
planu Nieruchomosci przed
uchwaleniem planu
IMW-U | 9950 m? 5 2000 zt/m? | 1000 zt/m? | 1000 z¥/m? 497 500,00
(na terenie
wnioskodawcy)
2811 m? 5 2000 zk/m? | 1000 zt/m? | 1000 z¥/m? 140 550,00
2MW-U 1598 m? 30 2000 zk/m? | 1000 zt/m? | 1000 z¥/m? 479 400,00
RAZEM: 1 117 450 z}
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Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Symbol Powierzchnia Stawka procentowa Warto$¢ rynkowa m? Razem
terenu Optaty [%] nieruchomosci
IMW-U | 9950 m? 2 2000 zb/m? 398 000
(na terenie wnioskodawcy)
2811 m? 2000 zt/m? 112 440
2MW-U | 1598 m2 2000 zt/m? 63 920
RAZEM : 574 360 zi

Bilans Finansowy ZPI

Wydatki z tytulu zintegrowanego planu inwestycyjnego

Wykup przez Gming pod realizacji drég publicznych

Obszar 1KDD ( dziatka nr 1677/45) — 270 m? x 500 zt
(Srednia cena gruntu pod droge) = 135 000 zt. (wykup terenu
byt juz zakladany w obowiazujacym mpzp)

Obszar 1IKDD i 1KDL ( dziatki nr 1677/12 i 1677/66) — 150
m?x 500 zt = 75 000 zi. (wykup terenu byt juz zakladany w
obowigzujagcym mpzp)

Obszar 1KDL 485 m? i obszar IKDD 56 m? —przekazanie
gruntu w ramach umowy urbanistycznej
541 x 500 zt =270 500 z1.

Realizacja inwestycji celu publicznego — budowa
drég, znajdujacych sie¢ w gestii Gminy

Inwestor w ramach umowy urbanistycznej:

Pow. drog: fragment 1KDG - 0,25ha (x cena realizacji —
380 zt/m? biuletyn Sekocenbud BCO cz. Il kw. IV 2023 r.) =
950 000 7.

Pow. chodnika z zieleniq fragment 1IKDL — 0,0485(x cena
realizacji 200 zi/m2) = 97 000 z.

Pow. drogi 1KDD — 1970 m? — realizacja w gestii Gminy
1970 m?x 380 zt/m? = 748 600 zt.

Gminy

Infrastruktura techniczna, znajdujaca si¢ w gestii

Inwestor w ramach umowy urbanistycznej

Przyjeto koniecznos¢ uzbrojenia terenu fragmentu drogi
1KDG na odcinku tgcznym 150 m w oSwietlenie uliczne x
150 m (181zt/mb) + 5 stupow osw. (10 958 z4) = 81 940 7
Pozostala infrastruktura bedzie realizowana w oparciu o
istniejqce juz uzbrojenie

Przyjmuje si¢ w ramach umowy urbanistycznej zostanie zrealizowana inwestycja drogowa (dubler
drogi 1KDG i chodnik z terenem zieleni 1KDL i infrastruktura) o szacowanej wartos$ci ok.
1 128 940 zl + przekazanie gruntu w ramach umowy urbanistycznej terenéw 1KDL i 1IKDD o
wartoS$ci 270 500 zi to kwota umowy urbanistycznej wyniesie ok. 1 399 440 zl.

Ewentualne koszty poniesione przez Gmine (wykup dziatek innych wiascicieli + realizacja drogi)
szacuje sie na 958 600 zt

Dochody z tytulu realizacji zintegrowanego planu inwestycyjnego (w okresie 10 lat)

Podatek od nieruchomosci — budynki

140 842,79 zt x 10 lat = 1 408 427,90zt (teren
wnioskodawcy)

67 439 x 10 lat = 674 390 zt

Podatek od nieruchomosci

(10 482 zt) x 10 lat = 104 820 zt z czego teren
wnioskodawcy 7263 x 10 lat =72 630 zt
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Oplata planistyczna 1 117 450 zt (497 500 zt teren wnioskodawcy)
Podatek od czynno$ci cywilnoprawnych 574 360 zt (398 000 zt teren wnioskodawcy)

Razem dochodu 3 879 447,79 z czego na terenie wnioskodawcy
dochody beda wynosily - 2 376 507,9 zl.

Prognozowany dodatni poziom wyniku finansowego, ktory powstanie wskutek uchwalenia planu ma
charakter orientacyjny i nie jest doktadnym kosztorysem realizacji planu, lecz ogbélng oceng efektu
ekonomicznego. Na potrzeby oszacowania kosztow zostaly wykorzystane prognozy skutkow finansowych
przygotowane w ramach uchwalania planéw miejscowych w roku 2024. Ktore zostaty pozyskane z Urzedu
Miasta Biatystok, w celu postuzenia si¢ tozsama metodologia szacowania jak w przypadku innych planow
miejscowych sporzadzanych przez miasto. Wyniku bilansu nie nalezy traktowaé jako wartosci pewnej, gdyz
moze by¢ on obarczony btgdem, z uwagi na nieprzewidywalnos$¢ cen rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie. Wynik moze by¢ wskazdéwka do przyjecia pewnych kierunkéw w polityce finansowania
inwestycji, moze rowniez przyblizy¢ skale problemdéw i podaé przyblizone wielkosci kwot, ktore moga
potencjalnie pojawic si¢ po stronie dochodow jak i wydatkéw miasta.

Wzigto pod uwage ewentualne wydatki z tytutu realizacji planu przez Gming Biatystok (ktore byly
juz zaktadane na etapie obowigzujacego mpzp) tzn. koszty wykupu i urzadzenia drogi 1KDD (ok. 958 600
zh), przy czym nalezy zaznaczac, iz z uwagi na posiadane przez Gming Bialystok dziatki na obszarze planu
w ramach zmiany przeznaczenia nastgpi wzrost ich wartoéci gdyz poszerza si¢ mozliwosci inwestycyjne i
bedzie mozliwo$¢ ich zbycia lub tez wymiana z wnioskodawcg (czesSci dzialek na terenie 1IMW-U) w
zamian za realizacj¢ drogi 1KDD. Jest to o tyle korzystne, ze wykonanie catego uktadu drogowego w tym
drogi 1KDD wplynie korzystnie na obstuge komunikacyjng Domku Napoleona. Takie rozwigzanie moze
by¢ to przedmiotem negocjacji na dalszym etapie procedury. Przyjeto natomiast, ze w ramach umowy
urbanistycznej, inwestor zrealizuje droge gminng — dubler z 58 miejscami postojowymi (na terenie 1KDGQG)
stuzaca nie tylko zabudowie realizowanej przez wnioskodawce, ale tez do obslugi komunikacyjnej i
parkingowej Domku Napoleona.

Przedmiotowy plan (mimo zakladanych ewentualnych kosztow po stronie Gminy) po zrealizowaniu
(po 10 latach) moze przynies$¢ bilans finansowy dodatni (+) 4 320 287 zk. Kwota ta sktada¢ si¢ bedzie przede
wszystkim z wptywu z podatkow od nieruchomosci i budynkoéw, optaty planistycznej i podatkow od
czynno$ci cywilnoprawnych oraz wplywy w ramach umowy urbanistycznej, mimo zalozenia tez poniesienia
czesci wydatkow przez Gming [3 879 447 + 1 399 440 - (ewentualne wydatki gminy 958 600 z1)].

Oszacowano, ze w ramach umowy urbanistycznej Gmina moze pozyska¢ realizacje inwestycji
drogowej wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng o szacowanej wartosci ok. 1399 440 zk a same
wplywy w zwigzku z realizacja ZPI na obszarze nalezacym do wnioskodawcy wyniosa - 2 376 507,9 zl.

Biorac pod uwagg ze od czasu uchwalenia planu w 2004 roku czyli przez ponad 21 lat obszar ten
praktycznie nie generowal dochodéw dla Gminy Bialystok i stanowit niezagospodarowany obszar to proces
zmiany planu jest bardzo korzystny zaréwno z uwagi na Budzet miasta jak i podniesienia waloréw
estetycznych tej przestrzeni poprzez odpowiednig obudowe otoczeniu kosciota rzymskokatolickiego a takze
obiekt zabytkowy jakim jest Domek Napoleona. Taka zmiana niewatpliwie wplynie pozytywnie na
zagospodarowanie tego fragmentu miasta i uporzadkuje charakter zabudowy.
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