ANALIZA DO WNIOSKU

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Antoniuk w Biatymstoku
w rejonieulicy Swietokrzyskiej

Biatystok, marzec 2025 r.



1. Otoczenie prawne

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r.poz.1130) Zintegrowany Plan Inwestycyjny zwany dalej ZPI jest szczeg6lna
formg planu miejscowego uchwalanego przez rad¢ gminy na wniosek inwestora ztozony za
posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta (Art. 37ea ustawy).

ZP1 obejmuje swoim zasiegiem obszar inwestycji gldwnej oraz obszar inwestycji
uzupehiajacej. Inwestycja uzupetniajaca wspiera inwestycje gldwna i jest niezbgdna do jej
realizacji. Do inwestycji uzupetniajacych zaliczane sg dziatania stuzace obstudze inwestycji
glownej. Sa to przede wszystkim przedsiewzigcia zwigzane ze zmiang dotychczasowego
sposobu uzytkowania gruntow 1 obiektow, jak rowniez przebudowy sieci uzbrojenia terenu,
drog publicznych, obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektow
dziatalno$ci kulturalnej, obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkét, innych
obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreacji, obszaréw
zieleni publicznej. Zakres inwestycji uzupetniajgcej jest przedmiotem negocjacji pomig¢dzy
inwestorem a gming.

2. Opis planowanej inwestycji
Inwestycja planowana w ramach ZPI obejmuje dziatki nr 172/12, 172/14, 172/16,
172/38 1172/39 o tacznej powierzchni 4,9308 ha potozone w obrebie geodezyjnym Antoniuk
pomigdzy ul. Swigtokrzyska a rzeka Biata.

Inwestycja glowna

Inwestycja gtowna obejmuje obszar o powierzchni 3,6898 ha potozony od strony
ul. Swictokrzyskiej i polegaé bedzie na realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o wysokosci VIII kondygnacji nadziemnych, uzupeilnionej ustugami
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz zagospodarowaniem terenu.
W ramach przedsiewziecia przewiduje sie uzyskanie okoto 33290 m? powierzchni uzytkowe;
mieszkalnej oraz okolo 1290 m? powierzchni uzytkowej ustugowej. Powierzchnia terenu
biologicznie czynnego wyniesie min. 40% terenu, tj. okoto 14760 m>.

Budynki mieszkalne wielorodzinne ksztattowane beda w sposéb kreujacy dziedzince
z przeznaczeniem rekreacyjnym na potrzeby poszczegodlnych wspolnot. Planowane tereny
biologicznie czynne realizowane bgda z zachowaniem zasady cigglo$ci w ramach komunikacji
pieszej z maksymalizacjg terenéw zielonych, na ktérych przewiduje si¢ nasadzenia zieleni
wraz z elementami matej retencji.

Realizowana w ramach inwestycji zabudowa zaktada powstanie okoto 679 mieszkan
(przy $redniej powierzchni mieszkania na poziomie ok. 50 m?). Wymagana minimalna liczba
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa wyniesie 747 (minimum 1,1 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie). Dodatkowo przewiduje si¢ 26 miejsc postojowych na potrzeby
ustug (minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug).

Inwestycja uzupekiajaca

W ramach inwestycji uzupehiajgcej inwestor zobowigzuje si¢ do zagospodarowania
okoto 1,2410 ha terenéw zieleni rzadzonej publicznej nad rzeka Biala, w ramach ktorej
przewiduje si¢ plac zabaw, silownie, boisko wielofunkcyjne, alejki spacerowe wzbogacone
obiektami matlej architektury. Zakres tej inwestycji zostanie doprecyzowany w umowie
urbanistyczne;j.

Inwestycja ta po zrealizowaniu zostanie przekazana Gminie Biatystok, co rowniez bedzie
przedmiotem umowy urbanistycznej.



3. Wyrys i wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku
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FRAGMENT RYS. 1
"Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno - przestrzenna"

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

1. Kategorie terenow (w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta):

- ZPS — tereny zieleni urzadzonej z udziatem obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji;

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci + wspomagajacy
system przyrodniczy;

2. Standardy mieszkaniowe w zakresie budownictwa wielorodzinnego:
a) 30 - 35 m? powierzchni catkowitej na osobe,
b) 2 osoby na lokal mieszkalny;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
- Zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci:
obszar wewnetrzny — miejski 25 - 30 %,



""Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy przyjmowac
wskazniki procentowe z tabeli powickszone o wspolczynnik 1,6, jednak nie nizsze niz
25 %."

25-30% x 1,6 = 40-48%

4. Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
- Zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci:
obszar wewnetrzny — miejski 35 - 50%,

'"Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy przyjmowac wskazniki
procentowe z tabeli pomniejszone o wspolczynnik 0,8, jednak nie wyzsze niz 40 %."
35-50% x 0,8 = 28-40%

5. Wysokos$¢ zabudowy:
Wg rys. 5 "Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego - wysoko$¢
zabudowy" do 25 m (z ograniczeniem do 260 m n.p.m.)

6. Tereny wytaczone spod zabudowy (pkt.2.5.):

Do wyjatkéw zalicza si¢ lokalizacje budynkow:

2) sportowych lub zwigzanych z obstugg terenow sportowych na terenach ZPS;

3) zwigzanych z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa na terenach publicznych terendw
zieleni (parkow, ogrodéw osiedlowych);

7. Ochrona zasob6éw wodnych 1 ich jakosci (pkt.3.3.2):

1) w odniesieniu do ciekow oraz zbiornikow wodnych: [...]

d) ograniczania lokalizowania zabudowy w odleglo$ci 10 m oraz grodzenia w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy ciekow i zbiornikéw wodnych

potozonych na terenach tworzacych system przyrodniczy

8. Wskazniki miejsc postojowych - strefa Il obszar wewnetrzny:
- Budownictwo mieszkaniowe intensywne - min. 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- Obiekty handlowe - min. 20 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowe;j.

4. Analiza standardéw urbanistycznych projektowanej inwestycji

W celu poprawy jakosci zycia mieszkancow Bialegostoku zostaty przyjete standardy
urbanistyczne, jakie powinny zosta¢ spelnione przy zagospodarowaniu terenéw z funkcja
mieszkaniowg. Standardy te zostaly okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”uchwalonego uchwata Nr XI1/165/19
Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. 1 zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23
Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r. oraz w uchwale Nr I1I/36/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla
miasta Bialegostoku.

Z danych podanych w ,,Raporcie o stanie miasta Bialegostoku za 2023 r.” wynika, Ze na
osiedlu Antoniuk zameldowanych na stale jest 13 503 osoby.

Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ mieszkaniowa moze powsta¢ okoto
679 lokali mieszkalnych.



Zgodnie z danymi Ministerstwa Rozwoju i Technologii za rok 2022 na jedno mieszkanie
w Polsce przypada $rednio 2,42 osoby. Stosujac ten przelicznik mozna oszacowaé, ze po
zrealizowaniu planowanej zabudowy mieszkaniowej przybedzie 1643 nowych mieszkancow
osiedla Antoniuk.

Przyjety w wskaznik w studium, do ktérego nalezy dazy¢ to 2 osoby na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, co pozwolitoby prognozowac¢ 1358 mieszkancéw
na obszarze objetym ZP1.W analizie przyjeto wskaznik za rok 2022 tj. 2,42 osoby na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej.

Obecna liczba mieszkancoéw os. Antoniuk 13503
Szacunkowa liczba nowych mieszkancow 1643

na terenie ZPI w rejonie ul. Swietokrzyskiej
Razem 15 146

Standardy urbanistyczne okreslone w Uchwale Nr I11/36/18 Rady Miasta Biategostoku z dnia
10 grudnia 2018r.:

,»1) maksymalna odlegtosc¢ inwestycji mieszkaniowej od:
a) przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow o publicznym transporcie
zbiorowym:
- w przypadku stref 1 i II - 300 m,
- w przypadku strefy 111 - 500 m,
b) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjgc¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiqcej nie mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej - 750 m,
¢) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5,25% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej - 750 m;
2) maksymalna odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej od urzgdzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiqcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszqcego 4 m’ - 750 m

Opierajac si¢ na Uchwale Nr I11/36/18 Rady Miasta Biategostoku z dnia 10 grudnia
2018 r. w sprawie okreslenia standardéw urbanistycznych dla miasta Biategostoku obliczy¢
mozna:

e dodatkowa liczbe ucznidéw, ktorg jest w stanie przyja¢ szkota podstawowa — nie
mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow, tj. okoto 173 uczniéw

e dodatkowg liczb¢ dzieci w wieku przedszkolnym, ktdrg jest w stanie przyja¢ — nie
mniej niz 5,25% planowanej liczby mieszkancow, tj. okoto 86 dzieci.

Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” dotyczace standardow urbanistycznych przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Dagzgc do zapewnienia mieszkancom dostepu do podstawowych ustug publicznych nalezy
rezerwowac tereny pod funkcje publiczne, takie jak: oswiata, stuzba zdrowia, kultura,
wypoczynek, rekreacja, sport, stosujgc ponizsze wskazniki. Wskazniki dotyczqce zapewnienia



dostepu do ustug publicznych bedg stanowily wytyczne przy lokalizowaniu poszczegolnych
ustug publicznych na etapie sporzgdzania planow miejscowych i mogq by¢ uscislone
indywidualnie w dostosowaniu do warunkow lokalnych.

Tabela 1. Wskainiki dotyczgce zapewnienia dostepu do publicznych ustug edukacyjnych i
opiekunczo-wychowawczych.
Zrédio: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Bialymstoku

Ziobki Przedszkola | Szkoty
podstawowe
1. Powierzchnia dziatki 0.3ha 0.4 ha 1.5-2ha
2. Liczba mieszkancow 4 tys. 4 - 5tys. 7 500
na 1 obiekt
3. Maksymalny zalecany 1000m |500m 800 m

promien dojscia pieszego
(obszar wewnetrzny — miejski)
4. Maksymalny zalecany 2000m |1200m 1500 m
promien dojscia pieszego
(obszar zewnetrzny —
przedmigscie)

Tabela 4. Wskazniki dotyczace zapewnienia dostepu do ogdlnodostepnych terendw zieleni

i wypoczynku.
Zrodio: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku
program Minimalna Wskaznik Maksymalny
powierzchnia | powierzchniowy na promien
jednego dojscia
mieszkanca
1. | Ogrod osiedlowy z boiskami 2ha 6 m? 500 m
sportowymi
2. | Park z zespotem sportowym 4 ha im? 1000 m

Obszar objety granicami ZPI znajduje si¢ w strefie I1:

Obszar wewnetrzny — miejski stanowiq tereny zurbanizowane zlokalizowane wokot
historycznego centrum miasta. Obszar nalezy ksztattowac jako przestrzen o typowo miejskim
charakterze, wielofunkcyjnej strukturze, dobrej dostepnosci w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przewiduje si¢ lokalizacje obiektow i instytucji ksztattujgcych
,,miejskos¢” i podkreslajqgcych regionalng, a docelowo metropolitalng range miasta.

W sasiedztwie obszaru objetego granicami ZPI znajduja sie:
Szkoly podstawowe:

1. Szkota Podstawowa nr 24 im. 2 Korpusu Polskich Sit Zbrojnych na Zachodzie przy
ul. Antoniuk Fabryczny 5/7 — w odlegto$ci dojscia okoto 680 m od granic ZPI
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Szkota Podstgwq.\ha nr24
~im. 2 Korpusu Polskich Sit
Zbrojnych.na Zachodzie

2. Szkota Podstawowa nr 53 (przy II LO; klasy VII i VIII) przy ul. Narewskiej 11—
w odleglosci dojscia okoto 150 m od granic ZPI
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3. Szkota Podstawowa nr 15 im. Marii Sklodowskiej-Curie przy ul. Broniewskiego 1—
w odlegtosci dojscia okoto 800 m od granic ZPI

“Szkota Podstawowa'nr
im."Marii Skiodows

Przedszkola

1. Przedszkole Samorzadowe nr 31 w Bialymstoku przy ul. Swictokrzyskiej 4 —
w odlegtosci dojscia okoto 150 m od granic ZPI




w odleglosci okoto 600

2. Przedszkole Samorzadowe nr 43 ul. Bartosza Gtowackiego 3
m od granic ZPI

MNIINR
NN

3. Przedszkole Samorzadowe nr 44 przy ul. Antoniukowskiej 9 — w odleglosci dojscia
okoto 1000 m




Ztobki

1. Ztobek niepubliczny (z przedszkolem) ,,Wesote Dinusie ” przy ul. Swietokrzyskiej SA
—na terenie przylegtym do granic ZPI

2. Ztobek niepubliczny ,Mate Misie” przy ul. Antonikowskiej 60 — na terenie przylegtym
do granic ZPI.




3. Ztobek Miejski nr 4 przy ul. Broniewskiego 1A - w odlegtosci dojécia okoto 950 m od
granic ZPI

Tereny zieleni 1 wypoczynku

1. Park Antoniuk o powierzchni okoto 18 ha — w odleglosci dojscia okoto 500 m od
granic ZPI oraz tereny przylegte do pénocno-wschodniej granicy ZPI.




2. Projektowana zielen urzadzona w granicach ZPI jako inwestycja towarzszaca
o powierzchni 1,1548 ha

Analiza spelnienia standardéw urbanistycznych w zakresie dostepnosci szkol,
przedszkoli, Ztobkow i terenow zielonych

Rodzaj standardu Uchwata Studium ZP1 Wiynik
spelienia
standardu

1) ul. Antoniuk Fabryczny — 680 m
Dostegpnos¢ | Odleglosc 750 m 800 m spetniony
2) ul. Broniewskiego 1— 800 m
Szkot
Ilos¢ 173 uczniow 1 szkota/7,5 tys. osob 2 szkoty/15146 0sob spetniony
1)ul. Swietokrzyska 4 — 150 m spetniony
Dostepnos¢ || Odlegtosc 750 m 500 m 2) ul. Glowackiego 3 — 600 m spetniony/uchwata
3) ul. Antoniukowska 9 — 1000 m niespetniony
Przedszkoli
Tlos¢ 86 dzieci 1 przedszkole/ 4-5 ty$. 0s6b 3 przedszkola /15146 0sob spelniony
1) ul. Broniewskiego 1A—950 m
Dostt §¢ legtos¢ | Nie okresl 1000 - ni
ostepnos¢ | Odleglosc ie okreslono m 2)ul. Swictokrzyska SA — 50 m spelniony
Hobk6w 3)ul. Antoniukowska §0 -50m
1 zlobek publiczny
Ilos¢ Nie okreslono 1 Ztobek /4tys. 0sob 2 7tobki niepubliczne niespetniony
3 Ztobki /15146 o0sob
Dostgpnosé
Odlegtos¢ 750 m 1000 m Park Antoniuk — 500 m spetniony
terenow
zieleni Tlosé 4m*/osobg 7m?/osobe 18 ha speliony




Analiza dostepu do miejskiej komunikacji publicznej

Zgodnie z Uchwatg Nr I1I/36/18 Rady Miasta Bialegostoku z dnia 10 grudnia 2018 r.
odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow
o publicznym transporcie zbiorowym w strefie II powinna wynosi¢ maksymalnie - 300 m.

Obszar potozony w granicach ZPI jest bardzo dobrze obstugiwany miejska komunikacja
publiczna. Ulica Antoniukowa kursuja autobusy linii 5,7,9,11,18i 19, ulica Swigtokrzyska
Wierzbowa linii 29,107, 142 i autobus nocny N1. Odlegto$¢ do przystankéw jest niewielka
1 miesci si¢ w odlegtosci do 300 m.

(@)

Skroty klawiszowe Dane mapy €

Powyzej przedstawiono rozmieszczenie przystankow komunikacji miejskiej] w sasiedztwie
planowanej inwestycji

Analiza wskaznikow miejsc do parkowania samochodow osobowych

Wskazniki miejsc parkingowych w odniesieniu do ustlug zarowno Uchwale Nr 111I/36/18
jak 1 Studium zostaty okreslone w rozbiciu na poszczegolne rodzaje funkcji ustugowych i raz
sa to wskazniki odnoszace si¢ do zatrudnionych, raz do uzytkownikow, a raz do powierzchni
uzytkowej. Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych zaréwno okre§lona w Uchwale 1 Studium
jest porownywalna i wynosi:

e szkoly, przedszkola — 20 miejsc parkingowych na zatrudnionych

e gastronomia — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw

e opieka zdrowotnej — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
e obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;

W stosunku do uslug realizowanych na podstawie ZPI nie mozna okresli¢ konkretnej
funkcji ustugowej, bo lokale bedg zmieniaty wiascicieli, branze i aranzacje. Przyjeto wigc jeden
wskaznik usredniony dla wszystkich ustug jak dla obiektow handlowych: minimum 20 na 1000
m? powierzchni uzytkowej, co odpowiada wskaznikom Uchwaty i Studium.



Natomiast minimalny wskaznik miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny wnosi
zgodnie ze Studium 1,1 , a zgodnie z uchwata 1,5.

W projekcie ZPI w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
wskaznik 1,1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, ktory jest zgodny ze wskaznikiem
okreslonym w Studium

Analiza wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu

W Uchwale Nr III/36/18 maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowa zostata ustalona na 7 kondygnacji. W Studium i ZPI
wysokos¢ ta zostata okreslona w metrach. Pozostate wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania
terenu tj. maksymalna powierzchnia zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zostaty okreslone wyltacznie w Studium. Warto$§¢ wskaznikow uzalezniona jest od
funkcji 1 polozenia w strefie. Dodatkowo na obszarach wspomagajacego systemu
przyrodniczego wskazniki procentowe minimalnej powierzchnia biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej nalezy przyjmowac¢ powigkszone o wspolczynnik 1,6, jednak
nie nizsze niz 25 %, natomiast wskazniki procentowe maksymalnej powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlanej nalezy przyjmowac¢ pomniejszone o wspotczynnik 0,8, jednak nie
wyzsze niz 40 %.

W ZPI inwestycja gtowna  dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
uzupehionej ustugami, a przyjete wskazniki spetniajag wymagania Studium okreslone dla tego
terenu.

Rodzaj wskaznika Studium ZPI Ocena
zgodnosci
Wysokos¢ budynkoéw 25m 25m zgodna
maksymalna powierzchnia zabudowy 25-30% x 1,6 = 40-48% 40% zgodna
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35-50% x 0,8 = 28-40% 40% zgodna
Whioski

Obszar objety granicami ZPI speinia wiekszo$¢ standardow okreslonych w ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” oraz
wickszo$¢ standardow okreslonych w Uchwale Nr 111/36/18 Rady Miasta Bialegostoku z dnia
10 grudnia 2018 r. Standardy dostepnosci do szkot zostaly spetnione zar6wno w odniesieniu
do Studium jak i uchwaty. Roéwniez dostgpnosci do terendw zieleni i ilos¢ zieleni jest
wystarczajaca. Rowniez ilo$¢ przedszkoli publicznych jest wystarczajaca, ale dwa z trzech
przedszkoli potozone sg nieco dalej niz odlegtosci zaktadane w studium i uchwale. Za to ztobki
potozone sa w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego granicami ZP, ale ich ilo§¢ moze
okaza¢ sie niewystarczajaca. Zlobkow na zaktadanych 15146 mieszkancow osiedla Antoniuk
powinno by¢ 4, a s3 3 i tylko jeden z nich jest ztobkiem publicznym.

Dostepnos$¢ do komunikacji zbiorowej jest nie tylko wystarczajaca, ale bardzo dobra.
Wskazniki miejsc parkingowych nie spelniajag wymagan Uchwaty, ale sa zgodne ze Studium.
Roéwnie z wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania ternu sg zgodne z okreslonymi w Studium.



FRAGMENT RYS. 1
"Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno - przestrzenna" Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego:

o R N e Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
- [ B L B B B BC OB BN OB N N

e PR S w tym tereny wytaczone spod zabudowy.

O

e 1. Kategorie terenéw (w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta):
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| e L e e - ZPS — tereny zieleni urzgdzonej z udziatem obiektdéw i urzgdzen sportu i rekreaciji;
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- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci + wspomagajgcy
system przyrodniczy;

2. Standardy mieszkaniowe w zakresie budownictwa wielorodzinnego:
a) 30 - 35 m2 powierzchni catkowitej na osobe,
b) 2 osoby na lokal mieszkalny;

| S
e e e ol
: R T R TR T R NN
_'.i,f‘:.l-l-illnl-l-inl-l-l-llll-
e s s s s s nnns
SRS B0 SRS mEE
N R R
ek A ¥ e E
R e O W
srer s E TR

&
-
L
. o

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
- Zabudowa Mieszkaniowa wysokiej intensywnosci:
obszar wewnetrzny — miejski 25 - 30 %,
AN ST el ale "Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy przyjmowac
' LA R R R R wskazniki procentowe z tabeli powiekszone o wspoétczynnik 1,6, jednak nie nizsze niz
e 25 %." -> 25-30%*1.6 = 40-48%
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el LRI Rl 4. Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

L]

L IR

% bk B
| = )

]

Pl e Lita T - Zabudowa Mieszkaniowa wysokiej intensywnosci:

sasssrssb e obszar wewnetrzny — miejski 35 - 50 %, ale "Na obszarach wspomagajacego systemu
pin A przyrodniczego nalezy przyjmowac¢ wskazniki

: FAEEE B EE A : wrale e procentowe z tabeli pomniejszone o wspétczynnik 0,8, jednak nie wyzsze niz 40 %." ->
L5 AP i o.l0) 35-50%0,8 = 28-40% | | '
Feannrnnens B ,{} - -Tereny zieleni urzadzonej (* dopuszczenie zabudowy w zakresie okreslonym w
LR S ; ¥ - punkcie 2.5. Tereny wytgczone spod zabudowy) - 0 - 3 %
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T et 5. Wysoko$¢ zabudowy:
s T, T i : . Wg rys. 5 "Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego - wysokos$¢
(e & sl S zabudowy" -> 25 m (z ograniczeniem do 260 m n.p.m.)
A d R En Mol o
rte ey 7 g o A e, g 6. Tereny wytaczone spod zabudowy (pkt.2.5.):
o, Bt B, W Do wyjatkéw zalicza sie lokalizacje budynkdw:
2) sportowych lub zwigzanych z obstugg terendw sportowych na terenach ZPS;
3) zwigzanych z funkcjg rekreacyjno-wypoczynkowag na terenach publicznych terenéw

zieleni (parkéw, ogroddw osiedlowych);

7. Ochrona zasobdéw wodnych i ich jakosci (pkt.3.3.2):

1) w odniesieniu do ciekow oraz zbiornikow wodnych: [...]

d) ograniczania lokalizowania zabudowy w odlegtosci 10 m oraz grodzenia w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy ciekow i zbiornikow wodnych

potozonych na terenach tworzgcych system przyrodniczy

8. Wskazniki miejsc postojowych - strefa |l obszar wewnetrzny:
- Budownictwo mieszk.intensywne - min. 1,1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- Obiekty handlowe - min. 20 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowej.




ANALIZA WYSOKOSCIOWA - WIDOK 3D

ANALIZA WYSOKOSCIOWA - PRZEKROJ 1:1000
WIDOK OD RZEKI

POW. ILOSE WYMAGANA | ILOSC MIEJSG | ILOSC MIEJSC [MIN. POW. PLACU
ZABUDOWY| PUM PUU MIESZKAK ILOSC MIEJSC | POSTOJOWYCH | POSTOJOWYCH ZABAW
(m2) (m2) (m2) POSTOJOWYCH W GARAZU W TERENIE (m2)
A | 2110 9600,5 200 203 224+4 46+148 34 101,5
B | 1585 7211,75 140 154 170+3 51+102 20 77
C | 1752 7971,6 475 161 177+10 45+115 27 80,5
D 1715 7803,25 475 161 177+10 49+99 39 80,5
SUMA| 7162 32 587,1 1290 679 748 +27 655 120 339,5

BILANS POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO
NA GRUNCIE RODZIMYM - : 7769,52m2 (100%)

POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO
NA STROPIE GARAZU (50%):
9623,82*0,5=4811,91 m2

POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO
DACHY ZIELONE (50%):
5020*0,5=2510m2

POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO
CALOSC: 15 091,43m2

PRZEKROJ 1:1000
OD DZIEDZINCA
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