Projekt

z dnia 25 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Antoniuk w rejonie ulicy Swietokrzyskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm. ) oraz art. 37 ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1. .
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie¢, ze zintegrowany plan inwestycyjny czesci osiedla Antoniuk w Biatymstoku w rejonie
ulicy Swictokrzyskiej nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwata Nr LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r.

 §2. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny czg¢sci osiedla Antoniuk w Biatymstoku w rejonie ulicy
Swietokrzyskiej zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu
w skali 1 : 1000.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,93 ha potozony pomiedzy ul. Swietokrzyska a rzeka Biala.
3. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktorym mowa w ust 1;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy;

6) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujgcg na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupeknia lub
wzbogaca podstawowa klas¢ przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu oraz jest $cisle
z nim zwigzana i zapewnia jego prawidlowe funkcjonowanie;
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8) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych
i zaglebien terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

9) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzgdkowg nieruchomosci,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoj¢¢ uzytych wuchwale iniewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terendéw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, ktora nie dotyczy:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy,

b) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy,

¢)) urzadzen ipochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp ipodestow —
o szeroko$ci maksimum 3,0 m,

d) klatek schodowych i wind — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy,
e) wiatrolapow i przedsionkow — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. W granicach planu nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw — ze wzgledu na brak ich wyznaczenia:

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poniewaz do
czasu realizacji ustalen planu pozostang one zagospodarowane, urzadzane iuzytkowane w sposob
dotychczasowy.

§ 6. 1. Terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole klasy
przeznaczenia terenu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ZP — teren zieleni urzadzone;.
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2. Podstawowa klasa przeznaczenia terenu moze by¢ uzupeklniona klasg przeznaczenia uzupetniajacego —
zgodnie z ustaleniami planu.

DZIAL 1I.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 7. 1. Na terenie oznaczony na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowa — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetiajace:

a) teren ustug z wykluczeniem ustug kultu religijnego,

b) teren zieleni urzadzone;j,

c)teren komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji pieszo-rowerowej 1 obstugi komunikacji
z wykluczeniem obstugi podréznych;

d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %:
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 2,5;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — nie wigcej niz 25 m,
b) budowli — nie wiecej niz 10 m;
6) dachy — ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
b) ustugi — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;.
3. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:
a) droge wewnetrzng wzdhiz ul. Swietokrzyskiej jako kontynuacje istniejacej drogi wewnetrznej biegnacej
w kierunku ul. Antoniukowskiej,

b) powiazanie ciagiem spacerowym z zielenig urzadzona ul. Swigtokrzyskiej z terenem publicznej zieleni
urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP;

2) ustugi nalezy lokalizowa¢ wylacznie jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

3) przestrzenie przed parterami uslugowymi budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nalezy powigzac
z ukltadem drég wewnetrznych iciggow pieszych oraz przeznaczy¢ na dojscia do budynkow, zielen
urzadzong i obiekty matlej architektury;

4) miejsca do parkowania dla lokali mieszkalnych nalezy co najmniej w 70% realizowa¢ w formie garazy
(parkingow) podziemnych i garazy (parkingdéw) wielopoziomowych;

5) miejsca do parkowania dla funkcji ustugowych nalezy realizowa¢ w formie parkingéw terenowych
(naziemnych), og6lnodostepnych;
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6) zabrania si¢ realizacji miejsc postojowych w formie jednokondygnacyjnych wolnostojacych budynkow
garazowych;

7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 22.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ klasy przeznaczenia:
1) podstawowa — teren zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace;

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren komunikacji — wytacznie pieszo-rowerowej,

c) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami.

2. Ustala si¢ zasady i wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zagospodarowanie terenu nalezy realizowac jako inwestycje celu publicznego;
2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

a) ciag pieszo-rowerowy wzdtuz rzeki Bialej z mozliwoscig jego kontynuacji na terenach sgsiednich
przylegtych do rzeki,

b) terenowe budowle sportu i rekreacji takie jak boisko wielofunkcyjne, plac zabaw i inne z wykluczeniem
lokalizacji budynkow,

c) powigzane z elementami, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. a) ib) Sciezki piesze wykonane z materiatow
przepuszczalnych i wzbogacone obiektami matej architektury,

d) nasadzenia drzew, krzewow i innej roslinnosci, na ktdra nalezy przeznaczy¢ co najmniej 75% terenu jako
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 9. 1. W zakresie kolorystyki budynkdéw ustala si¢ stosowanie maksimum 3 kolorow na jednej elewacji —
w odcieniach bieli, bezu, brazu iszarosci oraz koloréw wynikajacych zbarw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegta (nie dotyczy murali).

2. Zabrania si¢ montazu elementow technicznego wyposazenia budynkéw tj. urzadzen stuzacych do
wentylacji, klimatyzacji, taczno$ci iinnych na elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych,
w sposob widoczny z tych przestrzeni.

3. W przypadku iluminacji budynkéw, obiektow i zieleni zabrania si¢ stosowania §wiatla pulsacyjnego.

§ 10. Przestrzenie publiczne, budynki mieszkalne wielorodzinne i lokale ustugowe w tych budynkach oraz
ich otoczenie nalezy ksztalttowa¢ w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego
zapewniajace powszechng dostepnosé, wtym osobom ze szczegdlnymi potrzebami — w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwiagzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowanie elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 3.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 11. W granicach planu zabrania si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

§ 12. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych oraz ksztaltowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek spetienia wszystkich zasad okreslonych w planie
oraz:

1) zagospodarowanie terenu wolnego od zabudowy i infrastruktury zielenia urzadzona, stanowiaca harmonijne
uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;
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2) ksztattowanie zieleni w formie zrdéznicowanej kompozycji zdrzew, krzewdéw iroslin okrywowych
o wysokim stopniu bior6znorodnosci,

3) stosowanie do nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych zabrania si¢ odprowadzania
zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o plan gospodarki
odpadami.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku :
a) na terenie znaczonym symbolem MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) na terenie oznaczonym symbolem ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) stosowanie $cian, oraz stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Przestrzeniami publicznymi w granicach planu sa:
1) teren oznaczony symbolem ZP;
2) przestrzenie ogdlnodostepne przed budynkami z funkcja ustugowa na terenie oznaczonym symbolem MW;
3) ciag spacerowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. b).
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wzbogacenie przestrzeni publicznych elementami matej architektury;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania SIMB oraz elementéw wyposazenia, takich jak: latarnie,
tawki, kosze na $mieci itp.;

3) lokalizacj¢ budowli, urzadzen budowlanych i sieci z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ podzialow gruntu w trybie scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia:
1) dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury techniczne;;
2) poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych.

3. Podzialy nieruchomosci nalezy prowadzi¢ w sposdéb umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek zgodnie
z ich funkcja.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej — okre$lonej przez rzut zewngtrznego
obrysu elementow sieci na powierzchnig¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
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a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wigcznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii).
1. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenu nalezy rozwigza¢é w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do
ogolnomiejskich sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budoweg iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

1) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, parkingi podziemne, piwnice
— zlokalizowanych na najnizszych kondygnacjach budynkéw w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

2) zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy rezerwe gruntu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno
stojacych, np. szczelin p/lotniczych w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

3) zapewnienie awaryjnego ujecia wody pitnej o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe/dobe i zasiggu obstugi do
800 m z istniejacych studni gtebinowych zlokalizowanych poza granicami planu;

4) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia przez syren¢ alarmowa o zasiegu shyszalnosci
minimum 300 m;

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.

§ 21. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzgdnej 260 m n.p.m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig:
1) drogg publiczng — ul. Swietokrzyska przylegajaca do potudniowo wschodniej granicy planu;
2) dojazdami i sluzebnosciami dojazdéw przez inne dzialki przyleglte do granic planu.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej projektowanych budynkéw nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy
zgodne z warunkami technicznymi w budownictwie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Infrastrukture¢ techniczng oraz infrastrukture techniczna ogdlnomiejska istniejacg w granicach
planu pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub budowy nowe;.

2. Parametry projektowanej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,
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b) zasilanie w wode z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowej w ul. Swietokrzyskiej;
2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z innych systemow wodociggowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodeg,

b) korzystanie z wtasnych ujg¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Swietokrzyskiej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania s$ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow lub innych systemow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt §,

b) rzeke Bialg, zlokalizowang przy pdéinocno - zachodniej granicy planu, za posrednictwem istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ cieptowniczg jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) zasilanie w ciepto z ogoélnomiejskiego kanalu cieplnego zlokalizowanego w granicach planu lub
w ul. Swigtokrzyskiej;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektryczne;j,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazow opatowych lub olejow opatowych niskosiarkowych,
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) og6lnomiejsky sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,
b) doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskiej sieci gazowej w ulicy Swigtokrzyskiej;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazéw opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych sredniego napiecia 15 kV, wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji
transformatorowych 15/0,4 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia,
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b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw — zistniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem MW — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie w energiag elektryczng wytwarzang z odnawialnych Zrédet energii —
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 30. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
1 internetowych lokalizowanych na projektowanych budynkach.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 31. Dla catego obszaru w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0% (stownie: zero procent).

DZIAL L.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 33. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XXIX/332/08 Rady Miasta
Biatystok z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
doliny rzeki Biatej w Biatymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do toréw kolejowych) — Dz. U. Woj.
Podlaskiego nr 159 poz. 1551 z dnia 8 lipca 2008 .

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym czesci
osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulicy Swi¢tokrzyskiej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Biatystok

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
I. Informacja o obszarze planu.
1. Podstawa prawna.

Zintegrowany plan inwestycyjny czgsci osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulicy
Swietokrzyskiej sporzadza sie na podstawie art. 37ea ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), zgodnie zktérym na wniosek
inwestora zlozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢
zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej ZPI. Jest on szczegodlna forma planu miejscowego. Wejscie
w zycie ZPI powoduje utrate¢ mocy obowigzujacych planéw miejscowych lub ich czgsci odnoszacych sie do
terenu nim objetego.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,9308 ha potozony w obrgbie geodezyjnym Antoniuk pomigdzy
ul. Swigtokrzyska a rzeka Biata (dziatki nr nr172/12, 172/14, 172/16, 172/38 i 172/39).

3. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Jest to teren niezagospodarowany, wymagajacy nowej funkcji. Obszar ten objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci doliny rzeki Bialej w Biatymstoku (odcinek od
ulicy Antoniukowskiej do toréw kolejowych), przyjetego uchwatg Nr XXXII/375/12 Rady Miasta Bialystok
z dnia 24 wrzesnia 2012 r., zgodnie z ktérym przeznaczony jest pod ustugi z zakresu sportu i rekreacji, wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi i parkingami oraz publiczng zielen urzadzona nad rzeka Biala.

4. Cel sporzadzenie planu i przyjete rozwiazania planistyczne.

Celem opracowania planu jest przygotowanie terenow pod funkcje mieszkaniowg wysokiej intensywnosci
uzupetniong ushlugami. Przewiduje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng do o$miu kondygnacji
nadziemnych, w kondygnacji podziemnej garaze. Od strony ul. Swigtokrzyskiej i przy ciggach komunikacji
wewngtrznej w parterach zabudowy przewiduje si¢ ustugi. Wskazniki zagospodarowania terenu i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalone w ZPI to:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — nie wigcej niz 25 m,
b) budowli — nie wigcej niz 10 m;
6) dachy — ptaskie;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) ustugi — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j.

W ramach inwestycji uzupelniajacej inwestor zobowiazuje sie do zagospodarowania okoto 1,2410 ha
terenéw zieleni rzgdzonej publicznej nad rzeka Biata, w ramach ktorej przewiduje si¢ plac zabaw, boisko
trawiaste wielofunkcyjne, alejki spacerowe wzbogacone obiektami matej architektury.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Bialegostoku”.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
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poz. 1688 ), ustalenia Studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego MPZP, a ZPI jest szczegdlng forma MPZP.

Opracowany plan jest zgodny =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku”, uchwalonego uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2019 1. izmienionego uchwata Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia
2023 r. Obszar objety opracowaniem w Studium, po jego zmianie, zostal zaliczony w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta do kategorii terenow:

- ZPS — tereny zieleni urzadzonej z udziatem obiektow i urzadzen sportu i rekreacji tworzace podstawowy
system przyrodniczy miasta;

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci tworzace wspomagajacy system
przyrodniczy miasta, polozone w obszarze wewnetrznym — miejskim;

Wskazniki okreslone w Studium dla terendow MW w obszarze wewnetrznym to:
- wysoko$¢ zabudowy — do 25 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — od 35% do 50% dziatki budowlanej,

Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy przyjmowac¢ wskazniki pomniejszone
0 wspotczynnik 0,8, jednak nie wyzsze niz 40 %, tj. 35-50% x 0,8 = 28-40% (w planie ustalono 40%).

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — od 30% do 40% dziatki budowlane;.

Na obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego nalezy przyjmowaé wskazniki powigkszone
o wspotczynnik 1,6, jednak nie nizsze niz 25 % tj. 25-30% x 1,6 = 40-48% (w planie ustalono 40%).

Wskazniki przyjete w projekcie ZPI sg zgodne z ustalonymi w Studium Biategostoku.

I1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1, 1a i 2) oraz potrzeby zr6wnowazonego rozwoju.

W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania terenu w ZPI okre§lono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy
i wysoko$ci projektowanej zabudowy. Okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od strony ul. Swictokrzyskiej zgodna z warunkami istniejacymi. Wskazano przestrzenie publiczne
1 ustalono warunki ich zagospodarowania. Przyczyni si¢ to do uzyskania tadu przestrzennego i podniesienia
walorow krajobrazowych tej cze$ci miasta.

Planowana inwestycja bedzie zgodna z zasada zrownowazonego rozwoju godzac w rownych proporcjach
poszanowanie srodowiska, postep spoleczny i wzrost gospodarczy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3) oraz potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2pkt. 15) , a takze wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4).

W granicach planu zabroniono realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych zabroniono odprowadzania
zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu.

W granicach planu ani w jego sasiedztwie nie wystepuja obszary chronione. Obszar opracowania nie stanowi
rowniez gruntu rolnego ani lesnego, nie wptywa na ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
rozw0j produkcji rolniczej. Ustalenia planu okreslaja warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczna
zapobiegajace skazeniu gleby i wody.

W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspodtczesnej. Aby zniwelowaC negatywne
oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz w ustaleniach projektu planu wprowadzono szereg
warunkow.
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3. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W granicach ZPI brak jest jakichkolwiek zagrozen, nie wystepuja zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych
oraz zjawiska powodzi. Plan spetnia wymagania ochrony zdrowia, potrzeby oséb niepetnosprawnych oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia. Ustalono wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych,
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego, zapewniajace powszechng dostepnosc, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami
— wzakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowanie elementow orientacji
przestrzennej. Wskazano rowniez na konieczno$¢ uwzglednienia wymagan przeciwpozarowych.

4. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci uzupetnionej ustugami
bedzie optymalnym wykorzystaniem terenu w petni wyposazonego w miejska infrastrukture techniczng,
majacego dogodne warunki komunikacyjne i obslugiwanego miejskim transportem publicznym. Zapobiega to
rozlewaniu si¢ miasta i przyczynia si¢ do osiggnigcia gtownego celu polityki przestrzennej Gminy Bialystok
okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”—
rozwoju miasta do wewnatrz.

5. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszar objety planem stanowi wlasnos¢ prywatng. Po zagospodarowaniu teren publicznej zieleni urzadzonej
w dolinie rzeki Bialej zostanie przekazany Gminie Biatystok. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej poszczegolne lokale beda zbywane wraz przypisanym im udzialom w gruncie tworzacym
poszczegdlne wspolnoty mieszkaniowe.

6. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8) oraz potrzeby zapobiegania
powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14)

Wymagania te w ZPI zostaly zrealizowane poprzez okreslenie wytycznych z zakresu obrony cywilnej
w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej RP lub innych zagrozen.

W obszarze planu ani w jego sasiedztwie nie przewiduje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, ktore moglyby
skutkowa¢ powazng awarig.

7. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9) i prywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania uwzgledniono zaréwno interes
publiczny jak i interes prywatny.

W ramach inwestycji deweloperskiej bgdacej interesem prywatnym przedsigbiorcy zostanie zrealizowana
i przekazana na wlasno$¢ Gminie Bialystok inwestycja celu publicznego — teren zieleni urzadzone;.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10) oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 13)

Obszar opracowania ma peten dost¢p do miejskiej infrastruktury technicznej. Istniejaca sie¢ wodociggowa
zapewni zaopatrzenie ludno$ci w odpowiednia ilos¢ ijakos¢ wody. Budowa sieci i przylaczy na potrzeby
planowanej zabudowy odbedzie si¢ kosztem i staraniem inwestora realizujacego inwestycje¢ gldwna.

W planie nie wyznacza si¢ specjalnych rezerw terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych.

9. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Plan bedzie sporzadzany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdra
zapewnienia udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem poprzez umozliwienie uczestnictwa
w konsultacjach spotecznych, w tym zglaszanie uwag do projektu ZPI m.in. przy uzyciu srodkéw komunikacji
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elektronicznej. Informacje dotyczace kazdego etapu sporzadzania projektu ZPI beda udostepniane
i aktualizowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Biategostoku. Ponadto zgodnie z ustawa
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 902) zostanie
zapewniony wglad do akt projektu planu z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1781).

10. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2) oraz zapewnienie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

Obszar opracowania jest doskonale obstuzony miejska komunikacja publiczng, co zminimalizuje
transportochtonno$¢ i pozwoli na wykorzystanie transportu zbiorowego. Realizowana inwestycja umozliwi
polaczenie obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ulicami miejskimi oraz zapewni potaczenie
ruchu pieszego i rowerowego z miejskim uktadem ciggow pieszych i drég rowerowych.

11. Zgodnos¢ ZPI z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Biategostoku dotyczy okresu od 01.01.2018 1.
do 31.12.2022r. Analiza zawiera rowniez oceng postgpOw Ww opracowywaniu plandw miejscowych
i opracowanie wieloletniego programu ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych lub
studium. Opracowana analiza byla podstawa do oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Bialegostoku” i obowigzujagcych miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie powyzszej analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwale
Nr XXXII/1138/24 w sprawie aktualnoéci ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta  Bialegostoku” imiejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku. Zaréwno Studium jak i obowigzujacy
plan uznano za aktualne.

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” zostalo
zmienione uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r. Obecnie ustalenia
zmienionego Studium i obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny
rzeki Biatej w Biatymstoku (odcinek od ulicy Antoniukowskiej do torow kolejowych) przyjetego uchwatg Nr
XXIX/332/08 Rady Miasta Biatystok z dnia 19 czerwca 2008 r. sg rozbiezne. (w Studium na wickszej czesci
terenu objetego granicami planu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci —
W obowigzujacym planie ustugi z zakresu sportu i rekreacji, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami
oraz publiczng zielen urzadzong nad z rzekg Bialg). Uchwalenie ZPI zniweluje rozbieznos¢.

12. Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 15 ust. 1 pkt 2).

W ZPI zostaty wskazane wytyczne do projektowania i zagospodarowania przestrzenni w sposob przyjazny
wszystkim uzytkownikom przestrzeni, bez barier architektonicznych, spelniajace réwniez potrzeby osdb
niepetnosprawnych. Realizacja planu przyniesie korzysci wszystkim czlonkom spoleczenstwa. Zapewni
mieszkania do$¢ znacznej grupie ludnosci, zwigkszy dostepnos¢ ustug, optymalnie zagospodaruje teren.

13. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

W wyniku uchwalenia ZPI Gmina Biatystok nie poniesie jakichkolwiek kosztow, gdyz realizacja ustalen
planu pozostaje po stronie wnioskodawcy.

Do ustalenia dochodéw z tytulu podatku gruntowego przyjeto stawki podatku okreslone Uchwalg Nr
V1/75/24 Rady Miasta Bialystok z dnia 27 wrzes$nia 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku,
obowigzujacych na terenie miasta na 2025 r.:

-od nieruchomosci (grunt zwigzany z zabudowg mieszkaniowg) — 0,73 zt/m?
-od nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa mieszkalng — 1,19 zt/m?

-0od nieruchomosci za powierzchnig uzytkowa budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej — 34 z¥/m?
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-od gruntu zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — 1,38 zt/m?

Nieruchomos$¢ objeta granicami ZPI sktada sie z dziatek nr 172/12, 172/14, 172/16 i 172/38 o lacznej
powierzchni 4,9283 ha. Roczny podatek od nieruchomos$ci wg stawek za rok 2025 wynosi, tacznie z dziatkami
nr 72/6 1 72/26, 38 188 zl.

W ZPI inwestycje gtowng przewiduje si¢ na terenie MW o powierzchni 37 735 m?. Na terenach tych planuje
si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan 33 292 m?
i 0 tacznej powierzchni uzytkowej ustug 1290 m?. Poniewaz ustugi zostang zrealizowane jako wbudowane,
aich powierzchnia uzytkowa bedzie znaczne mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan, grunt pod
budynkami zostanie zakwalifikowany jako mieszkaniowy. Podatki od nieruchomosci za zrealizowana
zabudowe wg stawek za rok 2025 wynosityby:

-od grunt zwigzanego z zabudowa mieszkaniowg:

36 898 m? x 0,73 z/m? = 26935,54 zt

-0d nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa mieszkalna:
33292 m?x 1,19 zk/m? = 39 617,48 zt

-0od nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej:

1290 m? x 34 z/m? = 43 860 zt

W wyniku zrealizowanej zabudowy prognozowany dochdéd gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci
bedzie wynosit 110 413 zl rocznie.

Szacunkowa warto$¢ inwestycji uzupelniajacej na terenie ZP o powierzchni 12 410 m? przedstawia sie¢
nastgpujaco:

plac zabaw z nawierzchnia bezpieczna 200 000 zt
boisko wielofunkcyjne trawiaste 120 000 zt
roboty drogowe ($ciezki) 200 000 zt
infrastruktura elektryczna i deszczéwka 100 000 zt
ro$linnos¢ 120 000 zt
mala architektura 40 000 zt
warto$¢ gruntu (60 z#/1 m?) 740 000 zt

Razem: 1520 000 z}

Uchwalenie 1 zrealizowanie ZPI wptynie dodatnio na finanse publiczne miasta Biategostoku. Gmina
Bialystok nie tylko bedzie miata wigkszy coroczny dochdd z tytutu podatkéw od nieruchomosci, ale jej majatek
si¢ zwigkszy o teren nad rzeka Biala o powierzchni 1,2410 ha, na ktorym na koszt inwestora w ramach
inwestycji uzupetniajacej zostanie urzadzona zielen publiczna z urzadzeniami sportu i rekreacji.
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