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WYKAZ UWAG (ZANONIMIZOWANY)
Zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku
w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy

Lp. | Data Imi¢ i nazwisko Oznaczenie obszaru, Sposdb rozpatrzenia uwagi przez Uwagi
wplywu albo nazwa | ktérego dotyczy uwaga | Prezydenta Miasta Biategostoku
uwagi jednostki Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 08.05.2026 podmiot prywatny 6MNW i 7TMNW - tereny uwzgledniona - uwaga dotyczy usuniecia zespolu zieleni
mail zabudowy mieszkaniowej wysokiej wyznaczonej na czesci dziatki 263/31
jednorodzinnej wolnostojacej,
12.05.2026 dzialka nr 263/31
2. pismo Cze¢$¢ dziakki nr 263/31 - - uwaga dotyczy zmiany ustalen dotyczacych
polozona poza granicami dziatki w catosci, lacznie z jej czescia potozona
projektu planu (w mpzp czesci na terenie 1.5ZP,ZL,WS w obowiazujacym
osiedla Dojlidy Géme w mpzp czesci osiedla Dojlidy Gérne w
Bialymstoku (obszar systemu Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego
przyrodniczego miasta) z dnia miasta) z dnia 25 czerwca 2012 r. w celu
25 czerwca 2012 1. - teren umozliwienia na zabudowy — uwaga jest
1.5ZP,ZL,WS) bezprzedmiotowa
3. 11.05.2026 podmiot prywatny 6MNW - teren zabudowy uwzgledniona - uwaga dotyczy usunigecia zespolu zieleni
mieszkaniowej jednorodzinne;j wysokiej wyznaczonej na czesci dziatki 263/44
wolnostojacej,
dz. nr 263/44
4. 12.05.2026 podmiot prywatny Caly obszar planu — - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu ustug z
szczeg6lnie teren 1UE i UZ - zakresu pomocy spotecznej, zabudowy
teren ustug zdrowia i pomocy komunalnej i spoleczne;j
spotecznej lub ushug edukacji
5. 1UZ-UE - teren ushug zdrowia - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
i pomocy spotecznej lub ushug terenu pod ushugi zdrowia i pomocy spoleczne;
edukacji lub ustug edukacji lub zmniejszenia
powierzchni tego terenu




i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji,
dziatka nr 262/8

6. 1UZ-UE - teren ustug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy lokalizacji terenu 1UZ-UE, bez
i pomocy spofecznej lub ustug dostosowania infrastruktury technicznej i
edukacji komunikacyjnej
8KDD —ulica klasy
dojazdowej, jednojezdniowa

7. 1UZ-UE - teren ushig zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu 1UZ-
i pomocy spotecznej lub ustug UE w osi ul. Kolonii Dojlidy, w rejonie ul.
edukacji Kolonii Dojlidy i Wigierskiej lub ul. Potokowe;j,
2KDL — ulice klasy lokalnej, Mazurskiej i Wiostowej lub w rejonie drogi
jednojezdniowe 2KDL ul. Brzoskwiniowej — zgodnie z
4KDD (ul. Wiostowa), SKDD propozycjami zawartymi w uwadze
(ul. Potokowa), 7KDD (ul.

Mazurska), 9KDD (ul.
Wigierska), 12KDD (ul.
Poktadowa), 16KDD (ul.
Kolonia Dojlidy) — ulice klasy
dojazdowej, jednojezdniowe

8. Projektowany uktad drogowy, nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku analiz hatasowych i
2KDL — ulice klasy lokalne;j, $rodkow zapobiegawczych w celu ograniczenia
jednojezdniowe, uciazliwosci wynikajacych z wzrostu natgzenia
5KDD (ul. Potokowa), 7KDD ruchu drogowego

9. (ul. Mazurska), 12KDD (ul. nieuwzgledniona | uwaga dotyczy potaczenia ulic: Zabludowskiej,
Pokladowa) — ulice klasy Potokowej, Mazurskiej, Pokladowej z
dojazdowej, jednojezdniowe projektowang ulicg o symbolu 2KDL

skutkujacego zwigkszeniem natgzenia ruchu
samochodéw

10. 12.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku zasadnosci lokalizowania
i pomocy spotecznej lub ushug ushug w obrebie ul. Wigierskiej

11. edukacji nieuwzgledniona | uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu ustug

zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug edukacji
lub zmniejszenia powierzchni tego terenu

12. 13.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ustug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
i pomocy spotecznej lub ushug terenu pod ustugi zdrowia i pomocy spotecznej
edukacji Iub ustug edukacji lub zmniejszenia

powierzchni tego terenu

13. 13.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ustug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia

terenu pod ushigi zdrowia i pomocy spolecznej
lub ustug edukacji i przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng




14.

15.

16.

17.

13.05.2026

podmiot prywatny

1IMNW, 12MNW, 13MNW i
14MNW — podstawowa klasa
przeznaczenia: tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
klasy uzupelniajace - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (nie
dotyczy czesci terenow

z zespotami zieleni wysokiej),
teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, garazu,
parkingu, infrastruktury
technicznej i zieleni
urzadzone;j

Wskazniki i parametry
zagospodarowania:

a) udziat powierzchni
zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywnos¢
zabudowy — od 0 do 0,6,

c) udziat powierzchni
biologicznie czynne;j:

- na terenie 7MNW oraz na
czg$ciach terendéw z zespotami
zieleni wysokiej — minimum
50 %,

- na pozostalych terenach —
minimum 40 %,

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wykluczenia mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie blizniaczej

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy zmiany wskaznikow:
maksymalnej powierzchni zabudowy z 30 % na
20 %, nadziemnej intensywnosci zabudowy z
maksimum 0,6 na 0,3 i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 40 % na 60 %

3MNW, 7TMNW, 11MNW,
12MNW, I3MNW i 14MNW
- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U i AMNW-U,

- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug,
1UZ-UE - teren ushig zdrowia

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wprowadzenia ustalen
dotyczacych zanieczyszczenia $wiatlem, w tym
barwy $wiatla, zakazu stosowania iluminacji
budynkow, roslin i luster wody — zgodnie z
propozycjami zawartymi w uwadze

uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu
stosowania reklam emitujacych $wiatlo o
zmiennym natgzeniu, ruchomego lub
pulsujacego — uwaga jest bezprzedmiotowa




i pomocy spotecznej lub ushug
edukacji,

1UR - teren ustug kultu
religijnego

18.

19.

13.05.2026

podmiot prywatny

12MNW - podstawowa klasa
przeznaczenia: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
klasa uzupehiajaca - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (nie
dotyczy czgsci terendw

z zespotami zieleni wysokiej),
teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej, garazu,
parkingu, infrastruktury
technicznej i zieleni
urzadzonej

Wskazniki i1 parametry
zagospodarowania:

a) udziat powierzchni
zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywnos¢
zabudowy — od 0 do 0,6,

¢) udziat powierzchni
biologicznie czynnej:

- na terenie 7MNW oraz na
czesciach terenéw z zespolami
zieleni wysokiej — minimum
50 %,

- na pozostatych terenach —
minimum 40 %,

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wykluczenia mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej |

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy zmiany wskaznikow:
maksymalnej powierzchni zabudowy z 30 % na
20 %, nadziemnej intensywnosci zabudowy z
maksimum 0,6 na 0,3 i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 40 % na 60 %

20.

21.

14.05.2026

podmiot prywatny

Caly obszar planu — w
szczego6lnosci 1UZ-UE - teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub ushug edukacji

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu ushig z
zakresu pomocy  spolecznej, zabudowy
komunalne;j i spolecznej

1UZ-UE - teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
terenu pod ustugi zdrowia i pomocy spotecznej
lub ushug edukacji lub zmniejszenia
powierzchni tego terenu




uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu 1UZ-

22, nieuwzgledniona
UE - w rejonie ul. Kolonii Dojlidy lub blizej
skrzyzowania z ulica Wigierska Wigierskiej —
zgodnie z propozycjami zawartymi w uwadze
23. 1UZ-UE - teren uslug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy lokalizacji terenu 1UZ-UE, bez
i pomocy spotecznej lub ustug dostosowania infrastruktury technicznej i
edukacji, 8KDD — ulica klasy komunikacyjnej
dojazdowej, jednojezdniowa
24. Projektowany uktad drogowy, nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku analiz hatasowych i
2KDL — ulice klasy lokalne;j, $rodkow zapobiegawczych w celu ograniczenia
jednojezdniowe, ucigzliwosci wynikajgcych z wzrostu nat¢zenia
SKDD (ul. Potokowa), 7KDD ruchu drogowego
25. (ul. Mazurska), 12KDD (ul. nieuwzgledniona | uwaga dotyczy potaczenia ulic: Zabludowskiej,
Poktadowa) — ulice klasy Potokowej, Mazurskiej, Poktadowej z
dojazdowej, jednojezdniowe projektowana ulica o symbolu 2KDL
skutkujacego zwigkszeniem natezenia ruchu
samochodéw
26. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ustug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy przeznaczenia terenu pod
i pomocy spolecznej lub ustug zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
edukacji
217. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
i pomocy spotecznej lub ustug terenu pod ustugi zdrowia i pomocy spotecznej
edukacji lub ustug edukacji lub zmniejszenia
dzialka nr 262/8 powierzchni tego terenu
28. 14.05.2026 podmiot prywatny SMNW - teren zabudowy nieuwzgledniona | uwaga dotyczy wykreslenia zakazu lokalizacji

mieszkaniowe] jednorodzinne;j
wolnostojacej,

dziatki nr 863 i 871

§ 17 ust. 1 pkt 1. Na calym
obszarze objetym planem
wyklucza si¢ nastgpujace
klasy przeznaczenia terenu,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) teren ustug rzemie$lniczych
takich jak:

a) warsztaty: samochodowe,
blacharsko-lakiernicze,
mechaniczne, wulkanizacyjne
—z wyjatkiem terenu
2MNW-U oraz istniejacych,

ustug rzemieslniczych takich jak: warsztaty
samochodowe, blacharsko-lakiernicze,
mechaniczne, wulkanizacyjne, a takze warsztaty
stolarskie, §lusarskie, kamieniarskie oraz
komisy samochodowe




b) warsztaty: stolarskie (w
tym wyréb trumien),
$lusarskie, kamieniarskie (w
tym wyrdb nagrobkéw) —
z wyjatkiem istniejgcych,
¢) komisy samochodowe

29. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ustug zdrowia - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu ustug
i pomocy spolecznej lub ustug z zakresu celu publicznego na inng niepubliczng
edukacji

30. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushug zdrowia - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
i pomocy spolecznej lub ustug terenu pod ushugi zdrowia i pomocy spotecznej
edukacji lub ustug edukacji lub zmniejszenia

powierzchni tego terenu

31. 21.05.2026 podmiot prywatny 3MNW - teren zabudowy - - uwaga dotyczy wiaczenia dziatki do terenu
mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, dziatka nr wolnostojacej lub ustug - uwaga po terminie,
268/12 pozostawiona bez formalnego rozpatrzenia

Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag

Ad. pkt 1, 3 Biorac pod uwage fakt, ze istniejace skupiska drzew na dziatkach nr ewid. 263/31 i 263/44 nie maja bezposredniego powigzania z terenem
podstawowego systemu przyrodniczego miasta Bialegostoku oraz, ze czg$c tej dziatki potozona jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), na terenie przeznaczonym pod zielen urzadzong, lasy
i wody powierzchniowe $rédladowe, bez prawa lokalizacji budynkow, zaklada si¢ mozliwos¢ odstapienia od wskazywania na ww. dzialkach zespotéw zieleni

wysokiej.
Ad. pkt 2 Cze$é dzialki nr ewid. 263/31 jest polozona poza granicami projektu planu miejscowego, ktéry byl przedmiotem ponownych konsultacji
spolecznych, w zwigzku tym uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 4, 5, 7, 10, 11, 12, 13, 20, 21, 22, 26, 27, 30 Zapotrzebowanie na obiekty edukacyjne na osiedlu Dojlidy Gorne przyj¢to na podstawie: przewidywanej
liczby lokali na terenie objetym planem, liczby os6b na lokal - dane Ministerstwa Rozwoju i Technologii z 2022 r. ,,Mieszkalnictwo w Polsce — podstawowe
wskazniki”, liczby mieszkancéw osiedla Dojlidy Gérne - dane z Raportu o stanie miasta Biategostoku za 2023 r. oraz wskaznik6w ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku z 2023 r. dotyczacych zapewnienia dostgpu do publicznych ushug edukacyjnych
i opiekunczo-wychowawczych.

Zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnie opracowanymi projektami planéw na terenie osiedla
Dojlidy Gérme w poszczegdlnych obrebach (Zagorki, Dojlidy Gérne oraz Halickie) zaktadana docelowa taczna liczba mieszkancéw na ww. obszarze wyniesie
niemal 13.5 tys. (13493 o0s6b). Z przeprowadzonej analizy zapotrzebowania miejsc na szkote podstawowg wynika, ze przewidywana liczba nowych dzieci
na osiedlu Dojlidy Gérne, ktére beda uczeszczaé w przysziosci do szkoly podstawowej to 772, natomiast przewidywana liczba nowych dzieci, ktore beda
uczeszczaé do przedszkola to 386. W zwiazku z powyzszym, Departament Edukacji zglosit potrzebg rezerwacji terenu (okoto 0,7 ha) na tym obszarze pod
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cele edukacyjne — na budowe przedszkola ze wskazaniem terenu w obszarze objetym mpzp w rejonie ul. Pszenicznej i Le$nej Jagody oraz w innej lokalizacji -
w rejonie ul. Wigierskiej i Kolonii Dojlidy — teren (okoto 1,5 ha) na budowe szkoty podstawowej oraz przedszkola (okoto 0,7 ha).

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”, dazac do zapewnienia mieszkancom dostgpu do
podstawowych ustug publicznych nalezy rezerwowac tereny pod funkcje publiczne, takie jak: oswiata, stuzba zdrowia, kultura, wypoczynek, rekreacja, sport,
stosujac nastgpujace wskazniki: maksymalny zalecany promien dojscia pieszego (obszar zewngtrzny — przedmiescie) — ztobki - 2000 m, przedszkola - 1200 m
i szkoly podstawowe - 1500 m. Wyznaczona w projekcie planu lokalizacja ustug publicznych — teren o symbolu 1UZ-UE zostata wskazana z uwzglednieniem
ww. wskaznikéw. Ponadto z praktyki wynika, ze lepszym i bardziej prawidlowym rozwigzaniem jest realizacja zespolu szkolno-przedszkolnego w jednej
lokalizacji, co zostalo ponownie potwierdzone pismem Departamentu Edukacji z dnia 25 maja br.

Ad. pkt 6, 9, 23, 25 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami dotyczacymi strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W toku procedury planistycznej dokonano wymaganych uzgodnien i opinii wiasciwych organdow, w tym organéw odpowiedzialnych za ochrong srodowiska
oraz zarzadzanie infrastrukturg drogowa. Nie stwierdzono koniecznosci wykonania dodatkowych opracowan komunikacyjnych lub akustycznych na etapie
sporzadzania projektu planu.

Lokalizacja ustug podstawowych takich jak szkota podstawowa i przedszkole jest naturalnym uzupehieniem osiedla mieszkaniowego. Nie przewiduje si¢
istotnego wzrostu ruchu na ul. Mazurskiej w zwiagzku z realizacja ustalen planu. Ulica ta ma charakter ulicy dojazdowej i1 stuzy przede wszystkim obstudze
przyleglych posesji. Jednoczesnie nie stanowi atrakcyjnego skrotu dla kierowcow, poniewaz nie posiada bezposrednich potaczen z gldéwnymi elementami
uktadu drogowego tego obszaru osiedla. Bardziej funkcjonalny i dogodny dojazd do terenu szkoly zapewniaja szersze ulice: Wigierska, Kolonia Dojlidy oraz
Milowa i dalej Stoczni Gdanskiej do ulicy Zabludowskiej, ktore stanowig podstawowy uktad komunikacyjny tego obszaru.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przebieg tras komunikacji zbiorowej przewidziano ulicami uktadu podstawowego i obstlugujacego. Przepisy prawa nie
wymagaja lokalizacji przystanku komunikacji miejskiej bezposrednio przy terenie szkoly, ani dojazdu autobusu pod sam budynek. Standardowym
rozwigzaniem urbanistycznym jest korzystanie z przystankow polozonych w zasiegu dojscia pieszego. Mozliwos¢ dojscia uczniéw z przystanku do szkoty nie
oznacza wiegc braku wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenu.

Ad. pkt 8, 24 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bazuja na ,,Strategicznej mapie halasu”. Zgodnie z art. 118 ustawy Prawo ochrony
srodowiska gminy sa zobowigzane do uwzglednienia danych ze strategicznych map halasu przy tworzeniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analizujac strategiczng mape halasu, urbanisci weryfikuja, czy planowane w planie miejscowym przeznaczenie terenu (np. zabudowa
mieszkaniowa) jest zgodne z dopuszczalnymi poziomami hatasu dla danego obszaru. Jesli z mapy wynika, ze dany obszar jest narazony na halas (np. od
pobliskiej drogi czy kolei), projekt planu musi wprowadzi¢ odpowiednie zapisy. Naleza do nich m.in. nakaz uzycia materiatow dzwigkochtonnych
w budynkach, nakaz stosowania pasow zieleni izolacyjnej, zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w najbardziej hatasliwych strefach. Dodatkowe analizy
akustyczne nie stanowig elementdw procedury planistyczne;.

Na podstawie przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska zarzadca drogi ma obowigzek ochrony terendw wrazliwych (np. zabudowy mieszkaniowej,
domdw opieki spolecznej zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy) przed halasem. Jesli dopuszczalne normy hatasu sg
przekraczane, zarzadca musi wdrozy¢ dziatania naprawcze, np. wymian¢ nawierzchni czy ograniczenie predkosci. W projekcie planu miejscowego, zgodnie
z Programem ochrony srodowiska przed halasem oraz przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, uwzgledniono wyodrgbnienie terendéw o réznym
przeznaczeniu oraz wprowadzenie zapisOw dotyczacych ich klasyfikacji pod wzgledem akustycznym. § 10 ust. 4 projektu planu miejscowego dodatkowo
zwraca uwage na mozliwos¢ zastosowania dodatkowych rozwiazan akustycznych w otoczeniu budynku lub dziatki.
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Szczegbdlowa ocena oddzialywania konkretnej inwestycji na ukfad komunikacyjny, poziom hatasu oraz bezpieczefistwo ruchu bgdzie mozliwa na podstawie
analiz wykonywanych na dalszych etapach procesu inwestycyjnego, w szczegdélnosci podczas przygotowania dokumentacji projektowej i postgpowan
administracyjnych dotyczacych realizacji inwestycji.

Ad. pkt 14, 18 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja polozenie obszaru w zewngtrznym obszarze miasta, charakteryzujagcym si¢ ukladem przestrzennym
typowym dla podmiejskich o niskiej intensywnosci zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych. Na tym obszarze, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju, ustalono zabudowg wylacznie w formie wolno stojacej oraz jako uzupeiniajgcy (poza cze$ciami terendw
oznaczonych jako ,,zespoly zieleni wysokiej”), dopuszczono zabudowe réwniez w formie blizniaczej. Wprowadzenie zakazu tego typu zabudowy na
wskazanych w uwadze terenach, zgodnie z trescia uwagi, byloby sprzeczne z przyjeta, zaréwno w projekcie planu, jak tez w innych planach miejscowych
sporzadzanych dla osiedla Dojlidy Gérne zasada.

Ad. pkt 15, 19 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja polozenie obszaru w zewngtrznym obszarze miasta, charakteryzujacym si¢ ukladem przestrzennym
typowym dla podmiejskich obszaréw o ekstensywnym charakterze zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r,
zmienionym uchwata Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci w obszarze zewngtrznym — przedmiescie okreslono w przedziale 30 % - 45 % dzialki budowlanej, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy okreslono w przedziale 25 % — 35 %.

Zgodnie ze Studium odstepstwa od ww. wskaznikéw s3 uzasadnione na wskazanych w Studium obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego, na
ktorych nalezy przyjmowaé wskazniki procentowe z tabeli powigkszone o wspolczynnik 1,6 w przypadku powierzchni biologicznie czynnej, a pomnigjszone
o wspolczynnik 0,8 w przypadku powierzchni zabudowy.

Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy mozna tez uszczegolowi¢ w planach miejscowych na podstawie przyjetych zalozen urbanistycznych
uwzgledniajacych zagospodarowanie terenéw otaczajacych i szczegolnych uwarunkowan lokalnych, takich jak np. potozenie terenu na obszarach zalewowych,
w dolinach rzecznych, na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych innymi formami ochrony lub w wyjatkowych przypadkach, takich jak
np. istniejgcy stan zagospodarowania, wymagania tadu przestrzennego lub ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych. Wskazane w tresci uwagi tereny
nie mieszcza si¢ w ww. katalogu.

Wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaly ustalone w zakresie okreSlonym w Studium,
zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, parametrow dzialki budowlanej, na zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistnialych juz
przeksztalcen tkanki urbanistycznej na terenach sgsiednich.

Ad. pkt 16 Zanieczyszczenie $wiatlem, ktére moze by¢é wprowadzone do srodowiska wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ruchem
komunikacyjnym na etapie planistycznym jest nie do oszacowania. Elementy takie jak np. Zle zaprojektowane oswietlenie, zbyt duza moc opraw, niewlasciwe
barwy $wiatla (zbyt zimne/niebieskie) oraz brak redukcji natg¢zenia $wiatla w godzinach nocnych, nie s3 tez przedmiotem ustalen planu miejscowego.
Te aspekty mogg zosta¢ dokladniej przeanalizowane na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego i projektéw budowlanych konkretnego przedsigwzigcia,
np. inwestycji drogi lub zagospodarowania terenu.

Projekt planu w sasiedztwie terenéw przyleglych do systemu przyrodniczego miasta generalnie zaklada zabudowe mieszkaniows niskiej intensywnosci, ktora
nie stanowi tak istotnego zagrozenia $wiatlem, jak w przypadku wigkszych inwestycji i terenéw ustugowych i produkcyjnych.

Jednoczesnie w celu zwrOcenia uwagi powyzsza problematyke zaklada si¢ mozliwos¢ uzupehienia zapisow projektu planu o zagadnienia zwigzane
Z zanieczyszczeniem $wiatlem.



Ad. pkt 17 W zwigzku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774), zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasady i warunki sytuowania obiektow
matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane nie naleza do zakresu ustalen planu miejscowego. W zwigzku z tym uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 28 Dziatki nr ewid. 863 i 871 potozone s3 w bezposrednim sasiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustug.
W § 17 ust. 1 projektu planu wykluczono ustugi uciazliwe, takie jak ustugi rzemieslnicze, np. warsztaty samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne,
wulkanizacyjne, a takze warsztaty stolarskie, slusarskie, kamieniarskie oraz komisy samochodowe. Zakaz ten dotyczy calego obszaru objetego projektem
planu, z wyjatkiem terenu o symbolu 2MNW-U (w calosci o funkcji mieszanej i dobrej obstudze komunikacyjnej) oraz istniejgcych juz, pojedynczych ustug
tego typu.

Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej z zakresu wskazanego w uwadze wewnatrz terenu mieszkaniowego jednorodzinnego, biorgc pod uwage dodatkowo
niewielkie rozmiary dzialek oraz ich polozenie przy ulicy o symbolu 6KDD o szerokosci zaledwie 8 m, moglaby generowaé ucigzliwosci wynikajgce
z bezposredniego sasiedztwa tych funkcji, powodowa¢ konflikty funkcjonalne oraz spoleczne.

Ad. pkt 29 Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4a ustawy w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, przy czym przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ m.in. dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacj¢ celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycjg celu publicznego jest wigc m.in. budowa i utrzymywanie szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej. Przeznaczenie tego terenu pod ushugi komercyjne mogloby w przysztosci uniemozliwié realizacje
planowanej i bardzo potrzebnej na osiedlu Dojlidy Gorne inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z powyzszym nie jest zasadnym odstapienie w projekcie planu od przeznaczenia terenu na ten cel lub zmniejszenie rezerwy terenu pod planowany
teren ushug publicznych z zakresu zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji.

Ad. pkt 31 Uwaga zostala zlozona po terminie, w zwigzku z tym pozostaje bez formalnego rozpatrzenia. Jednoczesnie zaklada sie mozliwosé
rozszerzenia przeznaczenia dziatki o funkcje uslugowa, na zasadzie kontynuacji i przenikania sie¢ funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgcej
i ustugowe;.
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