PREZYDENT MIASTA BIALEGOSTCKY
15-950 Biatystok ul. Stonimska 1

URB-IL6721.9.19.2025%
WYKAZ UWAG (ZANONIMIZOWANY)
Zgloszonych do prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Dojlidy Gorne w Bialymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy

Lp. | Data Imig i nazwisko Oznaczenie obszaru, Sposob rozpatrzenia uwagi przez Uwagi
wplywu albo nazwa ktérego dotyczy uwaga | Prezydenta Miasta Biategostoku
uwagi jednostki Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 08.05.2026 podmiot prywatny Tereny 6MNW i TMNW - uwzgledniona - uwaga dotyczy blednego wyznaczenia terenéw
mail tereny zabudowy zespohu zieleni wysokiej w oparciu o
mieszkaniowej jednorodzinne;j nieaktualne dane z 2011 r. m.in. w zakresie:
12.05.2026 wolnostojacej, tegu i ekspansji lasu
‘pismo dziatka nr 263/31
2. W zakresie zagospodarowania uwzgledniona - uwaga dotyczy usunigcia zespotu zieleni
czesci terendw z zespotami wysokiej wyznaczonej na czgsci dziatki 263/31
zieleni wysokiej, oznaczonych
odpowiednio na rysunku
planu:
1) ustala sie:
a) utrzymanie istniejgcych

zespolow zieleni wysokiej
oraz jej uzupehienie —

z zastrzezeniem pkt 2,

b) maksymalne
wkomponowanie istniejacych
drzew w projektowane
zagospodarowanie,

¢) zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej —
zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

d) wprowadzenie nowych
nasadzen drzew, krzewdw i
roslinnosci z uwzglednieniem
warunkow siedliskowych;

2) dopuszcza si¢ niezbedna




wycinke drzew w celu
lokalizacji:

a) zabudowy — zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi,
b) dojs¢, dojazdow i

infrastruktury techniczne;j.

Czes$¢ dziatki nr 263/31 - - uwaga dotyczy zmiany ustalenn obowigzujacego
polozona poza granicami mpzp czgsci osiedla Dojlidy Gorne

projektu planu poddanego w Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego

konsultacjom spolecznym (w
mpzp czgsci osiedla Dojlidy
Goéme w Bialymstoku (obszar
systemu przyrodniczego
miasta) z dnia 25 czerwca
2012 . - teren 1.5ZP,ZL,WS)

miasta) z dnia 25 czerwca 2012 r. w celu
umozliwienia lokalizacji zabudowy — uwaga
jest bezprzedmiotowa

13.05.2026

podmiot prywatny

Obszar opracowania, uwzgledniona - uwaga dotyczy uzytych bl¢dnie

w szczegolnosci tereny sformutowan/pojec: owady blonkoskrzydte -

SMNW, 11IMNW,12MNW - motyle, awifauna - jez wschodni

tereny zabudowy uwzgledniona - uwaga dotyczy braku okreslenia kto i kiedy

mieszkaniowej jednorodzinnej dokonat inwentaryzacji, ktora nie wykazata

wolnostojacej, innych gatunk6éw zwierzat niz jez wschodni
uwzgledniona - uwaga dotyczy braku analizy zanieczyszczenia

Swiatlem oraz zalecen dotyczacych tego tematu
Tereny SMNW, uwzgledniona - uwaga dotyczy uwzglednienia w prognozie

1IMNW,12MNW - tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej,

zaobserwowanych na terenach 11-12MNW i
8MNW licznych gatunk6éw zwierzat, ptakow,
gadéw i1 plazéw oraz owadow, w tym rzadkich,
objetych ochrona prawna, takze $cista

- nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku okre$lenia, jakie
konkretnie dzialania zostang podje¢te w zwigzku
z zaobserwowaniem gatunkéw chronionych, np.
na terenach 11IMNW i 12MNW
Potudniowa i péinocna czgsé - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy ograniczenia presji

obszaru opracowania,

- powierzchnia zabudowy:
z funkcja mieszkaniowa
jednorodzinng — maksimum
30 %, z funkcja ustugowa —
maksimum 40 %,

- powierzchnia biologicznie

antropogenicznej poprzez zwigkszenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
do 60-70 % i ograniczenie maksymalnej
powierzchni zabudowy do 20 %.




czynna:
na terenie 7MNW oraz na
czesciach terendw z zespolami
zieleni wysokiej — minimum
50 %, na pozostalych terenach
— minimum 40 %,

Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag

Ad. pkt 1, 2 Biorgc pod uwage fakt, Ze istniejgce skupiska drzew na dzialce nr ewid. 263/31 nie maja bezposredniego powigzania z terenem podstawowego
systemu przyrodniczego miasta Biategostoku oraz, ze cze$¢ tej dziatki polozona jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), na terenie przeznaczonym pod zielen urzadzona, lasy i wody powierzchniowe
srédladowe, bez prawa lokalizacji budynkéw, zaktada si¢ mozliwos¢ odstapienia od wskazywania na dzialce nr ewid. 263/31 zespotu zieleni wysokiej.

Ad. pkt 3 Cze$¢ dziatki nr ewid. 263/31 jest polozona poza granicami projektu planu miejscowego, ktory byl przedmiotem ponownych konsultacji
spotecznych, w zwigzku tym uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 4 Wskazane w tresci uwagi omylki pisarskie/merytoryczne zostang skorygowane w tekscie Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Ad. pkt 5, 7 Przewiduje si¢ uzupelnienie Prognozy oddzialywania na srodowisko do projektu planu o informacj¢ dotyczaca tego zaobserwowanego
wystepowania na tym obszarze gatunkéow fauny i awifauny innych niz jez wschodni, wskazanych w uwadze oraz o dodatkowa informacje¢ dotyczace
inwentaryzacji awifauny i fauny ptazéow, gadow oraz motyli dziennych.

Ad. pkt 6 Zanieczyszczenie swiatlem, ktore moze by¢é wprowadzone do srodowiska wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ruchem
komunikacyjnym na etapie planistycznym jest nie do oszacowania. Elementy takie jak np. zle zaprojektowane oswietlenie, zbyt duza moc opraw, niewlasciwe
barwy s$wiatla (zbyt zimne/niebieskie) oraz brak redukcji nat¢zenia $wiatla w godzinach nocnych, nie sa tez przedmiotem ustalefi planu miejscowego.
Te aspekty mogg zosta¢ dokladniej przeanalizowane na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego i projektow budowlanych konkretnego przedsiewziecia,
np. inwestycji drogi lub zagospodarowania terenu.

Projekt planu w sasiedztwie terenéw przylegtych do systemu przyrodniczego miasta generalnie zaklada zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci, ktora
nie stanowi tak istotnego zagrozenia swiattem, jak w przypadku wigkszych inwestycji i terenéw uslugowych i produkcyjnych.

Jednoczesnie w celu zwrdcenia uwagi powyzszg problematyke zaklada si¢ mozliwos¢ uzupelnienia Prognozy oddzialywania na srodowisko o zagadnienia
zZwigzane z zanieczyszczeniem Swiatlem.

Ad. pkt 8 Prognoza oddzialywania na srodowisko nie jest dokumentem, ktory wskazuje jakie nalezy podja¢ procedury i dzialania w przypadku wystgpowania
konkretnych gatunkéw objetych ochrong. Przed rozpoczgciem inwestycji nalezy wzia¢ pod uwagg zasady wynikajace z ustawy o ochronie przyrody, méwigce
o odpowiednich zakazach w stosunku do dziko wystgpujacych roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong gatunkowa. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki jego zagospodarowania, natomiast szczegoly zagospodarowania dziatki oraz
konkretne posadowienie budynku jest precyzowane dopiero na pdzniejszym etapie, w projekcie budowlanym przedstawianym do decyzji o pozwoleniu na
budowe. Ustalony w projekcie planu udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wkomponowanie istniejgcych drzew i naturalnych kompleksow zieleni
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wysokiej w zagospodarowanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej umozliwia zachowanie cennych ostoi, siedlisk, czy tez powigzan
przyrodniczych.

Ad. pkt 9 Ustalenia projektu planu uwzgledniajg potozenie obszaru w zewngtrznym obszarze miasta, charakteryzujacym si¢ ukladem przestrzennym typowym
dla podmiejskich ekstensywnym charakterze zabudowy 1 wysokich walorach krajobrazowych. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwala Nr XXI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwala
Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci w obszarze zewng¢trznym — przedmiescie okreslono w przedziale 30 % - 45 % dzialki budowlanej, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
okreslono w przedziale 25 % — 35 %.

Zgodnie ze Studium odstgpstwa od ww. wskaznikéw sa uzasadnione na wskazanych w Studium obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego,
na ktérych nalezy przyjmowaé wskazniki procentowe z tabeli powiekszone o wspolczynnik 1,6 w przypadku powierzchni biologicznie czynnej,
a pomniejszone o wspolczynnik 0,8 w przypadku powierzchni zabudowy.

Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy mozna tez uszczegdtowi¢ w planach miejscowych na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych
uwzgledniajacych zagospodarowanie terendw otaczajacych i szczegélnych uwarunkowan lokalnych, takich jak np. potozenie terenu na obszarach zalewowych,
w dolinach rzecznych, na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych innymi formami ochrony lub w wyjatkowych przypadkach, takich jak
np. istniejacy stan zagospodarowania, wymagania tadu przestrzennego lub ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych. Wskazane w tresci uwagi tereny
nie mieszcza si¢ w ww. katalogu.

Wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaly ustalone w zakresie okreslonym w Studium,
zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, parametréow dziatki budowlanej, na zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistniatych juz
przeksztalcen tkanki urbanistycznej na terenach sgsiednich.




