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Zalaczniki:

1.

Protokoét ze spotkania otwartego on-line nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Dojlidy
Goérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy.

Protokét z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy.

. Protokét ze zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Goérne w Biatymstoku w rejonie ulic
Wigierskiej i Kolonii Dojlidy (w dniach 17 kwietnia — 14 maja 2026 r.).

. Wykaz uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Goérne w Biatymstoku w rejonie ulic
Wigierskiej i Kolonii Dojlidy (w dniach 17 kwietnia — 14 maja 2026 r.).

Protokot ze zbierania uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gorne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy (w dniach
17 kwietnia — 14 maja 2026 r.).

Wykaz uwag zgtoszonych do prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Dojlidy
Goérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy (w dniach
17 kwietnia — 14 maja 2026 r.).



1. Wprowadzenie
11. Podstawa prawna
Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji
spotecznych wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

1.2. Przedmioti cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest raport, ktérego celem jest podsumowanie procesu
konsultacji spoftecznych organizowanych przez Prezydenta Miasta Biategostoku
w ramach sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy,
zwanego dalej projektem planu, sporzgdzanego na podstawie uchwaty Rady Miasta
Biatystok VII1/117/24 Rady Miasta Biatystok z dnia 21 listopada 2024 r.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
raport powinien zawiera¢ wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

2. Organizacja konsultacji spotecznych
2.1. Podstawa prawna
Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 17 pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasady i tryb partycypacii
spotecznych oraz formy konsultacji zostaty okreslone w Rozdziale 1a Partycypacja
spofeczna ww. ustawy.

2.2. Cel
Celem konsultacji spotecznych byto umozliwienie mieszkaricom wyrazenia opinii
o sporzadzonym projekcie planu oraz wyjasnienie ustalen zawartych w ww. projekcie.
Mozliwe byto réwniez zgtaszanie uwag i stanowisk do przygotowanego projektu i do
prognozy oddziatywania na $rodowisko.

2.3.Tryb

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu byty prowadzone w terminie od
17 kwietnia — 14 maja 2026 r.

W dniu 16 kwietnia 2026 r. opublikowano informacje w prasie lokalnej —w Gazecie
Wyborczej oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy
ul. Stonimskiej 1, 15-950 Biatystok oraz budynku jednostki organizacyjnej prowadzacej
postepowanie tj. w Departamencie Urbanistyki przy ul. dr |. Biatbwny 11, 15-437
Biatystok udostepniono informacje o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

Udostepniono informacje na oficjalnej stronie internetowej Miasta Biatystok
www.bialystok.pl oraz w Biuletynie Informac;ji publicznej Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku www.bip.bialystok.pl/rozwéj-gminy/zagospodarowanie-
przestrzenne/plany-miejscowe/plany-w-opracowaniu/ oraz w spos6b zwyczajowo
przyjety, tj. poprzez wywieszenie informacji na elektronicznej tablicy ogtoszen
w budynku Urzedu Miejskiego przy ul. Branickiego 3/5 oraz ul. Sktadowej 11.

Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz projekt
planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko iuzasadnieniem byly
udostgpnione co najmniej do dnia zakonczenia konsultacji spotecznych na stronach




internetowych Urzedu Miejskiego oraz w siedzibie Departamentu Urbanistyki przy
ul. dr I. Biatdwny 11, 15-437 Biatystok w godzinach pracy Urzedu.

Konsultacje spoteczne obejmowaly:

1) spotkanie otwarte w dniu 5 maja 2026 r.;

2) dyzur projektanta w dniu 28 kwietnia 2026 r.;

3) zbieranie uwag do projektu planu;

4) zbieranie uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, spotkanie otwarte on-line oraz dyzur projektanta planu zostaty
zorganizowane po godzinach pracy Urzedu oraz w miejscu dostepnym dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami.

Wszystkie czynno$ci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty
sie z udziatem pracownikéw Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, zgodnie z art. 8i ust.
6 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.4. Interesariusze

Interesariuszami konsultacji spotecznych mogta by¢ kazda osoba bgdZ jednostka
zainteresowana procedurg sporzadzenia projektu planu. Zgodnie zart. 8e ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogty to byé osoby
fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki
organizacyjne, organy wtadzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze gminy oraz
organy doradcze i konsultacyjne gminy.

3. Przebieg konsultacji spotecznych
3.1. Spotkanie otwarte

W dniu 5 maja 2026 r. o godz. 16.00 zorganizowane zostato spotkanie otwarte on-
line dotyczace rozwigzan planistycznych przyjetych w projekcie planu,
przeprowadzone za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, przy wykorzystaniu
aplikacji Teams zapewniajgcej zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadnie uwag
przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz w formie zapisu tekstowego.
Informacje dotyczace formy przeprowadzenia i zasad udziatu w spotkaniu otwartym,
zawierajgce m.in. informacje o wymaganiach technicznych niezbednych do wziecia
udziatu oraz instrukcje dotgczenia do spotkania otwartego, zostata opublikowana
w Biuletynie Informacji Publicznej, w zaktadce ROZWOJ GMINY — Formularze.

Celem spotkania byto objasnienie ustalen projektu planu oraz uzyskanie wyjasnien
dotyczgcych prognozy oddziatywania projektu planu na $érodowisko.

W  spotkaniu otwartym w dniu 5 maja 2026 r. uczestniczyto trzech
zainteresowanych, a takze autorzy opracowania wraz z kierownictwem Departamentu
Urbanistyki. Podczas spotkania otwartego przedstawiono krétkg prezentacje
dotyczacg =zatozenn projektu planu. Interesariusze zadawali pytania do
przedstawionego projektu. Zostali takze poinformowani o terminie i formie sktadania
ewentualnych uwag.

3.2. Dyzury projektanta
Celem dyzuru bylo stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasnien
dotyczacych ustalen projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko.



3.3.

3.4.

4,

W trakcie zorganizowanego dyzuru przedstawiono gtéwne zatozenia projektu planu
oraz udzielono odpowiedzi na zadane pytania.

W dniu 28 kwietnia 2026 r. w godz. 15:30 - 17:30 zorganizowano dyzur projektanta,
na ktérym Urzad Miejski w Biatymstoku reprezentowat zesp6t sktadajgcy sie
z pracownikbw Departamentu Urbanistyki. Miejscem dyzuru byta siedziba
Departamentu Urbanistyki przy ul. dr I. Biatbwny 11, Il p. sala nr 204.

Podczas dyzuru przybyto 4 interesariuszy. Zespét projektowy udzielit wyjasnien na
zgtoszone przez zainteresowane osoby tematy.

Zbieranie uwag do projektu planu
W dniach od 17 kwietnia — 14 maja 2026 r. zbierane byly uwagi do projektu planu.

Uwagi mozna byto sktada¢ wytgcznie na formularzu, ktérego wzér zostat okreslony

w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie

wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego:

1) w postaci papierowej lub elektronicznej — osobiscie badz pocztg na adres: Urzad
Miejski w Biatymstoku, Departament Urbanistyki, ul. Stonimska 1 Biatystok lub
Departament Urbanistyki, ul. dr |. Biatbwny 11, 15-437 Biatystok;

2) za pomocg Srodkdw komunikacji elektronicznej na adres e-mail:
du@um.bialystok.pl, za pomoca skrzynki podawczej ePUAP lub e-Doreczen.
Formularz pisma dotyczgcy aktu planowania przestrzennego byt dostepny

w siedzibie Urzedu Miejskiego, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego w Biatymstoku, w zaktadce ROZWOJ GMINY — Formularze.

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat
sporzadzanego projektu planu oraz propozycji ewentualnych zmian.

Zbieranie uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko
W dniach od 17 kwietnia — 14 maja 2026 r. zbierane byty uwagi do prognozy

odziatywania na srodowisko, ktére mozna byto sktadacé:

1) w formie pisemnej na adres Urzad Miejski Departament Urbanistyki ul. Stonimska
1, 15-950 Biatystok;

2) ustnej do protokotu w siedzibie Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Biatymstoku przy ul. dr |. Biatdbwny 11 pok. 217 po wczesniejszym telefonicznym
uméwieniu sie z pracownikiem prowadzgcym sprawe;

3) za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, bez koniecznosci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym (na adres e-mail: du@um.bialystok.pl,
za pomocg ePUAP lub e-Doreczen).

Celem zbierania uwag byto poznanie opinii interesariuszy na temat opracowanej
prognozy oddziatywania na srodowisko oraz propozycji ewentualnych zmian.

Wyniki konsultacji spotecznych

4.1. Spotkania otwarte

Przebieg spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji
spotecznych przedstawia Protokét ze spotkania otwartego on-line nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy
w ramach konsultacji spotecznych stanowi zatgcznik nr 1 do raportu.



4.2. Dyzur projektanta
Przebieg spotkania z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych
przedstawia Protokét z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy stanowi
zatgcznik nr 2 do raportu.

4.3. Uwagi do projektu planu

W trakcie konsultacji spotecznych prowadzonych w dniach od 17 kwietnia —
14 maja 2026 r. mozna bylo zgtasza¢ uwagi do projektu planu. W wyznaczonym
terminie do projektu wptyneto 15 pism z 31 uwagami, w tym uwagi o tej samej lub
podobnej tresci.

Uwzgledniono 2 uwagi. Nie uwzgledniono 26 uwag. 2 uwagi zostaty uznane za
bezprzedmiotowe. 1 uwaga zostata ztozona po terminie, w zwigzku z tym zostata
pozostawiona bez formalnego rozpatrzenia.
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Uwagi do projektu planu
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‘| takze warsztaty

i komisy samochodowe
4l -UWAGA
]I NIEUWZGLEDNIONA

i Zmiany ustaler obowigzujgcego
mpzp (obszar systemu
przyrodniczego miasta) z dnia 25
czerwca 2012 1. — uwaga
bezprzedmiotowa

dotyczyly:

UWAGI NIEUWZGLEDNIONE

Rezygnaciji z przeznaczenia terenu pod uslugi zdrowia i pomocy
spolecznej lub ustug edukaciji lub zmniejszenia powierzchni tego
terenu

Lokalizacji terenu uslug bez dostosowania infrastruktury technicznej i
| komunikacyjnej

Zmiany lokalizacji terenu ustug na inne wskazane w uwadze
Przeznaczenia terenu uslug pod zabudowe mieszkaniowa

~“{ Zmiany przeznaczenia terenu ustug z zakresu inwestycji celu
“l | | publicznego na inne ustugi niepubliczne

| Braku analiz hatasowych i Srodkéw zapobiegawczych w celu
-1 ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych z wzrostu natezenia ruchu
drogowego

i '

Wykreslenia zakazu

Potgczenia ulic: Zabludowskiej, Potokowej, Mazurskiej, Poktadowej z

lokalizacji ustug projektowang ulicg o symbolu 2KDL skutkujacego zwigkszeniem
rzemie$Iniczych takich nateZenia ruchu samochodéw

jak: warsztaty | —

samochodowe, Wykluczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
blacharsko-lakiernicze, *| jednorodzinnej w formie blizniaczej

mechaniczne, |

; f Zmiany wskaznikéw: maksymalnej powierzchni zabudowy z 30 % na
i1 20 %, nadziemnej intensywnosci zabudowy z maksimum 0,6 na 0,3 i
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 40 % na 60 %

wulkanizacyjne, a

stolarskie, Slusarskie,

kamieniarskie oraz Wprowadzenia zakazu stosowania iluminacji budynkéw, roslin i luster

wody
I

| Wprowadzenia zakazu ustug z zakresu pomocy spotecznej, zabudowy
gl komunalneji spotecznej — uwaga dotyczy catego obszaru objetego
projektem planu

Zakazu stosowania reklam emitujgcych $wiatlo o zmiennym
natezeniu, ruchomego lub pulsujacego — uwaga bezprzedmiotowa

Szczegobwq propozycje;ﬂ rbipatrzenié uwag do projektu planu wraz
z uzasadnieniem zawiera wykaz uwag.

Protokot ze zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej
i Kolonii Dojlidy w ramach konsultacji spotecznych stanowi zatgcznik nr 3 do raportu.

Wykaz uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej
i Kolonii Dojlidy stanowi zatgcznik nr 4 do raportu.
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4.4. Uwagi do prognozy oddziatywania na sSrodowisko
W wyznaczonym terminie w dniach od 17 kwietnia — 14 maja 2026 r. do prognozy
oddziatywania na srodowisko wniesiono 2 pisma z 9 uwagami.
Uwzgledniono 6 uwag. Nie uwzgledniono 2 uwag. 1 uwaga zostata uznana za

bezprzedmiotows.

" WEISCON PANZACOPOOMGNANA PRIESTRIENEGD
(ZESCI CHEDLA DOJLDY GORNE W BIALYMSTORU
W REJCNIE ULIC WIGIERSKIE) | KOLONE 00JLDY

Szczegbtowg propozycje

Uwagi do prognozy
oddzialywania na
sSrodowisko dotyczyly:

Zmiany ustaler obowigzujgcego mpzp (obszar systemu
przyrodniczego miasta) z dnia 25 czerwca 2012 r. —
uwaga bezprzedmiotowa

UWAGI UWZGLENIONE

Blednego wyznaczenia terenéw zespolu zieleni
wysokiej

Usunigcia zespolu zieleni wysokiej - uwaga
uwzgledniona

Uzytych blednie sformulowari/pojec¢: owady
blonkoskrzydle - motyle, awifauna - jez wschodni

Braku okreslenia kto i kiedy dokonat inwentaryzacii,
ktora nie wykazata innych gatunkéw zwierzat niz jez
wschodni

Braku analizy zanieczyszczenia $wiattem oraz zaleceri
dotyczacych tego tematu

Uwzglednienia w prognozie zaobserwowanych na
terenach 11-12MNW i BMNW licznych gatunkéw
zwierzat, ptakéw, gadéw i prazéw oraz owadéw, w tym
rzadkich, objetych ochrong prawna, takze scistg

UWAGI NIEUWZGLEDNIONE

Braku okreslenia, jakie konkretnie dziatania zostang
podijete w zwigzku z zaobserwowaniem gatunkow
chronionych, np. na terenach 11MNW i 12MNW

Ograniczenia presji antropogenicznej poprzez
zwigkszenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej do 60-70 % i ograniczenie maksymalinej
powierzchni zabudowy do 20 %.

na srodowisko wraz z uzasadnieniem zawiera wykaz uwag.

Protokét ze zbierania uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne
w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy wramach konsultac;ji

spotecznych stanowi zatgcznik nr 5 do raportu.

rozpatrzenia uwag do prognozy oddziatywania

Wykaz uwag zgtoszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne
w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy stanowi zatgcznik nr 6 do

raportu.

(podpis osoby sporzgdzajgcej raport)
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ze spotkania otwartego on-line nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku
w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy w ramach konsultacji spolecznych.

Protokot zostat sporzadzony w dniu 29 maja 2026 r., w Urzedzie Miejskim
w Biatymstoku przez Radostawa Szymanowskiego, starszego inspektora w Referacie Plandw
Miejscowych.

Na podstawie art. 17 pkt 13 oraz art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w ramach prowadzonych
konsultacji spotecznych w dniu 5 maja 2026 r. o godz. 16.00 zorganizowano spotkanie otwarte
» on-line za pomocy srodkéw komunikacji elektronicznej, przy wykorzystaniu aplikacji Teams,
zapewniajacej mozliwosé zabierania glosu, zadawania pytan i sktadnia uwag przez jednoczesna
transmisjg obrazu i dZzwigku oraz w formie zapisu tekstowego. Cheé uczestnictwa w spotkaniu
zglosity trzy osoby.

O wyznaczonej w ogloszeniu z dnia 16 kwietnia 2026 r. godz. 16.00 — Dyrektor
Departamentu Urbanistyki — Agnieszka Rzosifiska rozpoczela spotkanie otwarte; wyjasnita cel
spotkania, poinformowata o terminie konsultacji spotecznych, nieprzekraczalnym terminie
1 sposobie skiadania uwag; poinformowata o koniecznodci skladania ewentualnych uwag do
projektu planu na odpowiednim formularzu.

W dyzurze uczestniczyli cztonkowie zespotu projektowego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w skladzie:

1) Agnieszka Rzosinska — Dyrektor Departamentu Urbanistyki UM;

2) Malgorzata Kwiatkowska — kierownik Referatu Planéw Miejscowych — Potudnie;

3) Radoslaw Szymanowski — projektant planu;

4) Adam Poéttorzycki — infrastruktura techniczna;

5) Karol Bitowski — komunikacja;

6) Kamila Misiewicz — opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

Projektant planu — Radostaw Szymanowski przedstawit temat i omdwil ustalenia
projektu planu. Na spotkanie zostala przygotowana krétka prezentacja dotyczaca zatozen
projektu planu.

Dyrektor Departamentu Urbanistyki UM wraz z zespolem projektowym udzielili
wyjasnien na zgloszone przez zainteresowane osoby tematy dotyczace:

1) zasadnosci wyznaczenia lokalizacji pod teren 1UZ-UE w rejonie ulicy Wigierskiej oraz
nowoprojektowanej drogi 8KDD w zwiazku z informacjg uzyskang z Departamentu
Edukacji dotyczacej Szkoty Podstawowej nr 52, organizacji oraz miejskiej sieci szkot
podstawowych;

2) wskazania innej lokalizacji terenu 1UZ-UE, np. w rejonie ul. Potokowej;

3) obstugi komunikacyjnej obszaru opracowania;

4) przewidywanego nat¢zenia ruchu samochodéw i ewentualnego wzrostu hatasu w
zwigzku z proponowang lokalizacjg terenu ustugowego 1UZ-UE;

5) mozliwosci potaczenia ulicy 8KDD z ulicg Potokowa;

6) zaproponowanego w projekcie planu potaczenia ulicy Mazurskiej z Wiostowa;

7) wprowadzenia do projektu planu zakazu ustug z zakresu dziatalnosci doméw pomocy
spotecznej i budownictwa komunalnego;



8) zbyt duzej powierzchni terenu zarezerwowanego w projekcie planu na jeden teren
ustugowy;

9) propozycji rozdzielenia terenu 1UZ-UE na dwa mniejsze zlokalizowane po obu
stronach drogi, np. istniejacej ul. Kolonii Dojlidy;

Podczas spotkania otwartego osoby zainteresowane nie ztozylty uwag do projektu planu
ani do prognozy.

Spotkanie trwato ok. 25 min.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.

STA@LSj EKTOR EPCAPREZYD NTAMIA&/
Radoslai Szymanowski i 2
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ul. Stonimska 1, 15-950 Blatystok

URB-I1.6721.9.18.2025 ,
% 20 PROTOKOL

z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne
w Bialymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy.

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych w dniu 28 kwietnia 2026 r. w godz.
15.30 - 17.30 zorganizowano dyzur projektanta (w rozumieniu art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Miejscem dyzuru byta sala nr 204 (II pigtro) w siedzibie Departamentu Urbanistyki przy
ul. dr. I. Bialéwny 11, ktéra spetnia wymagania art. 8¢ ust. 4 pkt 1 oraz art. 8h ust. 3 pkt 2
ustawy.

Dyzur prowadzit gtéwny projektant Radostaw Szymanowski oraz:

1) Kamila Misiewicz — opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko;

2) Adam Péttorzycki — infrastruktura techniczna;

3) Emilia Klima — komunikacja;

4) Malgorzata Kwiatkowska — kierownik Referatu Planéw Miejscowych — Potudnie;

5) Agnie§zka Rzosinska % Dyrektor Departamentu Urbanistyki.

" Celem “dyzuru “projekinta bylo stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania
wyjasnien dotyczacych sporzadzanego projektu planu i jego ustalen oraz uzyskanie informacji
zwrotnej. Przedmiotem wyjasnien byla rowniez prognoza oddziatywania projektu planu na
$rodowisko, opracowana w ramach prowadzonej procedury strategicznej oceny oddziatywania
projektu planu na srodowisko.

W wyznaczonym terminie na dyzur przybyly 4 osoby.

Projektant wraz z zespotem projektowym udzielili wyjasnien i odpowiedzi na zgtoszone
przez zainteresowane osoby kwestie dotyczace:

1) sposobu wyznaczenia strefy zieleni wysokiej na terenie 6MNW i 7MNW oraz zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu w tej strefie;

2) mozliwosci zabudowy czgéci terendw oznaczonych jako podmokte;

3) dojazdu do czgéci dziatki nr 263/31 potozonej w glebi terenu 7MNW i ewentualnego wykupu
ulicy Szafirowej przez gming;

4) obstugi terendw w rejonie ulicy Szafirowej i Kolonii Dojlidy w infrastrukture techniczna;

5) ustalen i sposobu zagospodarowania czgsci dziatki nr 263/31 polozonej poza opracowaniem
— w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Goérne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta)

6) planowanego terminu uchwalenia projektu planu;

7) linii proponowanego podziatu dziatek wraz z dojazdami na terenie 11MNW i mozliwo$ci
ich ewentualnej korekty;

8) aktualnego stanu istniejgcych stawow zlokalizowanych poza granicami opracowania (obszar
systemu przyrodniczego miasta);

9) braku wykonania trojkatow widocznosci w istniejgcych ulicach;
10) braku powiadomienia mieszkancow na etapie budowy ulicy Wigierskiej;

11) zasadnosci lokalizowania szkoly w granicach obszaru objetego projektem planu;



12) ewentualnych przysztych dziatan w przypadku niewykupienia terenu pod droge oraz braku
realizacji szkoly po 10 latach od uchwalenia planu;

13) kwestii koniecznosci wykonania nowych przytaczy i instalacji do budynkéw w przypadku
realizacji przez gmine drogi 8KDD;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy i jej oznaczenia graficznego na rysunku projektu planu;

15) r6znicy pomiedzy spotkaniem otwartym online a dyzurem projektanta;

Podczas dyzuru interesariusze nie ztozyli uwag do projektu planu ani do prognozy.
Uzyskali szczeg6towe informacje o terminie i formie sktadania uwag.

Rozmowa trwata ok. 60 min.

Protokoét zawiera 2 ponumerowane strony.
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URB-I1.6721.9.22.2025

PROTOKOL
ze zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic
Wigierskiej i Kolonii Dojlidy w ramach konsultacji spotecznych

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych w dniach od 17 kwietnia do
14maja 2026 r. =zbierane byly uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku
w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy, ktére mozna byto sktada¢ wytgcznie na
formularzu, ktérego wzdr zostat okreSlony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509):

1) w postaci papierowej lub elektronicznej — osobiscie badZ poczta na adres:
Urzad Miejski w Biatymstoku, Departament Urbanistyki, ul. Stonimska 1,
15-950 Bialystok lub Departament Urbanistyki, ul. dr. |. Biatéwny 1,
15-437 Biatystok;

2) za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej na adres e-mail:
du@um.bialystok.pl, za pomocg skrzynki podawczej ePUAP Ilub e-
Doreczeh.

Celem zbierania uwag byto poznanie opinii interesariuszy na temat
sporzgdzanego projektu planu oraz stanowisk do przygotowanego projektu.

W wyznaczonym terminie do projektu planu wptyneto 15 pism z 31 uwagami,
w tym uwagi o tej samej lub podobnej tresci.

Protokét zawiera 1 strone.
Biatystok, dnia 3 czerwca 2026 r.

STARSZANSPEKTOR

Radoslaw Szymanowski

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokdt) m“ PR .
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URB-11.6721.9.19.2025

WYKAZ UWAG (ZANONIMIZOWANY)
Zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku
w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy

Lp. | Data Imi¢ i nazwisko Oznaczenie obszaru, Sposob rozpatrzenia uwagi przez Uwagi
wplywu albo nazwa | ktorego dotyczy uwaga | Prezydenta Miasta Bialegostoku
uwagi jednostki Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 08.05.2026 podmiot prywatny 6MNW i 7MNW - tereny uwzgledniona - uwaga dotyczy usunigcia zespolu zieleni
mail zabudowy mieszkaniowej wysokiej wyznaczonej na cze$ci dziatki 263/31
jednorodzinnej wolnostojacej,
12.05.2026 dziatka nr 263/31
2. pismo Czgs¢ dziatki nr 263/31 - - uwaga dotyczy zmiany ustalen dotyczacych
potozona poza granicami dzialki w catosci, tacznie z jej czescia polozong
projektu planu (w mpzp czesci na terenie 1.5ZP,ZL,WS w obowiazujacym
osiedla Dojlidy Gorne w mpzp czesci osiedla Dojlidy Gorne w
Bialymstoku (obszar systemu Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego
przyrodniczego miasta) z dnia miasta) z dnia 25 czerwca 2012 r. w celu
25 czerwca 2012 r. - teren umozliwienia na zabudowy — uwaga jest
1.5ZP,ZL,WS) bezprzedmiotowa
3. 11.05.2026 podmiot prywatny 6MNW - teren zabudowy uwzgledniona - uwaga dotyczy usunigcia zespolu zieleni
mieszkaniowej jednorodzinnej wysokiej wyznaczonej na czesci dziatki 263/44
wolnostojgce;j,
dz. nr 263/44
4, 12.05.2026 podmiot prywatny Caly obszar planu — - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu ustug z
szczegolnie teren 1UE i UZ - zakresu pomocy spotecznej, zabudowy
teren ustug zdrowia i pomocy komunalnej 1 spolecznej
spotecznej lub ustug edukacji
5. 1UZ-UE - teren ustug zdrowia - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia

i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji

terenu pod ustugi zdrowia i pomocy spolecznej
lub ushug edukacji lub zmniejszenia
powierzchni tego terenu




6. 1UZ-UE - teren uslug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy lokalizacji terenu 1UZ-UE, bez
i pomocy spotecznej lub ustug dostosowania infrastruktury technicznej i
edukacji komunikacyjnej
8KDD — ulica klasy
dojazdowej, jednojezdniowa

7. 1UZ-UE - teren ushug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu 1UZ-
i pomocy spolecznej lub ushug UE w osi ul. Kolonii Dojlidy, w rejonie ul.
edukacji Kolonii Dojlidy i Wigierskiej lub ul. Potokowej,
2KDL — ulice klasy lokalne;j, Mazurskiej i Wiostowej lub w rejonie drogi
jednojezdniowe 2KDL ul. Brzoskwiniowej — zgodnie z
4KDD (ul. Wiostowa), SKDD propozycjami zawartymi w uwadze
(ul. Potokowa), 7KDD (ul.

Mazurska), 9KDD (ul.

Wigierska), 12KDD (ul.

Poktadowa), 16KDD (ul.

Kolonia Dojlidy) — ulice klasy

dojazdowe;j, jednojezdniowe _

8. Projektowany uktad drogowy, nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku analiz hatasowych i
2KDL — ulice klasy lokalne;j, $rodk6éw zapobiegawczych w celu ograniczenia
jednojezdniowe, ucigzliwo$ci wynikajacych z wzrostu natgzenia
5KDD (ul. Potokowa), 7TKDD ruchu drogowego

9. (ul. Mazurska), 12KDD (ul. nieuwzgledniona | uwaga dotyczy polaczenia ulic: Zabtudowskiej,
Pokladowa) — ulice klasy Potokowej, Mazurskiej, Pokladowej z
dojazdowej, jednojezdniowe projektowang ulica o symbolu 2KDL

skutkujacego zwigkszeniem nat¢zenia ruchu
samochodéw

10. 12.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushig zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku zasadnosci lokalizowania
i pomocy spotecznej lub ustug ustug w obrebie ul. Wigierskiej

11. edukacji nieuwzgledniona | uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu ushug

zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
lub zmniejszenia powierzchni tego terenu

12. 13.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushig zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
1 pomocy spotecznej lub ustug terenu pod ushugi zdrowia i pomocy spotecznej
edukacji lub ustug edukacji lub zmniejszenia

powierzchni tego terenu

13. 13.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia

i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji,
dziatka nr 262/8

terenu pod ushugi zdrowia i pomocy spotecznej
Iub ustug edukacji i przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng




14.

15.

16.

17.

13.05.2026

podmiot prywatny

1IMNW, I2MNW, 13MNW i
14MNW — podstawowa klasa
przeznaczenia: tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
klasy uzupelniajace - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (nie
dotyczy czesci terendw

z zespotami zieleni wysokiej),
teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, garazu,
parkingu, infrastruktury
technicznej i zieleni
urzadzonej

Wskazniki i parametry
zagospodarowania:

a) udziat powierzchni
zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢
zabudowy — od 0 do 0,6,

¢) udzial powierzchni
biologicznie czynnej:

- na terenie 7MNW oraz na
czesciach terenéw z zespolami
zieleni wysokiej — minimum
50 %,

- na pozostatych terenach —
minimum 40 %,

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wykluczenia mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie bliZzniaczej

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy zmiany wskaznikow:
maksymalnej powierzchni zabudowy z 30 % na
20 %, nadziemnej intensywnosci zabudowy z
maksimum 0,6 na 0,3 i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 40 % na 60 %

3MNW, 7MNW, 1IMNW,
12MNW, 13MNW i [4dMNW
- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U i 4AMNW-U,

- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ushug,
1UZ-UE - teren ustug zdrowia

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wprowadzenia ustalen
dotyczacych zanieczyszczenia $wiatlem, w tym
barwy $wiatla, zakazu stosowania iluminacji
budynkdw, roélin i luster wody — zgodnie z
propozycjami zawartymi w uwadze

uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu
stosowania reklam emitujgcych $wiatlo o
zmiennym natezeniu, ruchomego lub
pulsujacego — uwaga jest bezprzedmiotowa




i pomocy spolecznej lub ustug
edukacji,

1UR - teren ustug kultu
religijnego

18.

19.

13.05.2026

podmiot prywatny

12MNW - podstawowa klasa
przeznaczenia: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
klasa uzupelniajaca - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bliZzniaczej (nie
dotyczy czgsci terenow

z zespotami zieleni wysokiej),
teren komunikacji drogowej
wewngetrznej, garazu,
parkingu, infrastruktury
techniczne;j i zieleni
urzadzonej

Wskazniki i parametry
zagospodarowania:

a) udziat powierzchni
zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢
zabudowy —od 0 do 0,6,

c) udziat powierzchni
biologicznie czynne;j:

- na terenie 7MNW oraz na
czg$ciach terendéw z zespotami
zieleni wysokiej — minimum
50 %,

- na pozostatych terenach —
minimum 40 %,

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wykluczenia mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie blizniaczej

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy zmiany wskaznikow:
maksymalnej powierzchni zabudowy z 30 % na
20 %, nadziemnej intensywno$ci zabudowy z
maksimum 0,6 na 0,3 i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 40 % na 60 %

20.

21.

14.05.2026

podmiot prywatny

Caly obszar planu — w
szczeg6lnosci 1UZ-UE - teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej lub ushig edukacji

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy wprowadzenia zakazu ushig z
zakresu pomocy spolecznej, zabudowy
komunalnej i spotecznej

1UZ-UE - teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej lub usthug
edukacji

nieuwzgledniona

uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
terenu pod ushugi zdrowia i pomocy spolteczne;j
Iub ustug edukacji lub zmniejszenia
powierzchni tego terenu




uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu 1UZ-

22, nieuwzgledniona
UE - w rejonie ul. Kolonii Dojlidy lub blizej
skrzyzowania z ulica Wigierska Wigierskiej —
zgodnie z propozycjami zawartymi w uwadze
23. 1UZ-UE - teren ushig zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy lokalizacji terenu 1UZ-UE, bez
i pomocy spolecznej lub ustug dostosowania infrastruktury technicznej i
edukacji, 8KDD — ulica klasy komunikacyjnej
dojazdowej, jednojezdniowa
24. Projektowany uktad drogowy, nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku analiz hatasowych i
2KDL — ulice klasy lokalne;j, $rodk6w zapobiegawczych w celu ograniczenia
jednojezdniowe, uciazliwos$ci wynikajacych z wzrostu natezenia
SKDD (ul. Potokowa), 7KDD ruchu drogowego
25. (ul. Mazurska), 12KDD (ul. nieuwzgledniona | uwaga dotyczy potaczenia ulic: Zabludowskiej,
Pokladowa) — ulice klasy Potokowej, Mazurskiej, Poktadowej z
dojazdowej, jednojezdniowe projektowang ulica o symbolu 2KDL
skutkujacego zwiekszeniem nate¢zenia ruchu
samochodéw
26. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ustug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy przeznaczenia terenu pod
i pomocy spolecznej lub ustug zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
edukacji
217. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushug zdrowia nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
1 pomocy spolecznej lub ustug terenu pod ushugi zdrowia i pomocy spotecznej
edukacji lub ushig edukacji lub zmniejszenia
dziatka nr 262/8 powierzchni tego terenu
28. 14.05.2026 podmiot prywatny SMNW - teren zabudowy nieuwzgledniona | uwaga dotyczy wykreslenia zakazu lokalizacji

mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

dzialki nr 863 i 871

§ 17 ust. 1 pkt 1. Na calym
obszarze objetym planem
wyklucza si¢ nastepujace
klasy przeznaczenia terenu,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) teren ushug rzemieslniczych
takich jak:

a) warsztaty: samochodowe,
blacharsko-lakiemicze,
mechaniczne, wulkanizacyjne
— z wyjatkiem terenu
2MNW-U oraz istniejacych,

ustug rzemieslniczych takich jak: warsztaty
samochodowe, blacharsko-lakiernicze,
mechaniczne, wulkanizacyjne, a takze warsztaty
stolarskie, $lusarskie, kamieniarskie oraz
komisy samochodowe




b) warsztaty: stolarskie (w
tym wyr6b trumien),
$lusarskie, kamieniarskie (w
tym wyréb nagrobkéw) —
z wyjatkiem istniejacych,
¢) komisy samochodowe

29. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ushig zdrowia - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy zmiany lokalizacji terenu ustug
1 pomocy spotecznej lub ustug z zakresu celu publicznego na inng niepubliczna
edukacji

30. 14.05.2026 podmiot prywatny 1UZ-UE - teren ustug zdrowia - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy rezygnacji z przeznaczenia
1 pomocy spofecznej lub ushug terenu pod ustugi zdrowia i pomocy spolecznej
edukacji lub ustug edukacji lub zmniejszenia

powierzchni tego terenu

31. 21.05.2026 podmiot prywatny 3MNW - teren zabudowy - - uwaga dotyczy wlaczenia dziatki do terenu
mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, dziatka nr wolnostojacej lub uslug - uwaga po terminie,
268/12 pozostawiona bez formalnego rozpatrzenia

Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag

Ad. pkt 1, 3 Bioragc pod uwage fakt, ze istniejace skupiska drzew na dziatkach nr ewid. 263/31 i 263/44 nie maja bezposredniego powigzania z terenem
podstawowego systemu przyrodniczego miasta Biategostoku oraz, ze czgs$¢ tej dziatki polozona jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), na terenie przeznaczonym pod zielefi urzadzong, lasy
i wody powierzchniowe $rodladowe, bez prawa lokalizacji budynkéw, zaktada sie mozliwosé odstapienia od wskazywania na ww. dziatkach zespolow zieleni
wysokie;j.

Ad. pkt 2 Cze$¢ dzialki nr ewid. 263/31 jest polozona poza granicami projektu planu miejscowego, ktory byl przedmiotem ponownych konsultacji
spolecznych, w zwigzku tym uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 4, 5, 7, 10, 11, 12, 13, 20, 21, 22, 26, 27, 30 Zapotrzebowanie na obiekty edukacyjne na osiedlu Dojlidy Gérne przyjeto na podstawie: przewidywanej
liczby lokali na terenie objetym planem, liczby 0s6b na lokal - dane Ministerstwa Rozwoju i Technologii z 2022 r. ,,Mieszkalnictwo w Polsce — podstawowe
wskazniki”, liczby mieszkaricow osiedla Dojlidy Gérne - dane z Raportu o stanie miasta Biategostoku za 2023 r. oraz wskaznikéw ze Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku z 2023 r. dotyczacych zapewnienia dostgpu do publicznych ustug edukacyjnych
1 opiekunczo-wychowawczych.

Zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnie opracowanymi projektami planéw na terenie osiedla
Dojlidy Gérne w poszczegdlnych obrebach (Zagoérki, Dojlidy Gorne oraz Halickie) zaktadana docelowa taczna liczba mieszkaficow na ww. obszarze wyniesie
niemal 13.5 tys. (13493 os6b). Z przeprowadzonej analizy zapotrzebowania miejsc na szkote podstawowa wynika, ze przewidywana liczba nowych dzieci
na osiedlu Dojlidy Gérne, ktore beda uczeszczaé w przysztosci do szkoty podstawowej to 772, natomiast przewidywana liczba nowych dzieci, ktére beda
uczeszczaé do przedszkola to 386. W zwigzku z powyzszym, Departament Edukacji zglosit potrzebe rezerwacji terenu (okoto 0,7 ha) na tym obszarze pod
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cele edukacyjne — na budowe przedszkola ze wskazaniem terenu w obszarze objetym mpzp w rejonie ul. Pszenicznej i Lesnej Jagody oraz w innej lokalizacji -
w rejonie ul. Wigierskiej i Kolonii Dojlidy — teren (okoto 1,5 ha) na budowe szkoly podstawowej oraz przedszkola (okoto 0,7 ha).

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”, dgzac do zapewnienia mieszkancom dostepu do
podstawowych ustug publicznych nalezy rezerwowac tereny pod funkcje publiczne, takie jak: o$wiata, stuzba zdrowia, kultura, wypoczynek, rekreacja, sport,
stosujgc nastepujgce wskazniki: maksymalny zalecany promien dojscia pieszego (obszar zewnetrzny — przedmiescie) — ztobki - 2000 m, przedszkola - 1200 m
i szkoty podstawowe - 1500 m. Wyznaczona w projekcie planu lokalizacja ustug publicznych — teren o symbolu 1UZ-UE zostala wskazana z uwzglednieniem
ww. wskaznikéw. Ponadto z praktyki wynika, ze lepszym i bardziej prawidlowym rozwigzaniem jest realizacja zespotu szkolno-przedszkolnego w jednej
lokalizacji, co zostato ponownie potwierdzone pismem Departamentu Edukacji z dnia 25 maja br.

Ad. pkt 6, 9, 23, 25 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami dotyczacymi strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W toku procedury planistycznej dokonano wymaganych uzgodnien i opinii wiasciwych organéw, w tym organéw odpowiedzialnych za ochrong srodowiska
oraz zarzadzanie infrastrukturg drogowa. Nie stwierdzono koniecznosci wykonania dodatkowych opracowan komunikacyjnych lub akustycznych na etapie
sporzadzania projektu planu.

Lokalizacja usthug podstawowych takich jak szkola podstawowa i przedszkole jest naturalnym uzupehieniem osiedla mieszkaniowego. Nie przewiduje sig
istotnego wzrostu ruchu na ul. Mazurskiej w zwigzku z realizacja ustalen planu. Ulica ta ma charakter ulicy dojazdowe;j i stuzy przede wszystkim obstudze
przylegtych posesji. Jednoczesnie nie stanowi atrakcyjnego skrétu dla kierowcow, poniewaz nie posiada bezposrednich polaczen z gtéwnymi elementami
uktadu drogowego tego obszaru osiedla. Bardziej funkcjonalny i dogodny dojazd do terenu szkoly zapewniaja szersze ulice: Wigierska, Kolonia Dojlidy oraz
Milowa i dalej Stoczni Gdanskiej do ulicy Zabludowskiej, ktére stanowia podstawowy uktad komunikacyjny tego obszaru.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przebieg tras komunikacji zbiorowej przewidziano ulicami uktadu podstawowego i obshugujacego. Przepisy prawa nie
wymagaja lokalizacji przystanku komunikacji miejskiej bezposrednio przy terenie szkoty, ani dojazdu autobusu pod sam budynek. Standardowym
rozwigzaniem urbanistycznym jest korzystanie z przystankdw potozonych w zasiggu dojscia pieszego. Mozliwo$¢ dojscia uczniéw z przystanku do szkoty nie
oznacza wiec braku wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenu.

Ad. pkt 8, 24 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bazuja na ,Strategicznej mapie halasu”. Zgodnie z art. 118 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska gminy sg zobowigzane do uwzglednienia danych ze strategicznych map halasu przy tworzeniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analizujgc strategiczna mape halasu, urbanisci weryfikuja, czy planowane w planie miejscowym przeznaczenie terenu (np. zabudowa
mieszkaniowa) jest zgodne z dopuszczalnymi poziomami hatasu dla danego obszaru. Jesli z mapy wynika, ze dany obszar jest narazony na hatas (np. od
pobliskiej drogi czy kolei), projekt planu musi wprowadzi¢ odpowiednie zapisy. Naleza do nich m.in. nakaz uzycia materiatow dzwigkochtonnych
w budynkach, nakaz stosowania paséw zieleni izolacyjnej, zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w najbardziej hatasliwych strefach. Dodatkowe analizy
akustyczne nie stanowig elementow procedury planistycznej.

Na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska zarzadca drogi ma obowigzek ochrony terenéw wrazliwych (np. zabudowy mieszkaniowej,
doméw opieki spotecznej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mitodziezy) przed halasem. Jesli dopuszczalne normy halasu sa
przekraczane, zarzadca musi wdrozy¢ dziatania naprawcze, np. wymiang nawierzchni czy ograniczenie predkosci. W projekcie planu miejscowego, zgodnie
z Programem ochrony $rodowiska przed hatasem oraz przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, uwzgledniono wyodrebnienie terenéw o réznym
przeznaczeniu oraz wprowadzenie zapiséw dotyczacych ich klasyfikacji pod wzgledem akustycznym. § 10 ust. 4 projektu planu miejscowego dodatkowo
zwraca uwage na mozliwosé zastosowania dodatkowych rozwigzan akustycznych w otoczeniu budynku lub dziatki.
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Szczegbdtowa ocena oddzialywania konkretnej inwestycji na uktad komunikacyjny, poziom hatasu oraz bezpieczenistwo ruchu bgdzie mozliwa na podstawie
analiz wykonywanych na dalszych etapach procesu inwestycyjnego, w szczegdlnosci podczas przygotowania dokumentacji projektowej i postgpowan
administracyjnych dotyczacych realizacji inwestycji.

Ad. pkt 14, 18 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja polozenie obszaru w zewnetrznym obszarze miasta, charakteryzujagcym si¢ ukladem przestrzennym
typowym dla podmiejskich o niskiej intensywno$ci zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych. Na tym obszarze, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, ustalono zabudowg¢ wylacznie w formie wolno stojacej oraz jako uzupelniajaca (poza czg¢sciami terendow
oznaczonych jako ,zespoly zieleni wysokiej”), dopuszczono zabudowe roéwniez w formie blizniaczej. Wprowadzenie zakazu tego typu zabudowy na
wskazanych w uwadze terenach, zgodnie z trescig uwagi, bytoby sprzeczne z przyjeta, zarbwno w projekcie planu, jak tez w innych planach miejscowych
sporzadzanych dla osiedla Dojlidy Gérne zasada.

Ad. pkt 15, 19 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potozenie obszaru w zewnetrznym obszarze miasta, charakteryzujacym si¢ ukladem przestrzennym
typowym dla podmiejskich obszar6w o ekstensywnym charakterze zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.,
zmienionym uchwalg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna dla zabudowy
mieszkaniowe] niskiej intensywnosci w obszarze zewnetrznym — przedmiescie okreslono w przedziale 30 % - 45 % dziatki budowlanej, maksymalna
powierzchnie zabudowy okreslono w przedziale 25 % — 35 %.

Zgodnie ze Studium odstepstwa od ww. wskaznikéw sa uzasadnione na wskazanych w Studium obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego, na
ktorych nalezy przyjmowaé wskazniki procentowe z tabeli powiekszone o wspotczynnik 1,6 w przypadku powierzchni biologicznie czynnej, a pomniejszone
o wspotczynnik 0,8 w przypadku powierzchni zabudowy.

Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy mozna tez uszczegblowi¢ w planach miejscowych na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych
uwzgledniajacych zagospodarowanie terendw otaczajacych i szczeg6lnych uwarunkowan lokalnych, takich jak np. potozZenie terenu na obszarach zalewowych,
w dolinach rzecznych, na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych innymi formami ochrony lub w wyjatkowych przypadkach, takich jak
np. istniejacy stan zagospodarowania, wymagania tadu przestrzennego lub ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych. Wskazane w tresci uwagi tereny
nie mieszcza si¢ w ww. katalogu.

Wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaly ustalone w zakresie okreslonym w Studium,
zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, parametréw dziatki budowlanej, na zasadzie harmonijnego uzupelnienia i kontynuacji zaistnialych juz
przeksztatcen tkanki urbanistycznej na terenach sgsiednich.

Ad. pkt 16 Zanieczyszczenie $wiatlem, ktére moze by¢é wprowadzone do srodowiska wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ruchem
komunikacyjnym na etapie planistycznym jest nie do oszacowania. Elementy takie jak np. Zle zaprojektowane oswietlenie, zbyt duza moc opraw, niewlasciwe
barwy S$wiatla (zbyt zimne/niebieskie) oraz brak redukcji natezenia $wiatta w godzinach nocnych, nie s3 tez przedmiotem ustalen planu miejscowego.
Te aspekty moga zosta¢ dokladniej przeanalizowane na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego i projektéw budowlanych konkretnego przedsigwzigcia,
np. inwestycji drogi lub zagospodarowania terenu.

Projekt planu w sasiedztwie terenéw przyleglych do systemu przyrodniczego miasta generalnie zaktada zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci, ktora
nie stanowi tak istotnego zagrozenia $wiatlem, jak w przypadku wigkszych inwestycji i terenéw ustugowych i produkcyjnych.

Jednoczesnie w celu zwrdcenia uwagi powyzszg problematyke zaklada sie mozliwo$¢ uzupelienia zapiséw projektu planu o zagadnienia zwigzane
z zanieczyszczeniem Swiatlem.



Ad. pkt 17 W zwiazku z wejsciem w Zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774), zgodnie z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane nie naleza do zakresu ustalen planu miejscowego. W zwigzku z tym uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 28 Dziatki nr ewid. 863 i 871 poltozone sg w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustug.
W § 17 ust. 1 projektu planu wykluczono ushugi ucigzliwe, takie jak ustugi rzemie$lnicze, np. warsztaty samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne,
wulkanizacyjne, a takze warsztaty stolarskie, Slusarskie, kamieniarskie oraz komisy samochodowe. Zakaz ten dotyczy catego obszaru objetego projektem
planu, z wyjatkiem terenu o symbolu 2MNW-U (w calosci o funkcji mieszanej i dobrej obsludze komunikacyjnej) oraz istniejacych juz, pojedynczych ustug
tego typu.

Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej z zakresu wskazanego w uwadze wewnatrz terenu mieszkaniowego jednorodzinnego, biorac pod uwage dodatkowo
niewielkie rozmiary dziatek oraz ich polozenie przy ulicy o symbolu 6KDD o szerokosci zaledwie 8 m, moglaby generowaé ucigzliwosci wynikajace
z bezpos$redniego sasiedztwa tych funkcji, powodowac konflikty funkcjonalne oraz spoleczne.

Ad. pkt 29 Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4a ustawy w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, przy czym przez inwestycj¢ celu publicznego nalezy rozumie¢ m.in. dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycja celu publicznego jest wiec m.in. budowa i utrzymywanie szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej. Przeznaczenie tego terenu pod ustugi komercyjne mogloby w przyszlosci uniemozliwi¢ realizacje
planowanej i bardzo potrzebnej na osiedlu Dojlidy Gérne inwestycji celu publicznego.

W zwiazku z powyzszym nie jest zasadnym odstapienie w projekcie planu od przeznaczenia terenu na ten cel lub zmniejszenie rezerwy terenu pod planowany
teren ushug publicznych z zakresu zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji.

Ad. pkt 31 Uwaga zostala zlozona po terminie, w zwigzku z tym pozostaje bez formalnego rozpatrzenia. Jednoczesnie zaklada si¢ mozliwos¢
rozszerzenia przeznaczenia dziatki o funkcje ustugowa, na zasadzie kontynuacji i przenikania si¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
i uslugowej.




URB-11.6721.9.22.2025

PROTOKOL
ze zbierania uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy w ramach
konsultacji spotecznych

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych w dniach od 17 kwietnia do
14 maja 2026 r. zbierane byly uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktore
mozna byto sktadaé:

1) w formie pisemnej na adres Urzad Miejski Departament Urbanistyki
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok;

2) ustnej do protokotu w siedzibie Departamentu  Urbanistyki
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy ul. dr. |. Biatébwny 11, 15-437
Biatystok pok. 217 - po wczesniejszym telefonicznym uméwieniu sie
z pracownikiem prowadzacym sprawe;

3) za pomoca sSrodkéw komunikacji elektronicznej, bez koniecznos$ci
opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym (na adres e-
mail: du@um.bialystok.pl, za pomoca ePUAP lub e-Doreczen).

Celem interesariuszy byto poznanie opinii interesariuszy na temat
opracowanej prognozy oddziatywania na srodowisko.

W wyznaczonym terminie, tj. od 17 kwietnia do 14 maja 2026 r., ztozono
2 pisma z 9 uwagami.

Protokét zawiera 1 strone.
Biatystok, dnia 3 czerwca 2026 1.

STARSZYANSPEKTOR

RadostalrSzymanowski

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokdt)

(podpis Prezydenta)



PREZYDENT MIASTA BIALEGOSTOKU ) )
15-950 Bialystok ul. Stonimska 1

URB-IL6721.9.19:2025®
WYKAZ UWAG (ZANONIMIZOWANY)
Zgloszonych do prognozy oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Dojlidy Gérne w Bialymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy

Lp. | Data Imig¢ 1 nazwisko Oznaczenie obszaru, Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez Uwagi
wplywu albo nazwa ktorego dotyczy uwaga | Prezydenta Miasta Bialegostoku
uwagi jednostki Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 08.05.2026 podmiot prywatny Tereny 6MNW i TMNW - uwzgledniona - uwaga dotyczy blednego wyznaczenia terenéw
mail tereny zabudowy zespotu zieleni wysokiej w oparciu o
mieszkaniowej jednorodzinne;j nieaktualne dane z 2011 r. m.in. w zakresie:
12.05.2026 wolnostojacej, tegu i ekspansji lasu
pismo dziatka nr 263/31
2. W zakresie zagospodarowania uwzgledniona - uwaga dotyczy usuniecia zespotu zieleni
czesci terenow z zespolami wysokiej wyznaczonej na czgsci dziatki 263/31
zieleni wysokiej, oznaczonych
odpowiednio na rysunku
planu:
1) ustala sie:
a) utrzymanie istniejacych

zespolow zieleni wysokiej
oraz jej uzupehienie —

z zastrzezeniem pkt 2,

b) maksymalne
wkomponowanie istniejacych
drzew w projektowane
zagospodarowanie,

c¢) zachowanie minimalnego
udzialu powierzchni
biologicznie czynnej —
zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi,

d) wprowadzenie nowych
nasadzen drzew, krzewow i
roslinnosci z uwzglednieniem
warunkow siedliskowych;

2) dopuszcza si¢ niezbedna




wycinke drzew w celu
lokalizacji:

a) zabudowy — zgodnie z
ustaleniami szczegélowymi,
b) doj$¢, dojazdow i

infrastruktury technicznej.

Czes$¢ dziatki nr 263/31 - - uwaga dotyczy zmiany ustalenn obowiazujacego
potozona poza granicami mpzp czesci osiedla Dojlidy Gérne

projektu planu poddanego w Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego

konsultacjom spolecznym (w
mpzp czesci osiedla Dojlidy
Goérne w Biatymstoku (obszar
systemu przyrodniczego
miasta) z dnia 25 czerwca
2012 1. - teren 1.5ZP,ZL,WS)

miasta) z dnia 25 czerwca 2012 r. w celu
umozliwienia lokalizacji zabudowy — uwaga
jest bezprzedmiotowa

13.05.2026 podmiot prywatny Obszar opracowania, uwzgledniona - uwaga dotyczy uzytych blednie
w szczeg6lnosci tereny sformulowan/poje¢: owady btonkoskrzydte -
SMNW, 11IMNW,12MNW - motyle, awifauna - jez wschodni
tereny zabudowy uwzgledniona - uwaga dotyczy braku okreslenia kto i kiedy
mieszkaniowej jednorodzinnej dokonat inwentaryzacji, ktéra nie wykazata
wolnostojace;j, innych gatunkéw zwierzat niz jez wschodni
uwzgledniona - uwaga dotyczy braku analizy zanieczyszczenia
$wiatlem oraz zalecen dotyczacych tego tematu
Tereny SMNW, uwzgledniona - uwaga dotyczy uwzglednienia w prognozie
11MNW,12MNW - tereny zaobserwowanych na terenach 11-12MNW i
zabudowy mieszkaniowej 8MNW licznych gatunkéw zwierzat, ptakow,
jednorodzinnej wolnostojacej, gadow i plazoéw oraz owad6éw, w tym rzadkich,
objetych ochrong prawna, takze $cisla
- nieuwzgledniona | uwaga dotyczy braku okreslenia, jakie
konkretnie dzialania zostang podjete w zwiazku
z zaobserwowaniem gatunkéw chronionych, np.
na terenach 1 IMNW i 12MNW
Poludniowa i p6inocna czgsé - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy ograniczenia presji
obszaru opracowania, antropogenicznej poprzez zwigkszenie
- powierzchnia zabudowy: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z funkcja mieszkaniowa do 60-70 % i ograniczenie maksymalne;j
jednorodzinng — maksimum powierzchni zabudowy do 20 %.
30 %, z funkcja ushugowg —
maksimum 40 %,
- powierzchnia biologicznie
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czynna:
na terenie 7MNW oraz na
czesciach terendéw z zespolami
zieleni wysokiej — minimum
50 %, na pozostalych terenach
— minimum 40 %,

Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag

Ad. pkt 1, 2 Biorac pod uwage fakt, ze istniejace skupiska drzew na dzialce nr ewid. 263/31 nie majg bezposredniego powigzania z terenem podstawowego
systemu przyrodniczego miasta Biategostoku oraz, ze cze$é tej dzialki potozona jest w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), na terenie przeznaczonym pod zielen urzadzona, lasy i wody powierzchniowe
érédladowe, bez prawa lokalizacji budynkéw, zaklada sie mozliwo$¢ odstapienia od wskazywania na dziatce nr ewid. 263/31 zespotu zieleni wysokiej.

Ad. pkt 3 Cze$¢ dziatki nr ewid. 263/31 jest polozona poza granicami projektu planu miejscowego, ktéry byt przedmiotem ponownych konsultacji
spotecznych, w zwigzku tym uwaga jest bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 4 Wskazane w tresci uwagi omytki pisarskie/merytoryczne zostang skorygowane w tekscie Prognozy oddzialywania na srodowisko.

Ad. pkt 5, 7 Przewiduje si¢ uzupehienie Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu planu o informacje dotyczaca tego zaobserwowanego
wystepowania na tym obszarze gatunkoéw fauny i awifauny innych niz jez wschodni, wskazanych w uwadze oraz o dodatkowa informacj¢ dotyczace
inwentaryzacji awifauny i fauny ptazéw, gadéw oraz motyli dziennych.

Ad. pkt 6 Zanieczyszczenie $wiatlem, ktére moze byé wprowadzone do Srodowiska wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ruchem
komunikacyjnym na etapie planistycznym jest nie do oszacowania. Elementy takie jak np. Zle zaprojektowane o$wietlenie, zbyt duza moc opraw, niewlasciwe
barwy $wiatta (zbyt zimne/niebieskie) oraz brak redukcji natezenia $wiatta w godzinach nocnych, nie s3 tez przedmiotem ustalen planu miejscowego.
Te aspekty moga zostaé doktadniej przeanalizowane na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego i projektéw budowlanych konkretnego przedsigwzigcia,
np. inwestycji drogi lub zagospodarowania terenu.

Projekt planu w sasiedztwie terenéw przyleglych do systemu przyrodniczego miasta generalnie zaktada zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci, ktéra
nie stanowi tak istotnego zagrozenia §wiattem, jak w przypadku wigkszych inwestycji i terenéw ustugowych i produkecyjnych.

Jednoczesnie w celu zwrdcenia uwagi powyzsza problematyke zaktada sie¢ mozliwo$¢ uzupetnienia Prognozy oddziatywania na $rodowisko o zagadnienia
zZwiazane z zanieczyszczeniem $wiatlem.

Ad. pkt 8 Prognoza oddzialywania na $rodowisko nie jest dokumentem, kt6ry wskazuje jakie nalezy podja¢ procedury i dziatania w przypadku wystepowania
konkretnych gatunkéw objetych ochrong. Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy wzia¢ pod uwage zasady wynikajace z ustawy o ochronie przyrody, méwigce
o odpowiednich zakazach w stosunku do dziko wystepujacych roslin, grzybéw i zwierzat objetych ochrong gatunkowa. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki jego zagospodarowania, natomiast szczegdly zagospodarowania dziatki oraz
konkretne posadowienie budynku jest precyzowane dopiero na pézniejszym etapie, w projekcie budowlanym przedstawianym do decyzji o pozwoleniu na
budowe. Ustalony w projekcie planu udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wkomponowanie istniejagcych drzew i naturalnych komplekséw zieleni
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wysokiej w zagospodarowanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej umozliwia zachowanie cennych ostoi, siedlisk, czy tez powigzan
przyrodniczych.

Ad. pkt 9 Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potozenie obszaru w zewngtrznym obszarze miasta, charakteryzujacym si¢ ukladem przestrzennym typowym
dla podmiejskich ekstensywnym charakterze zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwala
Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla zabudowy mieszkaniowe;j niskiej
intensywnosci w obszarze zewngtrznym — przedmiescie okreslono w przedziale 30 % - 45 % dziatki budowlanej, maksymalng powierzchnie zabudowy
okreslono w przedziale 25 % — 35 %.

Zgodnie ze Studium odstgpstwa od ww. wskaznikéw sa uzasadnione na wskazanych w Studium obszarach wspomagajacego systemu przyrodniczego,
na ktérych nalezy przyjmowa¢ wskazniki procentowe z tabeli powigkszone o wspélczynnik 1,6 w przypadku powierzchni biologicznie czynnej,
a pomniejszone o wspotczynnik 0,8 w przypadku powierzchni zabudowy.

Wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy mozna tez uszczegélowi¢ w planach miejscowych na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych
uwzgledniajacych zagospodarowanie terenéw otaczajacych i szczegdlnych uwarunkowan lokalnych, takich jak np. polozenie terenu na obszarach zalewowych,
w dolinach rzecznych, na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych innymi formami ochrony lub w wyjatkowych przypadkach, takich jak
np. istniejgcy stan zagospodarowania, wymagania tadu przestrzennego lub ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych. Wskazane w tresci uwagi tereny
nie mieszczg si¢ w ww. katalogu.

Wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w projekcie planu zostaly ustalone w zakresie okreslonym w Studium,
zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, parametréw dziatki budowlanej, na zasadzie harmonijnego uzupehienia i kontynuacji zaistniatych juz
przeksztalcen tkanki urbanistycznej na terenach sgsiednich.




