UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z pdzn. zm.")
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej 1 Kolonii Dojlidy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwalg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Goérne
w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 69,3 ha, przylegly do ulic: Stoczni Gdanskiej, Doliny Stawow,
Potokowej, Szafirowej, Kolonii Dojlidy, Busolowej, Dokerow, Kadlubowej, Poktadowej, Marynarskiej, Sw.
Grzegorza Peradze, Drzewnej, Podmoklej, Pagorkowej, Wiostowej, Falowej, Ptywackiej i Milowe;.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o tacznej powierzchni 0,0716 ha, na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja zdnia 8 kwietnia 2026r., znak pisma DGN-
1I.7151.9.2026TT.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zalaeznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — okre$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski, ktorego glowne potacie maja ten sam
kat nachylenia do plaszczyzny poziomej ite samg dlugosé, z wyjatkiem lukarn izadaszen elementow
zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

DZmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z2024r. poz. 1824iz 2025 r. poz. 527,
15431 1668.
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4) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

7) obiekcie socjalnym dla kierowcéw komunikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
wtym tymczasowy, o funkcji socjalnej wraz z zapleczem sanitarnym, posiadajacy jedna kondygnacje
nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i zlokalizowany w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od miejsca
wyznaczonego do postoju pojazdéw komunikacji miejskie;j;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;

9) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na terenie
W sposob okre§lony w ustaleniach planu;

10) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora uzupetnia lub
wzbogaca podstawowa klas¢ przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnos$cia, oczek wodnych oraz skupisk ros§linnosci i zadrzewien;

12) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

16) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

18) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczng moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

19) zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottdw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracjg i oznaczeniem graficznym;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 6, z odstepstwem dla nastepujacych
wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych i wykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni publicznej,

d) elementéw tworzacych fakture zewngtrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewne¢trzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejgcych),

e) urzadzen i pochylni dla 0so6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewngtrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrotapdw i przedsionkow o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysigegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych);

5) klasyfikacja drog — tereny komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej;
6) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, wtym lokalizacja: projektowanych jezdni, infrastruktury technicznej iinnych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz oznaczenia: terenéw okresowo podmoktych z wysokim
poziomem wod gruntowych, proponowanych podziatéw dziatek, a takze drzew warto$§ciowych wskazanych do
zachowania oraz zespotow zieleni wysokiej.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 — 5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz znumeracja, w ktorych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenow:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) U - teren ushug;

4) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;

5) UE - teren ustug edukacji;

6) UR - teren ustug kultu religijnego;

7) KDL - teren drogi lokalnej;

8) KDD - teren drogi dojazdowe;;

9) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupetniona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Klasy przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 17.

4. Podstawowe klasy przeznaczenia terenu oddzielone tacznikiem moga wystepowac tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej dopuszcza si¢ remont
1 przebudowe istniejacych budynkow o funkcji innej niz okre§lona ustaleniami planu.

2. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat §mietnikowych);
2) naziemnych zbiornikow;
3) masztow antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,
- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,
- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ustug o$wiaty,
b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachdéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
i szarosci,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 3;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentoéw kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o§wiaty.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza murali.

3. W zakresie zagospodarowania strefy wej$cia do lokali ustugowych w parterach istniejacych budynkéw
ustala sie:

1) ksztattowanie = zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych wobrebie poszczegolnych
budynkéw uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schoddéw, podestow 1 pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiarow i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
2) wkomponowanie formy i rozmiarow witryn w uktad elewacji.
4. W zakresie lokalizacji element6w technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen iinstalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow -
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 18.
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5. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkow zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajace
powszechng dostgpnos$é, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji przestrzenne;.

6. W zakresie ksztaltowania drog publicznych i wewngtrznych oraz zabudowy i zagospodarowania terenu 1UZ-
UE nalezy uwzgledni¢ odpowiednie rozwigzania przeciwdziatajace zanieczyszczeniu §wiattem, m.in. w zakresie
konstrukcji opraw $wietlnych isystemow regulujacych moc o$wietlenia oraz ich rozmieszczenia, w sposob
niepowodujacy nadmiernej emisji $wiatla 1 ucigzliwosci dla ludzi i zwierzat.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) wkomponowanie istniejacych drzew i naturalnych kompleksow zieleni wysokiej w zagospodarowanie zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j;

3) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

4)w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych ina terenach komunikacji
drogowej publicznej) — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenia w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie zagospodarowania czeSci terendéw z zespolami zieleni wysokiej, oznaczonych odpowiednio
na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie istniejacych zespotéw zieleni wysokiej oraz jej uzupehienie - z zastrzezeniem pkt 2,

b) maksymalne wkomponowanie istniejgcych drzew w projektowane zagospodarowanie,

¢) zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

d) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;
2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew w celu lokalizacji:

a) zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) dojs¢, dojazdow 1 infrastruktury techniczne;.

3. W odniesieniu do drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania, tj. brzoéz, debow, klondéw, jodet
i sosen oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza sig:

a) wycinke ze wzgleddw sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia,
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b) wycinke¢ drzew rosnacych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, innych przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenow, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokle
z wysokim poziomem wo6d gruntowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, dojs¢, dojazdow i parkingdw z wykorzystaniem
materialow isystemoéw shuzgcych retencji wody, wtym materiatdbw naturalnych, przepuszczalnych -
nie dotyczy terendw wymienionych w § 13 ust. 1,

2) zakazuje si¢ fundamentowania ciggltego w przypadku realizacji ogrodzen.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MNW i MNS — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych symbolami MNW-
U —jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

3) na terenie ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji oznaczonym symbolem UZ-UE - jak dla terenow
domow opieki spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

2. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych iustlugowych zzakresu edukacji oraz z zakresu opieki
spotecznej ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem, np. poprzez
zastosowanie materialdow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej
oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodzg tereny komunikacji drogowej publiczne;j
1 wewngtrznej.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia,
¢) tymczasowych obiektow oraz innych elementdéw wyposazenia przestrzeni miejskie;j,
d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) wiat przystankow autobusowych oraz obiektow socjalnych dla kierowcow komunikacji miejskiej, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1 pkt 7 — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
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f) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego i strefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji fadowania;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow z zastrzezeniem pkt 2 lit. e.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaroéw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkos$ci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz faczenie dzialek shuzgce poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 17. 1. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren ustug rzemie$lniczych takich jak:

a) warsztaty: samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne — z wyjatkiem terenu
2MNW-U oraz istniejacych,

b) warsztaty: stolarskie (w tym wyrob trumien), $lusarskie, kamieniarskie (w tym wyroéb nagrobkow) —
z wyjatkiem istniejacych,

¢) komisy samochodowe;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) teren ustug kultu religijnego takich jak:
a) domy (kaplice) pogrzebowe — z wyjatkiem terenu 1UR;
b) krematoria;

4) teren obstugi produktéw naftowych;

5) teren gospodarowania odpadami;

6) teren magazynu gazu.

2.Na calym terenie zakazuje si¢ tymczasowych obiektow budowlanych — z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych oraz obiektow wymienionych w § 13 ust. 2 pkt 2.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastgpujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowe]j 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
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a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewoddw izolowanych - 5 m,

- dla przewoddéw nieizolowanych - 7 m.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow;
b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budoweg ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg/dobe 1 promieniu dojscia od budynkoéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanej na terenie
o symbolu 1UZ-UE;

3) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez projektowana syreng alarmowa o zasiegu
styszalno$ci minimum 300 m, zlokalizowana na terenie o symbolu 1UZ-UE;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami Milowa, Kolonia Dojlidy;

5) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego.

2. Ustala si¢ trase przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi - ul. Zabludowska.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych, zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych oraz zapewnienie zasilania awaryjnego, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

§ 21. 1. Przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu graniczacego z gruntami leSnymi minimalna
odlegtos¢ budynkéw od granicy lasu przyjmuje si¢ na 12 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w ust. 1, jezeli obowiazujace przepisy beda
stanowily inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) ulice uktadu obstugujacego: 1KDL (ul. Milowa), 2KDL, 1KDD (ul. Falowa), 2KDD (ul. Ptywacka), 3KDD
(ul. Dolina Stawow), 4KDD (ul. Wiostowa), SKDD (ul. Potokowa), 6KDD, 7KDD (ul. Mazurska), SKDD,
9KDD (ul. Wigierska), 10KDD (ul. Marynarska), 11KDD (ul. Marynarska), 12ZKDD (ul. Poktadowa),
13KDD (ul. Kadtubowa), 14KDD (ul. Dokeréw), 1SKDD (ul. Busolowa), 16KDD (ul. Kolonia Dojlidy);

2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej: 1KR (ul. Promowa), 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR (ul.
Pagorkowa), 7KR (ul. Podmokta), 8KR (ul. Drzewna), 9KR (ul. Portowa), 10KR (ul. Fregatowa), 11KR (ul.
Michatowe Pole), 12KR (ul. Szafirowa), 13KR (ul. Ziclona), 14KR, 15KR (ul. Sw. Grzegorza Peradze),
16KR, 17KR (ul. Kadlubowa) i 18KR;

3) dojazdy i stuzebnosci dojazdéw w ramach innych terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

3. Ustala si¢ drogi dla rowerow lub droge dla pieszych irowerdw w przekroju ulic ukladu podstawowego
i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje iparametry techniczne terenéw komunikacji drogowej publiczne;j,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) 1IKDL i 2KDL - ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe;

2) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD i 16KDD — ulice klasy dojazdowe;j, jednojezdniowe.

5. Szeroko$¢ terenéw komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢
wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 23. 1. Ustala sig¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania
dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi:

a) administracja, biura — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) ztobki, przedszkola — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

¢) opieka zdrowotna — 8 miejsc do parkowania na 1016zek lub 10 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

f) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc do parkowania na 100 to6zek,
g) budynki kultu religijnego — 20 miejsc do parkowania na 100 uczestnikoéw;

3) zabudowa ushugowa inna niz wymieniona w pkt2— 20 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania dla rower6w w granicach
dziatki budowlanej dla nowo projektowanej zabudowy ustugowej — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie lokalizacji iokreslania parametréw infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewngtrznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej izasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
i wod opadowych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
zuwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg¢ z ogélnomiejskich sieci wodociggowych w ulicach: 1IKDL (Milowa), 9KDD (Wigierska),
16KDD (Kolonia Dojlidy) oraz =zinnych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systemow wodociagowych, spetniajagcych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: 1IKDL (Milowa), 9KDD
(Wigierska), 16 KDD (Kolonia Dojlidy) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki

dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 28. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KDL (Milowa), 9KDD (Wigierska), 16 KDD
(Kolonia Dojlidy) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogo6lnomiejskich sieci kanalizacji
deszczowej w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych i parowych zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogoélnomiejskich sieci gazowych w ulicach: 1KDL (Milowa), 9KDD (Wigierska),
16KDD (Kolonia Dojlidy) oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okre$lone w przepisach prawa energetycznego.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energie¢ elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
RPZ-4, RPZ-11 gltéwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,
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d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sie:

a) przebudoweg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energia elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 4.
§ 32. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznoséci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych masztéw i wiez (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNVW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, IMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 1SMNW,
16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW i24MNW - ustala si¢
nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) uzupehiajace — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej (nie dotyczy czesci terenow
z zespotami zieleni wysokiej), teren komunikacji drogowej wewnetrznej, garazu, parkingu, infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na czg$ciach terendw z zespotami zieleni wysokiej — minimum 50 %,

- na pozostatych terenach — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych z dachami symetrycznymi — maksimum 10 m,

- mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi — maksimum 8 m,
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- gospodarczych i garazowych — maksimum 5 m,

e) dachy:

- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych — plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° lub o kacie nachylenia
polaci dachowej jak w budynku glownym,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inna geometri¢ dachu —

o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 1.

3) realizacj¢ zabudowy na terenach o symbolach 2MNW, 3MNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 11MNW
1 24MNW - z uwzglednieniem:

a) zapewnienia nowo wydzielanych dojazdow o szeroko$ci minimum 6 m,

b) odsuniecia elewacji frontowych projektowanych budynkéw o minimum 5 m od dojazdéw, o ktorych mowa
w lit. a;

4) zagospodarowanie czeSci terendow oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokle z wysokim
poziomem wod gruntowych — zgodnie z § 8 ust. 4;

5) zagospodarowanie czesci terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z zespolami zieleni wysokiej — zgodnie z §
8 ust. 2.

4.Na terenach osymbolach 7MNW, 10MNW, 14MNW, 17MNW, 22MNW i23MNW zakazuje si¢
kondygnacji podziemnych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 35. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, SMNS
i 6MNS ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) uzupehiajagce — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, komunikacji
drogowej wewnetrznej, garazu, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 30 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych z dachami symetrycznymi — maksimum 10 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi — maksimum 8 m,

- gospodarczych i garazowych — maksimum 5 m,
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e) dachy:

- symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych — plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° Iub o kacie nachylenia
potaci dachowej jak w budynku glownym,

- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — o geometrii dachu
takiej, jak w budynku istniejgcym,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 1.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-
U i SMNW-U ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) uzupeliajace — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, komunikacji drogowej
wewnetrznej, garazu, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- w przypadku zabudowy z funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng — maksimum 30 %,

- w przypadku zabudowy ustlugowej — maksimum 40 %,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- w przypadku zabudowy z funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng — minimum 40 %,

- w przypadku zabudowy ustugowej — minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkow:
- z dachami symetrycznymi — maksimum 10 m,
- z dachami plaskimi — maksimum 8 m,

- gospodarczych i garazowych — maksimum 5 m,

e) dachy:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,
- w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow — plaskie
lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° lub o kacie nachylenia potaci dachowej jak
w budynku gltéwnym,
- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu —

o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,
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f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 1 i § 24;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 1.

3) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach o symbolach 3MNW-U i4MNW-U -
z uwzglednieniem:

a) zapewnienia nowo wydzielanych dojazdow o szeroko$ci minimum 6 m,

b) odsuniecia elewacji frontowych projektowanych budynkéw o minimum 5 m od dojazdéw, o ktorych mowa
w lit. a;

4) zagospodarowanie czesci terenow o symbolach: 3SMNW-U i 4MNW-U oznaczonych na rysunku planu jako
okresowo podmokle z wysokim poziomem wod gruntowych — zgodnie z § 8 ust. 4.

4. Na terenach o symbolach 3SMNW-U i SMNW-U zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych.

5.Na terenach o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UZ-UE ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji;

2) uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, garazu, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni
urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
1. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
e) dachy - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 1 1 § 24;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 22 ust. 1.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug kultu religijnego;

2) uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, garazu, parkingu, infrastruktury techniczne;j i zieleni
urzadzone;j;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
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3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- o funkcji sakralnej — maksimum 30,0 m,
- gospodarczych i garazowych — maksimum 5 m,

- pozostatych — maksimum 12,0 m,

e) dachy:
- budynkow o funkcji sakralnej - indywidualne rozwigzania,
- symetryczne o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,
-w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow —
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 25° lub o kacie nachylenia potaci dachowej jak
w budynku gltéwnym,
- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych posiadajgcych inng geometri¢ dachu —

o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym:;

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 23 ust. 11i § 24;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 22 ust. 1;

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢ nastepujace
klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) uzupehniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD i 16KDD ustala sie
nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) uzupehiajgce — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).
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§ 41. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR i17KR ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) uzupehiajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 43. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwata nr XXX/342/12 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
72012 r. poz. 2191).

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamroz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Bialystok, ktore bedg finansowane ze
srodkow wtasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023 r.
poz. 1688 z p6Zn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz.662) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Projekt planu sklada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreSlone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, okreslone
wart. 15ust. 3— wzaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zalgcznika Nr1— rysunku planu
(sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy przystapiono na podstawie uchwaty Nr VIII/117/24
Rady Miasta Biatystok z dnia 21 listopada 2024 r.

Projektem planu zostat objety obszar o powierzchni okoto 69,3 ha, teren przylegly do ulic: Stoczni Gdanskiej,
Doliny Stawow, Potokowej, Szafirowej, Kolonii Dojlidy, Busolowej, Dokeréw, Kadtlubowej, Poktadowej,
Marynarskiej, Sw. Grzegorza Peradze, Drzewnej, Podmoklej, Pagorkowej, Wiostowej, Falowej, Pltywackiej
i Milowe;j.

Na fragmencie obszaru wskazanego do sporzadzenia planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Goérne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego
miasta), uchwalonego uchwala Nr XXX/342/12 Rady Miejskiej Bialegostoku zdnia 25 czerwca 2012r.,
obejmujace planowany uktad komunikacyjny. Przewiduje si¢ utrzymanie rozwiazan przyjetych w planie
obowigzujgcym.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika zkonieczno$ci okreslenia zasad ksztalttowania zabudowy, przede
wszystkim mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym, zuwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych i ekofizjograficznych, wtym obszarow okresowo podmoktych i wysokiego poziomu wod
gruntowych. Konieczne jest rowniez wyznaczenie ciggow komunikacyjnych w celu ksztaltowania cigglosci
struktury miejskie;j.

Glowne zalozenia projektu planu to kontynuacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
i blizniaczej o ekstensywnym charakterze i niskiej intensywnosci (tereny o symbolach MNW) oraz zabudowy
ustugowej (tereny o symbolach UR oraz MNW-U). W projekcie planu uwzgledniono dziatki zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w formie szeregowej oraz dziatki, na ktore zostaly w przesztosci
wydane decyzje o warunkach zabudowy na takg forme¢ zabudowy. W projekcie planu wyznaczono teren ustug
w tym z zakresu zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji o symbolu UZ-UE, przeznaczony pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego oraz teren ustug kultu religijnego 1UR, na ktéorym zlokalizowana jest Parafia
Prawostawna $§w. Mgczennika Archimandryty sw. Grzegorza Peradze.

W zapisach szczegdtowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegblnych terendow, ktore sa kontynuacja parametrow ustalonych w planach obowigzujacych na osiedlu
Dojlidy Gorne oraz uwzgledniaja potozenie w zewnetrznym obszarze miasta, charakteryzujacym sie uktadem
przestrzennym typowym dla podmiejskich o niskiej intensywnosci zabudowy 1wysokich walorach
krajobrazowych, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

W ustaleniach planu okre$lono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania nowej zabudowy oraz jej
gabaryty. Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalona zostata na maksimum 10 m w przypadku
zabudowy z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 40° oraz maksimum 8 m
w przypadku zabudowy z dachami ptaskimi. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej ustalono na 12 m bez
wzgledu na form¢ dachu. Wyzsza zabudowe do 30 m dopuszczono wylacznie na terenie ustug kultu religijnego
1UR, w nawiazaniu do wysokosci budynku istniejacej cerkwi.

Maksymalng powierzchni¢ zabudowy z funkcja mieszkaniowg jednorodzinng okreslono na 30 %, zabudowy
ustugowej na 40 %. Na cze¢Sciach terendw z zespolami zieleni wysokiej do zachowania i uzupelien wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zostal odpowiednio zwickszony.

Na terenach oznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku jako wspomagajacy system przyrodniczy w projekcie planu ustalono parametry przysztej zabudowy
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i sposob zagospodarowania terenu, uwzglgdniajagce ustalenia sgsiadujacego planu miejscowego czesci osiedla
Dojlidy Gorne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta) oraz uwarunkowania Srodowiskowe,
w tym sasiedztwo istniejacych ciekow, zachowujac rownowage pomigdzy terenami przyrodniczymi i terenami
przeznaczonymi pod zabudowe.

Na wskazanych terenach okresowo podmoklych z wysokim poziomem wod gruntowych wprowadzono
szczegblne zasady zagospodarowania.

Grunt le$ny o powierzchni 0,0716 ha. przeznaczono na cele niele$ne na podstawie zgody wyrazonej przez
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja z dnia 8 kwietnia 2026 r., znak pisma DGN-II1.7151.9.2026TT,
zostal przeznaczony pod teren drogi dojazdowej SKDD-ul. Potokowej i 15KDD ul. Busolowe;j.

Istniejacy drzewostan zostal zwaloryzowany, wskazano istniejace szpalery drzew do zachowania i uzupetnien,
ktore oznaczono na rysunku projektu planu. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych na
poszczegdlnych terenach wyznaczono istniejace zespoly zieleni wysokiej do zachowania i uzupetnien, na ktorych
dopuszczono lokalizacje zabudowy przy maksymalnym wkomponowaniu istniejgcych drzew w projektowane
zagospodarowanie.

W projekcie planu okreslono rowniez zasady obslugi komunikacyjnej obszaru, ustalono wskazniki i sposob
zapewnienia miejsc do parkowania, w tym dla rowerow.

Dla terenéw objetych projektem planu ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent), z wyjatkiem terendw komunikacji drogowej, dla ktorych ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opftaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0 %
(stownie zero procent).

W ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwatg Nr
LXXVII/1079/23 Rady  Miasta  Bialystok  zdnia 18 grudnia 2023 r., obszar  wskazany
do objecia projektem planu oznaczony zostat jako 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

Funkcje podstawowe na terenach 2MN to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcje uzupetiajace to:
zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym, zabudowa uslugowa z zakresu ustug rynkowych stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny lokalnych
przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejgce enklawy
zabudowy o innych funkcjach.

W rejonie ulicy Szafirowej w Studium wskazano wspomagajacy system przyrodniczy pelnigcy funkcje
powiazan ekologicznych.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku".

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Formutujac ustalenia planistyczne, biorac rowniez pod uwage ustalenia obowiazujacego na tym obszarze planu
miejscowego, uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, efektywnego
gospodarowania przestrzenia, walorow architektonicznych i krajobrazowych, waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Na obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpisane do
rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Wzigto pod uwage, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony srodowiska, ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy
zostaly zawarte m.in. w rozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie
krajobrazu”, w ktorym okreslono m.in. zasady ksztattowania zieleni urzadzonej, zasady gospodarowania odpadami
oraz ochrony przed hatasem.
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Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy”, w tym w § 20 dotyczacym obrony cywilnej oraz
w rozdziale 9 ,,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej” ujgto zapisy
dotyczace obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych.

Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej nie zostaly okreslone. Z uwagi na fakt, ze w na catlym obszarze objetym planem nie wystgpuja
tereny z przeznaczeniem pod produkcje lub dziatalno$¢ rolnicza, ana obszarze objgtym projektem planu
nie wystepuja grunty rolne, takich zapisow w projekcie planu nie uj¢to.

Ustalajac przeznaczenie terenu, okreslajac zasady zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
zabudowy ustalenia planu obowigzujgcego, prawo wiasnos$ci, interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne, byly badane i zostaty wywazone.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, a procedur¢ prowadzono
W sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach planistycznych, w tym m.in. sktadanie wnioskdéw i uwag.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wptynat jeden wniosek od osoby prywatnej, dotyczacy przeznaczenia catej dzialki nr ewid. 216/31
na cele publiczne: teren drogi i teren zieleni izolacyjnej, ktory zostat nieuwzgledniony.

Ponadto wptynely 4 wnioski od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych, ktore wzigto pod uwage przy
sporzadzaniu planu.

Wykaz wnioskow wraz zuzasadnieniem propozycji ich rozpatrzenia zostal umieszczony na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Bialymstoku, ktore wzigto pod uwage przy
sporzadzaniu projektu planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniu 4 marca 2026 r. uzyskat pozytywna opini¢
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie uzyskal wszystkie pozostate wymagane opinie
i uzgodnienia.

Udziatl spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej zostal zapewniony.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 17 kwietnia do 14 maja 2026 r. zostat
poddany konsultacjom spolecznym.

W dniu 16 kwietnia 2026 r. opublikowano informacj¢ o rozpoczegciu konsultacji spotecznych w prasie lokalne;j
— w Gazecie Wyborczej oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy ul.
Stonimskiej 1, 15-950 Bialystok oraz budynku jednostki organizacyjnej prowadzacej postgpowanie t;.
w Departamencie Urbanistyki przy ul. dr 1. Biatéwny 11, 15-437 Biatystok, udostgpniono informacj¢ o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych. Informacje¢ udostgpniono na oficjalnej stronie internetowej Miasta Biatystok
www.bialystok.p]l ~oraz = w Biuletynie = Informacji  publicznej Urzedu Miejskiego  w Bialymstoku
https://bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/plany-miejscowe/plany-w-opracowaniu/
oraz w sposob zwyczajowo przyjety, tj. poprzez wywieszenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego przy ul. Branickiego 3/5 oraz ul. Sktadowej 11.

Ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko iuzasadnieniem byly udost¢pnione co najmniej do dnia zakonczenia konsultacji
spotecznych na stronach internetowych Urzgdu Miejskiego oraz w siedzibie Departamentu Urbanistyki przy ul. dr
I. Biatowny 11, 15-437 Biatystok w godzinach pracy Urzedu.

Konsultacje spoteczne obejmowaly: spotkanie otwarte w dniu 5 maja 2026 r., dyzur projektanta w dniu
28 kwietnia 2026 r., zbieranie uwag do projektu planu oraz zbieranie uwag do prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte
on-line oraz dyzur projektanta planu zostaly zorganizowane po godzinach pracy Urzedu oraz w miejscu dostepnym
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dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyly si¢ z udzialem pracownikow
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku, zgodnie z art. 81 ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Szczegdtowy przebieg konsultacji spotecznych zostat opisany w,Raporcie podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych” wynikajacym z art. 8k ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie konsultacji spotecznych prowadzonych w dniach od 17 kwietnia do 14 maja 2026 r. mozna bylo
zgtasza¢ uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. W wyznaczonym terminie do
projektu wptyneto 15 pism z 31 uwagami, w tym uwagi o tej samej lub podobnej tresci. Uwzgledniono 2 uwagi.
Nie uwzgledniono 26 uwag, a 2 uwagi zostaty uznane za bezprzedmiotowe. 1 uwaga zostata ztozona po terminie,
w zwigzku z tym zostata pozostawiona bez formalnego rozpatrzenia.

Do prognozy oddzialywania na Srodowisko wniesiono 2 pisma z 9 uwagami. Uwzgledniono 6 uwag. Nie
uwzgledniono 2 uwag. 1 uwaga zostata uznana za bezprzedmiotowq.

Uzasadnienia propozycji rozpatrzenia uwag zawieraja wykazy uwag opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Biatymstoku.

W wyniku rozpatrzenia i analizy tre$ci zlozonych uwag, uwzgledniajac stan istniejacy, zweryfikowano zakres
1 sposOb wyznaczenia fragmentow terenow z zespotami zieleni wysokiej w odniesieniu do terendéw 6MNW
1 7TMNW, wlaczenia dziatki nr 268/12 do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
uzupetniono zapisy w prognozie oddziatywania na $rodowisko dotyczace: uzytych biednie sformutowan/pojec:
owady btonkoskrzydle - motyle, awifauna - jez wschodni, braku okreslenia kto i kiedy dokonal inwentaryzacji,
ktéra nie wykazala innych gatunkéw zwierzat niz jez wschodni, braku analizy zanieczyszczenia $wiatlem oraz
zalecen dotyczacych tego tematu, uwzglednienia w prognozie zaobserwowanych na terenach 11-12MNW i SMNW
licznych gatunkow zwierzat, ptakow, gadow i ptazéw oraz owaddéw, w tym rzadkich, objetych ochrong prawna,
takze Scisla.

W konsekwencji uwzglednienia uwag oraz ze wzglgdu na fakt potozenia fragmentoéw nieruchomosci, ktorych
dotyczyly uwagi w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta), na terenie przeznaczonym pod zielen urzadzona, lasy
iwody powierzchniowe $rodladowe, bez prawa lokalizacji budynkow, zweryfikowano rowniez minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynng na terenie 7MNW.

Projekt planu wraz z prognoza odpowiednio zmieniono i ponowiono uzgodnienia dokumentu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W opracowanej w marcu 2024 r. Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku,
przedmiotowy obszar zakwalifikowano do II etapu podjecia prac planistycznych, czyli na lata 2027-2029. Na
podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwale Nr LXXXII/1138/24
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku” imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach
administracyjnych miasta Biategostoku.

W § 7ust.5oraz w§ 13 ust. 2 projektu uchwaly zawarto zapisy dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zamieszkania zbiorowego iuzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposoéb uwzgledniajacy
standardy projektowania uniwersalnego.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow 1 dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu w zatlozonym okresie
10 lat, przewiduje si¢, ze bilans bedzie ujemny i moze wynie$¢ okoto (-) 29 517 406,43 zt. Dane przyjeto na
podstawie "Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze¢sci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku w rejonie ulic Wigierskiej i Kolonii Dojlidy". Gmina poniesie naktady
inwestycyjne zwigzane z wykupem nieruchomosci oraz realizacjg drog, infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego - budynku przedszkola i szkoly wraz z zagospodarowaniem terenu.
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Koszty dotyczace realizacji planu zostang pokryte gtéwnie z istniejacych i nowych podatkéw od nieruchomosci
gruntowych ibudynkowych, podatkéw od czynnosci cywilnoprawnych ioptat adiacenckich. Wskazane
w prognozie koszty i dochody nie nastgpia natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga by¢ roztozone
W czasie.
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