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WYKAZ UWAG (ZANONIMIZOWANY)
Zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku
w rejonie ulic Liniowej i Logarytmicznej

Lp. | Data Imi¢ i nazwisko | Oznaczenie obszaru, | Sposob rozpatrzenia uwagi przez | Uwagi
wplywu albo nazwa | ktorego dotyczy uwaga Prezydenta Miasta Biategostoku
uwagi jednostki Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 20.04.2026 podmiot prywatny | 11IMNW- teren zabudowy - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy  weryfikacji ~ obszaréw
jednorodzinnej wolno stojacej wskazanych jako tereny z wysokim poziomem
wad gruntowych
2. - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy zwigkszenia  wskaznika

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z
40 % na 55 %, jak okre$lano w przypadku
decyzji o warunkach zabudowy na tym obszarze

3. - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy wprowadzenia do projektu planu
zakazu budowy pomieszczen zlokalizowanych
ponizej poziomu terenu (tj. piwnic)

4. - nieuwzgledniona | uwaga dotyczy wprowadzenia do projektu planu
zakazu zmiany naturalnego uksztaltowania
trenu (niwelacji) w celu przekierowania waod
roztopowych i opadowych na dziatki sasiednie

5. - - uwaga dotyczy uwzglednienia na projekcie
rysunku planu w ulicach Algebraicznej i
Pierwiastkowej sieci kanalizacji deszczowej —
uwaga jest bezprzedmiotowa

6. 27.04.2026 podmiot prywatny | IMNW-  teren  zabudowy - - uwaga dotyczy przesunigcia nieprzekraczalnej
jednorodzinnej wolno stojacej linii zabudowy z 5 m na 3 m od linii
dziatki nr 22/43 i 22/44 rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 10KR —

uwaga po terminie pozostawia si¢ bez
formalnego rozpatrzenia

Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag

Ad. pkt 1, 2, 3 i 4 Zgodnie z ,,Ekofizjografia Bialegostoku” z 2011, 2012 r. (Kwiatkowski W. i Gajko K.) sporzadzong dla catego miasta Bialegostoku, biorac pod uwagg
kryterium potencjalnych terenéw inwestycyjnych, prawie caty obszar objety projektem planu, w tym migdzy innymi teren o symbolu 11MNW, zostal zakwalifikowany do
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terenéw o dobrych warunkach fizjograficznych do zabudowy. Teren 11MNW nie znajduje si¢ takze w granicach morfologicznej doliny rzecznej oraz na terenach okresowo
podmoktych z wysokim poziomem wody gruntowej. Opracowanie Ekofizjograficzne, w $wietle ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (art. 72 pkt 5), stanowi dokumentacje
sporzadzong na potrzeby m.in. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego charakteryzujaca poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym planem i ich
wzajemne powigzania. Ekofizjografia dostarcza merytorycznych podstaw do ksztattowania polityki ochrony i wykorzystania walorow i zasobéw srodowiska przyrodniczego
w zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z tym na terenie 11MNW nie wprowadzono zakazu kondygnacji podziemnych.

Zakres prawny analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach postepowania administracyjnego o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
rozni si¢ od analiz przeprowadzanych na potrzeby projektu planu miejscowego, ktére sa bardziej wszechstronne i uwzgledniaja m.in. Ekofizjografie oraz ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”. Zgodnie ze Studium minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci w obszarze zewngtrznym — przedmiescie okreslono w przedziale 30 % - 45 % dziatki budowlane;j. Ustalony w projekcie planu udziat
powierzchni biologicznie c¢zynnej na minimum 40 % umozliwia pozostawienie wigkszego procentu powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej oraz dodatkowo
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych w celu zatrzymania wody w miejscu jej opadu, w granicach wlasnej dziatki budowlanej, uwzgledniajac indywidualne
uwarunkowania gruntowo-wodne. Nie byloby zasadnym zwigkszanie tego wskaznika w odniesieniu do jedynej niezbudowane;j dzialki na terenie 11MNW lub wprowadzania
zakazu kondygnacji podziemnych, poniewaz mogloby to stanowi¢ postawe ewentualnych roszczen odszkodowawczych. Dla dziatki nr ewid. 31/23 w 2006 roku zostala
wydana decyzja o warunkach zabudowy na budowe wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérej nie okreslono minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz okreslono maksymalnej intensywnosci zabudowy (w tym liczby kondygnacji podziemnych).

Zgodnie z art. 234 ustawy Prawo Wodne wlasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na Jjego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wdd ze zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Nie moze tez odprowadzaé¢ wod oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sasiednie.
Réwniez zgodnie z § 29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: ,,dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione”, a ,,dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych” (§ 28 ust. 2 tego rozporzadzenia).

Zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania terenu (niwelacji) w celu przekierowania wéd roztopowych i opadowych na dziatki sasiednie wynika wprost
z obowigzujgcych przepiséw prawa i nie jest uzasadnione wprowadzenie tego typu zapiséw do projektu planu.

Ad. pkt 5 Uwage uznano za bezprzedmiotowg. Ulice Algebraiczna i Pierwiastkowa posiadaja juz wybudowana kanalizacje sanitarna (ks200). Ponadto obie ulice na
odcinku od ul. Logarytmicznej do granicy miasta majg wybudowane odcinki kanalizacji deszczowej, a na odcinku od ul. Liniowej do ul. Logarytmicznej linia przerywana
koloru brazowego zostaty wskazane przebiegi projektowanych odcinkéw sieci kanalizacji deszczowej, ktére stanowia element mapy zasadniczej. Jednocze$nie wskazuje sie,
iz kwestie realizacji oraz funkcjonowania sieci kanalizacji deszczowej naleza do etapu realizacyjnego inwestycji i pozostaja w bezposrednim powiazaniu z budowa uktadu
komunikacyjnego. Prawidlowe funkcjonowanie kanalizacji deszczowej uwarunkowane jest realizacjg projektowanej drogi, w ramach ktorej przewiduje sie wykonanie
nawierzchni jezdni, chodnikéw i ich odwodnienia.

Projektowane sieci uzbrojenia terenu, wskazane na rysunku planu oraz w legendzie odnosza si¢ do terenéw drég publicznych, w ktérych obecnie nie wystepuje
uzbrojenie w tym zakresie. Oznaczenia te maja charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowig ustalen planu ani podstawy do okreslania szczegblowego przebiegu sieci.
Istnieje mozliwos¢ rozbudowy uzbrojenia terenu o kolejne sieci infrastruktury, zgodnie z przyjetym schematem rozmieszczenia i warunkami technicznymi.

W obliczu zmian klimatycznych wazne jest wiasciwe zarzadzanie woda opadowa, zbieranie, magazynowanie wod opadowych ,u zrodla”, a nie tylko do jej
odprowadzenia poprzez system kanalizacji.

Ad. pkt 6 Uwaga zostala zlozona po terminie, w zwigzku z tym pozostaje bez formalnego rozpatrzenia. Jednoczesnie zaklada si¢ przeanalizowanie mozliwosci
przesunigcia linii zabudowy w kierunku drogi wewnetrznej zgodnie z uwaga.
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