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WYKAZ UWAG

Zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bialostoczek w Bialymstoku w rejonie ulic
Alei 1000-lecia Panstwa Polskiego i Kombatantéw — etap I

Lp Data Imie 1 nazwisko Oznaczenie obszaru, Sposdb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu albo nazwa ktérego dotyczy uwaga przez Prezydenta Miasta
uwagi jednostki Biategostoku
organizacyjnej Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 13.05.2026 r. Traffic Krzysztof dz. nr ewid. gr. 236/7 obr. 12 nieuwzgledniona | Ustalenie projektowania i bilansowania miejsc
Poptawski do parkowania na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
Rogowski dz. nr ewid. gr. 237/8, 237/9, zaro6wno w granicach dzialki budowlanej,
Development Sp. k. | 237/11,237/13,237/17, 237/20 jakiw liniach rozgraniczajgcych terendw
obr. 12 komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie
z warto$ciami przyjetymi w tekscie.
2. Przedsigbiorstwo dz. nr ewid. gr. 236/1, 2362, uwzgledniona Ustalenie linii zabudowy w odleglosci 3,0 m
ustugowo- 236/4,236/6,237/6,237/10, od linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji
asenizacyjne Astwa | 237/12,237/29,237/30, 237/31 drogowej wewngtrznej.

3. Spzo.o. obr. 12 uwzgledniona Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji
podziemnych na terenach  komunikacji
drogowej wewnetrznej wraz z ustaleniem
wskaznikéw urzadzania miejsc do parkowania
na potrzeby zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowe;.

4. Traffic Krzysztof dz. nr ewid. gr. 236/7 obr. 12 nieuwzgledniona | Usunigcie wyznaczonych terenéw komunikacji

Poptawski drogowej wewnetrznej lub ograniczenie ich
do niezb¢dnego minimum.

3. uwzgledniona Poszerzenie wydzielenia wewngtrznego ,,B”

na terenie IMW-U-UW z 54,0 m x 54,0 m
na640m x 64,0 m lub przesuniecie
wydzielenia wewnetrznego ,B” naterenie
IMW-U-UW w obecnym obrysie
w granicach linii zabudowy.




uwzgledniona

Usuniecie  zapisu  ustalajacego sposéb
ksztaltowania dominanty przestrzennej
polegajacy na  wycofaniu  kondygnacji
zlokalizowanych powyzej siédmej kondygnacji
nadziemnej od strony ulic Kombatantéw
i Wiadystawa Belzy o co najmniej 2,0 m
wzgledem nizej polozonych kondygnacji
budynku.

7 18.05.2026 1. Przedsigbiorstwo
ushuigowo-
asenizacyjne Astwa
Sp zo.o.

Tereny oznaczone symbolami nieuwzgledniona
IMW-U-UW, 2MW-U-UW,
3MW-U-UW, 4AMW-U-UW,

SMW-U-UW

Dopuszczenie €Zasowego utrzymania,
modernizacji, a takze dostosowania
do wymagan przepiséw odrebnych dzialalnosci
w zakresie zbierania lub przetwarzania
odpadéw, wylacznie w odniesieniu
do podmiotéw prowadzacych na ww. terenie
dziatalnos¢ w  zakresie  gospodarowania
odpadami przed wejsciem w Zycie niniejszej
uchwaly, przez okres nie dluzszy niz 8 lat
od dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaly.

Tereny wyznaczone linia nieuwzgledniona
wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”

Wykreslenie obowiazku realizacji co najmniej
80 % terenow wydzielen wewngtrznych ,,ZP”
w formie zieleni urzadzonej z nasadzeniami
drzew lub obnizenie tego wskaznika
do maksymalnie 40 %.

Caly obszar nieuwzgledniona

Wykreslenie zakazu podzialéw nieruchomosci
w celu wydzielenia budynkéw gospodarczych
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

Ad.1i4

Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej zostaly wyznaczone w taki sposéb, by zapewni¢ prawidlowa i kompletng sie¢ polgczen z ukiadem drog publicznych w celu
obstugi catego kwartatu zabudowy mieszkaniowej duzej intensywnosci. Z uwagi na ztozony uklad wiasnosci zaproponowane rozwigzanie gwarantuje ich spéjny przebieg.
Poszczegblne drogi zostaly zaplanowane z wykorzystaniem materiatéw koncepcyjnych przedstawianych przez poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci. Oprocz funkeji
dojazdu maja one réwniez stanowi¢ tereny przestrzeni publicznych, ktére w potaczeniu z terenami zieleni urzadzonej w wydzieleniach wewngtrznych ,,ZP” maja stanowic
wsp6lng przestrzen osiedlowa majaca na celu zapewnienie komfortu przysztym mieszkaficom i uzytkownikom.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i uslugowa, zastosowano najmniejszy mozliwy wskaznik wymaganych miejsc do parkowania

okre$lony w Studium oraz wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla ustug zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, .

w granicach dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, bez okreslania wskaznikéw. W przypadku nowej intensywnej

2




zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstajacej na terenach do tej pory niezainwestowanych lub przeznaczonych do przeksztalcen, nalezy projektowac zabudowe
i towarzyszace jej urzadzenia, w taki sposéb, by zapewni¢ optymalne zagospodarowanie z wykorzystaniem terenéw budowalnych. Drogi wewnetrzne wchodza w skiad
przestrzeni publicznych, w ramach ktorych obszar bedzie miat charakter ogélnodostepny. Wykorzystywanie przestrzeni bedzie miato miejsce przez wszystkich mieszkancow
osiedla, a miejsca parkingowe tam zlokalizowane beda stuzyly zaréwno mieszkaricom jak i zabudowie ustugowej. Mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych w drogach
publicznych i wewngtrznych stosuje si¢ przede wszystkim na terenach istniejacej zwartej zabudowy s$rédmiejskiej, w odniesieniu do budynkéw zabytkowych,
gdzie mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych jest znacznie ograniczona. Teren ten nie ma takich ograniczen, dlatego tez miejsca do parkowania dla mieszkancow,
powinny by¢ realizowane w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Po uwzglednieniu uwagi wniesionej podczas konsultacji spolecznych, przewiduje sie
dopuszczenie mozliwoséci lokalizacji parkingéw podziemnych na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej z mozliwoscia bilansowania ich w ramach planowanej
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, co ulatwi proces inwestycyjny, z jednoczesnym zachowaniem naziemnej komunikacji wewnetrznej jako przestrzeni wspdlnej.
Takie rozwiazanie ma na celu zapewnienie nowym mieszkarficom ergonomiczna, funkcjonalng i estetyczna przestrzen fragmentu osiedla Bialostoczek.

Ad. 2

Biorac pod uwage parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oraz przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach 4AMW-U-UW, SMW-U-UW od terenu
4KR, ustalenie linii zabudowy w odleglosci 3,0 m od wszystkich terenéw o symbolach KR na calym obszarze planu jest mozliwe.

Ad.3

Uwzglednienie uwagi umozliwi optymalne wykorzystania projektowanych drég wewnetrznych zapewniajacych komunikacje osiedla, przy jednoczesnym dopuszczeniu
wykorzystania tych terenéw pod lokalizacje kondygnacji podziemnych. Lokalizacja parkingéw podziemnych na terenie drég wewnetrznych, ktére beda potaczone
funkcjonalnie z terenami przeznaczonymi pod zabudoweg utatwi realizacj¢ odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Ad.5,6

Poprzez niewielkie przesuniecie lokalizacji dominanty przestrzennej zapewniona bedzie ewentualna mozliwo$¢ lokalizacji dojazdow przeciwpozarowych, co jest istotne
przy wysokich budynkach. Nadal obiekt bedzie wpisywat si¢ w planowany u zbiegu ulic akcent architektoniczny. Ponadto usuniecie zapisu o wycofaniu kondygnacji
zlokalizowanych powyzej siédmej kondygnacji nadziemnej umozliwi realizacje dominaty w nawigzaniu do istniejacego zespotu budynkéw u zbiegu ulic 1000-lecia Panstwa
Polskiego i Kombatantow.

Ad.7

Wprowadzenie na terenach objetych procedura planistyczng funkcji mieszkaniowej wynika z przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych zakladanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku. Zmiana kierunkéw zagospodarowania tych terenéw zostala przesadzona w grudniu 2023 r.
poprzez zmian¢ na tym obszarze ustalen Studium polegajaca na zmianie wyznaczonych terenéw aktywnosci gospodarczej na tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnos$ci. Zmiany takie zostaly przeprowadzone na wniosek zar6wno wiascicieli znacznej wigkszosci nieruchomosci, jak i mieszkancow z sasiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej. Wnioski o przeksztalcenie tego terenu byly skladane konsekwentnie przez wiele lat (w tym przez wnioskodawce) i zostaly uwzglednione. Wieloletni proces
zmian na tym terenie zapoczatkowaly skladane wnioski z 2018 r., dotyczace zmiany Studium, a nastgpnie w sprawie opracowania planu miejscowego z przeznaczeniem
pod tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Plany miejscowe majg za zadanie chroni¢ przed wystgpowaniem konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, ich zapisy zatem nie moga utrwalaé negatywnych rozwiazan.
W sytuacji, gdy istniejaca funkcja pozostaje w konflikcie z projektowana w planie miejscowym, dopuszcza sie uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu
realizacji ustalen planu.



Ustalenia Studium sa wigzace przy sporzadzaniu planu miejscowego. Funkcja mieszkaniowa oraz tereny gospodarowania odpadami nie daje si¢ pogodzi¢ w ramach ustalefi
planistycznych.

Ad. 8

Wydzielenia wewnetrzne ,,ZP” stanowia niewielki procent poszczegélnych terenéw inwestycyjnych. Trudno zatem mowi¢ o drastycznym obnizeniu potencjatu
inwestycyjnego gruntu, biorac pod uwagg réwniez zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych na terenach poza wydzieleniami ,,ZP” za pomocg odpowiednio uksztalttowanych
wskaznikéw zabudowy. Projekt planu zaklada wykreowanie nowego fragmentu osiedla mieszkaniowego, uzupeiionego terenami zieleni i ciggami pieszymi
wraz z odpowiednimi rozwigzaniami komunikacji wewngtrznej powigzanymi z miejskim ukiadem drogowo-ulicznym. Kompozycja zaklada lokalizacje drog wewnetrznych,
ciagdéw pieszych oraz wspdlnej przestrzeni w formie zieleni urzadzonej wewnatrz kwartatéw zabudowy, ktéra bedzie mogla stuzy¢ wszystkim osobom zamieszkujacym dany
teren. Takie przestrzenie podnosza jako$¢ zycia mieszkancow i czynig teren bardziej atrakcyjny.

Ad.9

Umozliwienie podziatu dziatek w celu wydzielenia budynkéw gospodarczych a takze tymczasowych obiektéw budowlanych nie wpisuje si¢ w proces przeksztalcenia
tego terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdyz bedzie stuzyt utrwaleniu istniejacego zagospodarowania.
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