Biatystok, 07 lipca 2026 r.
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
BIALEGOSTOKU
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok

URB-1.6721.2.44.2025

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bialostoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Alei 1000-lecia Panstwa Polskiego i Kombatantow -
etap IA, uchwalonego uchwala Nr XXVII1/451/26 Rady Miasta Bialystok
z dnia 25 czerwca 2026 r. (Dz. U. Woj. Podl. zdnia 29 czerwca 2026 r. poz. 2669),
wynikajace zart. 42 pkt 2 iart. 55 ust. 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacj¢ najblizszych (wzgledem potozenia terenu objgtego planem)
obszarow Natura 2000 — Puszcze Knyszynska i Ostoj¢ Knyszynska, ich zadania ochronne,
atakze cel i geograficzny zasieg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddziatywan
wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralno$¢ tych obszaréw. Scista wspolpraca zespotow autorskich sporzadzajacych
projekt planu i prognoze oddziatywania na srodowisko pozwolity na uniknigcie potencjalnych
znaczacych Kkolizji i konfliktdbw przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej
pozadanych 1 optymalnych dla srodowiska rozwiazan planistycznych, czego wynikiem byt
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

Il. Informacje, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Projekt planu ze wzgledu na stopien jego skomplikowania zostat podzielony na etapy.
W pierwszej kolejnosci procedowano etap projektu planu obejmujacy obszar ograniczony
ulicami: Kombatantow, Bitwy Biatostockiej, Gen. Wiadystawa Andersa i Wiadystawa Betzy.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata z wielu wnioskow wiascicieli nieruchomosci
0 zmiang obowiazujacych plandw, a takze z konieczno$ci aktualizacji planow w zakresie
zrealizowanych rozwiazan komunikacyjnych. Zostaly przeanalizowane rozwiazania
przestrzenne w kontekscie zmiany na tym obszarze ,Studium uwarunkowan i Kierunkdéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Biategostoku”, uchwalonego uchwala
Nr XI11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwata
Nr LXXVI11/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

W projekcie planu tereny przeznaczono glownie pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa, w tym ustugi handlu wielkopowierzchniowego wraz z niezb¢dnym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z wprowadzonymi zmianami w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku™.

Dostosowano parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w
zalezno$ci od projektowanego przeznaczenia. Ustalono maksymalny udziat powierzchni
zabudowy jako 50 %, a minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — jako
30 %, w tym co najmniej 80 % wydzieleh wewnetrznych ,,ZP” w formie zieleni urzadzonej,



z uwzglednieniem nasadzen drzew. Maksymalna wysoko$¢ oraz nadziemna intensywno$¢
zabudowy okreslono z uwzglednieniem otaczajacej istniejacej zabudowy oraz ustalen planéw
miejscowych obowiazujacych na terenach graniczacych z obszarem objetym procedura
sporzadzenia planu. Dominujaca maksymalna wysokoscia zabudowy na tym terenie jest
25m. Z uwagi na ekspozycj¢ terenu w narozniku przy zbiegu ulic Kombatantéw
i Wiadystawa Belzy dopuszczono mozliwo$é lokalizacji dominanty przestrzennej do 50 m,
otoczonej zabudowa 0 wysoko$ci do 30 m, w nawiazaniu do wysokosci istnicjacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy ulicami Aleja 1000-lecia Panstwa Polskiego,
Kombatantow i Wtadystawa Belzy, ktora ksztattuje si¢ od 25 m do 55 m. Na przewazajacej
czgSci obszaru maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy ustalono na 3,2,
podwyzszajac odpowiednio jej wartos¢ na terenach z dopuszczona wyzsza zabudowa.
Zaprojektowano uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z sieci drog publicznych
| wewngtrznych, powiazany z ogolnomiejskim uktadem drogowym i zapewniajacy wlasciwa
komunikacj¢ wyznaczonym terenom zabudowy mieszkaniowej i istniejacej zabudowie.

Przystgpujac do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zadbano by nie naruszy¢ celow i kierunkdw dziatan wielu dokumentow o skali lokalnej,
wojewodzkiej i krajowej, na ktore przektadaja si¢ cele ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym i wspolnotowym Unii Europejskiej. Uwzgledniono ponadto wyniki
monitoringu  $rodowiska, W  szczegélnosci w  zakresie  powietrza,  wod,
pol elektromagnetycznych i hatasu — czynnikow wptywajacych w duzym stopniu na zdrowie
ludzi w strefie miejskiej.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca
2019 r., zmienionego uchwata Nr LXXV11/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia
2023 r. znaczna wigkszos¢ obszaru projektu planu oznaczona zostata jako 4MW — tereny
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. Funkcja podstawowa jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje uzupelniajace to: zabudowa ustugowa stuzaca
realizacji celéw publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa
z zakresu ustug rynkowych stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw, zabudowa z zakresu
wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzone;j,
komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.
Niewielki fragment oznaczono natomiast jako 4AG - tereny aktywnosci gospodarczej.
Funkcje podstawowe to: zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-sktadowa,
zabudowa parkdéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych, zabudowa ustugowa
z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupehiajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji
celéw publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy
o innych funkcjach. Ponadto tereny te leza na obszarze rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” na obszarze opracowania wprowadza si¢ kategori¢ wysokosci
zabudowy do 25 m. Ponadto wprowadza si¢ obszary mozliwo$ci lokalizacji dominant
wysokosciowych projektowanych o maksymalnej wysokosci do 60 m. Poza obszarami
wskazanymi, dominanty moga by¢ lokalizowane réwniez w miejscach wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jako element wyrdzniajacy istotne
kompozycyjnie przestrzenie urbanistyczne lub wazne funkcje budynkdw, stanowiace punkty
orientacyjne w przestrzeni miejskiej.

Urbanizacja w ujeciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwiazku z tym przeksztatcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych
terenOW na obszarze miasta sa nieuniknione. Zasady zagospodarowania na terenie objetym
opracowaniem beda ksztattowane zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i zrbwnowazonego
rozwoju. Zapisy planu ustalaja szereg dziatan i zasad zagospodarowania majacych na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutkow jego realizacji, ochrong i zachowanie waloréw
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i zasobow srodowiska przyrodniczego, jak rowniez ksztattowanie odpowiednich warunkow
zycia mieszkancow. Przyjete w planie ustalenia przyczyniaja si¢ do uporzadkowania
przestrzeni.

W zakresie ksztattowania terenOw zieleni na terenie objetym planem ustalono
zagospodarowanie zielenia W zro6znicowanej formie (np. drzew, krzewow i ro$lin
okrywowych) o wysokim stopniu bior6znorodnosci. Rola przyrodnicza zieleni miejskiej,
w tym klimatyczna, hydrologiczna i biologiczna jest wiodaca dla ksztattowania jakos$ci I Stanu
srodowiska przyrodniczego w mie$cie oraz dla stanu sanitarnego miasta. Ustalono
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew wartoSciowych wskazanych
do zachowania oraz istnicjacych i projektowanych szpalerbw drzew oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu — do zachowania i uzupetnien.

Wskazane do zachowania wartosciowe gatunki drzew, tj. kasztanowce, lipy, de¢by,
topole i wierzby zostana wkomponowane w projektowane zagospodarowanie terenu.
Ustalono utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét ich pnia, a w przypadku braku
takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Ich wycinka zostata
dopuszczona ze wzgledéw sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia, rosnacych w liniach
rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej publicznej, ze wzgledu na konieczno$é
realizacji sieci i elementoéw infrastruktury technicznej. Zadrzewienia wptywaja na stosunki
wodne otoczenia, maja zdolnosci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymuja wody opadowe
(w strefie korzeniowej, pod korona, magazynuja W swoich tkankach), ktore bez ich obecnosci
bylyby odprowadzane do kanalizacji. Asymilacja przez drzewa (ale takze i roslinno$¢ niska)
wody z opadéw atmosferycznych powoduje redukcje odptywow powierzchniowych. Drzewa
maja bezposredni wptyw na zanieczyszczenia miejskie, poprawiaja jako$¢ naszego powietrza.
Dojrzate drzewa pomagaja ochtodzi¢ i od$wiezy¢é powietrze, ktorym oddychamy, wiaza
dwutlenek wegla | wytwarzaja tlen potrzebny nam do oddychania. Zieleh miejska,
jako wielofunkcyjny, architektoniczny element podnoszacy walory estetyczne miasta, stanowi
jeden z wazniejszych czynnikbw wplywajacych na stan $rodowiska w miescie. Obszary
zieleni petlnia szereg funkcji. Z jednej strony sa to funkcje ekologiczne, klimatyczne
i ochronne, z drugiej za$ estetyczne i rekreacyjne. Zielen miejska upicksza osiedla, tworzy
spokojne miejsca, sprzyjajace wypoczynkowi i uspotecznieniu. W dziedzinie ksztaltowania
mikroklimatu miejskiego zielen odgrywa znaczaca role wptywajac na regulacje temperatury,
nastonecznienia 1 wilgotnos$ci. Zielen nie nagrzewa sie tak szybko jak zabudowa
czy powierzchnie zabrukowane. Rosliny pochtaniaja w ciagu dnia energi¢ stoneczna,
a w nocy wypromieniowuja ciepto. Dzieki temu naptywajace powietrze jest zawsze $swicze.
Jest to bardzo wazne w systemie przewietrzania zabudowy miejskiej.

Rowniez w ramach ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono zachowanie okreslonego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Dopuszczono m.in. lokalizacje placow zabaw i miejsc rekreacji, ciagéw
pieszych i nawierzchni utwardzonych, terenowych urzadzen sportowych. W wydzieleniach
wewnetrznych ,,ZP”  ustalono wyzszy udziat powierzchni biologicznie czynnej -
na co najmniej 80 % w formie zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem nasadzen drzew.

Ustalenie okreslajace minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oraz na terenach komunikacji drogowej
wewnetrznej, uzyskanie wolnej od uszczelnienia powierzchni biologicznie czynnej, pozwala
na utrzymanie niewielkich powierzchniowo terendéw, w obrebie ktorych mozliwe bedzie
utrzymanie procesow infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. Infiltracja,
czyli wsiakanie wod do gruntu, jest najprostszym sposobem zagospodarowania wod
deszczowych w miejscu powstania opadu i zasilania wod gruntowych. W zakresie
ksztaltowania zieleni ustalono ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie
wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska
ros§linnosci 1 inne. Réwniez uzupelnione zostang zielenia tereny komunikacji publicznej
| wewnetrznej, z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci, w miejscach wolnych od infrastruktury
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technicznej oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych. Zielen
ma kluczowe znaczenie zaréwno dla poprawy klimatu miast, gospodarki wodnej i jakosci
powietrza, alerowniez dla jakosci zycia i zdrowia mieszkancow oraz roznorodnosci
biologicznej. Obecnos¢ drzew w miastach daje same korzysci. Dbaja 0 nasze zdrowie
psychiczne ifizyczne, walcza ze zmianami klimatu, redukujac miejskie wyspy ciepta
oraz zatrzymuja wodg opadowa i obnizaja sptywy powierzchniowe do kanalizacji i ciekow
wodnych.

W przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingbw wielopoziomowych,
podziemnych i na terenach komunikacji drogowej publicznej) ustalono zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
do parkowania w obrgbie parkingu lub po jego obrysie. Roslinno$¢ wprowadzona na teren
parkingu nie tylko zatrzymuje wode¢ opadowa i ma korzystny wptyw na lokalny mikroklimat,
ale tez oczyszcza powietrze z kancerogennych produktow spalania paliw, z pytow i innych
zanieczyszczen. To pierwszy prozdrowotny aspekt roslin na parkingach. Drugi, to pozytywny
wplyw na nasza psychike. Im wigksza jest utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas
przyttacza, a odpowiednio rozlokowane rosliny przetamuja t¢ monotonig, dzielac przestrzen
na mniejsze wnetrza. Stanowia tez rodzaj wyroznikow, ulatwiajacych orientacje W terenie.
Poza tym w upalne letnie dni bujna roslinno$¢ tagodzi warunki klimatyczne, nawilzajac
powietrze i rzucajac cien.

Na terenach o symbolach 1IMW-U-UW, 2MW-U-UW, 3MW-U-UW i 4MW-U-UW
dopuszczono zagospodarowanie powierzchni elewacji projektowanych budynkéw zielenia,
np. poprzez zastosowanie pnaczy, trejazy lub innych systeméw ogrodow wertykalnych
oraz zastosowanie dachow zielonych. Niewykorzystana czesto przestrzen na dachu to miejsce
idealne na wprowadzanie rozwiazan pozwalajacych odzyskac cho¢ cze$¢ utraconej w procesie
budowalnym przyrody. Zielone dachy czy $ciany, odgrywaja istotng rol¢ W fagodzeniu zmian
klimatycznych (fale upatow, tagodzenie temperatury w ciagu dnia, zatrzymywanie wilgoci
w glebie, ksztattowanie specyficznego mikroklimatu), wptywajac na poprawe jakosci
i komfortu zycia mieszkancow miast. Pionowe $ciany porosnigte ro$linnoscia stanowia
warstwe ochronna powierzchni $ciany przed promieniowaniem stonecznym i nadmiernym
przegrzaniem, sa dodatkowym elementem termoizolacji. Ogrod wertykalny to nie tylko
element estetyczno-artystyczny, ale rowniez wazny aspekt srodowiskowy oraz ekonomiczny.

Dla zapewnienia mozliwosci witasciwego gospodarowania wytworzonymi na obszarze
opracowania Sciekami ustalono ogoélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy
system odprowadzania $ciekoéw komunalnych. Dopuszczono odprowadzenie $ciekoéw
do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
odprowadzania $ciekow, okre§lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw
lub innych systeméw zgodnie z przepisami odrgbnymi. W planie ustalono takze
ogbélnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg.
Dopuszczono takze zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych
warunki dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wodg oraz korzystanie z wtasnych uje¢ wody.
Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu gospodarki wodno-
Scickowej z przeznaczeniem do odprowadzenia s$ciekow do oczyszczalni miejskiegj
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod gruntowych,
a w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych.

Ograniczeniu mozliwo$ci wystapienia szczegolnie niekorzystnych zmian w zakresie
stanu lokalnych zasobow podziemnych stuzy¢ bedzie respektowanie wprowadzonych
do mpzp zapiséw, dotyczacych sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.
Ustalenia planu przewiduja odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu,
przy wykorzystaniu systemow retencji wody oraz rzeke Biala zlokalizowana poza granicami
planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekdw i rowow.
Dopuszczono  odprowadzanie wod  opadowych i roztopowych do lokalnych
lub indywidualnych systemow odprowadzania wdd opadowych. Pozostawione wszelkie
powierzchnie biologicznie czynne beda spowalniaty odptyw powierzchniowy oraz poprawiaty
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bilans wodny zlewni. Utrzymanie powierzchni nieuszczelnionych i nieutwardzonych zapewni
warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu, przyczyni si¢ do prawidlowego
obiegu wody w przyrodzie oraz zasilania zlewni rzeki Biate;.

Teren objety opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego,
przyjeto poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych. Na terenach ustug
w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu zdrowia i pomocy spotecznej oraz edukacji
ustalono dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendbw domoéw opieki
spotecznej lub terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy. Dodatkowo w budynkach mieszkalnych i ustlugowych z zakresu zdrowia
i pomocy spotecznej oraz edukacji ustalono zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatlow elewacyjnych,
stolarki okiennej i1 drzwiowej o0 odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej oraz $cian
kurtynowych.

Dodatkowo w celu ochrony przysztych mieszkancow, od zaktadéw produkcyjnych
za wschodnia granica opracowania, oraz od ulicy Bitwy Biatostockiej zostata wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Umiejscawianie zabudowy
mieszkaniowej w znacznej odlegtosci od uciazliwosci hatasowych jest najprostsza metoda
ochrony przed hatasem. Lokalizowanie rowniez w pierwwszej lini zabudowy obiektéw
niechronionych akustycznie, tj. ustugowych, dla ktérych nie sa normowane dopuszczalne
poziomy hatasu srodowiskowego pozwoli zabezpieczy¢ budynki mieszkalne potozone dalej.

W celu unikniecia lub ograniczenia emisji gazow cieplarnianych i innych substancji
wprowadzanych do powietrza w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono stosowanie
lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta wytwarzanego w procesach: przetwarzania
energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej
w innych nos$niakach), wykorzystania ciepta z ogdélnomiejskich sieci cieptowniczych
wodnych zlokalizowanych wzdtuz ulic: Bitwy Biatostockiej, Kombatantow (1KDL)
oraz istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach. Dopuszczono
stosowanie innych ogolnomiejskich systemOw i czynnikow stuzacych do przesytania energii.
Dodatkowo w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania emitowanych substancji
ustalony zostat minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego w stosunku
do planowanego przeznaczenia terenu oraz wkomponowano W przyszite zagospodarowanie
terenu wartosciowa dendroflorg. Prognozuje sig, ze realizacja ustalen planu nie wptynie
na zmiang stanu aerosaniranego w tym rejonie miasta.

Nie przewiduje si¢ by zamierzenia okreslone w planie miejscowym wptyngly na zmiang
Klimatu.

Gospodarka odpadami begdzie funkcjonowata w oparciu 0 zorganizowany System
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancéw miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbiérki odpaddéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia s$rodowiska
naturalnego rosnacym strumieniem odpaddw. Dodatkowo na catym obszarze objetym planem
wykluczono przeznaczenie pod teren gospodarowania odpadami.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja pol elektromagnetycznych moze wystapi¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci
m.in. stacji bazowych telefonii komdrkowych, ale woéwczas pola elektromagnetyczne
sa odnotowywane na bardzo duzych wysoko$ciach, w miejscach niedostepnych dla ludnosci.
Zakazano lokalizacji masztow i wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).



I1l. Informacje, w jaki sposdb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Biatostoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Alei 1000-lecia Panstwa Polskiego
i Kombatantdéw — etap IA uzyskat pozytywne opinie:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku — NZ.0522.17.2026
z dnia 07.04.2026 r.;

2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku — WPN.410.1.40.2025.AR
z dnia 10.04.2026 r.

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia udzialu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Biatostoczek w Biatymstoku w rejonie ulic
Alei 1000-lecia Panstwa Polskiego i Kombatantow — etap 1A:

1. Ogloszono 0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 17.02.2025 r.;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 17.02.2025 r.;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — zamieszczone
w dniach: 17.02. - 12.03.2025 r.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie
do dnia 12 marca 2025 r. wptyngto 7 pism z 18 wnioskami. Uwzgledniono 7 wnioskow
dotyczacych: ustalenia przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
I ustugi, wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy jako 40 %, maksymalnej
wysokos$ci jako 25 m oraz sposobu urzadzenia ul. Wiadystawa Belzy. Nie uwzgledniono
9 wnioskéw dotyczacych przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
ustalenia wskaznika maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy jako 60 %, wskaznika
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej jako 20 % lub 25 %, maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w przedziale 3,5- 4,0 oraz maksymalnej wysokosci jako
55 m lub 16 kondygnacji, dopuszczenia bilansowania miejsc do parkowania w pasach
drogowych ulic oraz pozostawienia ul. Wiadystawa Belzy jako $lepej. Za bezprzedmiotowe
uznano 2 wnioski dotyczace naprawy nawierzchni ul. Wiadystawa Belzy, a takze ustalenia
przeznaczenia oraz wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
na dziatkach znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania. Szczegétowe uzasadnienie
propozycji rozpatrzenia wnioskdw zawarto w wykazie wnioskow. Ponadto do projektu planu
wptynety 4 wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, ktore wzigto pod uwage
przy sporzadzaniu planu.

2. Ogloszono 0 konsultacjach spolecznych projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 20.04.2026 r.;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 20.04.2026 r.;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszen w Departamencie Urbanistyki przy ul. dr I. Biatbwny
11 — zamieszczone w dniach: 20.04. — 18.05.2026 r.;

4) obwieszczenie informacji na elektronicznej tablicy ogloszen w budynku Urzedu
Miejskiego przy ul. J. K. Branickiego 3/5 — zamieszczone w dniach: 20.04.-18.05.2026 r.

3. Informacje o projekcie planu miejscowego i prognozie oddzialywania na srodowisko
w ogolnodostepnym wykazie danych o s$rodowisku (BIP) zamieszczono w dniu
07.04.2026 r.



4. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal poddany
konsultacjom spolecznym. W wyznaczonym terminie do dnia 18 maja 2026 r. zlozono
4 pisma z 9 uwagami. Uwzgledniono 4 uwagi dotyczace ustalenia linii zabudowy
w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
dopuszczenia lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach komunikacji drogowej
wewngtrznej wraz z mozliwoscia bilansowania lokalizowanych na nich miejsc
do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, przesunigcia
wydzielenia wewngtrznego ,,B” na terenie IMW-U-UW w obecnym obrysie w granice
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz usunigcia zapisu ustalajacego sposob ksztattowania
dominanty przestrzennej polegajacy na wycofaniu kondygnacji powyzej 7 kondygnacji
nadziemnej od strony ulic Kombatantow i Wiadystawa Betzy 0 co najmniej 2,0 m
wzgledem nizej potozonych kondygnacji budynku. Nie uwzgledniono 5 uwag dotyczacych
projektowania i bilansowania miejsc do parkowania na terenach komunikacji drogowej
wewngtrznej naziemnej na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustug, usunigcia
lub ograniczenia terendw komunikacji drogowej wewngtrznej, dopuszczenia czasowego
utrzymania i modernizacji dziatalno$ci w zakresie zbierania lub przetwarzania odpadow
w odniesieniu do podmiotow prowadzacych taka dzialalnos¢ przez okres nie diuzszy
niz 8 lat od dnia wejscia planu w zycie, wykreslenia obowiazku realizacji co najmniej
80 % terendw wydzielen wewngtrznych ,,ZP” w formie zieleni urzadzonej z nasadzeniami
drzew lub obnizenie tego wskaznika do maksymalnie 40 % oraz wykreslenia zakazu
podzialow  nieruchomo$ci w  celu  wydzielenia  budynkéw  gospodarczych
oraz tymczasowych obiektow budowlanych. Uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag
zawiera wykaz uwag opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Biatymstoku.

Szczegélowy przebieg konsultacji spolecznych zostal opisany w Raporcie
podsumowujacym przebieg konsultacji spolecznych oraz sporzadzono protokoly
z przeprowadzonych konsultacji.

W wyniku uwzglednienia czgsci uwag, do planu wprowadzono odpowiednie zmiany,
a nastepnie ponowiono uzgodnienia w ich zakresie zgodnie z art. 17 pkt 13a ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Konsultacje spoteczne prowadzone byty w szerszym zakresie i obejmowaty projekt
catego kwartatu, okreslony jako etap I. Ze wzgledu na charakter uwag dotyczacych dziatek
o nr ewid. gr. 236/1, 236/2, 236/4, 236/6, 237/4, 23716, 237/10, 237/12, 237/29, 237/30
i 237/31 lezacych przy ul. Kombatantow wytaczono czes¢ tych dziatek z opracowania
(wydzielajac etap IA 0 tacznej powierzchni ok. 15,21 ha), w celu wydluzenia czasu
niezbednego do dokonania przeksztalcen tego terenu. Opracowanie projektu planu
dla tego obszaru bedzie kontynuowane w ramach pozostalego zakresu uchwaty
intencyjnej.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Bialostoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Alei 1000-lecia Panstwa Polskiego
i Kombatantow — etap 1A zostal uchwalony uchwala XXVI11/451/26 Rady Miasta
Bialystok w dniu 25 czerwca 2026 r.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Postgpowania w  sprawie transgranicznego oddzialywania na  $rodowisko
nie przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania
na srodowisko w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Biatostoczek w Biatymstoku w rejonie ulic Alei 1000-lecia
Panstwa Polskiego i Kombatantéw — etap IA.



VI. Metody i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkow realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgda metody analityczno
- poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz badane zmiany w srodowisku w oparciu
przyjetego zagospodarowania m.in. na tle morfologicznej doliny rzecznej, Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 218, terendw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
istniejacych obszarow objetych prawna forma ochrony przyrody i terenéw proponowanych
do jej ustanowienia, gruntéw rolnych i lesnych, terenéw zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci
ogrodow dziatkowych oraz ogodlnodostgpnych parkow. Ponadto wykazane zostana zmiany
w infrastrukturze komunikacyjnej i technicznej wazne z punktu widzenia realizacji planéw
przektadajace si¢ na jako$¢ zycia mieszkancow oraz poprawe jakosci srodowiska i adaptacji
miasta do zmian klimatu. Do ww. analizy zostana wykorzystane ortofotomapy Biategostoku,
mapy ewidencji gruntow i budynkoéw oraz inne dostgpne opracowania z zakresu
wspomnianych zagadnien.

ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
Rafat Rudnicki

(dokument podpisany elektronicznie)
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