WYPIS

Repertorium A numer 12081/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia 6smego pazdziernika dwa tysiqce dwudziestego szostego roku

(2026-10-08) przede mna notariusz w mojej Kancelarii
Notarialnej w , stawili sie:---
1 « SVn zamieszkaly

w akcie niniejszym dzialajacy w imieniu i na rzecz Miasta
Bialystok, z siedziba w Bialymstoku (15-950), przy ulicy
Stonimskiej 1, NIP 9662117220, REGON 050658640 - jako
Prezydent Miasta Bialegostoku, wybrany w wyborach
bezposrednich, ktore odbyly si¢ dnia 7 kwietnia 2024 roku, co
potwierdza okazane zaswiadczenie Miejskiej Komisji Wyborczej w
Bialymstoku z dnia 8 kwietnia 2024 roku, wydane stosownie do
art. 490 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku - Kodeks Wyborczy
(Dz. U. Nr 21, poz. 112 z p6zn. zm.) i wyciag z protokotu Nr 1/24
z Sesji Rady Miasta Bialystok, ktora odbyla sie dnia 1 maja 2024

roku, z ktérego wynika, ze - Prezydent

Miasta Bialegostoku zlozyt wobec Rady Miasta Bialystok

SIUbOWANIE, === === e e e e e e
2. zamieszkaly

legitymujacy sie

dowodem osobistym - w akcie

niniejszym dzialajacy jako upowazniony do samodzielnej

reprezentacji wspolnik

b

, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
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Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000496015, REGON 052124262,
NIP 5422761356, zwang dalej ,Inwestorem”, co potwierdza
okazana informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu 2z
Rejestru Przedsiebiorcow pobrana na podstawie art. 4 ust. 4

ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejest

Miasto Bialystok oraz
siedzibg w zwani w dalszej tresci Umowy lacznie
SO A - e
oswiadczyl, ze do dnia dzisiejszego jego mandat
nie wygast ani nie zostat odwolany z pelnionego urzedu.------------=--==-----
oswiadczyt, ze wpisy w Krajowym Rejestrze
Sadowym dotyczace Spolki i jej reprezentacji do chwili obecnej nie ulegty
zmianie i sq aktualne na dzien dzisiejszy oraz ze nie zachodzg jakiekolwiek
przestanki ograniczajace lub wylaczajace jego uprawnienie do jej
reprezentacii.---=---=-==-----mmmmmm oo c oo oo ee
Tozsamos§é Stawajacych notariusz ustalila na podstawie dowodow
osobistych wykazanych wyzej, za§ adres zamieszkania na podstawie ich
OSWIAACZEN . ~=== === === === == oo oo e e e e e
Stawajacy zapewnili, ze nie zachodza inne okolicznosci
uzasadniajace obowigzek zmiany danych zamieszczonych w okazanych
przez nich dokumentach tozsamosci, jak réwniez okolicznosci, ktore
moglyby stanowi¢ podstawe ich uniewaznienia. -----=========-=m-=mmmmcmomeooo-
Stawajacy oswiadczaja, ze nie dokonali, jak réwniez nie zlozyli
wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow
PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o
ewidencji ludnosci (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 384 ze zm.).------------======----



UMOWA URBANISTYCZNA
Preambula

Dzialajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwiazku z art. 37ed ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), W zwigzKu Z:--------===-=mmmmmememeeeee
1) wnieskiem Inwestora z dnia 24 stycznia 2025 roku w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Nowe
Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego i
ulicy Wiadukt 0raz -----======mmmmmm ool

2) uchwalg Nr XI/163/25 Rady Miasta Bialystok dnia 24 lutego 2025
roku w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Nowe Miasto w
Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy
Wiadukt, ---======mmmmm e e

- po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu
umowy  urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego czesci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei
Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt, Strony zawierajq niniejsza,

umowe ( dalej: ,UmowWa”).—-=----m oo oo

§1.
Definicje
[lekro¢ w umowie jest Mmowa O:--==-====mmm e oo
1) ,projekcie planu”- nalezy przez to rozumieé stanowigcy Zalacznik
nr 1 do niniejszej Umowy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
czesci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana
Paderewskiego i ulicy Wiadukt, obejmujacego obszar Inwestycji gtownej
i obszar Inwestycji uzupelniajacej;----------=-=-==---mmmmmmm
2) »ZPI”- nalezy przez to rozumiec zintegrowany plan inwestycyjny czesci
osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana
Paderewskiego i ulicy Wiadukt;-----------=--mmmmmm oo
3) wInwestycji glownej” - nalezy przez to rozumieé¢ zamierzenie

Inwestora, ktorego przedmiotem jest realizacja m.in. zabudowy
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ushugowej, produkcyjnej, komunikacji drogowej wewnetrznej, garazu,

parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni, okreslonej w projekcie

4) ,,obszarze Inwestycji gldéwnej” - obszar oznaczony w projekcie planu

symbolem: 1U-P, obejmujacy zasiggiem: -----------=--mccommmmmmmmoommeee

a)

b)

dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 812 (osiemset
dwanascie), 813 (osiemset trzynascie) oraz czesc¢ dziatki nr 814/ 1/
(osiemset czternascie lamane przez jeden) w obrebie 9 - Nowe
Miasto, stanowiace wilasnosc Inwestora,————-————————————-————————--":_—-’-_;.,-
czesc¢ dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 815/2 (osiemset
pietnascie lamane przez dwa) w obrebie 9 - Nowe Miasto,
stanowigce wlasnosé Skarbu Panstwa, bedace w uzytkowaniu
wieczystym Inwestora,---------=-=-==- - m oo
dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 816/4 (osiemset
szesnascie lamane przez cztery) oraz czes¢ dzialek oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 814/2 (osiemset czternascie lamane

przez dwa) 816/6 (osiemset szesnascie lamane przez szesc) w

obrebie 9 — Nowe Miasto, stanowiace wlasnos¢ podmiotow i osob

PrYyWatnyCh, - === oo oo e e e e e

5) ,obszarze Inwestycji uzupelniajacej” - obszar oznaczony w projekcie

planu symbolami: 1IKDG, 1KDR, obejmujacy zasiegiem:-----------------

a)

b)

c)

czesé dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 814 /1 (osiemset
czternascie lamane przez jeden) w obrebie 9 - Nowe Miasto,
stanowigce wlasnos¢ Inwestora,------=-=-=========——mmmmmmmmmmo
czes¢ dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 815/2 (osiemset
pietnascie lamane przez dwa) w obrebie 9 - Nowe Miasto,
stanowigce wlasnosé¢ Skarbu Panstwa, bedace w uzytkowaniu

wieczystym Inwestora,--------==-==ccceee-- - e mmeem

dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 778/3 (siedemset
siedemdziesiat osiem lamane przez trzy) w obrebie 9 — Nowe Miasto
oraz czesci dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 810

(osiemset dziesie¢) w obrebie 9 — Nowe Miasto i 30/16 (trzydziesci



6)

7)

8)

lamane przez szesnascie) w obrebie 22 - Krywlany, stanowiace
wlasnos¢ Wojewodztwa Podlaskiego, bedace w gospodarowaniu
przez Zarzad Drog Miejskich,------=-==-== oo
d) dzialki oznaczone numerami ewidencyjnymi 778/4 (siedemset
siedemdziesiat osiem lamane przez cztery) i 778/6 (siedemset
siedemdziesiat osiem lamane przez szes¢) w obrebie 9 - Nowe
Miasto, stanowiace wlasnos¢ Wojewédztwa Podlaskiego, na ktérych
wykonuje zadania zarzadcy drog publicznych Prezydent Miasta
Biategostoku ;-----======mmmmmmmmmom oo - - - ---

wZarzadce Drogi” - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta
Bialegostoku;---------mmmmm oo
nsUstawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz.

538 ze zm.);---------mmmm e - mmmmememee—eeeee——-

ndokumentacji” - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje niezbedna
do wykonania i odbioru robét objetych zakresem Inwestycji

UZUPEIniajace]. —----mmmmmm oo oo

§ 2.
Przedmiot Umowy

. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowiazan Inwestora

i Miasta w zakresie realizacji Inwestycji uzupelniajacej, w zwigzku z
toczacym si¢ postepowaniem w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego czesci osiedla Nowe Miasto
w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy
WiaduKt, == s e e e e e e e

. Przedmiot umowy obejmuje:---====-=-===m oo oo

1) opracowanie przez Inwestora Dokumentacji i uzyskanie
niezbednych decyzji zezwolen na wykonanie robét budowlanych
objetych Inwestycja uzupelniajacg;----------=======ccmmm oo

2) wykonanie przez Inwestora wielobranzowych robot budowlanych

wchodzacych w zakres Inwestycji uzupelniajacej wraz z ustugami i



pracami towarzyszacymi niezbednymi do prawidlowego wykonania
Inwestycji uzupelniajacej;-----=--========mmmcmcmmmme oo
3) zapewnienie przez Inwestora nadzoru autorskiego oraz nadzoréow
wynikajacych z decyzji badZz przepiséw prawa w ramach realizacji
Inwestycji uzupelniajacej; --------===-==mccmmmcmm e
4) uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (w przypadk
zaistnienia takiej koniecznosci). --------===-mmmmmmmm o
§ 3. LS
Inwestycja uzupelniajaca

1. Inwestor zobowigzuje si¢ wykona¢ na rzecz Miasta Inwestycje
uzupelniajaca, polegajaca na opracowaniu Dokumentacji i budowie
monitoringu wizyjnego w rejonie wezta Alei 1. J. Paderewskiego i ulicy

Wiadukt w Bialymstoku . ------=====mmmmm oo e

2. Inwestor przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji
projektowej Inwestycji uzupelniajacej dokona z Miastem niezbednych
uzgodnien w zakresie rozwigzan projektowych oraz materialowych
biorac pod uwage wytyczne okreslone w Zalaczniku nr 2 do umowy.---

3. W ramach Inwestycji uzupelniajacej obejmujacej wykonanie roboét

wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Inwestor zobowigzany jest

1) opracowania, przez osoby uprawnione, zgodnie z wymaganiami

PIrZEPiSOW Prawa-----===========mmmmmm oo oo - - -

a) kompletnej dokumentacji wymaganej do zlozenia wniosku o
wydanie decyzji wymaganych do realizacji Inwestycji
uzupelniajacej oraz pozyskanie wymaganych zgoéd, opinii i
POZWOIEI === = == = == e o e e o e e e e e

b) kompletne;j dokumentacji powykonawcze] Inwestycji
uzupetniajace], ---=----=======mmmmmmm e e e e e

c) opracowania i wprowadzenia projektu stalej 1 czasowe]j
organizacji ruchu;-----=--==-=mommmm e e

2) w przypadku zaistnienia koniecznos$ci zajecia terenu budowy w

zakresie Inwestycji uzupelniajacej lub jego czesci w celu
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umieszczenia urzadzen obcych niezwigzanych 2z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego Inwestor
zobowiazuje sie do uzyskania stosownych zezwolen Zarzadcy Drogi,

na zajecie pasa drogowego; ------========= === mmm e

3) przebudowy na wlasny koszt infrastruktury drogowej lub
niedrogowej oraz wykonz rch rob6t budowlanych, ktére moga
";f;stapié w trakcie realiza estycji uzupetniajace;j, a ktore okaza

si¢ niezbedne do jej zrealizowania;-------===-=======mommmmmmmmmeo

4) przekazania nieodplatnie na rzecz Miasta Inwestycji uzupelniajacej
wraz z kompletna dokumentacjg.-----==--========mm e

4. Przed zlozeniem dokumentacji projektowej w zakresie Inwestycji
uzupelniajacej do organu architektoniczno — budowlanego, Inwestor
jest zobowigzany do uzgodnienia z Zarzadca Drogi dokumentacji
projektowej, a takze uzgodnien z wlasciwymi gestorami sieci.-----------

5. Inwestor oswiadcza i zobowiazuje sie, iz wszelkie zmiany w trakcie
realizacji rob6t budowlanych dotyczace Inwestycji uzupelniajacej w
odniesieniu do dokumentacji, przed ich wprowadzeniem zostanag

uzgodnione z Zarzadca Drogi, ktéry dokona ich uzgodnienia bez zbednej

6. W razie watpliwosci przyjmuje sie, iz Inwestor podejmuje si¢ wykonacé
wszelkie prace 1 $wiadczy¢ wszelkie wushtugi, ktore sa objete
Dokumentacja, a nie sa wyraznie wymienione w tresci Umowy, lecz sg
konieczne dla zgodnego z prawem i sztuka budowlang realizacji zakresu
inwestycji uzupelniajacej. -------=====mmmmmmmm e

7. Inwestor po protokolarnym przekazaniu terenu budowy Inwestycji
uzupelniajacej zobowigzuje si¢ do utrzymania stanu technicznego ulic
objetych Inwestycja uzupelniajaca, utrzymania czystosci placu budowy,
pasa drogowego w rejonie budowy oraz sasiadujacych z placem budowy

nieruchomosci, poprzez usuwanie nieczystosci pochodzacych z placu

8. Inwestor ponosi pelng i wylaczna odpowiedzialnosc¢ za wszelkie szkody

wyrzadzone Miastu i osobom trzecim w zwiazku realizacjg Inwestycji



10.

18

uzupelniajacej lub realizacja innych czynnosci okreslonych w Umowie,
powstale w wyniku jego dzialan lub zaniechan lub dziatan lub
zaniechan podmiotéw, ktorymi poshuguje sie Inwestor. -----------------—-
Nie przystapienie przez Inwestora z jakiejkolwiek przyczyny do realizacji
Inwestycji glownej, nie skutkuje roszczeniem w stosunku do Miasta r
zwrot nakladow poniesionych przez niego na opracowar
Dokumentacji, realizacji Inwestycji uzupelniajacej, a takze kosztow,
ktorych mowa w ust. 8, jak tez rzeczywiscie poniesionych kosztow, o
ktérych mowa W § 4 ust. 1.----—-mmmmmmemmmcm oo —
Sprzedaz nieruchomosci objetej Inwestycja glowng lub jej czesci, nie
zwalnia Inwestora z obowigzku wykonania Inwestycji uzupeiniajacej w
pelnym zakresie, z zastrzezeniem, ze Miasto, za pisemnie wyrazong
zgoda, dopuszcza mozliwosé ces;ji Umowy na nabywce ww.
NIErUChOMOSC .~ == = oo oo e e
§ 4.
Zobowigzania Inwestora
Inwestor zobowigzuje $1€ dO:----=-==== === mmm
1) pokrycia kosztow wprowadzenia korekt projektu planu
wynikajacych z koniecznosci dostosowania zapiséow ZPI do
obowigzujacych standardéw i przepisow prawa oraz ze zmian
okreslonych na etapie negocjacji jak i przeprowadzonej procedury
planistycznej (w tym w wyniku uzyskanych opinii, dokonanych
uzgodnien i przeprowadzonych konsultacji spotecznych, o ktorych
mowa w art. 37ef ust. 2 Ustawy) i uchwalenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego, w wysokosci 30.000,00 zlotych (trzydziesci tysiecy

2) pokrycia kosztow opracowania Prognozy oddzialywania na
srodowisko do Projektu planu, w wysokosci 5.000,00 zlotych (piec
tysiecy zlotych),--=======mmmmm oo

3) pokrycia kosztéw roszczen i odszkodowan o ktérych mowa w art. 36

ust. 113 1iart. 37 Ustawy,----=-=-mmmmmmm oo o e e



4) pokrycia kosztow sporzadzenia aktu notarialnego dotyczacego

zawieranej Umowy urbanistycznej oraz ewentualnych jej zmian.----

2. Zaplata kwot wskazanych w ust. 1 pkt 1-3 niniejszego paragrafu

odbywa¢ si¢ bedzie na podstawie odrebnych wezwan Miasta, w

terminach w nich wskazanych na rachunek bankowy numer 05 1240
5211 1111 0010 3553 7778, e e e e e
. W przypadku opéznienia w zaplacie kwot wskazanych w ust. 1 pkt 1-3

niniejszego paragrafu Inwestor zaptaci Miastu odsetki ustawowe,-------

§ 5.

Oswiadczenia i Zobowigzania Miasta

1. Miasto zobowigzuje si€ do:---==-====mmmmm oo

1)

2)

3)

przekazania Inwestorowi placu budowy objetego Inwestycja
uzupelniajaca w celu jej realizacji, w terminie 30 (trzydziesci) dni od
zlozenia wniosku przez Inwestora, w ktorym wyrazi gotowosé do
podjecia robét budowlanych, jednak nie wczes$niej niz po wejsciu w
zycie ZPI 1 uzyskaniu prawomocnych decyzji pozwalajacych na
rozpoczecie  robét  budowlanych w  obszarze Inwestycji
UZUPeINiajgCe];--=-======-mmm oo e
niezwlocznego udzielania Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem
realizacji Inwestycji uzupelniajacej zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami, w tym do wydania dokumentéow lub os$wiadczen
wymaganych obowigzujacym przepisom, jakie moga si¢ okazac
niezbedne oraz uczestniczy¢é w rozwigzywaniu ewentualnych
problemoéw zwiazanych z jej realizacjg;----------======-===mmmmmmmmmmmmeo
wydania Inwestorowi wszelkich dokumentoéw lub o$wiadczen, jakie
moga si¢ okazac niezbedne przy realizacji Inwestycji uzupelniajace;j
oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych problemow
zwigzanych z jej realizacja, w tym do udzielenia na wniosek
Inwestora i na rzecz wskazanej przez niego osoby, na kazdym etapie,
wszelkich niezbednych pelnomocnictw i upowaznien w formie i
tresci wymaganej prawem, w celu umozliwienia mu przygotowania i

realizacji Inwestycji uzupelniajacej. -------=======mmmmmmmm oo
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2. Miasto nie zwalnia Inwestora z oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wysokosc¢ optaty zostala okreslona w projekcie planu.-

§ 6.
Ochrona §rodowiska, gospodarka odpadami

1. Inwestor realizujac przedmiot Umowy zobowigzuje do przestrzeganis
przepiséw prawa z uwzglednieniem ewentualnych zmian sta
prawnego w tym zakresie, wynikajacych z nastepujacych ustaw;:----- )

1) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (éz.
U. 22025 r. poz. 647, z pOZN.ZM.),~--======---—mmmcemmeccmcmnemmenm————-
2) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz.
1587, 2 POZN.ZM.) === e e

2. Inwestor zobowiazuje si¢ uzyskac zgode i ponosi w tym zakresie pelng
odpowiedzialnosé¢, odpowiednich organéw administracji na wytwarzanie
i zagospodarowanie odpadéw w rozumieniu ustawy o odpadach oraz
udokumentowac sposob gospodarowania tymi odpadami.----------------

3. Inwestor o$wiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy
jest wytworca i posiadaczem odpadéw powstalych w trakcie realizacji
robot i jest zobowiazany do wlasciwego postepowania z nimi.
Zabronione jest zakopywanie, spalanie odpadéw deponowanie w
miejsca do tego Nieprzeznaczone.—=-==-r-==-cm oo omomee oo

4. Materialy takie jak:-------=--com oo

1) elementy betonowe, bruk oraz destrukt asfaltowy sg wlasnoscig
Zamawiajacego i nalezy je zgodnie z BDO przewiezé na baze
wskazang przez Miasto, a przywieziony na baze material musi by¢
oczyszczony; prace zwiazane z rozbiorka bruku musza by¢
wykonywane przy uzyciu np. tyzki azurowej, ------------cmceeeeo___

2) tablice i stupki znakéw drogowych, ktére nadaja sie do ponownego
wykorzystania (po ustaleniu z Zarzadca drogi ) sa wlasnoscia Miasta
1 nalezy je przewiezé w ustalone z Zarzadcq drogi miejsce
skladowania, natomiast materialy nie nadajace sie do ponownego

wbudowania nalezy utylizowaé¢ we wlasnym zakresie,-----------------
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§7.
Obsluga geodezyjna
1. Inwestor zobowigzuje sie¢ zapewni¢ obsluge geodezyjng zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r.
w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych
pomiarow sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i
przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
éeodezyjnego 1 kartograficznego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1670).-------------
.. Inwestor zapewni pelng obsluga geodezyjna oraz sporzadzi zestawienie
geodezyjne z podaniem dhugosci (w km), powierzchni (w m?2), sztuki (szt.)
zrealizowanych w ramach Inwestycji uzupelniajacej elementow
infrastruktury technicznej w rozbiciu na pasy drogowe poszczegélnych
ulic objetych zakresem inwestycji na wlasny koszt w 2 egz. wraz z
zestawieniem rzeczowo-finansowym niezbednym do przyjecia na stan
srodka trwalego (z rozbiciem na poszczegélne pasy drogowe) oraz
przygotuje wniosek i materialy do wniosku o 2zmiane uzytkow
gruntowych dzialek oraz gospodarujacego/zarzadcy (o ile zajdzie
KONIECZNOSE) .~ === === mm e e e e e e e
3. Inwestor zobowiazuje si¢ do wykonania i przedlozenia Zarzadcy Drogi
mapy poinwentaryzacyjnej zrealizowanej Inwestycji uzupelniajacej,
obejmujacej caly jej zakres na wilasny koszt w ilosci 6 egz. (2 egz. w
kolorze jedynie nowopowstale elementy) z zaznaczonymi zakresami
przebudowanych /wybudowanych sieci oraz pokolorowanymi
poszczegolnymi elementami pasa drogowego, m.in. jezdnia, chodnik,
Sciezka rowerowa, zjazdy, itp. oraz 1 egz. w wersji elektronicznej
(\pAf, cAWE) .= e e e
4. Inwestor jest odpowiedzialny za ochrone punktéw pomiarowych i
WYSOKOSCIOWYCh, - = oo o e e e e e
a w przypadku ich uszkodzenia do ich odnowienia:------=-====-=-=cccmuu-
1) Inwestor odbuduje pozioma osnowe geodezyjna, III klasy w zakresie

objetym terenem inwestycji,--------=====mmmmmmmm e



2) Inwestor dostarczy zaswiadczenie z Departamentu Geodezji o

przywroceniu znakow osnowy geodezyjnej. ---------------=-=-----=-----

§ 8.
Termin wykonania

1. Inwestycja uzupelniajaca zostanie zrealizowana 1 protokolarnie
przekazana Miastu w terminie 24 miesiecy od daty wejScia w zyc’
ZPI w brzmieniu okre§lonym w Zalaczniku nr 1 do umowy.------

2. Przekazanie zrealizowanej przez Inwestora inwestycji uzupeini
zostanie stwierdzone podpisaniem przez Strony umowy protok
odbioru koncowego na zasadach okreslonych w § - FENBNENRSORSNE, b

3. Wraz z podpisaniem ww. protokolu, Inwestor zobowigzuje si¢ (na
zasadach przewidzianych w odrebnych przepisach) do nieodplatnego

przekazania na rzecz Zarzadcy Drogi zrealizowanego zakresu

rzeczowego INWestycji. ~---------mmmmmmmmm oo e

Odbiér inwestycji uzupelniajacej
1. Inwestor po zakonczeniu realizacji Inwestycji uzupelniajacej, zawiadomi
Zarzadce Drogi o gotowosci przekazania Inwestycji do odbioru.
Integralng czescia skutecznego zawiadomienia powinna byc¢
kompletna wymagana prawem oraz zapisami Umowy dokumentacja
powykonawcza przygotowana odpowiednio dla zakresu rzeczowego
Inwestycji uzupelniajacej, zawierajaca w szczegoélnosci dokumenty
okreslone w § 7 oraz badania podloza i warstw konstrukcyjnych, atesty
i deklaracje na wybudowane materialy, instrukcje eksploatacji, karte
gwarancyjna,. Przedmiotowa dokumentacja powinna byé
w formie papierowej oraz w formie elektronicznej na plycie CD w
formatach pdf. i dwg. lub dxf. w 2 egzemplarzach. ----------====mmmmmmmuum-
2. Zarzadca Drogi zobowigzuje si¢ w terminie 7 (siedem) dni roboczych
od terminu skutecznego w rozumieniu ust. 1 zawiadomienia o
zakonczeniu robot, przystapi¢ do protokolarnego odbioru Inwestycji.
Jezeli Zarzadca Drogi nie przystapi do odbioru w tym terminie,
Inwestor zobowigzany jest do wyznaczenia dodatkowych 7 (siedem) dni
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S.

roboczych, po ktorych bezskutecznym uplywie Inwestor ma prawo
dokonac¢ jednostronnego przekazania wykonanych robét. Warunkiem
niezbednym do dokonania odbioru sa sprzyjajace warunki
atmosferyczne, ktére umozliwia rzetelng weryfikacje jakosci

wykonanych robét tj. brak pokrywy $nieznej/lodu.--------------mmmmmeemev

. Odbiér koncowy jak i odbiory czesciowe winny odbywacé sie przy udziale

Inwestora, przedstawicieli Zarzadcy Drogi, gestorow sieci oraz

-wykonawcéw badz podwyKonawCOWw. --===========mmmmmmm oo

. W przypadku stwierdzenia wad podczas odbioru Inwestycji, Strony

uzgodnia termin ich usuniecia. Jezeli Inwestor nie usunie wad w
uzgodnionym terminie, Zarzadca Drogi ma prawo usuna¢ je na koszt i
ryzyko Inwestora po wyznaczeniu dodatkowego terminu do ich
usuniecia, nie krotszego niz 30 (trzydziesci) dni roboczych.--------------
Wady stwierdzone podczas odbioru koncowego nie majace wplywu na
jakosé i bezpieczenstwo uzytkowania, nie moga by¢ powodem odmowy

odbioru i przejecia Inwestycji uzupetniajacej przez Zarzadce Drogi.-----

. Z zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwilg

przejecia Inwestycji uzupelniajacej przez Miasto, wszelkie obowiazki

wynikajace z Kkonieczno$ci jej utrzymania i biezacych napraw

przechodzg na Miasto. --------------- - -
§ 10.

Rekojmia i Gwarancja

. Inwestor udziela 5-letniej gwarancji na roboty budowlane zrealizowane

w ramach Inwestycji uzupelniajacej zgodnie z karta gwarancyjna

stanowiaca Zalacznik nr 3 do Umowy.-----=-===--mcmmmmmmmeceecceeeee

. Karta gwarancyjna stanowi integralng czesS¢ protokolu przekazania

Inwestycji uzupelniajace]j.-----=-======= oo

.Bieg terminu gwarancji oraz rekojmi rozpoczyna sie w dniu

nastepujacym po dniu protokolarnego przekazania Inwestycji

uzupetniajacej Zarzadcy Drogi.----- --- G ELE R

. Usuwanie wad:-----====== oo e e
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1) wady ujawnione w okresie gwarancji Inwestor zobowigzany jest
usunaé¢ lub dostarczy¢ rzeczy wolne od wad, niezwlocznie po
zawiadomieniu i wydaniu polecenia przez Zarzadce Drogi. Przy
wyznaczaniu terminu usuniecia wad Zarzadca Drogi uwzgledni
technologie roboét i ich wykonanie zgodnie ze sztuka budowlana,-----

2) w przypadku, gdy Inwestor nie przystepuje do usuwania wad lub
usunie wady w sposéb nienalezyty, Zarzadca Drogi, po
uprawnieniami przystugujacymi mu na podstawie k.c., ‘mc
powierzy¢ usuniecie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyh.
Inwestora (wykonanie zastepcze), po uprzednim wezwaniu Inwestora
i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krotszego niz 10 (dziesigc)
dni roboczych.—-======= === e

5. Zarzadca Drogi moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji, takze po
okresie okreslonym w ust. 1, jezeli zglosil wade przed uplywem tego

OKIESU. ~ -~ oo oo oo e e e e e e oo

6. Inwestor rozszerza odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi i oswiadcza, ze
okres rekojmi na wykonane roboty jest rowny okresom gwarancji, o
ktorych mowa w ust.l. Inwestor oswiadcza, iz rekojmia obejmuje
rowniez usuniecie wad stwierdzonych w protokole odbioru koncowego.
7. Odpowiedzialno$é¢ Inwestora z tytulu rekojmi lub/i udzielonej
gwarancji nie ulega ograniczeniu w sytuacji wykonania przez podmiot
trzeci w wykonaniu zlecenia udzielonego przez Zarzadce Drogi na
podstawie ust. 4 pkt 2) niniejszego paragrafu.-----------=-==--cmememommaan-
8. Termin usuniecia wad okreslony w protokole odbioru koncowego moze
zostaé przedluzony na uzasadniony wniosek Inwestora. Wniosek
Inwestora o zmiane terminu musi wplyna¢ do Zarzadcy Drogi przed
uplywem terminu pierwotnie wyznaczonego.-------==============mmm==-m=—--
9. Inwestor jest zwolniony z gwarancji w zakresie rob6t planowanych do
wykonywania przez inny pomiot zgodnie z decyzja Zarzadcy drogi
wydang na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. -

o drogach publicznych (Dz. U z 2025 poz. 889, z po6zn.zm.) badZ na

podstawie oswiadczenia Zarzadcy terenu o wyrazeniu zgody na
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lokalizacje w pasie drogi wewnetrznej (w zaleznosci od okolicznosci
konkretnego przypadku). W przypadku wylaczenia gwarancji Inwestor
zobowigzany jest do podpisania umowy tréjstronnej, zgodnie ze wzorem
umowy stanowigcym Zalacznik nr 4 do umowy.---------===-=--cemmmee—-

§11.

Kary umowne
ony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania za
.kody powstale w wyniku niewykonania lub nieprawidlowego

wykonania niniejszej Umowy, na zasadach ogélnych, z zastrzezeniem

. Inwestor, z wylaczeniem sytuacji za ktore nie ponosi odpowiedzialnosci,
zaplaci Gminie Kare Umowng:-----=======mmm s e
1) w przypadku niedotrzymania terminu, o ktorym mowa w § 8 ust. 1

- w wysokosci 1.000,00 zlotych (jeden tysiac ztotych) za kazdy dzien

2) w razie zwloki w wusunigeciu wady zrealizowanej Inwestycji
uzupelniajacej — w wysokosci 500,00 zlotych (piec¢set zlotych) za
kazdy dzien zwloki, liczony od uplywu terminu wyznaczonego przez
Zarzadce Drogi na usuniecie wady,-------==========-mmmmmmmmee

3) za niedostarczenie kompletnej inwentaryzacji powykonawczej wraz
z operatem odbioru koncowego (dokumentacja powykonawcza) i
tabelg — zestawieniem dlugosci oraz ilosci wykonanych elementow
infrastruktury technicznej, podpisanej przez uprawnionego geodete
najpozniej w dniu odbioru koncowego Inwestycji uzupeiniajacej - w
wysokosci 200,00 zlotych (dwiescie ztotych) za kazdy dzien zwloki,-

4) w przypadku nie uzgodnionego z Zarzadca Drogi odstepstwa od
zakresu rzeczowego Inwestycji uzupelniajacej — kwote 10.000,00
zlotych (dziesie¢ tysiecy zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek,--

5) w przypadku nie przekazania Zarzadcy Drogi karty gwarancyjnej, o
ktorej mowa w § 10 ust. 2 — w wysokosci 1.000,00 ziotych (jeden
tysigc zlotych) za kazdy dzien zwloki,-----=---=====-mmcmmmmmmmee
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6) za zaniechanie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 3
pkt 2) Umowy - w wysokosci 1.000,00 zlotych (jeden tysiac zlotych)
za kazdy stwierdzony przypadek,----------====-==mmmmmmmmm e

7) w przypadku nie wykonania obowiazku, o ktéorym mowa w ust. 3
zdanie drugie niniejszego paragrafu - w wysokosci 10.000,00
zlotych (dziesiec tysiecy zlotych) za kazdy dzien zwloki.-------------

. Kary umowne zastrzezone na rzecz Miasta moga by¢ dochodzon
kazdego tytulu odrebnie i podlegaja sumowaniu. Co do zaple
wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu kar umownych, Inwestor,
w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty wejscia w zycie ZPI, podda si¢
egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c. z tego tytulu, do kwoty
200.000,00 ztotych (dwiescie tysiecy ztotych).------------mmmmmmmmmmmmo e

§ 12.

Prawa autorskie

. Dokumentacja dotyczaca Inwestycji uzupelniajacej podlega ochronie
zgodnie z przepisami ustawy o prawie autorskim 1 prawach

POKIeWnych. =-------mmmmm oo oo e e oo

.Inwestor wraz z przekazaniem Miastu Inwestycji uzupelniajacej,
zezwala Miastu na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw

autorskich do Dokumentacji dotyczacej Inwestycji uzupelniajacej, w

postaci dokonywania zmian, modyfikacji wraz z mozliwoscia ich

zlecenia 0S0bom trzecim.--------=====me e ommem oo oo

.Inwestor z chwilg przekazania Miastu Dokumentacji dotyczacej
Inwestycji uzupelniajacej, przenosi na rzecz Miasta prawa autorskie do

jej wykorzystywania na nastepujacych polach eksploatacji:--------------
1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu

MAGNELYCZNEEO, === === s o o o e e e

2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czesci,---

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania calosci lub jej czesci,-------

4) w zakresie rozpowszechniania w calosci lub w czesci.-----------=-----

. Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje

z chwilg przekazania Dokumentacji Miastu.-------========cmmmmemmmmmeeee--
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5. Wraz z przekazaniem Miastu dokumentacji projektowej dotyczacej
przedmiotu Umowy, Inwestor zobowiazany jest przekazac liste jej
tworcow wraz z ich oswiadczeniami o przeniesieniu ich praw autorskich
1 praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw
przez Inwestora na Miasto.------------m o oo mmm o
Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wilasnoscia

Jutora Dokumentacji.---------=----mmmmmmmmeeceeoe - --

Inwestor ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie roszczenia
0sob trzecich z tytulu naruszenia przez niego cudzych praw autorskich,

z zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.------=-==mmmmmmmmmm oo
§ 13.

Wspélpraca Stron
1. Strony oswiadczaja i zapewniaja si¢ wzajemnie, ze doloza wszelkich
staran, aby Umowa zostala wykonana w dobrej wierze, w calosci i w
sposob prawidlowy oraz bez zbednej zwlokKi. ---------mmmcmmmmo -
2. Inwestor na wezwanie Miasta zobowigzany jest przedlozy¢ raport z
postepu prac projektowych, ktéry bedzie zawierat stan zaawansowania
prac projektowych i identyfikacj¢ probleméw majacych wplyw na
termin realizacji opracowania.----==========mmmmm oo
3. Inwestor na wezwanie Miasta zobowigzany jest do udzielania wszelkich
wyjasnien dotyczacych dokumentacji i zawartych w niej rozwigzan oraz
prowadzonych w ramach Inwestycji uzupelniajgce;j robot
budowlanych.-------=== e e
4. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnej wspolpracy w zakresie wykonania
obowigzkoéw wynikajacych z Umowy, w tym w szczegélnosci do
wzajemnego wsparcia i pomocy drugiej Stronie, celem doprowadzenia
do wykonania Umowy w calosci. Wszelkie utrudnienia i przeszkody
techniczne w realizacji Umowy, jakie ewentualnie zostang ujawnione
po jej podpisaniu bedag niezwlocznie rozwiazywane przez Strony w
sposob pozwalajacy na kontynuacje budowy Inwestycji uzupetniajacej,

w tym takze przy zastosowaniu rozwigzan zastepczych. -----------==--=--
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. Jezeli ZPI zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznos¢ przed uplywem S (piec) lat od dnia jego wejScia w zycie,
strony umowy urbanistycznej moga w terminie 6 (sze$¢) miesiecy od
dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego
planu inwestycyjnego odstapi¢ od niniejszej Umowy.-------=--==-==-=--

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, Miasto nie jest zobowigza
zaptaty kwoty wydatkow poniesionych przez Inwestora na

realizacji Inwestycji uzupelniajacej.--------------=-=-mmmrmmmmmmm - L
§ 14.

Postanowienia koncowe
.Umowa dla swej waznosci wymaga sporzadzenia w formie aktu
notarialnego i wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie ZPI w brzmieniu
okreslonym w Zalaczniku nr 1 do umowy. ------------mmmmmmmmm oo
.Z zastrzezeniem ust. 3, zmiany Umowy wymagaja formy aktu
notarialnego pod rygorem ni€ewaznosci. ----=-=-=========mmmmmmmmmm oo
. Jezeli w toku realizacji postanowien niniejszej Umowy konieczne okaze
si¢ uzgodnienie rozwiazan zamiennych lub ich aktualizacja, Strony
maja prawo dokona¢ w tym zakresie uzgodnionych zmian, co nie
narusza postanowien niniejszej Umowy i nie wymaga jej zmiany.-------
. W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje si¢ przepisy
powszechnie obowiazujace, a w szczegolnosci ustawy o drogach
publicznych, Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.--------===-=======zu--u-
. Integralna czes¢ Umowy stanowig zalgczniki: --------====mmemmmmmmmcmmnaann
1) Zalacznik nr 1 - projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci
osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana
Paderewskiego i ulicy Wiadukt,----=====cmmmmmmmm oo
2) Zalacznik nr 2 - wytyczne w zakresie realizacji inwestycji
uzupelniajace],---------=--=-== s e
3) Zalacznik nr 3 - karta gwarancyjna,---------=========mmmmmmmmmmm oo

4) Zalacznik nr 4 - umowa trojstronna.---------=-=-=cecemmcmemcmmcceee e
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§ 15.

1. Koszty sporzadzenia aktu ponosi Inwestor. ---------mmmmmmmmmmee
2. Wypisy aktu moga wydawaé¢ stronom w dowolnej liczbie.-------------—----
§ 16.

; ﬁob_rano: ------------------------------------------------------------------------------
: — ta;'lfse notarialng w KWoCie--==c==ssensromncmmamamon cnmnamnmanen 200,00 zlotych
/ma/ pedstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
"‘é__,g:';:zerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz. U. 22024 1., poz. 1566) /=== -mmmmmm e e
= RWOt @ m e m e e e e 300,00 zlotych
/na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej/,
za 3 wypisy aktu pobrane za odrebnymi numerami repertorium/, ----------
lacznie taksy notarialnej---------------c oo 500,00 zlotych
- 23 % VAT-u od powyzszej KWoty------=n-mmemmmmmeeeeee 115,00 zlotych
/na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaréw i ushug (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 775 ze zm.)/,----------emmmmeeeuuv
Razem od aktu pobrano kwote-------------cmommm 615,00 zlotych

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano. ----------u----

Na oryginale wlasnoreczny podpis zlozyli Stawajacy oraz Notariusz mmmmannn

Repertorium A numer 12082/2026
Ja nizej podpisana notariusz . niniejszy wypis wydatam
Miastu Bialystok.------=-==mm oo e e e
Nalezng-gplate za wypis pobrano przy oryginale aktu. --------=-----ememue--
Biajystok;-dnia 8'pazdziernika 2026 roKu. --------===m--nemmmmcmmmmmmmmmeee

f
'
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UCHWAELA NR .coovvvererrvenes
RADY MIASTA BIALYSTOK
V111 1 O 2026 r

e zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie
Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt

ie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026.
£n. zm.") oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
aym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIALI.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogolnego uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny
czgsci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego iulicy Wiadukt,
zwany dalej zintegrowanym planem inwestycyjnym, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu (zatgcznik nr 1).

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,20 ha, ograniczony terenami zamknigtymi oraz dziatkami
o nr ewidencyjnym: 29/1, 30/18, 30/27, 30/28, 30/29, czesciami dziatek 30/3, 30/16 i 810 oraz dziatkg 805/9
(poza granicami planu).
2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 2 — okreslajgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych Gminy Biatystok;

3) zalacznik nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych polaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkoéw takich jak np.: facznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazéw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) linii rozgramiczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktérym
obowigzuja ustalenia szczegd6lne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, zzastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22026 r. poz. 912 i 1273
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy'zostaty,agtoszone w.Dz, U. z 2026 r. poz. 781, 864 1912
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8) obiekcie socjalnym dla kieroweéw komunikacji miejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt budowlany,
wtym tymczasowy, o funkcji socjalnej wraz z zapleczem sanitarnym, posiadajacy jedng kondygnacje
nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 5 m izlokalizowany w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od
miejsca wyznaczonego do postoju pojazdéw komunikacji miejskiej;

9) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) uzupelniajgcej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupelnia lub
wzbogaca podstawowg klas¢ przeznaczenia terenu w sposob okre$lony w ustaleniach planu;

11) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powsf:rzymaﬁia
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez ap. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoklych, niecgk chtonnych
i zaglgbien terenowych porosnigtych roslinnoécia, oczek wodnych oraz skupisk roélinnosci i zadrzewien; ~

12) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. ta ice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

13) strefie techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogdlnomiejskiej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposréd pozostatych terenéw symbolem;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztaltowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

16) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem
system oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczna moduly, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba,
panel elewacyjny, zaluzja lub fasada;

17) Zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespol urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslefi i poje¢ uzytych w uchwale iniewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terendéw wraz z numeracja i oznaczeniem graficznym;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 6, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) elementéw zewngetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, loggia, wykusz — o maksymalnym wysiggu
do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy
elementéw istniejagcych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony
przestrzeni publicznej,

c) elementéw tworzacych faktur¢ zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, markiza,
pilaster, zadaszenie, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejgcych),

d) urzgdzen ipochylni dla osob niepelnosprawnych, schoddéw zewngtrznych, ramp 1 podestow —
o szerokodci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgcg, (nie dotyczy
elementow istniejgcych),
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e) klatek schodowych iwind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza Sciang zewnetrzng budynku, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca, (nie dotyczy elementow istniejgcych),

f) wiatrotapow o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysi¢gu do 2,5 m poza lini¢ zabudowy,
lecz niewykraczajacych poza linig rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejgcych),

g) parterowych portierni o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? i maksymalnej wysokosci maksimum
4 m;

6) klaéy fikacja drog — terenéw komunikacji drogowej publiczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

_,3.~;W'b‘_f iesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 12 oraz pkt4 i 5 za
rzcczy\‘v@q lokalizacje nalezy przyjmowacé o$ linii.

§51 Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktoérych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenéw:

1) U — teren ustug;

2) P — teren produkcji;

3) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
4) KDG - teren drogi gltownej.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klas¢ przeznaczenia terenu, ktora moze byé uzupemiona klasg
przeznaczenia uzupelniajgcego — zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi.

3. Klasa przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 17.

4. Oddzielone fgcznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane tgcznie lub
zamiennie - o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) remont, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow iczesci budynkow
o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu;

2) realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkéw w calosci lub wczgsci o funkeji parkingowej
(garazowej), parkingéw (garazy) wielopoziomowych ipodziemnych oraz parkingdw terenowych
(naziemnych).

2.Na fragmentach terenu polozonego pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi od strony przestrzeni
publicznych, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat, z wyjatkiem wiat $mietnikowych oraz wiat o konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne nad
miejscami do parkowania (,,carport”);

2) naziemnych zbiornikow;
3) masztow antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

5) obiektéow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie budynkéw ustugowych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:

1) ustala sie:
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a) forme architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjng catos¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkdéw w obrebie dziatki budowlane;j,

b) kolorystyke scian budynkow:
- maksimum 4 kolory na jednej elewaciji,

-w odcieniach bezu, bieli, brazu, pomaranczy, szarosci, zolci oraz koloréw wynikajacych z barw
naturalnych materialtdow wykonczenia elewacji, takich jak: beton, cegla, ceramiczna ok{adzma
drewno, kamien, metal, szklo,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposdb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ushug edukacji,

c) kolorystykq pokrycia dachow (nie dotyczy dachow plaskich) — w odcieniach brazu, cie neJ czer\wenl
i szarosci;

2) dopuszcza sig:
a) kolorystyke obiektow ustug lub produkcji wynikajaca z barw firmowych lub patronackich,

b) stosowanie dodatkowych akcentéw kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug edukacji;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali.
2. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkdw:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkéw —
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej i produkcyjnych oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajgce powszechna dostgpnosé, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementdéw orientacji przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowych: drzewa, krzewy, rosliny okrywowe;

2) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska ro§linnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

3) w przypadku budowy parkingéw, nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych i w drogach publicznych —
zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu, po jego obrysie lub w granicach inwestycji;

4) uzupetnienie zielenig terendw komunikacji publicznej i wewnetrznej:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. Dopuszcza si¢ wycinke drzew ze wzgledu na realizacje niezbednych rozwigzan: w zakresie
infrastruktury technicznej ikomunikacji, zabudowy, powigzan funkcjonalnych ciggow pieszych idrog
rowerowych, zagrozenia ludzi lub mienia, sanitarnych a takze ze wzgledéw estetycznych i kompozycyjnych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem:
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1) dopuszczalnego poziomu halasu nie ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2)w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu edukacji — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu uslug zdrowia i pomocy spolecznej — jak dla terenéw domow
opieki spofecznej;

4w budynkach ustugowych z zakresu edukacji i pomocy spolecznej ustala si¢ zapewnienie wymagan
dotyczacych zébezpleczenla budynkdéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materialow elewacyjnych,
stolarkl oklennqj i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.

X /,.d‘" "
~ { Rozdzial 3.
Zﬁkady ochmny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§11.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome, zabytki wpisane do rejestru
zabytkéw, zabytki wlgczone do gminnej ewidencji zabytkéw, zabytki archeologiczne oraz obiekty bedace
dobrami kultury wspélczesne;j.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomié¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w skiad przestrzeni publicznych wchodza tereny komunikacji drogowej publicznej
oznaczone symbolami:

1) IKDR (Aleja Ignacego Jana Paderewskiego);
2) IKDG (ulica Wiadukt).
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementow orientacji przestrzenne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) tymczasowych obiektéw i instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskie;j,
d) wiat przystankéw autobusowych — oraz obiektow socjalnych dla kierowcéw komunikacji miejskiej,

o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 8 — w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowe;j
publicznej,

e) urzgdzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego, strefy platnego parkowania oraz
ogodlnodostepnych stacji tadowania;

3) zakazuje sie:
a) budowy budynkéw — z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. /

Rozdzial 6. /
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej(scnwyn‘r

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2.Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz laczenie dzialek sluzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialow w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 7.
Szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli oraz instalacji
i urzgdzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynk6w — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 17. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujagce klasy przeznaczenia terenu - teren ushug
handlu wielkopowierzchniowego.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej — okre$lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementdw sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekéw skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wlacznie — 2,0 m,
b) o érednicy od Dn 301 do Dn 400 wlgcznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) sredniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewoddéw nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do ogdlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;
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2)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepiséw -odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie. .‘-\\

§ 19. 1. Ustaly si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od granicy obszaru kolejowego (polozonego
poza granicami planu) - o szerokosci 20 m, oznaczong graficznie na rysunku planu.
e}

2. W-srefie, 0 ktorej mowa w ust. 1:
1) naka;gjg_is'ré:

a) b'l;i'd'_ynki i budowle sytuowaé w odleglosci nie mniejszej niz 10 m, od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa, krzewy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od osi skrajnej szyny,
¢) roboty ziemne wykonywac w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglo$ci niz wymienione w pkt1, jesli obowigzujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej bgda stanowily inaczej lub
zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 20. Ustala si¢ zachowanie pasa o szeroko$ci minimum 2 m od granicy terenu zamknigtego, innego niz
kolejowy, wolnego od:

1) obiektéw budowlanych umozliwiajacych przekroczenie ogrodzenia iwejscie na teren wojskowy /nie
dotyczy istniejgcych obiektéw budowlanych,

2) zieleni powyzej 2 m wysokosci.
§ 21. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacjg, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - poloZonych na najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
- w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) awaryjne ujecie wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobg, z istniejacej studni glgbinowej
w rejonie budynku przy ul. Dubois 18 oraz projektowanej studni glebinowej na terenie Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego im. Wojska Polskiego (poza granicami planu); istniejace studnie awaryjne zabezpieczy¢
przed likwidacjg i przystosowaé do sprawnego uruchomienia w sytuacjach kryzysowych;

3) alarmowanie ludnosci z istniejacych syren alarmowych zlokalizowanych na budynkach przy ul. Pulaskiego
51191, ul. Dubois 19 oraz projektowanej w rejonie ul. Witolda Stawinskiego 12 (poza granicami planu);

4) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;
5) trasy ewakuacji ludnoéci: Aleja Ignacego Jana Paderewskiego i ul. Wiadukt;

6) trasy przejazdéw pojazdoéw z materiatami niebezpiecznymi: Alejag Ignacego Jana Paderewskiego
i ul. Wiadukt.

§ 22. Przy projektowaniu i budowie obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych, zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej ukladu podstawowego 1KDR (Aleja Ignacego Jana
Paderewskiego) oraz 1KDG (ul Wiadukt); '

2) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terendw. .
/
2. Ustala sig¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego. /
3. Ustala sig¢ drogi dla roweréw lub droge dla pieszych i roweréw w przekroju ulicy uktadu [é(fstﬁy’gyyego.

4. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne terenéw komunikacji drogowej publicznej,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) IKDR — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego ulica dwujezdniowa;
2) 1IKDG — teren drogi gtéwnej, ulica dwujezdniowa.

5. Szerokos¢ terendw komunikacji drogowej publicznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug
odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, wtym przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) ustugi i produkcja:
a) budynki zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek,

b) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) biura lokalne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
d) teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc do parkowania na 100 uczestnikow,
e) sale wystawowe, muzea — 25 miejsc do parkowania na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

f) szkoly wyzsze — 15 miejsc do parkowania na 100 studentéw, 20 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych,

g) szkoly, przedszkola, zlobki — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

h) szpitale, kliniki— 8 miejsca do parkowania na 10 t6zek,

i) przychodnie — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

Jj) obiekty handlowe — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

k) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) zakfady produkcyjne, centra logistyczne - 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
m) sktady, magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

n) obiekty sportowe — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc/uzytkownikow,

0) stacje paliw, myjnie — 2 miejsca do parkowania na 1 urzadzenie,

p) stacje obshugi samochod6éw — 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

2) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 1 — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;.

2. Ustala sig¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.
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§ 25. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m?2
powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.

' > Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
=Ny

§ 26. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastrukturyizlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

]),usfti'l_a' sig, dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢ likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
zuwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode¢ z ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w Alei Ignacego Jana Paderewskiego
iul. Wiadukt oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociggowych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wiasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejskga sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie sciekéw do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Wiadukt oraz do innych
istniejgcych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekéw, okre$lone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow lub innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11,

b) rzeke¢ Bialg, zlokalizowang poza granicami planu, za po$rednictwem sieci kanalizacji deszczowe;j,
drenazowej, ciekdw, rowow, stawow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ul. Wiadukt oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich
ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazéw opalowych, olejéw opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta zogolnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych zlokalizowanych wzdiuz Alei
Ignacego Jana Paderewskiego iul. Wiadukt oraz z istniejgcych i projektowanych sieci c1eph3wmczych
w sgsiednich ulicach;

2) innych ogolnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesylania energii, niz okrcélo@pkt I lit,
aid; o

3) indywidualnych zrodet ciepla wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu zogoélnomiejskich sieci gazowych w Alei Ignacego Jana Paderewskiego
iul. Wiadukt oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — zistniejagcych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN RPZ-5 gltéwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejgcych 1 projektowanych — za posrednictwem istniejagcych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu,

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych Zrodet energii.
§ 33. Ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych za posrednictwem istniejacych iprojektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;
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2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) facznosci bezprzewodowej telefonii i Internetu z istniejacych i projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfr_o_\yej.

.
l\\

Rozdzial 10.
Spo b i termin tymczasowego zagospodamwama, urzadzania i uzytkowama terenow

3 Dopllszpz/a si¢: przebudowe, remont oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania w istniejacych budynkach
zlokahzowemych w liniach rozgraniczajacych Aleja Ignacego Jana Paderewskiego - do czasu budowy drogi
IKDR (Aleja Ignacego Jana Paderewskiego).

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1U-P ustala sie nastgpujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug lub produkcji;

2) uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, obstugi komunikacji, infrastruktury technicznej,
garazu, parkingu i zieleni urzadzone;j;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 65 %,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- na wydzieleniu wewnetrznym A - od 0 do 3,9,
- na pozostalej czesci terenu - od 0 do 3,3,
c¢) catkowita intensywnos$¢ zabudowy: — od 0 do 6,0,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki:
-- na wydzieleniu wewnetrznym A - maksimum 25 m,
-- na pozostatej czgsci terenu - maksimum 20 m,
- budowle - zgodnie z § 16,

f) dachy — plaskie, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng
geometri¢ dachu — plaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 i § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 1.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢ nastgpujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
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2) uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ nastt;pujqce klasy
przeznaczenia: 1 7

1) podstawowe — teren drogi glownej;
2) uzupetniajace — teren infrastruktury techniczne;j i zieleni urzadzonej; s PO
3) wykluczone — zgodnie z § 17. :

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktrym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 39. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XXXII1/399/08 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku (w rejonie ulic Pulaskiego, Stawinskiego i Wiadukt), (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z 2008 r. Nr 282, poz. 2815; z 2010 r. Nr 190, poz. 2373).

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr
Rady Miasta Bialystok

Sposo6b realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym czesci
osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt,
)\ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

, e N
X 4

-,

3\

° Na, podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
iz U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje

1ﬁwe§tyc_|1 z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktére beda
fipaﬁsowane ze Srodkow zewnetrznych, w ramach umowy urbanistycznej, o ktérej mowa w art. 37ed.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Biatystok

Zalacznik3.gml T

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamwyamu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu
stanowigce zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje¢ przestrzenng ogsgru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO CZESCI OSIEDLA NOWE MIASTO
W BIALYMSTOKU W REJONIE ALEI IGNACEGO JANA PADEREWSKIEGO I ULICY
WIADUKT

., Podstawg prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej planem jest art. 37ea
uslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcy, iz na wniosek
‘inwe‘tora zlozony za posrednictwem prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan
mwesfycy‘]ny, ktory jest szczeg6lng formg planu miejscowego, ktéry obejmuje obszar inwestycji gldwnej oraz
m*wes /cji uzupelniajacej. Wejscie w zycie zmtegrowanego planu 1nwestycyjnego powoduje utrate mocy

pwiazujacych planow miejscowych lub ich czgsci odnoszacych sig do terenu nim objetego.

,*\J'Zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), do dnia wejscia w Zycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie (...) przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (...).

W zwigzku ztym Inwestor zlozyt projekt ZPI sporzadzony zgodnie obowigzujgcym na dzienn skladania
wniosku ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”,
uchwalonym uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., i zmienionym uchwata
nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Bialystok z 18 grudnia 2023 r. Obszar objety opracowaniem byt zaliczony
w ww. studium w znacznej czesci do kategorii AG — tereny aktywnosci gospodarczej. Zintegrowany plan
inwestycyjny nie naruszal ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku.

Dnia 25 czerwca 2026 r. uchwalg Rady Miasta Biatystok Nr XXVI1/453/26 uchwalony zostat Plan ogo6lny
miasta Bialegostoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30.06.2026, poz. 2703).

Obszar objety przedmiotowym opracowaniem ZPI w Planie ogélnym miasta Bialegostoku potozony jest
czesciowo w strefach:

a) 241SP — strefa gospodarcza:

- profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,

- profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy -20,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,3,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10,

b) 242SP — strefa gospodarcza:

- profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,

- profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 65,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy -25,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,9,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10,
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c) 458K - strefa komunikacji:

- profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej iszynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej ,teren obstugi komunikacji, teren ogrodéow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej '

- profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej ,teren lasu, teren zieleni rllé.'_turalnéj,' teren
wod. I,rr’J,-'_: _. . f

Obszar przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcy powierzchl{iq E‘;,k,"".-c}QO ha,
ograniczony terenami zamknigtymi oraz dzialkami o nr ewidencyjnym: 29/1, 30/18, 30/27)\ 307285 30/29,
czesciami dziatek 30/3, 30/16 i 810 oraz dziatka 805/9 (poza granicami planu). R S

Obecnie na terenie gdzie sporzadzany jest zintegrowany plan inwestycyjny obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku (w rejonie ulic Pirtaskiego,
Stawinskiego i Wiadukt) uchwalony uchwata Nr XXXIII/399/08 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia
27 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 19 listopada 2008 r. Nr 282, poz. 2815).

W ww. planie miejscowym obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym oznaczony jest symbolami
13PU, KD-1GP ALl I. J. Paderewskiego, KD-10D. Teren oznaczony symbolem 13PU przeznaczony jest pod
zabudowe produkcyjng iustugowa wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i zielenig. Ustalono
nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 40%
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 10%
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m ponad poziom terenu,

d) obsluga komunikacyjna od ulicy Wiadukt (KD-1GP) projektowang ulica dojazdowg KD-10D,
z zastrzezeniem § 26 pkt 8

e) lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw okreslonych
§ 25 pkt 7.

Podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych zintegrowanego planu inwestycyjnego jest
Plan ogolny miasta Bialegostoku, na podstawie ktérego ustalono propozycje rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju, a dotyczy to gléwnie przyjetych profili
funkcjonalnych stref, wskaZznikéw przewidzianych wtym dokumencie m.in.: nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j.

Strategia Rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 roku przyjeta Uchwalg Nr XLVI/666/21 Rady Miasta
Biatystok z dnia 20 grudnia 2021 r. jest spdjna z ustaleniami Planu ogélnego miasta Bialegostoku w zakresie
polityki przestrzennej, a co za tym idzie z omawianym dokumentem.

Zgodnie zart. 15 ust. | pkt 1-3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zwanej dalej ustawa projekt planu zawiera czg¢sé tekstows i graficzng, wraz z uzasadnieniem,
uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4, /CZESC 1/;

2) zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, /CZESC 11/,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, /CZESC II1/.
CZESC 1
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 15 UST.l PKT 1 ODNOSZACYCH
SIE DO ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie art. 1 ust. 2 ustawy.
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W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
la) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

"Iwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-
7enna, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy (zabudowa ustugowo
"cyjna w rejonie skrzyzowania Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ul. Wiadukt) i zagospodarowania

>h w sgsiedztwie terendw publicznych: drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oraz drogi gtéwne;j.

zesnie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
¢j zabudowy, ksztaltowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade zachowania zrownowazonego
/p.ri fadu przestrzennego.

~ Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w Rozdziale 114 tekstu planu. Zasady
zagospodarowania terenu ustalono w DZIALE IIl. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia planu maja na celu dostosowanie zabudowy na terenie zainwestowanym obecnie parterowg
i dwukondygnacjowa zabudowa ustugowo — produkcyjna /hale, budynki administracyjny i gospodarcze/ do
nowych wymagan charakteru miejsca - waznego skrzyzowania przy wjezdzie do Bialegostoku od strony
potudniowo — zachodnie;j.

Charakter nowej zabudowy powinien stanowi¢ tzw. ,witacz”, ktory w przypadku budowy moze by¢
kontrapunktem dla potozonego po potudniowej stronie ul. Wiadukt budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Nowa zabudowa, oile powstanie, o maksymalnej wysokosci do 25 m., mieszczac si¢ w przedziale
wysoko$ci zabudowy dopuszczonej w Planie ogdlnym, bedzie sygnalizowa¢ wjazd/wyjazd do/z Biategostoku
i miejsce skrzyzowania waznych ulic z kierunku péinocno — zachodniego (zachodnia obwodnica miasta),
polnocno  — wschodniego (ul. K. Ciolkowskiego) oraz poludniowo - zachodniego (ulice:
Wiadukt/Zambrowska).

Dla terenu przeznaczonego w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego pod zabudowe ustalono
warto$¢ stawki procentowej wynoszacg 30% stuzaca jednorazowej oplacie wzrostu wartosci nieruchomosci.
Wartos¢ stawki procentowej dla terenow przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono na 0% zuwagi na
charakter przeznaczenia tych dziatek.

Projekt ZPI wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniu 21 wrzesnia 2026 r
uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, uzyskal réowniez wszystkie
pozostale wymagane opinie iuzgodnienia. Merytoryczne odniesienie do opinii iuzgodnien zawiera wykaz
opinii o projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego iuzgodnien projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego czgéci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego
i ulicy Wiadukt.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Uwzgledniono w Rozdziale 2 tekstu planu. W projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczace ksztattowania
zieleni na terenach drég publicznych oraz zapisy dotyczace retencji wod opadowych. Na terenie
przeznaczonym pod zabudowe ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie spetniajacym
wymogi planu ogdlnego. Okreslono zasady gospodarowania odpadami oraz okreslono poziom ochrony przed
hatasem, jako dostosowany do charakteru obszaru i jego zainwestowania.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j;

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inne obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow, lub obiekty ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, atakze dobra kultury
wspolczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.).

Id: 939DCF5B-B37A-49D8-9BBE-D2E334929958. Projekt Strona 18



Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia dot. ochrony przed hatasem, ksztaltowanie przestrzeni
publicznych uwzgledniajac standardy powszechnej dostgpnosci, poprzez wskazanie klas przeznaczenia terenow
wykluczonych na obszarze planu, poprzez zapewnienie rozwigzan technicznych w zabudowie oraz dot. karty
parkingowej.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Projekt planu poprzez ustalenia DZIALE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU . dq}yezqce
przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania’ ‘zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw umozliwiajacych dalszy,
rozwoj zabudowy ustugowo - produkcyjnej w peryferyjnym rejonie Biategostoku, z bardzo dobriym Eiostqpem
do obshugi komunikacyjnej. Propozycja zmian planu jest wynikiem zmiany sposobu real zacji. ukladu
komunikacyjnego w odniesieniu do zamierzen pierwotnych iumozliwienia wykorzystamaFH oraz Zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw dotychczas przeznaczonych do wyburzenia na potrzeby kajgce
z oczekiwan rynkowych w zakresie zwigkszenia dostgpnosci do zabudowy o charakterze ustugowo -
produkcyjnej.

7) prawo wlasnosci;

Uwzglednione w projekcie planu poprzez analizg struktury wiasnosci. Obszar planu sklada si¢ z dwoch
czedci: terenéw obejmujacego inwestycje z zakresu aktywnosci gospodarczej /inwestycja gtéwng polegajaca na
modernizacji zabudowy przeznaczonej do wyburzenia stanowigca wlasno$¢ przede wszystkim wnioskodawcy
planu oraz terenu ogdélnodostgpnego obejmujacego inwestycje uzupelniajacg dotyczaca zadan z zakresu
infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych. Do obszaru opracowania planu wigczono przylegle
dzialki innych podmiotéw oraz fragmenty Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez ustalenia dot. obrony cywilnej. Rozwigzanie planistyczne
zostaly przekazane do uzgodnienia z wlasciwymi organami w tym zakresie. Projekt ZPI zostal uzgodniony
przez odpowiednie instytucje.

9) potrzeby interesu publicznego;

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia, zwigzane s3 z zagospodarowaniem przestrzennym
przestrzeni publicznych, utrzymanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego obszar oraz ustalenia dot.
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w
tym telekomunikacji).

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej) oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,
remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w Rozdziale 9 tekstu planu.

Nowe inwestycje bedg oparte na istniejacej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy na zasadach
wskazanych w ustaleniach projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Projekt ZPI zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, a procedurg prowadzono
w sposob umozliwiajacy udziat spoleczenstwa w pracach planistycznych, w tym m. in. skladanie uwag.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej zostal zapewniony. Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal poddany konsultacjom spolecznym w dniach od 04 wrzesnia do
25 wrzeénia 2026 r. W tym czasie mozna bylo zglasza¢ uwagi do projektu ZPI oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko.

W dniu 04 wrzesnia 2026 r. informacj¢ o rozpoczgciu konsultacji spolecznych zamieszczono na stronie
ogloszeniowej wydania lokalnego dziennika, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego
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w Biatymstoku przy ul. Stonimskiej 1 oraz w budynku jednostki organizacyjnej prowadzacej postgpowanie tj.
w Departamencie Urbanistyki przy ul. dr I. Biatowny 11. Informacj¢ udostepniono réwniez na oficjalne;j stronie
internetowej Miasta Biatystok www.bialystok.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Bialymstoku https://bip.bialystok.pl/rozwoj gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/wnioski-o-uchwalenie-
zintegrowanych-planow-inwestycyjnych/zintegrowane-plany-inwestycyjne/zintegrowany-plan-inwestycyjny-
“sci-osiedla-nowe-miasto-w-bialymstoku-w-rejonie-alei-ignacego-jana-paderewskiego-i-ulicy-wiadukt-
jak réwniez w sposob zwyczajowo przyjety, tj. poprzez wywieszenie informacji na elektronicznej
stoszen w budynku Urzedu Miejskiego przy ul. J. K. Branickiego 3/5 oraz ul. Skladowe;j 11.

snie zawiadamiajagce o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu ZPI wraz

ieniem oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko byly udostgpnione co najmniej do dnia

2nia konsultacji spolecznych na stronach internetowych Urzedu Miejskiego oraz w siedzibie
«amentu Urbanistyki przy ul. dr. I. Bialéowny 11, 15-437 Bialystok w godzinach pracy Urzedu.

Konsultacje spoleczne obejmowaly zbieranie uwag do projektu ZPI oraz do prognozy oddzialywania na
$rodowisko.

Szczegolowy przebieg konsultacji spotecznych zostal opisany w,,Raporcie podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych" wynikajacy z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi do projektu ZPI.
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902
zpozn. zm.) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanych aktéw planistycznych. Informacje te sa
udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1781 zpdin. zm.). W trakcie przeprowadzania procedury, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych — zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zintegrowany
plan inwestycyjny jest szczegélng forma planu miejscowego), ktore stracito moc z dniem 23.09.2026 r., oraz
jest zgodne z nowym Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 7.09.2026 r. w sprawie sposobu
przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
jest realizowany w sposOb wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego byly udost¢pniane
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Bialegostoku.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
w tym m.in. wody.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska;

Uwzglednione na calym obszarze objetym projektem planu poprzez nadrze¢dny i powszechny obowiazek
stosowania przepisow prawa w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen
z przeznaczeniem na ustugi i produkcje.

15) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Obszar planu dotyczy terendw polozonych w granicach miasta, w tym zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci, zabudowy wielofunkcyjnej (ustugowo-mieszkaniowej), terenéw zieleni urzadzonej i przestrzeni
publicznych - nie stanowigcych rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktore nie sa rowniez na ten cel przewidziane
w Planie ogolnym.

2. Informacja w zakresie art. 1 ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oparto o kierunki
okreslone w Planie ogdlnym miasta Biategostoku.
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Ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania wramach planu zostalo przeprowadzone
zuwzglednieniem interesu publicznego, w szczegolnosci poprzez utrzymanie publicznie dostgpnych drog
publicznych jako przeznaczenia podstawowego, jak i przeznaczenia uzupelniajacego w zakresie infrastruktury
technicznej stuzacej celom publicznym.

Projekt w zakresie inwestycji gtownej i uzupelniajacej stwarza korzystne warunki dla realizacji_rowniez
interesu prywatnego. Wpisuje si¢ w model miasta zwartego, wymienianego w dokumentach klerunkowych
»Strategii ...” iPlanie ogélnym, przeciwdzialajgcego procesowi suburbanizacji lnegatywnych sk/{ltkow dla
srodowiska, ekonomii i spoleczefistwa wywolanych tym zjawiskiem tj. ,eksportu miejsc. pracy.z. ferenu

miasta”. i ;’ { ', ﬁ,.-\
Analizy $rodowiskowe uwzgledniono wramach zapisow zawartych m.in. w Rozdzia 2_ é'é‘ihrona
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu, gdzie odniesiono si¢ do kwestii ochrony

Srodowiska niezbgdnych do regulacji z uwagi na uwarunkowania obszaru objetego planem oraz w DZIAL III,
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU.

Analizy ekonomiczne uwzgledniono poprzez realizacje mozliwosci pelnego wykorzystania terenow
ustugowo — produkcyjnych, aprzede wszystkim istniejacych budynkéw /przeznaczonych wczesniej do
wyburzenia/ do celéw aktywnosci gospodarczej z maksymalnym wykorzystaniem terenu zurbanizowanego
oraz w ramach przepiséw zawartych w DZIAL I11, USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU poprzez ustalenia
dotyczace wskaznikow intensywnosci inwestycji gldwnej.

Analizy spoleczne uwzgledniono poprzez utrzymanie lokalizacji zespotu zabudowy ustugowo -
produkcyjnej, jako kontynuacji funkcji dotychczasowej stwarzajacej mozliwosci elastycznego podejmowania
réznych dziatan z zakresu aktywnosci gospodarczej dostosowanych do zmieniajacej si¢ koniunktury oraz
potrzeb rynkowych.

3. Informacja w zakresie art. 1 ust. 4 ustawy.

1) Ustalajgc przeznaczenie terenu inwestycji glownej uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego. Planowana w ramach projektu planu inwestycja gléwna we
wskazanej lokalizacji ma ,.charakter chirurgiczny”. Dla terenu, ktérego przeznaczenie nie uleglo zmianie
/obecnie 1U-P/ wskazano ustalenia przy zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy ukiad
drég publicznych.

2) Utrzymano lokalizacje zabudowy ustlugowo — produkcyjnej w miejscu umozliwiajgcym uzytkownikom,
pracownikom 1 mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. W sasiedztwie funkcjonuje sie¢ komunikacji publicznej realizowana poprzez
przystanki autobusowe m.in. wzdluz ulic: Alei Ignacego Jana Paderewskiego iul. Wiadukt oraz przystanek
kolejowy PKP.

3) Lokalizujgc inwestycje oraz ustalajagc sposoby zagospodarowania terenéw zapewniono rozwigzania
przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4) Obszar objety planem jest fragmentem w pelni wyksztalconej, zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej Bialegostoku. Jak wspomniano inwestycja ma ,charakter chirurgiczny” ijest przykladem
utrzymania oraz stworzenia mozliwosci wykorzystania zabudowy istniejgcej oraz jej wymiany i uzupelnienia.
Obszar objety planem jest w najwyzszym stopniu przygotowany do zabudowy ustugowo — produkcyjnej
i charakteryzuje si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej idobrym w zakresie infrastruktury
techniczne;.

CZESC I,

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY
W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTORE] MOWA W ART.
32 UST. 2, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W opracowanej w marcu 2024 r. ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku”
w zalgczniku Nr2 do uchwaly stwierdza sie, ze plan miejscowy obejmujacy tereny stanowigce istote
zintegrowanego planu inwestycyjnego tj. tereny oznaczone symbolami 1U-P, IKDR i IKDG jest czgsciowo
nieaktualny, wymagajacy zmian. Stwierdza si¢ rowniez:
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»(...) Niezaleznie od przyjetego harmonogramu opracowania plandw miejscowych, zgodnie zreformag
systemu planowania, ktéra weszta w zycie we wrzesniu 2023 r. w pierwszym etapie nastapi koniecznos¢
procedowania innych form aktow planistycznych, w tym zintegrowanych planéw inwestycyjnych (bedacych
szczegllng formg planu miejscowego), ktorych obowigzek procedowania moze wynika¢ z wnioskow
inwestorow.

nodstawie ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku” w dniu 25 marca
Rada Miasta Bialystok podjgla uchwalg NrLXXXII/1138/24 w sprawie aktualnosci ,,Studium
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”.

1a wzgledzie zlozony wniosek w sprawie niniejszego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
dalszej procedury formalno — prawnej jest uzasadnione.

CZESC III
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego
i ul. Wiadukt Gmina Bialystok nie poniesie kosztéw inwestycyjnych, gdyz realizacja ustalen planu: inwestycje
na terenie ustug lub produkcji oraz przebudowa lokalnej infrastruktury technicznej pozostaje po stronie
wnioskodawcy. Nalezy jednoczesnie wyjasni¢, ze np. finansowanie drég publicznych pozostanie na zasadach
dotychczasowych.

Natomiast realizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego wymagatby poniesienia wigkszych
naktadéw finansowych, ktére przedstawiono nizej. Do obliczen przyjeto wartosci:

—w sprawie drog: na podstawie informacji na stronie BIP Biatystok /ZIP Starosielce z 2024 r./,

- w sprawie budynkow: warto$é budynkéw wigksza od wartosei gruntu w lokalizacji.
Aleja Ignacego Jana Paderewskiego:

- wykupienie dzialek pod droge:

1054 m? x 800 zl/m? = 843 200 zi.

Projektowana droga dojazdowa KD-10D wzdhuz terenu zamknigtego: ok. 2243 m?

wykupienie dziatek pod droge:

2243 m? x 800 z#/m> = 1 794 400 zt

- wyburzenie budynkow:

budynek produkeyjno-ustugowy - 310 m? x 1000 z#/m? = 310 000 zt

hala — 190 m? x 1000 z¥/m? = 190 000 z}

budynek garazowy — 380 m? x 1000 zt/m? = 380 000 zt.

Lacznie, w przypadku realizacji ustalefi obowigzujacego planu, szacunkowe koszty wykupu gruntéw
i wyburzenia budynkéw wyniostyby ok: 3 517 600 z1.

W odniesieniu do podatkéw od nieruchomosci w 2026 r. majg zastosowanie stawki podatku okreslone
Uchwalg Nr XVII1/246/25 Rady Miasta Bialystok z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci, zmienionej Uchwalg Nr XIX/293/25 Rady Miasta Bialystok z dnia
24 listopada 2025r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego. z2025r. poz. 3991 i4829). Wartos¢ podatkéw dla
nieruchomosci przy ul. Wiadukt 8 /wlasnoé¢ wnioskodawcy/ jest nastepujaca:

od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej:

13 275,00 m? x 1,45 zt/m? = 19 249,00 zi

od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j:

5153 m?2x 35,53 zt/m? = 188 439,00 zt

od budowli lub ich czgsci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej:

100 000,00 zt x 2% =2 000,00 zt.
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t.acznie:209 688,00 zi

Ze wzgledu na brak danych nie uwzgledniono pozostalych nieruchomosci, ktérych laczna powierzchnia
wynosi ok. 8703 m? co stanowi ok. 39,6 % terenu 1U-P, przy czym na nieruchomosci o powierzchni ok 596 m?
przy ul. Wiadukt 6 polozony jest budynek mieszkalny jednorodzinny.

W projekcie ZPI do ustalenia nowych dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci /dla nieruchomosci przy
ul. Wiadukt 8/ przyjeto stawki podatku okreslone w w/w uchwatach Rady Miasta Bialystok. Ponadto przyjeto
zatozenie, ze wsklad tej nieruchomosci przy ul. Wiadukt 8 zostanie nabyta dziatka onr geod.” 814/2
i powierzchni ok. 596 m? oraz, Ze na tak powstalej nieruchomosci o gcznej powierzchni ok. 12 880'm? zostang
zrealizowane ustalenia projektu planu w stopniu maksymalnym w zakresie parametrow jej zabudowy "Podatki
od nieruchomosci ze zrealizowana zabudowe wg stawek za rok 2026 wynosityby:

- od gruntoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej: kﬁ ..... :
12 880 m? x 1,45 z/m? = 18 676,00 zI |

- od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j:

28 000 m? x 35,53 zl/m? = 994 840 zi.

Lacznie: 1 013 516 zt

W wyniku realizacji zabudowy szacowany dochéd Gminy Biatystok z tytulu podatkéw od nieruchomosci
przy ul. Wiadukt 8 wyniostby w2026 r. ok. 1013 516 zt. W stosunku do podatku obecnego wrdstby o ok.
803 828 zI. a w okresie 10 lat o ok. 8 038 280 z}.

Wartos¢ dofinansowania inwestycji uzupelniajacej polegajacej na opracowaniu dokumentacji i budowie
monitoringu wizyjnego w rejonie wezta Alei 1. J. Paderewskiego iulicy Wiadukt w Bialymstoku mozna
oszacowac obecnie na poziomie ok 190 000,00. zi. netto.

Uchwalenie irealizacja Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wplynie dodatnio na finanse publiczne.
Budzet Gminy Bialystok bedzie mial corocznie wigkszy przychdéd z tytulu podatkéw od nieruchomosci.
Zmiana ustalen planu w zakresie rozwigzan komunikacyjnych w otoczeniu terenu 1U-P spowoduje
kilkumilionowe oszczednosci budzetu gminy. Inwestycja uzupelniajaca polegajaca na opracowaniu
dokumentacji i budowie monitoringu wizyjnego w rejonie wezta Alei I.J. Paderewskiego iulicy Wiadukt
w Biatymstoku poprawi stan bezpieczenstwa obszaru w rejonie tego wezla.

Biorge pod uwage powyzsze, procedura formalno-prawna zostata dopetniona i nie ma przeszkod do podjecia
uchwaly w sprawie zintegrowany plan inwestycyjny czg¢sci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei
Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt.
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Zalgcznik nr 2 do umowy urbanistycznej

Wytyczne techniczne w zakresie budowy monitoringu wizyjnego w rejonie wezla
Alei L. J. Paderewskiego i ulicy Wiadukt w Bialymstoku:

1.

W ramach zadania nalezy zainstalowa¢ 3 kamery stacjonarne w rejonie wezla
komunikacyjnego Alei 1. J. Paderewskiego i ulicy Wiadukt. Szczegolows lokalizacje
nalezy uzgodni¢ z Zarzadca Drogi.

Nalezy wykona¢ dokumentacja projektowa, zgodnie z przepisami: ustawy Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U.2025 r. poz. 418 z pdézn. zm.)
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego
(Dz. U. z 2021 r. poz.2454.), ktéra powinna zawierac:

a) dokumentacj¢ w zakresie robdt kablowych i innych oraz uzyskanie wszelkich
niezb¢dnych uzgodnien do uzyskania pozwolenia na budowe badZ zgloszenia robét
budowlanych - 2 egz.

b) projekt organizacji ruchu na czas budowy — po 2 egz.

¢) informacja BIOZ - 2 egz.,

d) kompletny projekt wykonawczy opracowany w programie Microsoft Word, Excel,
AutoCADI12 - czg$¢ rysunkowa zapisana w PDF dolaczone do dokumentacji
projektowej na ptycie CD lub DVD -1 szt. ,

e) dokumentacj¢ powykonawcza zawierajaca: projekt techniczny, elektryczny,
instrukcje obstugi urzadzen, zasady BHP korzystania z urzadzen — 3 egz.

3. Wykona¢ roboty budowalne wraz z:

a) montazem kompletnych punktow kamerowych w ww. lokalizacji

b) podigczeniem kamer wraz z uruchomieniem transmisji do CZR. Obraz z
kamery musi by¢ rejestrowany w funkcjonujacym w CZR systemie Milestone,

c) wykonaniem linii zasilajgcych 1  sygnalowych do budowanych punktéw
kamerowych,

d) uzyskaniem wszystkich niezbednych uzgodnien w zakresie przedmiotu
zamowienia,

e) dostarczeniem 1 instalacjg urzadzen niezbednych do zapewnienia archiwizacji
obrazu kazdej z wymienionych kamer,

f) petng obstuga geodezyjng (w tym inwentaryzacja powykonawcza w 5 egz., w tym
2 w kolorze),

g) organizacjg 1 zabezpieczeniem budowy oraz czynno$ciami niezbednymi do
przekazania inwestycji oraz przekazania pasa drogowego Zarzadowi Drog
Miejskich Urzedu Miejskiego w Bialymstoku, zapewnieniem cigglego dostepu
(dojscia i dojazdu) do budynkéw sasiadujacych z ww inwestycja w trakcie jej
realizacji;

h) wprowadzeniem organizacji ruchu na czas budowy;

i) odbudowg poziomej osnowy geodezyjnej III klasy w zakresie objetym terenem
inwestycji;

j) przygotowaniem wymaganych dokumentéw oraz przeprowadzenie pomiardw,
préb, badan 1 czynnosci niezb¢dnych do odbioru inwestycji,

k)odtworzeniem wierzchniej warstwy nawierzchni utwardzonych, humusu oraz
zieleni.

1) uporzgdkowaniem terenu po zakonczeniu robot.

4. Wykonawca powinien przewidzie¢ do tego zadania niezbedne urzadzenia i licencje.




5. Rozbudowa polega¢ ma na dostawie, montazu, konfiguracji oraz na dotgczeniu ww.
punktow kamerowych do istniejgcego systemu rejestracji CCTV. Strumieniowanie
video powinno by¢ wykonane w punkcie kamerowym (w jego lokalizacji).
Strumieniowanie to ma by¢ przekazywane urzadzeniom zapisujgcym.

6. Obraz z kamer nalezy przesyla¢ za pomoca $wiattowodu. Relacje wiokien
$wiattowodowych obstugujacych transmisje z kamer powinny obejmowaé swoim
zasiggiem zasilacz kamery az po przelgcznice swiattowodows wezla swmtlowoclowego
Systemu Zarzadzania Ruchem P

7. O ile to mozliwe transmisje z kamer po stronie wezla nalezy zrealizowaé w postam
wktadek SFP DDM/DOM, ograniczajac stosowanie mediakonwerterow typu ,;stand
alone”. Dostawa urzadzen transmisyjnych lezy po stronie Wykonawcy. ‘

8. Nalezy zainstalowa¢ i uruchomi¢ cyfrowg rejestracj¢ obrazu dla kamer wymlenl}n;gmh_d,.
System rejestracji powinien zapewnia¢ ciggla rejestracje o nast¢pujgcych parametrach:
- min 5 kl/s \

- rozdzielczo$¢ nominalna dla zastosowanych kamer/enkoderéow
- minimum 30 dni rejestracji cigglej

9. Po wykonaniu inwestycji nalezy wykona¢ dokumentacj¢ powykonawczg dotyczacg
wszystkich elementéw, kamer, przylaczy; musza si¢ znalezé w niej wszystkie
uzgodnienia, pozwolenia, instrukcje obstugi, atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci,
schemat instalacji elektrycznej, schemat montazowy elementdéw monitoringu w
centrum. Dodatkowo nalezy wykona¢ schemat topologii sieci wraz z adresacja
poszczegoblnych elementéw sieci

10. Nalezy uzyskaé¢ wymagane prawem pozwolenia oraz uzgodnienia z wiascicielami
gruntow. Nalezy uzyska¢ warunki techniczne oraz zaprojektowal przylacza
energetyczne i $wiattowodowe.

11. Przylacza $wiattowodowe i elektryczne we wszystkich lokalizacjach musza by¢
wykonane, jako kablowe, podziemne. Nie dopuszcza si¢ wykonywania przylaczy
nadziemnych.

12. Kamery nalezy zamontowa¢ w sposob umozliwiajgcy nadzér wizyjny nad obszarem
wskazanym przez Zamawiajacego. Montowane kamery powinny by¢ kompatybilne z
istniejgcym systemem monitoringu oraz zapewnial realizacje wszystkich funkcji
obecnie dzialajacych kamer.

13. Transmisja musi by¢ bezpieczna i niezawodna tak, aby nie miaty mozliwosci wgladu
osoby postronne.

14. Stosowane podczas przedmiotowej rozbudowy przelgczniki ethernetowe nie
wymienione w tym opracowaniu powinny by¢ przelgcznikami w pelni zarzadzalnymi
(Cli, SSH, telnet, SNMP). Lacze takiego przelgcznika do lokalizacji nadrzednych
powinno by¢ wykonane w standardzie gigabit Ethernet)

Warunki w zakresie kanalu technologicznego i podlgczenia Swiatlowodu:

1. W celu podtaczenia projektowanych kamer monitoringu miejskiego nalezy wykonaé
kanalizacj¢ kablowa od punktow kamerowych do istniejacego kanatu technologicznego
na alei I. J. Paderewskiego gdzie bedzie mozliwe podlgczenie sie¢ do sieci Systemu
Zarzadzania Ruchem.  Wyraza si¢ zgod¢ na wykorzystanie istniejgce) sieci
teletechnicznej, w miejscach jej wystgpowania.

2. Nowobudowana oraz przebudowywana kanalizacja kablowa powinna by¢ dostosowana
do geometrii istniejgcej drogi. Nalezy unika¢ prowadzenia odcinkéw kanalizacji pod
jezdnig.

3. Glgboko$¢ ulozenia kanalizacji powinna by¢ taka, aby najmniejsze pokrycie liczone
od poziomu terenu lub chodnika do gérnej powierzchni kanalizacji wynosito:

a) 0,7 m dla kanalizacji magistralne;j,




b) 0,6 m dla kanalizacji rozdzielczej 2-otworowe;j,

¢) 0,5 m dla kanalizacji rozdzielczej 1-otworowe;j.
Przy przejsciach pod jezdnig gleboko$¢ ulozenia kanalizacji powinna by¢ taka,
aby odleglos¢ od nawierzchni nie byla mniejsza niz 0,8 m. W przypadkach
uwarunkowanych trudno$ciami technicznymi dopuszcza si¢ zmniejszenie glebokosci
ulozenia kanalizacji do 0,4 m, jesli jest zbudowana z rur PCW.

. Na odcinkach mi¢dzy sgsiednimi studniami kanalizacja powinna przebiega¢ po linii

prostej. Dopuszczalne odchylenia osi kanalizacji od linii prostej dotycza miejsc,
w ktorych konieczne jest ominigcie przeszkod terenowych. W celu ominigcia przeszkod
ciggi kanalizacji z rur PCW mogg by¢ wygiete tak, aby promien wygigcia nie byt

——mniejszy od 6 m.

10.
L1,

.3
13.

14.

15.

16.

17,

. Kanalizacja kablowa powinna by¢ zaprojektowana zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz.
Ustaw poz. 1040 z dnia 31 maja 2023 r.).

. Prace prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego

i normami technicznymi.

. Przed rozpoczgciem prac ziemnych nalezy wustali¢ szczegolowy przebieg

1 usytuowanie urzadzen w terenie oraz glebokos$¢ utozenia podziemnej infrastruktury na
podstawie przekopéw kontrolnych. W miejscach zblizen i skrzyzowan prace ziemne
prowadzi¢ recznie, z zachowaniem szczegélnej ostrozno$ci na infrastrukturze. Odkryte
urzadzenia kanalizacji teletechnicznej nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem oraz
osiadaniem ziemi.
Wzdhuz budowanej kanalizacji teletechnicznej nalezy stosowac prefabrykowane
studzienki kablowe nie mniejsze niz typ SKR-1, usytuowane co 50 + 60 m oraz na
koncach zakresu opracowania. Studnie kablowe powinny by¢ zlokalizowane w
nastepujacych miejscach kanalizacji:

a) na prostej trasie kanalizacji oraz w miejscach zmian poziomu kanalizacji - studnie

przelotowe,

b) na zalomach trasy - studnie narozne,

¢) na odgalezieniach kanalizacji - studnie odgaleZne,

d) przed szafkami kablowymi - studnie szafkowe,

€) na zakonczeniach kanalizacji - studnie koncowe.
Wszystkie naruszone nawierzchnie doprowadzi¢ do stanu sprzed rozpoczecia robot.
Pokrywy istniejacych studni kablowych oraz ramy trzeba wyregulowaé, dostosowujgc
do poziomu wyznaczonego przez rz¢dne projektowanego uksztaltowania terenu.
Przy niwelacji terenu doprowadzi¢ do zachowania normatywnej glebokosci utozenia
infrastruktury. Pokrywy i ramy studni projektowanych powinny by¢ typu ci¢zkiego min.
w klasie B 125.
Wszystkie przylagcza musza by¢ wykonane jako podziemne.
Przylacza energetyczne nalezy wykonaé za pomocg kabla doziemnego, dopuszcza si¢
ulozenie kabla zasilajgcego w kanale technologicznym;
Po wykonaniu przylacza s$wiattowodowego nalezy wykona¢ niezbedne pomiary
reflektometryczne w celu stwierdzenia poprawnosci wykonanych polaczen.
Projekt zagospodarowania terenu podlega zatwierdzeniu w Zarzadzie Droég Miejskich
w Bialymstoku przed Naradg Koordynacyjna.
Projekt podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Drog Miejskich w Bialymstoku. Projekt
w wersji gotowej do zatwierdzenia nalezy dostarczy¢ w wersji papierowej oraz w
postaci elektronicznej, w formacie umozliwiajgcym edycje projektu.
Zakonczenie zadania inwestycyjnego wymaga zgloszenia do Zarzadu Drog Miejskich
celem sprawdzenia prawidlowosci wykonania prac.







Zalgcznik nr 3 do umowy urbanistycznej

L TEL T
nazwa i adres Wykonawcy, NIP,
Regon, adres e-mail, nr telefonu)
-WZOR-
KARTA GWARANCYJNA
(Gwarancja jakosci)

1. Przedmiot karty

LT T
2. Uprawniony (Zamawiajacy)
3. Gwarant

(WYROMAWEA): ...ttt ettt st e b et ree bt e s nresaeea s s s ens e serennnns
4, Umowa Nr .......cocnens IR OB coscaissmmsona e s S WY
5. Charakterystyka techniczna przedmiotu umowy zwanego dalej przedmiotem gwarancji:
6. Data odbioru koncowego : dzien ..... miesiac................. POk i n
7. Termin uplywu gwarancji dzien ..... miesigc................. B oo
8. Ogdlne warunki gwarancji i jako$ci

)

2)

3)

4)

3)

6)

Gwarant oswiadcza, Ze objety niniejsza karta gwarancyjng przedmiot gwarancji zostal
wykonany zgodnie z umowsa, dokumentacjg techniczna, zasadami wspodlczesnej wiedzy
technicznej oraz innymi dokumentami bedacymi czg$cig umowy, o ktorej mowa w pkt 4.
Gwarant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu gwarancji jakosci za wady fizyczne zmniejszajace
warto$¢ uzytkowa, techniczng i estetyczng wykonanych robot.

Okres gwarancji wynosi ...... lat * liczac od dnia spisania protokotu odbioru koncowego (jesli
na wybrane elementy przedmiotu gwarancji sq rozne okresy gwarancji nalezy je wymienié
w zatqczniku do niniejszej karty),

W przypadku ujawnienia si¢ w okresie gwarancyjnym wady/usterki, okres gwarancji jakosci
zostaje przedtuzony o okres od momentu zgloszenia wady/usterki do momentu jej skutecznego
usunigcia.

Okres gwarancji biegnie od nowa w przypadku wymiany elementu na nowy, wolny
od wad/usterek, a takze w przypadku dokonania istotnych napraw elementu.

Nie podlegaja uprawnieniom z tytutu gwarancji wady/usterki powstale na skutek:

a) sily wyzszej;

b) dziatania osob trzecich;

¢) szkod wyniklych z przyczyn za ktére Gwarant nie ponosi odpowiedzialnosci.

9. Obowigzki Wykonawcy

D

Gwarant zobowigzuje si¢ do nieodplatnego usunigcia wad/usterek zgloszonych przez
Zamawiajacego w okresie trwania gwarancji w nastgpujacych terminach:

a) awarii, wad, usterki zagrazajacych awarig oraz wad ucigzliwych - w trybie natychmiastowym

po ich zgloszeniu, a jezeli usuni¢cie awarii, wady, usterki z obiektywnych wzgledow
technicznych nie jest mozliwe w tym trybie, to niezwlocznie po ustgpieniu przeszkody lecz
nie pdZniej niz w terminie 10 dni od daty zgloszenia wady.




b) w pozostatych przypadkach - w terminie 14 dni od daty zgtoszenia, jezeli strony nie uzgodnity
innego terminu;

2) Do czasu usunigcia awarii, wad, usterek Gwarant zabezpieczy teren.

3) Jezeli usunigcie wady lub usterek nie bedzie mozliwe we wskazanych terminach, Gwarant
wystapi z wnioskiem o jego przedtuzenie z podaniem przyczyn zmiany tego terminu.

4) Stwierdzenie usunigcia wad/usterek uwaza si¢ za skuteczne z chwila podpisania przez obie
strony protokotu odbioru usunietych wad/usterek lub prac naprawczych.

10. Odpowiedzialno$¢ Gwaranta

1) Gwarant jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, ktére spowodowat w czas’
usuwaniem wad/usterek lub wykonania swoich zobowigzan zawartych w umov
gwarancyjnej.

2) Gwarant niezaleznie od udzielonej gwarancji jakosci, ponosi odpowiedzialnosé z ty
za wady.

11. Obowiazki Uprawnionego
Uprawniony zobowigzuje si¢ do przechowywania powykonawczej dokumentacji technic...
celu kwalifikacji zgloszonych wad/usterek, przyczyn powstania i sposobu ich usunigcia.
12. Przeglady gwarancyjne

1) Komisyjne przeglady gwarancyjne beda odbywac si¢ raz w roku na wniosek Uprawnionego z
tym, ze pierwszy przeglad nie pozniej niz przed uptywem 12 miesigcy od daty odbioru prac.

2) W ostatnim miesigcu okresu gwarancyjnego Uprawniony powota komisje odbioru
pogwarancyjnego w sklad, ktorej wejda przedstawiciele Gwaranta i Uprawnionego. Komisja
dokona oceny stanu technicznego oraz wskaze ewentualne usterki i wyznaczy termin na ich
usunigcie.

3) Date, godzing i miejsce dokonania przegladu gwarancyjnego wyznacza Uprawniony
zawiadamiajac o nim Gwaranta drogg elektroniczng z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.

4) Jezeli Gwarant zostal prawidlowo zawiadomiony o terminie i miejscu dokonania przegladu
gwarancyjnego, niestawienie si¢ jego przedstawicieli nie bedzie wywotywato zadnych ujemnych
skutkow dla waznosci i skutecznosci ustalen dokonanych przez komisje przegladowa.

5) Z kazdego przegladu gwarancyjnego sporzadzany bedzie protokot przegladu gwarancyjnego
(pogwarancyjny), w co najmniej 2 egzemplarzach, po jednym dla Uprawnionego i dla Gwaranta.
W przypadku nieobecnosci przedstawicieli Gwaranta, Uprawniony niezwlocznie przesyla
Gwarantowi jeden egzemplarz protokotu przegladu.

6) Wszelkie koszty niezbgdne do przeprowadzenia przegladu ponosi Gwarant (m.in. pojazdy,
sprzet, czasowa organizacja ruchu itp.).

13. Komunikacja

1) O kazdej awarii lub wadzie osoba wyznaczona przez Uprawnionego powiadamia telefonicznie
przedstawiciela Gwaranta, a nastepnie potwierdza zgloszenie drogg elektroniczng na wskazane
adresy e-mailowe. Gwarant jest zobowigzany potwierdzi¢ niezwlocznie przyjecie zgloszenia i
okresli¢ sposob i czas usunigcia wady/usterek przy uwzglednieniu terminéw okreslonych w pkt
9 ppkt 1).

2) Potwierdzenie dokonywane jest telefonicznie lub poprzez e-mail. Za skuteczne uznaje si¢
powiadomienie Gwaranta o wadzie/usterce nawet, jezeli kontakt telefoniczny nie dojdzie do
skutku, a Uprawniony wysle powiadomienie e-mailem na wskazany Gwaranta.

3) Niezaleznie od postanowien pkt 1 i pkt 2 - komunikacja moze by¢ prowadzona rowniez w formie
pisemne;j.

4) Dane przedstawicieli stron:

1) AT AT s e e T R R S e
2) Uprawnionego = ......ocvvveuieniiiianiieiieienaennes

5) O zmianach ww. danych o ktorych mowa w pkt 4) strony zobowigzane
sa informowac si¢ niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz 3 dni od chwili zaistnienia zmian,
pod rygorem uznania wystanej korespondencji pod ostatnio znany dane za skutecznie dorgczong.

14. Postanowienia koncowe

1) W przypadku  nie  usunigcia  przez ~ Gwaranta  zgloszonej  wady/usterki
w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy moze usuna¢ wade/usterke w zastepstwie Gwaranta i
na jego koszt po uprzednim pisemnym powiadomieniu Gwaranta




2) W razie stwierdzenia wad/usterek nienadajacych si¢ do usunigcia, Uprawniony
ma prawo obnizy¢ wynagrodzenie Gwaranta odpowiednio do utraconej wartosci.

3) W sprawach nieuregulowanych niniejsza karta gwarancyjng zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

4) Niniejsza Karta gwarancyjna jest integralng czgscig umowy, o ktérej mowa w pkt 4.

5) Wszelkie zmiany niniejszej Karty gwarancyjnej wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Warunki gwarancji podpisali:
dzielajacy gwarancji jakosci upowazniony przedstawiciel Wykonawcy (Gwaranta):







Zalgcznik nr 4 do umowy urbanistycznej

Umowa o przejecie praw i obowigzkow z gwarancji i rekojmi udzielonej w ramach
zrealizowanej inwestycji pn.

WATTA W.oint it iieiennieniinen, ,dnia oo pomiedzy:

.................................... Wykonawca zadania pn. ............cocevevveininininenannn .., ZWang dalej
Gwarantem, repreZentOWANYIM PIZEZ! ... ....cuueuuuueneeeet ettt tataateaeaeeaaeraeaeeneens

a

Miastem Bialystok zwanym dalej Inwestorem, reprezentowanym przez:

............................... zwanym dalej Przejmujgcym, reprezentowang przez

§1.

Gwarant oraz Inwestor o$wiadczaja, ze:
a) udzielona Inwestorowi przez Gwaranta gwarancja i regkojmia na

ODOWIRIBO ORI i v vsiinin v e sims s s g
b) uprawnionym z tytutu gwarancji i rekojmi (jako Inwestor) jest Miasto Biatystok;
c¢) przejecie obowigzkéw gwarancyjnych oraz wynikajacych z rekojmi przez Przejmujacego nie

ma zadnego wplywu na odpowiedzialno§¢ Gwaranta w zakresie nieobjgtym umowsa o przejecie.
Przejmujacy o$wiadcza, ze zamierza prowadzi¢ roboty budowlane: ......................co....
(asortyment) na odcinku ktérego szczegotowa lokalizacja zostata okreslona w zatgczniku nr 1.
Przejmujacy oswiadcza, ze bedzie realizowal roboty zgodnie z wytycznymi Zarzadcy drogi
okreslonymi w decyzji .......... ZdnR s , stanowiacej zalgcznik nr 2.

§2.

Gwarant, Inwestor oraz Przejmujacy ustalaja, ze Przejmujacy przejmuje od Gwaranta - w zakresie
okreslonym w niniejszej Umowie oraz w uzgodnieniu z Inwestorem - obowigzki Gwaranta
WYNIKRIACE Z UMOWY 55 viiins s oot o s s s v i , zawartej pomigdzy Gwarantem
a Inwestorem, w stosunku do asortymentu robot na odcinku/obszarze okreSlonym w §1 ust. 2.
Warunki odnoszace si¢ do udzielonej gwarancji jakosci oraz rekojmi zostaly zawarte w zataczniku nr
3

§3.
1 Odpowiedzialno$¢ Przejmujgcego z tytutu gwarancji i rekojmi ograniczona jest wylacznie do
asortymentu robot znajdujacych si¢ na odcinku/obszarze: .................. , w zakresie prac

budowlanych okreslonych w § 1 ust. 3 i jedynie do nastgpstw robdt prowadzonych przez
Przejmujacego, to znaczy do wad i uszkodzen odcinka/obszaru powstatych w wyniku
prowadzenia rob6t budowlanych przez Przejmujacego.

2 Odpowiedzialno$¢ Przejmujgcego z tytulu gwarancji i rekojmi za roboty wykonane
na odcinku/obszarze na warunkach wynikajacych z umowy........... A3 111, P — , trwa
[ ) R — r., tj. do uptywu terminu jej obowigzywania okreslonego ww. umowg.



3 Wraz z przejeciem praw i obowigzkow okreslonych w §2 przez Przejmujacego, odpowiedzialnos¢
Gwaranta z tytutu gwarancji oraz r¢kojmi za wykonane roboty, wynikajgca z umowy ............
B oo s it a zostanie wylgczona w zakresie asortymentu robdt na odcinku/obszarze
okreslonym w §1 ust. 2. Z chwilg wejscia w teren objety uzgodnieniem przez Przejmujacego,
gwarancja i rekojmia udzielona przez Gwaranta na roboty wykonane przez niego na w/w
odcinku/obszarze przestanie obowigzywaé, w zakresie objetym inwestycja Przejmujgcego,
ponadto Przejmujacy bedzie od tej chwili odpowiedzialny rowniez z tytutu naprawienia szkod
wyrzadzonych w robotach wykonanych przez Gwaranta.
4 W konsekwencji Inwestor o$§wiadcza, iz:
a) zwalnia Gwaranta z odpowiedzialnosci z tytulu gwarancji i r¢kojmi udzielonych dla robot
fil BTN . common v pomemy AR ST
b) zrzeka si¢ wszelkich roszczen wzgledem Gwaranta w odniesieniu do robét przez niego
wykonanych na odcinku/obszarze, ktére zostaly naruszone przez Przejmujgcego w zwigzku
z prowadzong inwestycjg
5 W przypadku powstania wad, usterek lub szkéd w przedmiocie umowy zawartej pomigdzy
Gwarantem a Inwestorem na obszarze okreslonym w §3 ust. 1, ktore b¢dg skutkiem prowadzenia
przez Przejmujacego prac: _
a) Inwestor bedzie roécit o ich usunigcie bezposrednio do Przejmujacego, a nie bgdzie roscit
z tych tytutéw do Gwaranta,
b) Przejmujgcy zobowigzany jest do ich niezwlocznego usunigcia na wezwanie Inwestora
na warunkach oraz w terminie okreslonym w zataczniku nr 3.
¢) Przejmujacy zobowigzany jest do pokrycia wszelkich szkod z tego wyniktych, w okresie
obowigzywania gwarancji.
§4.

Przejmujacy o$wiadcza, iz w przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania robét przez podmiot
trzeci w zakresie objetym gwarancjg, niezwlocznie zawrze z takim podmiotem nieodplatng umoweg
o przejecie obowigzkéw gwarancyjnych albo zlozy pisemne o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
ingerencje w przedmiot objety gwarancja z jednoczesnym utrzymaniem w mocy udzielonej gwarancji
oraz wynikajacych z niej zobowigzan gwarancyjnych.

§5.

I. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swojej wazno$ci zachowania formy pisemne;j.

2. Wszelkie spory wynikle na tle interpretacji lub wykonania niniejszej umowy strony poddajg pod
rozstrzygniecie sagdu powszechnego wlasciwego dla siedziby Inwestora.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancyjny.

5. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zalaczniki:

Zalacznik nr 1: projekt zagospodarowania terenu z naniesiong lokalizacjg planowanych prac;
Zalacznik nr 2: decyzja Inwestora, bedaca podstawg realizacji robét przez Przejmujgcego.
Zalacznik nr 3: warunki Kontraktu dotyczace udzielonej gwarancji i rgkojmi/karta gwarancyjna



