Projekt

z dnia 6 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie
Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2024r. poz.1465ze zm.D) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.?) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zintegrowany plan inwestycyjny czeéci osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku
w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego iulicy Wiadukt nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19
Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny czg$ci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku w rejonie
Alei Ignacego Jana Paderewskiego iulicy Wiadukt, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego (zalaczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,20 ha, ograniczony terenami zamknigtymi oraz dziatkami o nr
ewid.: 29/1, czg$cig dziatki 30/16, dziatkami 30/18, 30/27, 30/28, 30/29, czgSciami dziatek 30/3 1810 oraz
dziatka 805/9 (poza granicami planu).

3. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

3) zalacznik nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazéw, energii oraz sygnatow;
3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna shuzaca

realizacji celow publicznych

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m?;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i 1940.
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacag cze$¢ terenu, na ktdrym
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze,
doj$cia 1 dojazdy, parkingi oraz obiekty malej architektury;

9) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujgcg na terenie
W sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca podstawowa klase przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chionnych
i zaglebien terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

12) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

13) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskiej, w ktdrej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

16) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych, elektrycznych);

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, swiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

18) zrodlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t urzadzen (np. kottdw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalgcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracja i oznaczeniem graficznym;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 7, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
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b) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, loggia, wykusz — o maksymalnym wysiegu
do 1,5 m poza linie¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementéw istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony
przestrzeni publiczne;j,

c) elementow tworzacych faktur¢ zewngtrzng i wystroj elewacji takich jak np. gzyms, okap, markiza,
pilaster, zadaszenie, zaluzja zewngetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla o0s6b niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp ipodestow —
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca, (nie dotyczy
elementow istniejacych),

e) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca, (nie dotyczy elementoéw istniejacych),

f) wiatrotapéw o wysoko$ci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,5 m poza lini¢ zabudowy,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych);

6) klasyfikacja drog — terenow komunikacji drogowej publicznej;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, wtym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej iinnych elementéow lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic oraz terenu.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4i5 za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg, w ktorych numer jest porzadkowy w ramach
danego przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenow:

1) U — teren ushug;

2) P —teren produkc;ji;

3) KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
4) KDG - teren drogi gltéwne;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase przeznaczenia terenu, ktora moze by¢ uzupetniona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Klasa przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 17.

4. Oddzielone lacznikiem podstawowe klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane facznie lub
zamiennie - o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inacze;j.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

1) przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw/czgsci budynkow
wykraczajacych poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

2) mozliwos$¢ dotychczasowego uzytkowania, przebudowy oraz remont budynku/budynkéw mieszkalnych;
zakazuje si¢ ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy w celu kontynuacji funkcji mieszkaniowej;

3) zagospodarowanie calej lub cze$ci dziatki budowlanej pod miejsca postojowe/garaze, stanowigce
samodzielne obiekty budowlane lub cze$¢ innego, jednopoziomowe, wielopoziomowe, podziemne,
nadziemne, mieszane oraz parkingoéw terenowych (naziemnych), parkingdéw na dachach z zachowaniem
parametrow i wskaznikow zagospodarowania i zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych.
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2.Na fragmentach terenéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni
publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) parterowych portierni o powierzchni do 25,0 m2 i wysokos$ci do 4,0 m.;

2) zadaszenia przy wjazdach na teren,

3) kontenerowych stacji transformatorowych, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
4) paczkomatow,

5) wiat $mietnikowych oraz wiat o konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne nad miejscami do
parkowania (,,carport”),

6) naziemnych zbiornikdéw , o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11,

7) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:

1) ustala si¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjng catos$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkow w obrgbie dziatki budowlane;,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 4 kolory na elewacji,

-w odcieniach bezu, bieli, brazu, pomaranczy, szarosci, zotci oraz koloréw wynikajacych z barw
naturalnych materialow wykonczenia elewacji, takich jak: beton, cegla, ceramiczna oktadzina,
drewno, kamien, metal, szklo,

- z zastosowaniem koloru wylgcznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji  budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

c) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachow plaskich) — stonowana, z wylaczeniem barw
jaskrawych;

2) dopuszcza si¢:
a) kolorystyke obiektow ustug lub produkcji wynikajaca z barw firmowych lub patronackich,
b) kompozycje roslinne z zieleni naturalnej bez ograniczen powierzchni elewacji, dachu;

2. Ustala sie ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnosé, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) stosowanie zieleni w formie kompozycji wielostopniowych: drzewa, krzewy, rosliny okrywowe;

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3. ust. 1 pkt 11;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdw w drogach publicznych, parkingdw podziemnych,
wielopoziomowych oraz na budynkach i dachach) — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrgbie parkingu po jego obrysie lub
w granicach inwestycji.

4) zagospodarowanie zieleniag w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,
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b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

2. Dopuszcza si¢ wycinke drzew ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwigzan: w zakresie
infrastruktury technicznej ikomunikacji, zabudowy, powigzan funkcjonalnych ciaggdw pieszych i drog
rowerowych, zagrozenia ludzi lub mienia, sanitarnych a takze ze wzgledow estetycznych i kompozycyjnych;

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu
o plan gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem:
1) dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu edukacji — jak dla zabudowy zwiazanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu ustug zdrowia i pomocy spotecznej — jak dla terenow domow
opieki spotecznej;

4)w budynkach ustugowych z zakresu edukacji i pomocy spotecznej ustala si¢ zapewnienie wymagan
dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatow elewacyjnych,
stolarki okiennej 1 drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz Scian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome, zabytki wpisane do rejestru
zabytkow, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkoéw, zabytki archeologiczne oraz obiekty bedace
dobrami kultury wspotczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie shuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sie, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza tereny komunikacji drogowej publicznej
oznaczone symbolami:

1) 1IKDR (Aleja Ignacego Jana Paderewskiego);
2) 1KDG (ulica Wiadukt);

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) oswietlenia, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskiej o charakterze ogélnodostgpnym,

d) wiat przystankow autobusowych i kioskéw — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejacych i projektowanych przystankéw autobusowych),

e) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego, strefy platnego parkowania oraz
ogolnodostgpnych stacji tadowania,

f) stojakow na rowery;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1.

Id: 9B6747ED-6390-475B-8752-15A9157A48EB. Projekt Strona 5



3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa wust. 1, jako terendow ogolnodostepnych,
W powigzaniu z zagospodarowaniem terendw sasiadujacych oraz zachowaniem cigglosci powiazan
komunikacyjnych pieszych i rowerowych.

4. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1ustala si¢ ich
zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob z ograniczeniami
mobilnosci i percepcji, a w szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejsc,
rozwigzan jednopoziomowych, elementéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2.Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz 1aczenie dzialek sluzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podziatdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci budynkéw, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 17. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren gospodarowania odpadami, m.in. dziatalno$¢ polegajaca na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz
magazynowaniu i sktadowaniu odpadéw - z wylgczeniem ztomu metali;

2) teren ustug z zakresu — zamieszkania zbiorowego innych niz: hotel, koszary, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki;

3) teren uslug handlu wiekopowierzchniowego.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementdw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 witacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieplowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;
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4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) sredniego napiecia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budoweg iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu;

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie.

§ 19. 1. Ustala sie strefe ograniczonego zagospodarowania od granicy obszaru kolejowego (polozonego
poza granicami planu) - o szeroko$ci 20 m, oznaczong graficznie na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) budynki i budowle sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m, od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa, krzewy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od osi skrajnej szyny,
¢) roboty ziemne wykonywa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w pkt1, jesli obowigzujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej bgda stanowity inaczej lub
zostanie uzyskane odstgpstwo od tych przepisow.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ strefy ochronnej od terenu zamknigtego i nie przewiduje
si¢ ograniczen w zagospodarowaniu ikorzystaniu zterendéw bezposrednio sgsiadujacych zterenem
zamknigtym, polozonym po pdtocno — wschodniej stronie (poza granicami planu), innych, niz wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 21. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia;

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych na najnizszych kondygnacjach budynkow:

- uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych

- w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;
2) awaryjne ujgcie wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 |1 na osobg/dobe, zistniejacej studni glebinowe;j
w rejonie budynku przy ul. Dubois 18 oraz projektowanej studni glebinowej na terenie Rodzinnego Ogrodu

Dzialkowego im. Wojska Polskiego (poza granicami planu); istniejace studnie awaryjne zabezpieczy¢
przed likwidacja i przystosowac do sprawnego uruchomienia w sytuacjach kryzysowych;

3) alarmowanie ludnosci z istniejacych syren alarmowych zlokalizowanych na budynkach przy ul. Putaskiego
51191, Dubois 19 oraz projektowanej w rejonie ul. Witolda Stawinskiego 12 (poza granicami planu);

4) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
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5) trasy ewakuacji ludnos$ci: Aleja Ignacego Jana Paderewskiego i ul. Wiadukt;

6) trasy przejazdéw pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi: Aleja Ignacego Jana Paderewskiego iul.
Wiadukt.

§ 22. Przy projektowaniu i budowie obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych, zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) ulicami uktadu podstawowego - 1KDR (Aleja Ignacego Jana Paderewskiego) oraz - 1KDG (ul
Wiadukt),

b) pozostate ulice uktadu obstugujacego, potozone poza granicami planu;
2) dojazdy i stuzebnosci dojazdéw w ramach innych terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego - 1KDR (Aleja Ignacego
Jana Paderewskiego), 1IKDG (ul Wiadukt) oraz innymi ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego potozonymi poza granicami planu.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych, o ktorych mowa w ust. 1.:
1) 1IKDR - ulica klasy gléwnej ruchu przyspieszonego o przekroju 2/2, w przekroju ulicy droga rowerowa;
2) 1IKDG - ulica klasy gtownej o przekroju 2/2, w przekroju ulicy droga rowerowa.

4. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania dla samochodow
w granicach dzialki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

1) zabudowa mieszkaniowa ekstensywna - 1 miejsce do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny
/dotyczy budynku potozonego na dziatce 814/2 przy ul. Wiadukt 6/;

2) ushugi i1 produkcja:
a) budynki zamieszkania zbiorowego — 20 miejsc do parkowania na 100 16zek,

b) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

c) biura lokalne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
d) teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc do parkowania na 100 uczestnikéw,
e) sale wystawowe, muzea — 25 miejsc do parkowania na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

f) szkoly wyzsze — 15 miejsc do parkowania na 100 studentow, 20 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych,

g) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

h) szpitale, kliniki — 8 miejsca do parkowania na 10 t6zek,

i) przychodnie — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

j) obiekty handlowe — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) zaktady produkcyjne, centra logistyczne - 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, 1) sktady,
magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
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m) obiekty sportowe — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc/uzytkownikow,
n) stacje paliw, myjnie — 2 miejsca do parkowania na 1 urzadzenie,
0) stacje obstugi samochodoéw — 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

3) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 2 — 20 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej.

2. Ustala sig¢, ze do powierzchni uzytkowej shuzacej obliczaniu ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowane]j infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidow w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukturg (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okre§lonych w lit. b-e,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okre§lonych na rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt1 lit.a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia S$ciekow
sanitarnych 1 wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
teren6w zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) og6lnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode z ogélnomiejskich sieci wodociaggowych w Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ul.
Wiadukt oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogo6lnomiejskich sieci wodociggowych
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociagowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,
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b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie sciekow do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Wiadukt oraz do innych
istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania S$ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
sciekow lub innych systemow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 29. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktérych mowa w § 3. ust. 1 pkt 11,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow, rowow, stawow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ul. Wiadukt oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich
ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdhiz Alei
Ignacego Jana Paderewskiego iul. Wiadukt oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieplowniczych
w sasiednich ulicach;

2) innych ogo6lnomiejskich systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
a-d,

3) indywidualnych Zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogélnomiejskich sieci gazowych w Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ul.
Wiadukt oraz z innych istniejgcych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazéw opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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1) ustala sie:

a) zasilanie w energie elektrycznag odbiorcow — zistniejagcych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN RPZ-5 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napiccia;

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe¢ lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
1 niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilo$ci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu,

c) zasilanie energia elektryczna wytwarzang z odnawialnych zrédet energii.
§ 33. Ustala sie obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (Internet, telewizja kablowa itp.) za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii 1iInternetu =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1U-P ustala sie nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug lub produkcji;

2) uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, obstugi komunikacji, infrastruktury technicznej,
garazu, parkingu i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17.
2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 65 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 4,0,

¢) catkowita intensywnos¢ zabudowy: — od 0 do 6,0,
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d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki:
-- na wydzieleniu wewnetrznym A - maksimum 25 m.,
-- na pozostatej cz¢$ci terenu - maksimum 20 m.,
- budowle - zgodnie z § 16,

f) dachy — ptaskie lub geometric dachu w nowej zabudowie dostosowaé¢ do charakteru obiektow
istniejacych w zabudowie otaczajgce;j ;

g) miejsca do parkowania — zgodnie z § 24 i § 25;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 23 ust. 1;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 37. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi gléwnej;
2) uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 % (slownie: zero procent)

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 39. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XXXII1/399/08 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku (w rejonie ulic Putaskiego, Stawinskiego 1 Wiadukt), (Dz. Urz. W.
P. 22008 r. Nr 282, poz. 2815; z 2010 r. Nr 190, poz. 2373);
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY

Katarzyna Jamroéz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY CZESCI OSIEDLA NOWE MIASTO W BIALYMSTOKU
W REJONIE ALEl IGNACEGO JANA PADEREWSKIEGO | ULICY WIADUKT

Zrodto mapy zasadniczej: Miasto Biatystok, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok:

Uktad odniesienia: PL-ETRF89; uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 8(24°);

Licencja nr DGE-11.6642.1985.2024_2061_CL2

uktad wys.:PL-EVRF2007-NH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym czesci
osiedla Nowe Miasto w Bialymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Bialystok, ktore beda
finansowane ze Srodkow wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz ze srodkéw
zewnetrznych, w ramach umowy urbanistycznej, o ktérej mowa w art. 37ed.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Biatystok

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO CZESCI OSIEDLA NOWE
MIASTO W BIALYMSTOKU W REJONIE ALEI IGNACEGO JANA PADEREWSKIEGO
I ULICY WIADUKT

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) zwanej dalej ustawq projekt planu zawiera czgsé
tekstowg 1 graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okre$long
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4, /CZESC V/;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania; /CZESC
1/

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, /CZESC II/.

Projekt planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia uchwaty zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu, w skali 1:1000 — zgodnie
z art. 16 ust. 1), do ktérego zostato sporzadzone uzasadnianie.

Projekt planu jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku™.

Dla terenu przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowe ustalono warto$¢ stawki procentowe;j
wynoszaca 30% stuzaca jednorazowej optacie wzrostu wartosci nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowej dla terenow przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono na 0% z uwagi na charakter
przeznaczenia tych dzialek.

CZESC 1
SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 15 UST.1 PKT 1

ODNOSZACYCH SIE DO ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie art. 1 ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury;

1a) potrzeby zrownowazonego rozwoju;
Uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy (zabudowa ustugowo — produkcyjna w rejonie skrzyzowania Alei Ignacego Jana
Paderewskiego i1 ul. Wiadukt) i zagospodarowania potozonych w sgsiedztwie terenéw publicznych:
drogi gtownej ruchu przyspieszonego oraz drogi glowne;j.
Jednoczesnie majgc na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztaltowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade
zachowania zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w Rozdziale 1 i 4 tekstu planu.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w DZIALE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE
PLANU.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Ustalenia planu maja na celu dostosowanie zabudowy na terenie zainwestowanym obecnie
parterowa 1 dwukondygnacjowa zabudowg ustugowo — produkcyjng /hale, budynki administracyjny
i gospodarcze/ do nowych wymagan charakteru miejsca - waznego skrzyzowania przy wjezdzie do
Biategostoku od strony potudniowo — zachodnie;.
Charakter nowej zabudowy powinien stanowi¢ tzw. ,,witacz”, ktory w przypadku budowy moze
by¢ kontrapunktem dla polozonego po potudniowej stronie ul. Wiadukt budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.
Nowa zabudowa, o ile powstanie, o maksymalnej wysokosci do 25 m., mieszczac sie w przedziale
wysokosci zabudowy dopuszczonej w "Studium ...", bedzie sygnalizowa¢ wjazd/wyjazd do/z
Biategostoku i miejsce skrzyzowania waznych ulic z kierunku pétnocno — zachodniego (zachodnia
obwodnica miasta), potnocno — wschodniego (ul. K. Ciotkowskiego) oraz potudniowo -
zachodniego (ulice: Wiadukt/Zambrowska).

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéow

rolnych i lesnych;
Uwzgledniono w Rozdziale 2 tekstu planu. W projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczace
ksztattowania zieleni na terenach drég publicznych oraz zapisy dotyczace retencji wod opadowych.
Na terenie przeznaczonym pod zabudowg ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie spetniajacym wymogi studium odnoszace si¢ do obszarow aktywnos$ci gospodarczej.
Okreslono zasady gospodarowania odpadami oraz okreslono poziom ochrony przed hatasem, jako
dostosowany do charakteru obszaru i jego zainwestowania.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej;
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inne obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw, lub obiekty ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, a takze
dobra kultury wspolczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240,z 2024 r. poz. 731);
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia dot. ochrony przed hatasem, ksztattowanie
przestrzeni publicznych uwzgledniajac standardy powszechnej dostepnosci, poprzez wskazanie klas
przeznaczenia terenéw wykluczonych na obszarze planu, poprzez zapewnienie rozwigzan
technicznych w zabudowie oraz dot. karty parkingowe;.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Projekt planu poprzez ustalenia DZIALE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU dotyczace
przeznaczenia terenow oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
umozliwiajacych dalszy, rozwo6j zabudowy ustugowo - produkcyjnej w peryferyjnym rejonie
Biategostoku, z bardzo dobrym dostepem do obstugi komunikacyjnej. Propozycja zmian planu jest
wynikiem zmiany sposobu realizacji uktadu komunikacyjnego w odniesieniu do zamierzen
pierwotnych 1 umozliwienia wykorzystania oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
dotychczas przeznaczonych do wyburzenia na potrzeby wynikajace z oczekiwan rynkowych w
zakresie zwigkszenia dostgpnosci do zabudowy o charakterze ustugowo — produkcyjne;.

7) prawo wlasnosci;
Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize struktury wlasnosci. Obszar planu sklada si¢
z dwoch czgséci: terendow obejmujacego inwestycje z zakresu aktywnos$ci gospodarczej /inwestycja
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gtowna polegajgca na modernizacji zabudowy przeznaczonej do wyburzenia stanowigca wlasnos¢
wnioskodawcy planu/ oraz terenu ogoélnodostgpnego obejmujacego inwestycje uzupelniajaca
dotyczaca zadan z zakresu infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych.

Do obszaru opracowania planu wiaczono przylegte dziatki innych podmiotéw oraz fragmenty Alei
Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt, ktérych stan wlasnosci i przeznaczenia nie ulega
zmianie.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez ustalenia dot. obrony cywilnej. Wszelkie przejete
rozwigzanie planistyczne zostang potwierdzone po skierowaniu projektu planu do uzgodnienia
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia, zwigzane s3 z zagospodarowaniem
przestrzennym przestrzeni publicznych, utrzymanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar
oraz ustalenia dot. ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych,
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym telekomunikacji).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) oraz zasady modernizacji (utrzymania,
przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w Rozdziale 9
tekstu planu.
Nowe inwestycje bedg oparte na istniejgcej infrastrukturze wymagajacej rozbudowy na zasadach
wskazanych w ustaleniach projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow

planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Zostanie spetnione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym
zglaszania uwag do projektu planu w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
w trakcie jego procedowania.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanych aktow planistycznych. Informacje te
sa udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. 22019 r. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury, sporzadzana jest dokumentacja
prac planistycznych — zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zintegrowany plan inwestycyjny jest szczego6lng formg planu miejscowego).
Dokumentacja ta rowniez jest udostepniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych jest realizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Biezace informacje w zakresie prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego sa
udostgpniane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Biategostoku.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym m.in. wody.
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14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;
Uwzglednione na catym obszarze objetym projektem planu poprzez nadrzedny i powszechny
obowigzek stosowania przepisow prawa w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, instalacji
1 urzadzen z przeznaczeniem na ustugi i produkcje.

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Obszar planu dotyczy terendw polozonych w obrgbie centrum $rodmiejskiego, w tym zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnos$ci, zabudowy wielofunkcyjnej (ustugowo-mieszkaniowej),
terenéw zieleni urzadzonej i przestrzeni publicznych - nie stanowigcych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ktdre nie sa rowniez na ten cel przewidziane w kierunkach ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Biategostoku™.

2. Informacja w zakresie art. 1 ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
oparto o kierunki okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku™.

Ustalenie przeznaczenia i1 zasad zagospodarowania w ramach planu zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem interesu publicznego, w szczegoélnosci poprzez utrzymanie publicznie
dostgpnych drog publicznych jako przeznaczenia podstawowego, jak 1 przeznaczenia
uzupehniajgcego w zakresie infrastruktury technicznej shuzacej celom publicznym.

Projekt w zakresie inwestycji gldéwnej 1 uzupelniajacej stwarza korzystne warunki dla
realizacji zardwno interesu prywatnego. Wpisuje si¢ w model miasta zwartego, wymienianego w
dokumentach kierunkowych ,,Strategii ...” 1 ,,Studium ...”, przeciwdziatajagcego procesowi
suburbanizacji i negatywnych skutkow dla srodowiska, ekonomii i spoteczenstwa wywotanych tym
zjawiskiem tj. ,,eksportu miejsc pracy z terenu miasta”.

Analizy srodowiskowe uwzgledniono w ramach zapisOw zawartych m.in. w Rozdziale 2
Ochrona $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztalttowanie krajobrazu, gdzie odniesiono si¢ do
kwestii ochrony $rodowiska niezbednych do regulacji z uwagi na uwarunkowania obszaru objgtego
planem oraz w DZIAL 111, USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU.

Analizy ekonomiczne uwzgledniono poprzez realizacj¢ mozliwosci pelnego wykorzystania
terenéw ustlugowo — produkcyjnych, a przede wszystkim istniejagcych budynkow /przeznaczonych
wczesniej do wyburzenia/ do celow aktywnosci gospodarczej z maksymalnym wykorzystaniem
terenu zurbanizowanego oraz w ramach przepisow zawartych w DZIAL III, USTALENIA
SZCZEGOLOWE PLANU poprzez ustalenia dotyczace wskaznikow intensywnosci inwestycji
gtownej oraz zasad zagospodarowania inwestycji uzupetniajace;.

Analizy spoteczne uwzglgdniono poprzez utrzymanie lokalizacji zespotu zabudowy
uslugowo — produkcyjnej, jako kontynuacji funkcji dotychczasowej stwarzajacej mozliwosci
elastycznego podejmowania réznych dziatan z zakresu aktywnosci gospodarczej dostosowanych do
zmieniajacej si¢ koniunktury oraz potrzeb rynkowych.

2

3. Informacja w zakresie art. 1 ust. 4 ustawy.

1) Ustalajac przeznaczenie terenu inwestycji gltownej uwzgledniono dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Planowana w ramach projektu planu
inwestycja glowna we wskazanej lokalizacji ma ,.charakter chirurgiczny”. Dla terenu, ktérego
przeznaczenie nie ulegto zmianie /obecnie 1U-P/ wskazano ustalenia przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych.

2) Utrzymano lokalizacje zabudowy ustugowo — produkcyjnej w miejscu umozliwiajagcym
uzytkownikom, pracownikom i1 mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
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zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. W sasiedztwie funkcjonuje sie¢ komunikacji
publicznej realizowana poprzez przystanki autobusowe m.in. wzdtuz ulic: Alei Ignacego Jana
Paderewskiego 1 Wiadukt oraz przystanek kolejowy PKP.

3) Lokalizujgc inwestycje oraz ustalajac sposoby zagospodarowania terenow zapewniono
rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4) Obszar objety planem jest fragmentem w pelni wyksztalconej, zwartej struktury
funkcjonalno — przestrzennej Biategostoku. Jak wspomniano inwestycja ma ,charakter
chirurgiczny” 1 jest przyktadem utrzymania oraz stworzenia mozliwo$ci wykorzystania zabudowy
istniejagcej oraz jej wymiany 1 uzupelnienia. Obszar objety planem jest w najwyzszym stopniu
przygotowany do zabudowy ustugowo — produkcyjnej i charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej 1 dobrym w zakresie infrastruktury technicznej. Kwestie modernizacji
lokalnej infrastruktury beda przedmiotem negocjacji na etapie umowy urbanistyczne;.

CZESC 1L

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW
MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;

W opracowanej w marcu 2024 r. ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Biategostoku” w zatgczniku Nr 2 do uchwaly stwierdza si¢, Zze plan miejscowy obejmujacy
tereny stanowigce istote zintegrowanego planu inwestycyjnego tj. tereny oznaczone symbolami
1U-P, 1IKDR i1 1KDG jest czgSciowo nieaktualny, wymagajacy zmian. Stwierdza si¢ rOwniez:

. (...) Niezaleznie od przyjetego harmonogramu opracowania planow miejscowych, zgodnie
z reformq systemu planowania, ktora weszta w zycie we wrzesniu 2023 r. w pierwszym etapie
nastgpi koniecznos¢ podjecia prac nad opracowaniem planu ogolnego gminy (nowego dokumentu
planistycznego obejmujgcego caly jej obszar) oraz procedowania innych form aktow
planistycznych, w tym zintegrowanych planow inwestycyjnych (bedgcych szczegdlng formq planu
miejscowego), ktorych obowiqzek procedowania moze wynikac z wnioskow inwestorow.

Na podstawie ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku”
w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24 w sprawie
aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku™.

Majac na wzgledzie ztozony wniosek w sprawie niniejszego projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego podjecie dalszej procedury formalno — prawnej jest uzasadnione.

W § 7 ust. 2. oraz w § 13 ust. 4. projektu planu zawarto zapisy dotyczace ksztattowania
przestrzeni publicznych, budynkow, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich
otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego.

CZESC 111

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w rejonie Alei Ignacego Jana
Paderewskiego i ul. Wiadukt Gmina Biatystok nie poniesie kosztow inwestycyjnych, gdyz
realizacja ustalen planu: inwestycje na terenie ustug lub produkcji oraz przebudowa lokalnej
infrastruktury technicznej pozostaje po stronie wnioskodawcy. Nalezy jednoczesnie wyjasnié, ze
np. finansowanie drog publicznych pozostanie na zasadach dotychczasowych.
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Natomiast realizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego wymagatby poniesienia
znacznych naktadow finansowych, ktére przedstawiono nizej. Do obliczen przyjgto wartosci:
— w sprawie drog: na podstawie informacji na stronie BIP Biatystok /ZIP Starosielce z 2024 r./;
- w sprawie budynkéw: wartos¢ budynkow wieksza od wartosci gruntu w lokalizacji.

Aleja Ignacego Jana Paderewskiego:
- wykupienie dziatek pod droge:

2105 m? x 800 zt/m? =1 684 400 zt.
- wyburzenie budynkow:
hala — 600 m? x 1000 zt/m? = 600 000 zt.
budynek administracyjny — 630 m? x 1000 zI/m? = 630 000 zi.

Projektowana droga dojazdowa KD-10D wzdtuz terenu zamknigtego: ok. 2243 m?
wykupienie dziatek pod drogg:
2243 m? x 800 zt/m? = 1 794 400 zi.
- wyburzenie budynkow:
budynek produkcyjno ustugowy - 310 m? x 1000 zt/m? = 310 000 z.
hala — 190 m? x 1000 zt/m? = 190 000 zt.
budynek garazowy — 380 m? x 1000 zl/m? = 380 000 z.

Lacznie szacunkowe koszty wykupu gruntéw 1 budynkow wyniostyby ok: 5 588 800 zt.*

W odniesieniu do podatkéw od nieruchomos$ci w 2024 r. mialy zastosowanie stawki
podatku okreslone Uchwatg Nr LXXVI/1051/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r.
w sprawie okreslenia wysoko$ci stawek podatku, obowiazujacych na terenie miasta na 2024 r.
Warto$¢ podatkow dla nieruchomosci przy ul. Wiadukt 8 /wlasnos¢ wnioskodawcy/ przedstawiata
si¢ nastgpujaco:

wieczyste uzytkowanie gruntéw - 12.913,58 zt
budynki - 174 720,99 zt
Lacznie: 187 634,57

Ze wzgledu na brak danych nie uwzgledniono pozostatych nieruchomosci, ktorych taczna
powierzchnia wynosi ok. 8703 m? co stanowi ok. 39,6 % terenu 1U-P, przy czym na nieruchomosci
o powierzchni ok 596 m? przy ul. Wiadukt 6 potozony jest budynek mieszkalny jednorodzinny.

Jednocze$nie w zwigzku ze zmniejszeniem powierzchni gruntow i budynkéw wplywy
z podatkéw do budzetu gminy w przypadku nieruchomosci przy ul. Wiadukt 8 wyniostyby:

wieczyste uzytkowanie gruntow — 9647 zt
budynki - 158 170 zt
Lacznie: 167 817 zt
Tj. o okoto 19 857,27 zt mniej w skali tylko jednego roku.

W projekcie ZPI do ustalenia nowych dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci /dla
nieruchomosci przy ul. Wiadukt 8/ przyjeto stawki okreslone Uchwalg Nr VI/75/24 Rady Miasta
Bialystok z dnia 27 wrzesnia 2024 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci w roku 2025. Ponadto przyjeto zalozenie, ze w sktad tej nieruchomosci przy ul
Wiadukt 8 zostanie nabyta dziatka o nr geod. 814/2 i powierzchni ok. 596 m? oraz, ze na tak
powstate] nieruchomos$ci o tacznej powierzchni ok. 13 868 m? zostang zrealizowane ustalenia
projektu planu miejscowego w stopniu maksymalnym w zakresie parametréw jej zabudowy.
Podatki od nieruchomosci ze zrealizowang zabudowe wg stawek za rok 2025 wynosityby:

- od grunt zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j:

13 868 m? x 1,38 z/m? =19 177,84 zt
- od nieruchomosci za powierzchni¢ uzytkowa budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci
gospodarcze;j:

28 000 m? x 34,00 zt/m2 = 952 000 zt
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W wyniku realizacji zabudowy szacowany dochod Gminy Bialystok z tytutu podatkéw od
nieruchomosci przy ul. Wiadukt 8 wyniostby ok. 971 200 zt w 2025 r. W stosunku do podatku
obecnego wrostby o ok. 783 565 zt. a w okresie 10 lat o ok. 7 835 650 z1.

Wartos¢ dofinansowania inwestycji uzupetniajacej w postaci zmiany lokalizacji trafostacji
mozna oszacowaé obecnie na poziomie ok 200-300 tys. zt. Natomiast naprawa nawierzchni,
oznakowanie pionowe ulicy, budowa kanalizacji sanitarnej obstugujacej teren 1U-P, w tym kanatu
tlocznego 1 2 przepompowni oraz ewentualne inne dodatkowe naktady zostang okreslone na etapie
negocjacji umowy urbanistyczne;.

Uchwalenie i realizacja Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wplynie dodatnio na
finanse publiczne. Budzet Gminy Bialystok bedzie mial corocznie wigkszy przychdd z tytulu
podatkow od nieruchomosci. Zmiana ustalen planu w zakresie rozwigzan komunikacyjnych
w otoczeniu terenu 1U-P spowoduje wielomilionowe oszcz¢dnosci budzetu gminy. Zmiana
lokalizacji stacji transformatorowej, naprawa nawierzchni oraz oznakowanie pionowe ulicy
wplyna na poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego natomiast inwestycje z zakresu
kanalizacji sanitarnej poprawia obstuge terenu 1U-P w tym zakresie.
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	Załącznik 2 - Sposób realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym części osiedla Nowe Miasto w Białymstoku w rejonie Alei Ignacego Jana Paderewskiego i ulicy Wiadukt, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy Białystok
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
	Uzasadnienie


