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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Kontrola w zakresie zawierania, zmiany oraz wypowiadania uméw najmu lokali
mieszkalnych na podstawie kilkunastu wybranych losowo spraw

I. Informacja o przeprowadzonej kontroli

Jednostka kontrolowana

Zarzad Mienia Komunalnego w Biatymstoku
ul. Gen. J. Bema 89/1, 15-370 Biatystok

Kierownik jednostki
kontrolowanej

Pan Andrzej Ostrowski — Dyrektor

Zakres przedmiotowy kontroli

Zawieranie, zmiana oraz wypowiadanie uméw najmu lokali
mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Bialystok

Okres objety kontrolg

2024 r.

Data rozpoczecia i zakonczenia
kontroli

31 pazdziernika 2025 r. — 24 listopada 2025 r.

Kontrolujacy

Irena Zuk — inspektor w Referacie Sprzedazy Lokali
Departamentu Skarbu Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.
Upowaznienie do kontroli znak: DSK-VIII.0770.1.2025
z 8 pazdziernika 2025 r.;

Paulina Zadykowicz-Wieleszczyk — podinspektor w Referacie
Sprzedazy Lokali Departamentu Skarbu Urzedu Miejskiego
w  Bialymstoku.  Upowaznienie do  kontroli  znak:
DSK-VIII.0770.2.2025 z 8 pazdziernika 2025r.

ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, tel. 85 869 6002, fax 85 869 6265, e-mail: prezydent@um.bialystok.pl
Infolinia Urzgdu Miejskiego w Biatymstoku — tel. 85 879 79 79



II. Ocena skontrolowanej dzialalnoSci

W okresie objetym kontrolg Dyrektor Zarzadu Mienia Komunalnego w Biatymstoku
podejmowat czynnoéci w zakresie zawierania, zmiany i wypowiadania uméw zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

III. Stwierdzone nieprawidlowosci
W dziatalnosci kontrolowanej jednostki stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1) Bledne zapisy w umowach najmu.

W dwoéch z czterech skontrolowanych sprawach dotyczacych zawarcia umowy najmu lokalu
na czas trwania stosunku pracy na terenie Miasta Biatystok stwierdzono nieprawidtowosci

w zawartych umowach w zakresie wysokosci naleznego czynszu.

Po podpisaniu protokotu kontroli kierownik jednostki kontrolowanej sporzqdzit i przedtozyl

do podpisu najemcéw aneksy do ww. umow.

2) Nieadekwatne przetwarzanie danych osobowych.:

W aktach pieciu z trzynastu skontrolowanych spraw znajdowaly si¢ wydruki z programu
obiegu elektronicznego dokumentéw, na ktérych widoczne byly dane osobowe bylych

najemcow lokali.

IV. Uwagi i wnioski w zakresie poprawy funkcjonowania jednostki

Celem poprawy jakosci realizowanych przez jednostke kontrolowang zadan

w zakresie objetym kontrolg zaleca sig:

1) zachowaé szczegblng staranno$¢ podczas sporzadzania uméw najmu lokali

z mieszkaniowego zasobu Gminy Bialystok;

2) dolaczajac do akt sprawy jakiekolwiek dokumenty, bez wzgledu na ich pochodzenie,
kazdorazowo sprawdzi¢ czy nie zawieraja zbgdnych danych osobowych, w tym

danych osobowych 0s6b fizycznych, ktérych konkretna sprawa nie dotyczy;

3) w razie koniecznosci dotaczenia do akt sprawy dokumentéw zawierajacych dane

osobowe o0sob fizycznych, ktérych sprawa nie dotyczy, kazdorazowo dokonaé

anonimizacji tych danych;



4) podjaé czynnosci zmierzajace do jednoznacznego ustalenia wymaganej formy
poszezegblnych zalgeznikéw do wnioskéw o wynajecie lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy oraz wnioskéw weryfikujgcych spelnianie kryteriéw przez osoby

znajdujace si¢ na listach oczekujacych na zawarcie umowy najmu;

5) rozwazyé przygotowanie stosownego projektu zarzadzenia okreslajgcego formularze

ww. wnioskow, celem przejrzystej realizacji § 12 ust. 2 uchwaty.

V. Zalecenia usunigcia nieprawidlowosci i uchybien

W zwiazku ze stwierdzonymi podczas kontroli nieprawidtowoéciami, nalezy podjaé

nastgpujgce czynnosci naprawcze:

1) W zakresie umdéw najmu:

Dokona¢ weryfikacji pozostatych zawartych uméw najmu na czas trwania stosunku pracy
w zakresie wysokosci naleznego czynszu co do zgodnosci tresci: naleznosci ogélem, tabeli
oraz zapisu stownego. W razie stwierdzenia nieprawidtowosci — sporzadzié¢ stosowne aneksy

od umow.

Zaleca sig, aby ww. czynnosci podjeto rownoczesnie z weryfikacjg uprawnienia do najmu

lokalu zgodnie z § 162 ust. 8 uchwaty.

2) W zakresie minimalizacji przetwarzania danych osobowych:

W aktach spraw wskazanych w protokole kontroli dokonaé anonimizacji danych osobowych
bytych najemcéw lokali gminnych.
W ramach posiadanych mozliwosci organizacyjnych, dokonaé weryfikacji akt prowadzonych

spraw poszczegolnych najemcéw pod katem minimalizacji przetwarzania danych osobowych.

Ustali¢, czy wykorzystywany program obiegu elektronicznego dokumentéw umozliwia
generowanie wydrukéw zanonimizowanych lub pseudonimizowanych. W razie braku takiej
mozliwosci, kazdorazowo dokonywa¢ anonimizacji lub pseudonimizacji zbednych danych

osobowych na wydrukach.

VI. Informacja o wniesionych wyjasnieniach i zastrzezeniach

Pismem =z 22 grudnia 2025 r. (data wplywu: 23 grudnia 2025 r.)

znak: GM.4401.R.2025 kierownik jednostki kontrolowanej wnidst zastrzezenia



do podpisanego 18 grudnia 2025 r. protokotu kontroli. Pismem z 8 stycznia 2026 r.,
uzupetnionym pismem z (]? stycznia 2026 r., dyrektor jednostki kontrolujacej w czgsci

uwzglednit ww. zastrzezenia.

VII. Pouczenie

Zgodnie z § 31 ust. 6 zalacznika do zarzadzenia Nr 747/25 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 19 sierpnia 2025 r. w sprawie kontroli zewnetrznej i wewngtrznej
oraz zasad przyjmowania kontroli z zewnatrz kierownik jednostki kontrolowanej, najp6znie;
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wystgpienia pokontrolnego, jest zobowigzany
do wykonania zalecefi pokontrolnych i powiadomienia Prezydenta Miasta, za posrednictwem

jednostki kontrolujacej, o sposobie ich wykonania.

Wystapienie pokontrolne sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach —

po jednym dla dyrektora jednostki kontrolujacej oraz kierownika jednostki kontrolowanej.
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Sprawe prowadzi: .
Departament Skarbu, Irena Zuk, Paulina Zadykowicz-Wieleszczyk, tel. 85 869 6050



