Projekt

do opiniowania przez Miejska Komisje¢
Urbanistyczno-Architektoniczna

UCHWAELA NR ....ccovuverevrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia ....cccovvennnnenn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Piasta I i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Piastowskiej i Podlaskiej - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662 z pdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.?) uchwala sig, co nastepuje:

DZIALIL
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedli Piasta 11 Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Piastowskiej i Podlaskiej - etap I, zwany dalej planem, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami "Planu ogdlnego miasta Bialegostoku" uchwalonego uchwata Nr XXVII/453/26 Rady Miasta
Biatystok z dnia 25 czerwca 2026 r.

§2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 13,56 ha, graniczacy od pémnocy zterenem parafii
rzymskokatolickiej pw. Ducha Swigtego w Bialymstoku, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng przy ul.
Sybirakéw nr 4a i 6, od wschodu z dzialkami nr ewid. 466/27 1467, od potudnia ulicami: Podlaska, mjr.
Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko oraz ograniczony od zachodu z ulica Wotynska.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

3) zalacznik Nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) obiektach niezabytkowych objetych ochrona — nalezy przez to rozumieé¢ niezabytkowe obiekty
o szczegblnych warto$ciach architektonicznych lub stanowiace element kompozycji urbanistycznej, objete
ochrong na mocy planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewn¢trznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesyltania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna
shuzacg realizacji celéw publicznych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czes$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2026 r. poz. 912.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2026 r. poz. 7811 912.
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7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

8) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku
od strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, parkingi oraz obiekty matej architektury;

10) obiekcie socjalnym dla kierowcéw komunikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany, w tym tymczasowy, o funkcji socjalnej wraz z zapleczem sanitarnym, posiadajacy jedna
kondygnacje¢ nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i zlokalizowany w odleglosci nie wickszej niz
250 m od miejsca wyznaczonego do postoju pojazdow komunikacji miejskiej;

11) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub
wzbogaca podstawowg klas¢ przeznaczenia terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatlki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chionnych
i zaglebien terenowych porosnigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementéw
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomiejskiej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

18) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu — poza budynkami;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem
system oparty o wytwarzajace energie elektryczng moduty, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba,
panel elewacyjny, zaluzja lub fasada;

22) zréodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowiacych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale iniewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalgcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;
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3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracjg i oznaczeniem graficznym;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 7 i 8, z odstepstwem dla nast¢pujacych wyjatkdw:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

¢) nisz, cofni¢¢ Scian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegélnych fragmentéw budynku -
o maksymalnej glebokosci do 3,0 m od obowigzujacej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 %
powierzchni elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych iwykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji zlokalizowanej od strony przestrzeni
publiczne;j,

f) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) urzadzen 1ipochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow —
o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementow istniejacych),

h) klatek schodowych iwind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza S$cian¢ zewnetrzng budynku
istniejacego, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

1) wiatrotapow i przedsionkéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza
lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw
istniejacych);

6) klasyfikacja drég — tereny komunikacji drogowej publiczne;j;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz innych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, atakze oznaczenia obiektéw niezabytkowych objetych
ochrona, osi kompozycyjnej i widokowej, cieku naturalnego, terenow okresowo podmoktych z wysokim
poziomem wod gruntowych, glownych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz projektowanych szpalerow
drzew.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4— 5 za
rzeczywista lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktorych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia terenow:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — teren ustug;

3) UE — teren ushug edukacji, w tym m.in. szkoty, przedszkola i Ztobki (placowki opieki nad dzie¢mi w wieku
do lat 3);

4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) KDD — teren drogi dojazdowe;;

7) KOR — teren placu lub rynku;
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8) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
9) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowg klas¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupetniona klasg
przeznaczenia uzupetniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi.

3. Klasa przeznaczenia wykluczonego — zgodnie z ustaleniami § 17 ust.1.

4. Podstawowe klasy przeznaczenia terenu oddzielone tacznikiem mogg wystepowacé tacznie lub
wymiennie — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

DZIAZLIL.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustalenia szczegdtowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkoéw pod ushlugi, dotycza czesci
budynku polozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznos$ci realizacji funkcji
ustugowej na catej powierzchni parteru.

2. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc do parkowania w formie budynkéw w catosci lub wczgsci o funkcji parkingowej (garazowej),
parkingéw (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingdéw terenowych (naziemnych).

3.Na fragmentach terenéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni
publicznych a nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat $§mietnikowych - w przypadku linii nieprzekraczalnej);
2) naziemnych zbiornikow;

3) masztow antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie budynkoéw ustugowych.

4. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagéow pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade cigglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej 1iobstugi miejskiego systemu
rowerowego oraz ich ogolnej dostepnosci,

b) kompozycj¢ catosci wngtrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy matej architektury,

c) standardy projektowania zapewniajagce powszechng dostepnos¢, w tym odnoszace si¢ do o0sob ze
szczegOlnymi potrzebami — w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych,
pochylni, elementow orientacji przestrzennej itp.,

d) szeroko$¢ ciaggu pieszego — minimum 2,5 m,

e) indywidualne rozwigzania np. trapy, ktadki wynikajace z lokalnych uwarunkowan - na terenach zieleni
urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych przy
zachowaniu ich powigzan przestrzennych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw:
1) ustala sie:
a) kolorystyke Scian budynkow:

- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

1d: 49COFE36-FDFC-4656-AEBE-19BC4AD02D73. Projekt Strona 4



- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szaro$ci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem pkt 2,

b) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachow ptaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapow — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow,

e) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych —
zgodnie z ustaleniami ust. 2;

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug edukacji,

b) inng kolorystyke obiektow ustugowych, jesli kolorystyka obiektu wynika z barw patronackich danego
przedsigwzigcia.

2. Ustalenia ust. 1 pkt 1 i 2 nie dotyczg murali.

3. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali uslugowych w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od
wejs$¢ do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrebie poszczegolnych budynkow —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materialu i formy architektonicznej schodow, podestow ipochylni oraz kolorystyki i materiatu
wykonczenia elewacji,

b) rozmiardéw i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiarow witryn w uktad elewacji.
4. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen i instalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow —
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych — o ktorych mowa w §
3 ust. 1 pkt 21.

5. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnos$¢, w tym o0sob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwiagzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej, z uwzglgdnieniem ustalen szczegdétowych, ustala
si¢:
1) wkomponowanie istniejacych drzew, wtym owocowych, w projektowane zagospodarowanie
oraz projektowanych szpalerow drzew oznaczonych odpowiednio na rysunku planu;

2) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wiclostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bioréznorodnosci;
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3) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

4) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace istniejgce iprojektowane ciaggi piesze oraz
pieszo-rowerowe, a takze przylegle przestrzenie publiczne;

5) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdéw wielopoziomowych ina terenach komunikacji
publicznej) — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie;

6) uzupehienie zielenig terenow komunikacji drogowej publiczne;:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

7) ksztaltowanie zagospodarowania zuwzglednieniem zasady ogolnej dostepnosci, o ktorych mowa w §
7 ust. 5 oraz ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi i sgsiednimi
terenami zieleni urzadzonej — z wylgczeniem terendéw, ktorych grodzenie wynika z przepisow odrebnych.

2. W zakresie zagospodarowania terenéw, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokle
z wysokim poziomem wodd gruntowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$¢, dojazdéw i parkingéw z wykorzystaniem
materialow i systeméw stuzacych retencji wody, w tym materiatéw naturalnych, przepuszczalnych -
nie dotyczy terenéw wymienionych w § 13 ust. 1 pkt 1i 5;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania cigglego w przypadku realizacji ogrodzen.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu
o plan gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem, dopuszczalny poziom halasu ustala si¢:

) na terenach 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 7MW-U — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych;

2) na terenie MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) na terenach 1WS-ZP, IKOR-ZP i 2KOR-ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) na terenie 1UE-US-ZP w przypadku lokalizacji:

a) ustug z zakresu edukacji — dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenoéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) ustug z zakresu sportu i rekreacji — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W budynkach mieszkalnych i uslugowych z zakresu edukacji ustala si¢ spelnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materialow elewacyjnych, stolarki okiennej
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz Scian kurtynowych.

3. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust. 1, dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong niezabytkowy krzyz zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych ulicy mjr.
Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko, na dziatce nr. geod. 310 (obr. 19 - Skorupy), z zastrzezeniem ust. 3.
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2. W odniesieniu do krzyza, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej formy obiektu;
2) zagospodarowanie terenu wokot obiektu uwzgledniajace jego wiasciwa ekspozycje.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie shuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala sig¢, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j;
2) teren placu lub rynku oznaczony symbolem 1KOR;
3) tereny placu, rynku lub zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1KOR-ZP i 2KOR-ZP;
4) teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem 1WS-ZP;

5) fragmenty terenow potozonych pomiedzy budynkami zuslugami co najmniej w parterach a liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 — z wyjatkiem terenow, ktorych
grodzenie wynika z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3 i 4 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ os$wietlenia uwzglgdniajacego odpowiednie rozwigzania przeciwdzialajace zanieczyszczeniu
swiattem, m.in. w zakresie konstrukcji opraw $wietlnych i systemow regulujacych moc o$wietlenia oraz ich
rozmieszczenie — w sposdb niepowodujacy nadmiernej emisji §wiatla i ucigzliwosci dla ludzi i zwierzat.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,21 5:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) oswietlenia,
c) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych,
d) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskiej,
e) sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

f) urzadzen technicznych obslugi miejskiego systemu transportowego i strefy ptatnego parkowania oraz
ogolnodostepnych stacji tadowania — wliniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej
publicznej,

g) wiat przystankow autobusowych oraz obiektow socjalnych dla kierowcoéw komunikacji miejskiej,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10 — w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej
publicznej;

2) zakazuje sie:
a) budowy budynkow — z zastrzezeniem pkt 1 lit. g,
b) lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych niewymienionych w pkt 1.

4. Ustalenia szczegotowe dotyczace terendow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 31i4, zostaly okreslone
w § 38,8391 § 40.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2.Nie wustala si¢ minimalnej i1maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz laczenie dzialek stuzace poprawie warunkoéw
zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podziatdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokos$ci budynkoéw, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 17. 1. Na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren ustug rzemie$lniczych takich jak:
a) warsztaty: samochodowe, blacharsko-lakiernicze, mechaniczne, wulkanizacyjne,
b) warsztaty: stolarskie (w tym wyrob trumien), §lusarskie, kamieniarskie (w tym wyrob nagrobkow);
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ustlug kultu religijnego takich jak: domy pogrzebowe i krematoria;
4) teren obstugi produktow naftowych;
5) teren gospodarowania odpadami;
6) teren magazynu gazu.
2. Na catym terenie zakazuje si¢ lokalizacji:
1) garazy typu ,,blaszak”;
2) budynkow zamieszkania zbiorowego;

3) wolno stojacych systemoéw fotowoltaicznych, wtym wiat fotowoltaicznych oraz systemow
fotowoltaicznych nad miejscami do parkowania typu ,,carport";

4) tymczasowych obiektow budowlanych — zzastrzezeniem ustalen szczegétowych oraz obiektow
wymienionych w § 13 ust. 3 pkt 1.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej ikanalizacji sanitarnej — okre$lonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
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a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wigcznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,

c) wysokiego napigcia 110 kV kablowych — 2,5 m (obustronnie od osi linii), przy czym minimalna
odleglos¢ skrajnego kabla linii od zabudowy nie powinna by¢ mniejsza niz 2 m.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy =zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budoweg iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

§ 19. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- ushugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
- w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe¢/dobg
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul.
Piastowskiej (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiegu
styszalnoéci minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Wotynskiej i ul. Warminskiej (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: mjr. Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko i Podlaska;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
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1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) uktadu podstawowego: teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. mjr. Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko
i Podlaska),

b) uktadu obstugujacego: tereny drég dojazdowych 1KDD (ul. Sudecka) i 2KDD;
2) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terendow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego.

3. Ustala si¢ drogi dla rowerow lub droge dla pieszych i roweréw w przekroju ulic uktadu podstawowego
i wybranych ulicach uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne terenéw komunikacji drogowej publicznej,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) 1IKDZ - teren drogi zbiorczej, ulica dwujezdniowa;
2) 1KDD 1 2KDD - tereny drég dojazdowych, ulice jednojezdniowe.

5. Szerokos¢ terendw komunikacji drogowej publicznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedhug
odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 22. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust.2, nastepujgce minimalne wskazniki urzadzania miejsc do
parkowania dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) ushugi:

a) handel — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) ztobki, przedszkola, szkoty zwyjatkiem szkoét wyzszych — 15 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych,

d) obiekty uzytecznosci publicznej — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) obiekty sportowe — 15 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw;

3) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 2 — 15 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowe;j.
2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegotowych miejsca do parkowania ustala si¢ w granicach

dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej, bez okre$lania
wskaznika.

3. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc do parkowania wbudowanych.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki urzgdzenia miejsc do parkowania dla rowerow
w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy nowo projektowane;j:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, z czego minimum
20 % nalezy zrealizowac¢ w formie ogdlnodostepnej w poziomie terenu;

2) zabudowa ustugowa wymieniona w§ 22 ust. 1 pkt2i3 — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:
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1) ustala sie:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) likwidacj¢ lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan okreslonych w lit b-f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okre§lonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

c) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ igaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenéw zgodnie z ustaleniami planu,

f) lokalizacj¢ nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napie¢,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej - pod warunkiem ostoni¢cia ich innymi obiektami
budowlanymi, (np. mostami).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg¢ z ogélnomiejskich sieci wodociagowych w ul. Piastowskiej (poza granicami planu), ul.
mjr. Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko, ul. Podlaskiej oraz z innych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z innych systemow wodociagowych, spelniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,
b) odprowadzenie $ciekéw do ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: Piastowskiej (poza

granicami planu), mjr. Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko, Podlaskiej oraz do innych istniejgcych
i projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania S$ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow lub innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systeméw retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 13,

b) rzeke Bialg, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, cieckoOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Piastowskiej (poza granicami planu), ul. mjr.
Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko, ul. Podlaskiej oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
c) spalania gazow opatowych, olejoéw opalowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogélnomiejskich sieci cieptlowniczych wodnych zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Piastowskiej (poza granicami planu), ul. mjr. Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko, ul. Podlaskiej oraz
z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesytania energii,
niz okreslone w pkt 1 lit. a i d.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) ogdlnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogolnomiejskich sieci gazowych w ulicach Piastowskiej (poza granicami planu),
mjr. Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko, Podlaskiej oraz z innych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energie elektrycznag odbiorcow — zistniejagcych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN RPZ-3, RPZ-4 glownego systemu =zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia,
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c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow — zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposredniag dostaweg energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilo$ci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 4.
§ 31. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow 1 wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);

2) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei drég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDZ, 1KDD i2KDD oraz na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP i 1KOR.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIALIIIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
SMW-U, 6MW-U i TMW-U ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, garazu, parkingu, infrastruktury technicznej
i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17 ust. 1.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ ustugi co najmniej w parterach projektowanych
budynkow zlokalizowanych od strony drég publicznych oraz terendw oznaczonych symbolami 1KOR-ZP
i 2KOR-ZP.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
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a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- na czg$ciach terenow w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,A” — od 0 do 2,8,
- na pozostatych terenach — od 0 do 1,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30 %,

d) wysokos¢ budynkoéw:
- na czgSciach terendw w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 25 m,
- na czgéciach terendw w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 20 m,
- na cze$ciach terendw w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,C” — maksimum 15 m,
- na czgsciach terendw w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,D” — maksimum 12 m,

e) dachy — ptaskie,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 1 § 23;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1;

3) zagospodarowanie czgsci terenu polozonej miedzy Sciang parteru budynku a linig rozgraniczajaca teren od
strony przestrzeni publicznych — zgodnie z § 13 ust. 3;

4) sytuowanie budynkow:

a) na terenach 2MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U i 6MW-U - dtuzsza elewacja rownolegle do
obowiazujacych linii zabudowy,

b) na terenach IMW-U i TMW-U - dluzsza elewacja rownolegle do drogi dojazdowej 1KDD;

5) lokalizacje projektowanych szpalerow drzew na terenach 2MW-U, 3MW-U i SMW-U wzdluz drogi
publicznej 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie powierzchni elewacji projektowanych budynkéw zielenig, np. poprzez zastosowanie
pnaczy, trejazy lub innych systemoéw ogrodoéw wertykalnych oraz zastosowanie dachow zielonych;

2) lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen towarzyszacych, oktéorych mowa w§ 3ust.1pkt9, zwigzanych
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcag naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MW ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupehiajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, garazu, parkingu, infrastruktury technicznej
i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17 ust. 1.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkow.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy:

- na czgsci terenu w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 20 %,
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- na pozostatym terenie — maksimum 35 %,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- na czgs$ci terenu w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,A” —od 0 do 0,6,
- na pozostatym terenie — od 0 do 2,0,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na cze$ci terenu w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 60 %,
- na pozostatym terenie — minimum 30 %,

d) wysokos¢ budynkow:
- na cze$ci terenu w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 12 m,
- na pozostalym terenie — maksimum 20 m,

e) dachy — ptaskie,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 1 § 23;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1;

3) zagospodarowanie czgsci terenu polozonej miedzy Sciang parteru budynku a linig rozgraniczajaca teren od
strony przestrzeni publicznych — zgodnie z § 13 ust. 3;

4) lokalizacje¢ gtownego ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;
5) lokalizacje projektowanych szpaleréw drzew wzdtuz drogi publicznej 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie powierzchni elewacji projektowanych budynkéw zielenia, np. poprzez zastosowanie
pnaczy, trejazy lub innych systemoéw ogrodéw wertykalnych oraz zastosowanie dachow zielonych;

2) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w§ 3 ust.1pkt9, zwigzanych
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UE-US-ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowego — teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajacego — garazu, parkingu i infrastruktury technicznej;
3) wykluczonego — zgodnie z § 17 ust. 1.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 20 %,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
e) dachy — ptaskie,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 22 1 § 23;
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2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1;
3) lokalizacje gtéwnego ciagu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zagospodarowanie powierzchni elewacji projektowanych budynkow zielenig, np. poprzez zastosowanie
pnaczy, trejazy lub innych systemoéw ogrodow wertykalnych oraz zastosowanie dachow zielonych;

2) lokalizacje:
a) oswietlenia, z uwzglednieniem § 13 ust. 2,

b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 9, zwigzanych z prawidtowym
funkcjonowaniem terenu.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) uzupehniajgce — teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;;
3) wykluczone — zgodnie z § 17 ust. 1.
2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu 0 %.

§ 37. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ nastepujace
klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) uzupetiajace — teren komunikacji pieszej, parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17 ust. 1.
2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zagospodarowania czesci drogi 2KDD w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,A" ustala sig:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %;
2) zagospodarowanie zielenia urzadzona — zgodnie z § 8 ust. 1;

3) wyrdznienie historycznego przebiegu ul. Wotynskiej materiatem lub kolorem nawierzchni oraz
rozmieszczeniem elementow wyposazenia przestrzeni miejskie;j;

4) kompozycj¢ calo$ci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen
towarzyszacg jako spdjnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym;

5) powiagzanie z zagospodarowaniem terenu 1KOR oraz czg$ci terenu 1WS-ZP wliniach wydzielenia
wewnetrznego ,,A".

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 38. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KOR ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren placu lub rynku;

2) uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren komunikacji pieszej, infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej;

3) wykluczone — zgodnie z § 17 ust. 1.
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2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczng, ktérej zagospodarowanie moze byc
zwiazane z realizacja celu publicznego.

3. Ustalenia ogblne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1;

3) ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem:

a) zasady ogolnej dostepnosci terenu oraz cigglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami
publicznymi, w tym terenami komunikacji, terenami zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji
miejskiej,

b) maksymalnego wkomponowania istniejacych drzew w projektowane zagospodarowanie,

c) wyrdznienia historycznego przebiegu ul. Wolynskiej materiatem lub kolorem nawierzchni oraz
rozmieszczeniem elementéw wyposazenia przestrzeni miejskiej,

d) kompozycji catosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen
towarzyszacg jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym,

e) powiazania z zagospodarowaniem czgsci drogi 2KDD w liniach wydzielenia wewnetrznego ,,A" oraz
czescei terenu 1WS-ZP w liniach wydzielenia wewngtrznego ,,A" .

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 13 ust. 2,
b) wycinke drzew:
- ze wzgledow sanitarnych, zagrozenia ludzi lub mienia,
- kolidujacych z realizacjg sieci i elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zakazuje sie:
a) budowy budynkoéw i lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) lokalizacji miejsc do parkowania.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

§ 39. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOR-ZP i 2KOR-ZP ustala si¢
nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowe — teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace — teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz infrastruktury techniczne;j;
3) wykluczone — zgodnie z § 17 ust. 1.
2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowia przestrzen publiczna, ktorej zagospodarowanie moze by¢
zwigzane z realizacja celu publicznego.

4. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie 1 KOR-ZP — minimum 50 %,
- na terenie 2KOR-ZP — minimum 60 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1;
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3) lokalizacje glownych ciaggéw pieszych, wskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4;
4) zagospodarowanie zielenia - z uwzglednieniem § 8 ust. 1;
5) lokalizacje projektowanych szpaleréw drzew - zgodnie z rysunkiem planu;

6) ochrone widoku zulicy 1KDZ na kosciot pw. Ducha Swietego (poza granicami planu) oraz
podporzadkowanie osi kompozycyjnej i widokowej lokalizacji nowych nasadzen zieleni, elementow
wyposazenia przestrzeni miejskiej oraz oswietlenia.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy:

a) zasade ich ogolnej dostepnosci oraz ciaglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami
publicznymi, w tym terenami komunikacji oraz terenami zieleni urzadzonej,

b) kompozycj¢ calosci wngtrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen
towarzyszaca jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 13 ust. 2,
¢) rzezb, fontann, akcentéw architektonicznych i przestrzennych,
d) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementéw wyposazenia przestrzeni
miejskie;j,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,

b) wprowadzania obiektow dysharmonizujacych lub przestaniajacych 0§ kompozycyjng iwidokowa,
o ktorej mowa w ust. 4 pkt 6,

c) lokalizacji miejsc do parkowania.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS-ZP ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren wéd powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajgce — teren komunikacji pieszej, komunikacji pieszo-rowerowe;j i infrastruktury technicznej;
3) wykluczone — zgodnie z § 17 ust. 1.
2. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) stanowi przestrzen publiczng, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacja celu publicznego;

2) wchodzi w sktad obszarow wspomagajacych utrzymanie waloré6w przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza obszarem planu oraz petni funkcje¢ biologiczng, hydrologiczng oraz rekreacyjng.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90 %;

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 21 ust. 1;

3) ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem:
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a) zasady ogodlnej dostepnosci terenu oraz cigglosci powigzan przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami
publicznymi, w tym terenami komunikacji, terenami zieleni urzadzonej i przystankami komunikacji
miejskiej,

b) maksymalnego =~ wkomponowania  istniejacych  drzew, wtym = owocowych projektowane
zagospodarowanie,

c) zagospodarowania zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow 1iroslin
okrywowych) z uwzglednieniem warunkow siedliskowych,

d) zachowanie istniejacych terenow podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci (tak i szuwarow)
w lokalnych obnizeniach terenu, jako elementéw przestrzennych oraz obszaréw wchodzacych w sktad
miejskiego systemu terendw aktywnych biologicznie,

e) ksztattowania rzezby terenu umozliwiajgcego retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich
form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

f) utrzymania droznosci przeptywu wod oraz utrzymania biologicznej obudowy brzegdéw cieku;

4) ochrong widoku zulicy 1KDZ na kosciét pw. Ducha Swictego (poza granicami planu) oraz
podporzadkowanie osi kompozycyjnej iwidokowej lokalizacji nowych nasadzen zieleni, elementow
wyposazenia przestrzeni miejskiej oraz oswietlenia.

5. W zakresie zagospodarowania czeSci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,A" ustala si¢ ksztalttowanie zagospodarowania z uwzglgdnieniem:

1) wyroznienia historycznego przebiegu ul. Wotynskiej materialtem lub kolorem nawierzchni oraz
rozmieszczeniem elementdw wyposazenia przestrzeni miejskiej;

2) kompozycji catosci wnetrza urbanistycznego, w tym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke i zielen
towarzyszaca jako spojnej przestrzeni pod wzgledem wizualnym i funkcjonalno-przestrzennym,;

3) powigzania z zagospodarowaniem czg¢$ci drogi 2KDD wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A",
1KOR-ZP oraz 1KOR.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ $ciezek spacerowych, gldwnych ciggow pieszych i pieszo-rowerowych, wskazanych na
rysunku planu, z nawierzchni przepuszczalnych wraz z elementami wyposazenia przestrzeni miejskiej,
bez ingerencji w system korzeniowy drzew, np. w formie trapu lub piasku, zwiru, drobnego
zageszczonego thucznia,

b) ksztattowanie ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w lit. a, z uwzglednieniem ustalen
§ 6 ust. 4,

c) budowe ktadek imostow zuwzglednieniem maksymalnego poziomu wody oraz zumozliwieniem
migracji zwierzat,

d) zmiang linii brzegowej cieku (w tym meandryzacj¢ i tworzenie rozlewisk),
e) oswietlenia o zharmonizowanym charakterze, z uwzglednieniem § 13 ust. 2,
f) wycinke drzew ze wzgledow sanitarnych, zagrozenia ludzi lub mienia;

2) zakazuje sie:
a) budowy budynkow i lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) przeksztatcania koryta cieku w forme¢ kanatu zamknietego,

c) nasadzen drzew oraz wprowadzania obiektow dysharmonizujacych Iub przestaniajacych — w osi
kompozycyjnej i widokowej, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4,

d) lokalizacji miejsc do parkowania oraz dojazdéw,

e) przeksztatcen rz¢dnej terenu i wymiany gruntu rodzimego, z wylaczeniem robot zwigzanych z budowa
obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wylacznie w zakresie niezbednym do budowy tych obiektow.
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7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie: zero procent).

DZIALIV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 42. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr VI/37/11 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 17 stycznia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Piasta 1i Skorupy w Biatymstoku (rejon ulic: Piastowskiej i Ciotkowskiego) (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z 2011 r. Nr 62, poz. 724), zmieniona uchwata Nr XIV/202/15 Rady Miasta Biatystok z dnia
23 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 3864).

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662 zpodzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Projekt planu sklada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreSlone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okre§lone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zalacznika
Nr1- rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000 — zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Piasta 11 Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Piastowskiej 1 Podlaskiej przystapiono na podstawie uchwalty Nr VI1/99/24 Rady
Miasta Biatystok z dnia 21 pazdziernika 2024 r. Z uwagi na ztozong problematyke opracowania oraz wniosek
dotyczacy uwzglednienia w Planie ogolnym miasta Biategostoku ustalen planu obowiazujacego, nastapita
potrzeba etapowania projektu planu. Aktualnie procedowany jest projekt oznaczony jako etap I, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 13,56 ha, graniczacy od poétnocy z terenem parafii rzymskokatolickiej pw. Ducha
Swietego w Biatymstoku, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng przy ul. Sybirakéw nr 4a i 6, od wschodu
z dziatkami nr ewid. 466/27 1467, od potudnia ulicami: Podlaska, mjr. Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko
oraz ograniczony od zachodu z ulica Wotynska.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikala z konieczno$ci ponownego przeanalizowania rozwigzan funkcjonalnych
i przestrzennych ~ w konteksScie obecnego i projektowanego zagospodarowania terenow  sasiednich,
z uwzglednieniem uwarunkowan ekofizjograficznych i potozenia w sasiedztwie cieku Dolistowki.

Niezbedna byta weryfikacja zapotrzebowania na ustugi publiczne, w tym z zakresu edukacji. Konieczne byto
takze okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych, wngtrz urbanistycznych, obstugi komunikacyjnej
oraz wskaznikow miejsc postojowych, zieleni urzadzonej oraz waloryzacja istniejagcego drzewostanu
i uwzglednienie historycznego przebiegu ulicy Wotynskie;j.

Ochrona planistyczng zostal objety niezabytkowy krzyz zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych ulicy mjr.
Zygmunta Szendzielarza ps. Lupaszko.

Po przeanalizowaniu trzech wariantow zagospodarowania terendw potozonych sgsiedztwie cieku Dolistowki,
wynikajacych ze sporzadzonego opracowania inwentaryzacji przyrodniczej, wybrano najbardziej optymalne
rozwiazanie uwzgledniajace uwarunkowania $rodowiskowe i zapotrzebowania spoleczne oraz dokonano
podzialu obszaru na funkcjonalne czeséci. Pierwsza cze$¢ obszaru stanowi potozony wzdtuz péinocnej granicy
opracowania istniejacy ciek Dolistowki wraz z otoczeniem, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS-ZP
jako teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej. Teren ten obejmuje cenne
przyrodniczo obszary — brzegi Dolistowki, fragmenty szuwardéw, wilgotne laki, zadrzewienia i krzewy —
zaktadajac minimalng ingerencj¢ w zagospodarowanie w celu utrzymania funkcji ekologicznych, retencyjnych
oraz siedliskowych dla lokalnej fauny.

W centralnej czesci projektu planu, ktoéra dotychczas nie zostata zagospodarowana, lecz w obowigzujacych
dokumentach planistycznych zostata juz wskazana pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowa,
zaklada si¢ utrzymanie przeznaczenia pod zabudowe, ktorej maksymalny zasigg zostat okreslony liniami
zabudowy. W projekcie planu wprowadzono dodatkowy element taczacy tereny zieleni urzadzonej potozone
W czesci potnocnej z terenami przestrzeni publicznych, zapewniajacy prawidtowe powigzania funkcjonalno-
przestrzenne oraz widokowe. Ma to na celu zminimalizowanie negatywnych skutkow dla przyrody
wynikajacych z realizacji zatozen planistycznych, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju.

W poludniowo-wschodniej czegSci obszaru objgtego projektem planu uwzgledniono istniejagca zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng zuslugami o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych, uzupehliona
dominantami przestrzennymi o wysokosci nieprzekraczajacej 20 m.

W projekcie planu utrzymano gtowne przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng
z minimalnym udzialem ushug w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych (IMW-U, 2MW-U,
3IMW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, 8MW) oraz rozszerzono przeznaczenie terenu ustug z zakresu
sportu i rekreacji o ushugi edukacji (1UE-US-ZP). Réwnoczesnie okreslono sposob zagospodarowania wnetrz
urbanistycznych iterenéw zieleni urzadzonej (tereny 1KOR, 1KOR-ZP, 2KOR-ZP i 1WS-ZP),
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z uwzglednieniem osi widokowej na kosciét pw. Ducha Swietego w Biatymstoku oraz ogélnodostepnych
ciagow pieszych i pieszo-rowerowych.

Ochroneg naturalnego cieku Dolistowki oraz terendéw w jego sasiedztwie uwzgledniono poprzez wyznaczenie
publicznych terenéw wod powierzchniowych srodladowych i zieleni urzgdzonej (1WS-ZP), ktére beda stuzy¢
mieszkancom Biategostoku jako tereny rekreacji oraz sformulowanie odpowiednich zapisow planistycznych.
W projekcie, na tym terenie uwzgledniono rowniez ochrong historycznego przebiegu ulicy Wotynskiej. Granice
terenu zieleni urzadzonej zostalty zweryfikowane i skorygowane zgodnie z Ekofizjografiag miasta Biategostoku
z2011r.

Ustalono parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw uwzgledniajac potozenie w sasiedztwie
wartosciowego pod wzgledem przyrodniczym fragmentu miasta, zgodnie zzasadami ladu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju. Projekt planu zaklada stopniowanie maksymalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej w przedziale od 25m do 12m, obnizajac wysokos¢
1 intensywnos$¢ zabudowy w kierunku terendéw zieleni urzadzonej 1WS-ZP i 1IKOR. Na terenie ustug edukacji
(1UE-US-ZP) utrzymano wysokos$¢ zabudowy na maksimum 15 m, zgodnie z obowigzujacym planem.

Maksymalny udzial powierzchni zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej (IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 8MW) wyznaczono na 35 %,
a na czesci terenu MW w liniach wydzielenia wewngtrznego "A" oraz na terenie ustug edukacji (1UE-US-ZP)
na 20 % powierzchni dzialki budowlanej ze wzgledu na znaczny udziat terenow okresowo podmoktych
z wysokim poziomem wod gruntowych. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U,
6MW-U, 7TMW-U, 8MW) ustalono na 30 %, na terenie ustug edukacji na minimum 50 %, a na czgsci terenu
8MW w liniach wydzielenia wewngtrznego "A" 60 %. Na terenach placu, rynku lub zieleni urzadzonej (1KOR,
1KOR-ZP i 2KOR-ZP) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono od 50% do 60 %, a na
terenie 1 WS-ZP na 90 %.

Zaprojektowany nowy uktad ulic (1IKDD i 2KDD) umozliwi wlasciwa obstuge komunikacyjng poszczegdlnych
terendw wyznaczonych w planie. Parametry ulic sa dostosowane do zakladanych rozwigzan urbanistycznych
i zapewnig mozliwos$¢ lokalizacji nie tylko jezdni, chodnikow i parkingdw, ale tez pelnej sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni przyulicznej.

W projekcie planu okre§lono rowniez zasady obstugi komunikacyjnej obszaru oraz kontynuacji ciagow
pieszych i pieszo-rowerowych, ustalono wskazniki i sposéb zapewnienia miejsc do parkowania, w tym dla
rOowerow.

Na terenach okresowo podmoktych z wysokim poziomem wod gruntowych wprowadzono zakaz lokalizacji
kondygnacji podziemnych.

W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ustalono maksymalne wkomponowanie istniejgcych
drzew w projektowane zagospodarowanie. Przeprowadzono waloryzacje istniejacego drzewostanu, na
podstawie ktorej wyznaczono projektowane szpalery drzew, ktére oznaczono na rysunku projektu planu.
W projekcie planu okreslono rowniez zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Dla terenéw objetych projektem planu ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %, a na terenach:
placu, rynku, zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych $rédladowych oraz drég publicznych ustalono stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 0 %.

W planie ogélnym miasta Bialegostoku uchwalonego uchwala Nr XXVII/453/26 Rady Miasta Bialystok
z dnia 25 czerwca 2026 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 2703) na obszarze, na ktorym opracowywany jest projekt
planu wyznaczono nast¢pujace strefy planistyczne:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),
- strefa zieleni i rekreacji (SN),
- strefa komunikacyjna (SK).

Ponadto w granicy opracowania planu, wskazano jeden obszar uzupetnienia zabudowy.
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Na wyznaczonych w planie ogélnym strefach wielofunkcyjnych zzabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(621SW, 627SW, 642SW, 630SW) przewiduje si¢ odpowiednio przeznaczenie pod tereny zabudowy
wielorodzinnej lub ustug (IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U), teren zabudowy
wielorodzinnej (8MW),komunikacje drogowa dojazdowa (1KDD i2KDD) oraz teren placu lub rynku lub
zieleni urzadzonej (1IKOR-ZP, 2KOR-ZP).

Strefy zieleni i rekreacji (396SN, 405SN) przeznaczono odpowiednio pod teren placu lub rynku (1KOR), teren
wod $rodladowych lub zieleni urzadzonej (1WS-ZP) oraz teren ushug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej (1UE-US-ZP).

Na obszarze objetym projektem planu wystegpuje takze strefa komunikacyjna (42SK), ktora przewidziano jako
teren drogi zbiorczej (1KDZ).

Wyznaczone w projekcie planu tereny sa zgodne z profilami funkcjonalnymi odpowiadajacych im stref,
a przyjete wskazniki i parametry w zakresie intensywnos$ci i powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do poszczegolnych terenow sg zgodne z ustaleniami planu ogolnego miasta Bialegostoku w tym zakresie.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Formulujac ustalenia planistyczne, uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczgce zachowania tadu przestrzennego, potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju, efektywnego gospodarowania przestrzenia, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Wzigto pod uwage, przeanalizowano i wywazono kwestie dotyczace ochrony srodowiska, ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami. Odpowiednie zapisy
zostaly zawarte m.in. wrozdziale 2 projektu planu ,,Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowanie krajobrazu", w ktérym okreslono m.in. zasady ksztalttowania zieleni urzadzonej, zasady
gospodarowania odpadami oraz ochrony przed hatasem.

Dla obszaru objetego projektem planu w rozdziale 7 uchwaty ,,Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy” w tym w § 20 dotyczacym obrony cywilnej
oraz w rozdziale 9 ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej” ujgto
zapisy dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludno$ci oraz potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej nie zostaly okreslone, z uwagi na fakt, ze na calym obszarze objetym projektem planu
nie wystepuja tereny o takim przeznaczeniu.

Prawo wlasnosci, interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, byly badane i zostalty wywazone przy ustalaniu przeznaczenia terenu
oraz okreslajac zasady zagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki zabudowy, z uwzglednieniem
potozenia terendw w zewngetrznym obszarze miasta.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, a procedur¢ prowadzono
w sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach planistycznych, w tym m.in.: skladanie wnioskow.
W projekcie planu w poszczegdlnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Szczegolowe uzasadnienie uwzglednienia u nieuwzglednienia wnioskow znajduje si¢ w ww. wykazie.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku na przedmiotowym
obszarze nie stwierdzono potrzeby aktualizacji planu obowigzujacego. Jednakze we wnioskach zawartych
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w ww. dokumencie, wskazano na konieczno$§¢ prowadzenia dalszych dziatan majacych na celu m. in.
weryfikacje obecnie obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego uznanych za
aktualne. Przeprowadzona weryfikacja wykazata konieczno$¢ aktualizacji tego opracowania planistycznego. Na
podstawie opracowanej w marcu 2024 r. ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Bialegostoku”, w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24
w sprawie aktualnos$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych
miasta Biategostoku.

W § 7 ust. 4 projektu uchwaly zawarto zapisy dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposodb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego.
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