Zaw

projekt — listopad 2026 r.
Umowa urbanistyczna

artawdniu...... ...... 2026 r. w Bialymstoku, pomi¢dzy:

Miastem Bialystok z siedzibg przy ul. Stonimskiej 1, 15-095 Biatystok, NIP 966-211-72-20,
REGON 050658640, zwanym dalej : ,,Miastem’’, reprezentowanym przez:
Tadeusza Truskolaskiego - Prezydenta Miasta Bialegostoku,

a
AT PISKORZ Sp. komandytowa z siedzibg przy ul. J. K. Branickiego 33, 15-206 Biatystok,
NIP , REGON ... , wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS ... , ZWang

dalej ,,Inwestorem”, reprezentowang przez:

D) ,

zwanymi w dalszej tresci Umowy facznie ,,Stronami”.

115

Preambuta
Dziatajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwigzku z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn.
zm.), w zwiazku z:
1) wnioskiem Inwestora z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego czesci osiedla Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Obregbowej
1 Baranowickiej
2) Uchwalg Nr X/151/25 Rady Miasta Biatystok dnia 20 stycznia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystagpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego cz¢sci osiedla Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Obrgbowej i
Baranowickie;j,
- po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego cze¢sci osiedla Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Obr¢bowej i Baranowickiej, Strony zawierajg niniejszg
umowg ( dalej: ,,Umowa”).

§1.
Definicje

Ilekro¢ w umowie jest mowa o:

1) ,,projekcie planu”- nalezy przez to rozumiec¢ stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
Umowy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego czgsci osiedla czesci osiedla
Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Obrgbowej i Baranowickiej, obejmujacego
obszar Inwestycji gtdwnej i obszar Inwestycji uzupetniajacej;
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2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

»ZPI”’- nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany plan inwestycyjny czesci osiedla czesci
osiedla Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Obrgbowej 1 Baranowickiej;
»Inwestycji glownej” - nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie Inwestora, ktérego
przedmiotem jest realizacja m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji pieszej, garazu,
parkingu, infrastruktury technicznej i zieleni, okre$lonej w projekcie planu;
,»obszarze Inwestycji gléwnej” - obszar oznaczony w projekcie planu, symbolami:
IMW-U, 2MW-U, 1KR, obejmujacy zasiggiem dziatki bedace wtasnoscig Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Inwestora nr 70/3, 70/9, 70/10, 70/11, 70/12 w
obr. 20 — Przemystowy, oraz dziatk¢ nr 70/8 w obr. 20 — Przemystowy bedaca
wlasnoscig Inwestora;

»obszarze Inwestycji uzupelniajacej” — obszar oznaczony w projekcie planu

symbolami: 1KDL, 1KDZ, obejmujacy swoim zasi¢giem:

a) czesci nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa gospodarowanych
przez Prezydenta Miasta Biategostoku jako zarzadce drég w miescie na prawach
powiatu, oznaczonych jako dziatki nr 924/2 i 145 w obr. 20-Przemystowy,

b) czes¢ nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Wojewddztwa Podlaskiego, oznaczone;j
jako dziatka nr 66/1 w obr. 20—Przemystowy, zarzadcg ktérej jest Prezydent Miasta
Biategostoku,

c¢) nieruchomos$¢ stanowigca wlasnos¢ Gminy Biatystok, bedacej w gospodarowaniu
Zarzadu Drog Miejskich, oznaczong jako dziatka nr 66/2 w obr. 20-Przemystowy,

»Zarzadcy Drogi” — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Biategostoku;

,uUstawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.);

»»dokumentacji”’ — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacj¢ niezb¢dng do wykonania i

odbioru robot objetych zakresem Inwestycji uzupetniajacej;

§2.
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Miasta w zakresie

realizacji Inwestycji uzupelniajacej, w zwigzku z toczagcym si¢ postgpowaniem w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla czegsci osiedla Skorupy w
Biatymstoku w rejonie ulic Obrebowej i Baranowickie;.

2. Przedmiot umowy obejmuje:

1y

2)

3)

4)

opracowanie przez Inwestora dokumentacji 1 uzyskanie niezbednych decyzji i
zezwolen na wykonanie rob6t budowlanych objetych Inwestycja uzupetniajaca;
wykonanie przez Inwestora wielobranzowych rob6t budowlanych wchodzacych w
zakres Inwestycji uzupelniajacej wraz z ustugami 1 pracami towarzyszacymi
niezbednymi do prawidtowego wykonania Inwestycji uzupetniajacej;

zapewnienie przez Inwestora nadzoru autorskiego oraz nadzoréw wynikajacych z
decyzji badz przepiséw prawa w ramach realizacji Inwestycji uzupetniajacej;
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci).
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§3.

Inwestycja uzupelniajaca

. Inwestor zobowiazuje si¢ wykona¢ na rzecz Miasta Inwestycje uzupetniajaca, polegajaca

na opracowaniu dokumentacji oraz wykonaniu przebudowy ulicy Obrebowej (1IKDL) i

Baranowickiej (1KDZ) wraz z niezbedng infrastrukturg.

Inwestor przed przystgpieniem do opracowania dokumentacji projektowej Inwestycji

uzupetniajacej wystagpi o wydanie warunkéw technicznych do gestoréw sieci, dokona

z Miastem niezbednych uzgodnien w kwestii rozwigzan projektowych oraz materialowych

w zakresie infrastruktury drogowej. Koncepcja rozwigzan ukltadu drogowego inwestycji

uzupetniajacej zostata okre§lona w Zalgczniku nr 2 do niniejszej Umowy.

. W ramach Inwestycji uzupetniajacej obejmujacej wykonanie robdt wskazanych w ust. 1

niniejszego paragrafu, Inwestor zobowigzany jest do:

1) opracowania, przez osoby uprawnione, zgodnie z wymaganiami przepisOw prawa:

a) kompletnej dokumentacji wymaganej do ztozenia wniosku o wydanie decyzji
wymaganych do realizacji Inwestycji uzupetniajgcej oraz pozyskanie wymaganych
zgbd, opinii i pozwolen,

b) kompletnej dokumentacji powykonawczej Inwestycji uzupeltniajace;,

¢) opracowania i wprowadzenia projektu statej i czasowej organizacji ruchu.

2) w przypadku zaistnienia koniecznosci zaj¢cia terenu budowy w zakresie Inwestycji
uzupetniajacej lub jego czesci w celu umieszczenia urzadzen obcych niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego Inwestor
zobowigzuje si¢ do uzyskania stosownych zezwolen Zarzadcy Drogi, na zajecie pasa
drogowego.

3) przebudowy na wlasny koszt infrastruktury drogowej lub niedrogowej oraz wykonania
innych rob6t budowlanych, ktére moga wystapi¢ w trakcie realizacji Inwestycji
uzupetniajacej, a ktére okazg si¢ niezbedne do jej zrealizowania.

4) przekazania nieodptatnie na rzecz Miasta Inwestycji uzupelniajgcej wraz z kompletng
dokumentacj3a.

. Przed ztozeniem dokumentacji projektowej w zakresie Inwestycji uzupetniajacej do organu

architektoniczno — budowlanego Inwestor jest zobowigzany do uzgodnienia z Zarzadca

Drogi dokumentacji projektowej, a takze uzgodnien z wtasciwymi gestorami sieci.

Inwestor o$wiadcza i zobowigzuje si¢, iz wszelkie zmiany w trakcie realizacji robot

budowlanych dotyczace Inwestycji uzupetniajacej w odniesieniu do dokumentacji, przed

ich wprowadzeniem zostang uzgodnione z Zarzadcg Drogi, ktéry dokona ich uzgodnienia
bez zbednej zwtoki.

. W razie watpliwosci przyjmuje si¢, iz Inwestor podejmuje si¢ wykona¢ wszelkie prace i

swiadczy¢ wszelkie ustugi, ktére sa objete Dokumentacja, a nie sg wyraznie wymienione w

tresci Umowy, lecz sg konieczne dla zgodnego z prawem i sztukg budowlang realizacji

zakresu inwestycji uzupetniajacej.

Inwestor po protokolarnym przekazaniu terenu budowy Inwestycji uzupelniajacej

zobowiazuje si¢ do utrzymania stanu technicznego ulic objetych Inwestycja uzupetniajaca,

utrzymania czystosci placu budowy, pasa drogowego w rejonie budowy oraz sgsiadujacych

z placem budowy nieruchomosci, poprzez usuwanie nieczystosci pochodzacych z placu

budowy.
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8.

10.

1.

2.

Inwestor ponosi petng i wytaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Miastu
1 osobom trzecim w zwiazku realizacja Inwestycji uzupetniajacej lub realizacja innych
czynnosci okreslonych w Umowie, powstale w wyniku jego dziatan lub zaniechan lub
dziatan lub zaniechan podmiotéw, ktérymi postuguje si¢ Inwestor.

Nie przystapienie przez Inwestora z jakiejkolwiek przyczyny do realizacji Inwestycji
gtéwnej, nie skutkuje roszczeniem w stosunku do Miasta o zwrot naktadéw poniesionych
przez niego na opracowanie Dokumentacji, realizacji Inwestycji uzupelniajacej, a takze
kosztow, o ktérych mowa w ust. 8.

Sprzedaz nieruchomosci objetej Inwestycja gtéwna lub jej czesci, nie zwalnia Inwestora z
obowigzku wykonania Inwestycji uzupetniajacej w petnym zakresie, z zastrzezeniem, ze
Miasto, za pisemnie wyrazong zgoda, dopuszcza mozliwos¢ cesji Umowy na nabywce ww.
nieruchomosci.

§4.
Zobowigzania Inwestora
Inwestor zobowigzuje si¢ do:

1) pokrycia kosztéw wprowadzenia korekt projektu planu wynikajacych z koniecznos$ci
dostosowania zapisow ZPI do obowigzujacych standardéw i przepiséw prawa oraz ze
zmian okre$lonych na etapie negocjacji jak i przeprowadzonej procedury planistyczne;j
(w tym w wyniku uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien i1 przeprowadzonych
konsultacji spotecznych, o ktérych mowa w art. 37ef ust. 2 Ustawy) i uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego 30.000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy
ztotych),

2) pokrycia kosztéw opracowania Prognozy oddzialywania na §rodowisko do Projektu
planu, w wysokosci 5000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych),

3) pokrycia kosztéw roszczen i odszkodowan o ktérych mowa w art. 36 ust. 113 i art. 37
Ustawy,

4) poniesienia jednorazowe]j optaty na rzecz wilasciciela nieruchomosci w wysokosci
dwukrotnosci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, w zwigzku ze zmiang
celu uzytkowania wieczystego w nastepstwie, ktérego ulegnie obnizeniu wysokos¢
stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, przy czym z
wnioskiem o zmiang celu uzytkowania wieczystego Inwestor wystapi najpdzniej przed
oddaniem do uzytkowania pierwszego budynku zrealizowanego w obszarze Inwestycji
gtéwne;j.

5) pokrycia kosztéw sporzadzenia aktu notarialnego dotyczacego zawieranej Umowy
urbanistycznej oraz ewentualnych jej zmian.

Zaptata kwot wskazanych w ust. 1 pkt 1-3 niniejszego paragrafu odbywac si¢ bedzie na
podstawie odrgbnych wezwah Miasta, w terminach w nich wskazanych na rachunek
bankowy nr: 05 1240 5211 1111 0010 3553 7778, natomiast zaptata optaty jednorazowej
wskazanej w ust. 1 pkt 4 niniejszego paragrafu nastgpi na podstawie zgodnego
oswiadczenia stron zawartego pomi¢dzy Inwestorem, a wtascicielem nieruchomosci.

W przypadku opéznienia w zaptacie kwot wskazanych w ust. 1 pkt 1-4 niniejszego
paragrafu Inwestor zaptaci Miastu odsetki ustawowe.
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1.

§S.
Oswiadczenia i Zobowiazania Miasta
Miasto zobowiazuje si¢ do:

1) przekazania Inwestorowi placu budowy objetego Inwestycja uzupetniajaca w celu jej
realizacji, w terminie 30 dni od ztozenia wniosku przez Inwestora, w ktérym wyrazi
gotowos¢ do podjecia robét budowlanych, jednak nie wezesniej niz po wejsciu w zycie
ZP1 i uzyskaniu prawomocnych decyzji pozwalajacych na rozpoczgcie robét
budowlanych w obszarze Inwestycji uzupetniajace;j;

2) niezwlocznego udzielania Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem realizacji Inwestycji
uzupetniajacej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym do wydania dokumentéw
lub oswiadczen wymaganych obowigzujagcym przepisom, jakie moga si¢ okazac
niezbedne oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych probleméw zwiazanych
z jej realizacja,

3) wydania Inwestorowi wszelkich dokumentéw lub o§wiadczen, jakie mogg si¢ okazac
niezbedne przy realizacji Inwestycji uzupelniajagcej oraz uczestniczy¢ w
rozwigzywaniu ewentualnych probleméw zwigzanych z jej realizacjg, w tym do
udzielenia na wniosek Inwestora i na rzecz wskazanej przez niego osoby, na kazdym
etapie, wszelkich niezbednych petnomocnictw i upowaznien w formie i tresci
wymaganej prawem, w celu umozliwienia mu przygotowania i realizacji Inwestycji
uzupetniajacej.

Miasto nie zwalnia Inwestora z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wysokos$¢ oplaty
zostala okre§lona w projekcie planu.

§6.
Ochrona srodowiska, gospodarka odpadami
Inwestor realizujac przedmiot Umowy zobowiazuje do przestrzegania przepisOw prawa z
uwzglednieniem ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie, wynikajacych
z nastepujacych ustaw:
1) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647),

2) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn.zm. ).
Inwestor zobowigzuje si¢ uzyskac zgode i ponosi w tym zakresie petng odpowiedzialnos¢,
odpowiednich organéw administracji na wytwarzanie i zagospodarowanie odpadéw w
rozumieniu ustawy o odpadach oraz udokumentowa¢ sposob gospodarowania tymi
odpadami.

Inwestor o$wiadcza, ze w zwigzku z wykonywaniem niniejszej] Umowy jest wytworca
1 posiadaczem odpadéw powstalych w trakcie realizacji rob6t i jest zobowigzany do
wlasciwego postepowania z nimi. Zabronione jest zakopywanie, spalanie odpadéw
deponowanie w miejsca do tego nie przeznaczone.

Materiaty takie jak:

1) elementy betonowe, bruk oraz destrukt asfaltowy sg wtasno$cia Zamawiajgcego i

nalezy je zgodnie z BDO przewiez¢ na baze wskazang przez Miasto, a przywieziony
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na baze material musi by¢ oczyszczony; prace zwigzane z rozbidrka bruku muszg by¢
wykonywane przy uzyciu np. tyzki azurowej,

2) tablice i stupki znakéw drogowych, ktére nadajg si¢ do ponownego wykorzystania
(po ustaleniu z Zarzadca drogi ) sg wlasnoSciag Miasta 1 nalezy je przewiez¢ w ustalone
z Zarzadcg  drogi miejsce skladowania, natomiast materialy nie nadajace si¢
do ponownego wbudowania nalezy utylizowa¢ we wtasnym zakresie.

§7.
Obstuga geodezyjna

1. Inwestor zobowigzuje si¢ zapewni¢ obsluge geodezyjna zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania 1 przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1670).

2. Inwestor zapewni petng obstuga geodezyjng oraz sporzadzi zestawienie geodezyjne z
podaniem dtugosci (w km), powierzchni (w m?), sztuki (szt.) zrealizowanych w ramach
Inwestycji uzupelniajacej elementéw infrastruktury technicznej w rozbiciu na pasy
drogowe poszczegdlnych ulic objetych zakresem inwestycji na wlasny koszt w 2 egz. wraz
z zestawieniem rzeczowo-finansowym niezbednym do przyjecia na stan Srodka trwatego (z
rozbiciem na poszczegdlne pasy drogowe) oraz przygotuje wniosek i materialty do wniosku
o zmian¢ uzytkéw gruntowych dzialek oraz gospodarujacego/zarzadcy (o ile zajdzie
koniecznos¢).

3. Inwestor zobowigzuje si¢ do wykonania i1 przedtozenia Zarzadcy Drogi mapy
poinwentaryzacyjnej zrealizowanej Inwestycji uzupetniajacej, obejmujacej caty jej zakres
na wlasny koszt w ilosci 6 egz. (2 egz. w kolorze jedynie nowopowstale elementy) z
zaznaczonymi zakresami przebudowanych/wybudowanych sieci oraz pokolorowanymi
poszczegdlnymi elementami pasa drogowego, m.in. jezdnia, chodnik, $ciezka rowerowa,
zjazdy, itp. oraz 1 egz. w wersji elektronicznej (.pdf, .dwg).

4. Inwestor jest odpowiedzialny za ochron¢ punktéw pomiarowych i wysokos$ciowych,
a w przypadku ich uszkodzenia do ich odnowienia:

1) Inwestor odbuduje pozioma osnowe geodezyjng Il klasy w zakresie objetym terenem
inwestycji,

2) Inwestor dostarczy zaswiadczenie z Departamentu Geodezji o przywrdceniu znakow
osnowy geodezyjne;j.

§8.
Termin wykonania
1. Inwestycja uzupelniajaca zostanie zrealizowana i protokolarnie przekazana Miastu w
terminie 60 miesiecy od daty wejscia w zycie ZPI w brzmieniu okreslonym w
Zalaczniku nr 1 do umowy.
2. Przekazanie zrealizowanej przez Inwestora inwestycji uzupetniajacej, zostanie stwierdzone

podpisaniem przez Strony umowy protokotu odbioru koncowego na zasadach okreslonych
w§ 9.
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3. Wraz z podpisaniem ww. protokotu, Inwestor zobowigzuje si¢ (na zasadach przewidzianych
w odrebnych przepisach) do nieodplatnego przekazania na rzecz Zarzadcy Drogi
zrealizowanego zakresu rzeczowego Inwestycji.

§9.
Odbiér inwestycji uzupelniajacej

1. Inwestor po zakonczeniu realizacji Inwestycji uzupetniajacej, zawiadomi Zarzadce Drogi o
gotowosci przekazania Inwestycji do odbioru. Integralng cze¢scig skutecznego
zawiadomienia powinna by¢ kompletna wymagana prawem oraz zapisami Umowy
dokumentacja powykonawcza przygotowana odpowiednio dla zakresu rzeczowego
Inwestycji uzupetniajacej, zawierajaca w szczegdlnosci dokumenty okreslone w §7 oraz
badania podtoza i warstw konstrukcyjnych, atesty i deklaracje na wybudowane materiaty,
instrukcje eksploatacji, karte gwarancyjng Przedmiotowa dokumentacja powinna by¢ w
formie papierowej oraz w formie elektronicznej na ptycie CD w formatach pdf. i dwg. lub
dxf. w 2 egzemplarzach

2. Zarzadca Drogi zobowigzuje si¢ w terminie 7 dni roboczych od terminu skutecznego w
rozumieniu ust. 1 zawiadomienia o zakonczeniu robdt, przystgpi¢ do protokolarnego
odbioru Inwestycji. Jezeli Zarzadca Drogi nie przystagpi do odbioru w tym terminie,
Inwestor zobowigzany jest do wyznaczenia dodatkowych 7 dni roboczych, po ktérych
bezskutecznym uptywie Inwestor ma prawo dokona¢ jednostronnego przekazania
wykonanych rob6t. Warunkiem niezbednym do dokonania odbioru sg sprzyjajace warunki
atmosferyczne, ktére umozliwia rzetelng weryfikacje jakosci wykonanych robét tj. brak
pokrywy $nieznej/lodu.

3. Odbiér koncowy jak i odbiory czesciowe winny odbywac si¢ przy udziale Inwestora,
przedstawicieli Zarzadcy Drogi, gestorow sieci oraz wykonawcéw badz podwykonawcéw.

4. W przypadku stwierdzenia wad podczas odbioru Inwestycji, Strony uzgodnig termin ich
usuni¢cia. Jezeli Inwestor nie usunie wad w uzgodnionym terminie, Zarzadca Drogi ma
prawo usung¢ je na koszt i ryzyko Inwestora po wyznaczeniu dodatkowego terminu do ich
usuni¢cia, nie krétszego niz 30 dni roboczych.

5. Wady stwierdzone podczas odbioru koncowego nie majace wplywu na jako$¢ 1
bezpieczenstwo uzytkowania, nie moga by¢ powodem odmowy odbioru i przejecia
Inwestycji uzupetniajacej przez Zarzadce Drogi.

6. Z zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwilg przejecia
Inwestycji uzupetniajacej przez Miasto, wszelkie obowigzki wynikajace z koniecznosci jej
utrzymania i biezacych napraw przechodza na Miasto.

§ 10.
Re¢kojmia i Gwarancja
1. Inwestor udziela 5-letniej gwarancji na roboty budowlane zrealizowane w ramach
Inwestycji uzupetniajgcej zgodnie z kartag gwarancyjng stanowiagcg Zalacznik nr 3 do
Umowy.
2. Karta gwarancyjna stanowi integralng cze$¢ protokotu przekazania Inwestycji
uzupetniajacej.
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3. Bieg terminu gwarancji oraz r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu nast¢pujacym po dniu
protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajacej Zarzadcy Drogi.

4. Usuwanie wad:

1) wady ujawnione w okresie gwarancji Inwestor zobowigzany jest usung¢ lub dostarczy¢
rzeczy wolne od wad, niezwltocznie po zawiadomieniu i wydaniu polecenia przez
Zarzadce Drogi. Przy wyznaczaniu terminu usuni¢cia wad Zarzadca Drogi uwzgledni
technologi¢ rob6t i ich wykonanie zgodnie ze sztuka budowlana,

2) w przypadku, gdy Inwestor nie przystepuje do usuwania wad lub usunie wady w sposéb
nienalezyty, Zarzadca Drogi, poza uprawnieniami przystugujacymi mu na podstawie
k.c., moze powierzy¢ usunigcie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Inwestora
(wykonanie zastgpcze), po uprzednim wezwaniu Inwestora i wyznaczeniu dodatkowego
terminu nie krétszego niz 10 dni roboczych.

5. Zarzadca Drogi moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji, takze po okresie okreslonym
w ust. 1, jezeli zglosit wade przed uptywem tego okresu.

6. Inwestor rozszerza odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi i oswiadcza, ze okres r¢kojmi na
wykonane roboty jest rowny okresom gwarancji, o ktérych mowa w ust. 1. Inwestor
oswiadcza, iz rekojmia obejmuje réwniez usunigcie wad stwierdzonych w protokole
odbioru koncowego.

7. Odpowiedzialno$¢ Inwestora z tytulu rgkojmi lub/i udzielonej gwarancji nie ulega
ograniczeniu w sytuacji wykonania przez podmiot trzeci w wykonaniu zlecenia
udzielonego przez Zarzadce¢ Drogi na podstawie ust. 4 pkt 2) niniejszego paragrafu.

8. Termin usuni¢cia wad okreslony w protokole odbioru koncowego moze zostaé
przedluzony na uzasadniony wniosek Inwestora. Wniosek Inwestora o zmiang¢ terminu
musi wptyna¢ do Zarzadcy Drogi przed uptywem terminu pierwotnie wyznaczonego.

9. Inwestor jest zwolniony z gwarancji w zakresie rob6t planowanych do wykonywania przez
inny pomiot zgodnie z decyzja Zarzadcy drogi wydang na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. - o drogach publicznych (Dz. U z 2024 poz. 320) badZ na podstawie

oswiadczenia Zarzadcy terenu o wyrazeniu zgody na lokalizacje w pasie drogi

wewnetrznej (w zaleznosci od okolicznosci konkretnego przypadku). W przypadku
wylaczenia gwarancji Inwestor zobowigzany jest do podpisania umowy tréjstronnej,
zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym Zalacznik nr 4 do umowy.

§ 11.
Kary umowne
1. Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania za szkody powstale w
wyniku niewykonania lub nieprawidlowego wykonania niniejszej Umowy, na zasadach
ogolnych, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.
2. Inwestor, z wylgczeniem sytuacji za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci, zaptaci Gminie
kar¢ umowna:

1) w przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 — w wysokos$ci
1.000,00 zt za kazdy dzien zwtoki,
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2) w razie zwloki w usuni¢ciu wady zrealizowanej Inwestycji uzupelniajacej — w
wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwtoki, liczony od uptywu terminu wyznaczonego
przez Zarzadce Drogi na usunigcie wady,

3) za niedostarczenie kompletnej inwentaryzacji powykonawczej wraz z operatem
odbioru koncowego (dokumentacja powykonawcza) i tabelg — zestawieniem dtugosci,
powierzchni oraz ilosci wykonanych elementéw drég, chodnikéw oraz towarzyszacej
infrastruktury technicznej, podpisanej przez uprawnionego geodete najpdzniej w dniu
odbioru koncowego Inwestycji uzupetniajagcej — w wysokosci 200,00 zt za kazdy dzien
zwloki,

4) w przypadku nie uzgodnionego z Zarzadcg Drogi odstepstwa od zakresu rzeczowego
Inwestycji uzupetniajacej — kwote 10.000 zt za kazdy stwierdzony przypadek,

5) w przypadku nie przekazania Zarzadcy Drogi karty gwarancyjnej, o ktorej mowa
§ 10 ust. 2 — w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy dzien zwloki,

6) w przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 zdanie drugie
niniejszego paragrafu - w wysokosci 10.000 zt za kazdy dzien zwtoki.

3. Kary umowne zastrzezone na rzecz Miasta mogg by¢ dochodzone z kazdego tytutu
odrebnie i podlegaja sumowaniu. Co do zaptaty wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu
kar umownych, Inwestor, w terminie 30 dni od daty wejscia w zycie ZPI, podda si¢
egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c. z tego tytutu do kwoty 2.000.000,00 z1.

§ 12.
Prawa autorskie

1. Dokumentacja dotyczaca Inwestycji uzupetniajacej podlega ochronie zgodnie z przepisami
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

2. Inwestor wraz z przekazaniem Miastu Inwestycji uzupetniajacej, zezwala Miastu na
rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich do Dokumentacji dotyczace;j
Inwestycji uzupetniajacej, w postaci dokonywania zmian, modyfikacji wraz z mozliwoS$cia
ich zlecenia osobom trzecim.

3. Inwestor z chwilg przekazania Miastu Dokumentacji dotyczacej Inwestycji uzupetniajace;j,
przenosi na rzecz Miasto prawa autorskie do jej wykorzystywania na nastepujacych polach
eksploatacji:

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego,
2) w zakresie wykorzystania i udostgpniania w catosci lub w czegsci,

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania catosci lub jej czgsci,

4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci.

4. Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 1 3 nastepuje z chwilg przekazania
Dokumentacji Miastu.

5. Wraz z przekazaniem Miastu dokumentacji projektowej dotyczacej przedmiotu Umowy,
Inwestor zobowigzany jest przekazac list¢ jej tworcow wraz z ich oswiadczeniami o
przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego
przeniesienia tych praw przez Inwestora na Miasto.

6. Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wlasno$cig autora Dokumentacji.
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7. Inwestor ponosi wylaczng odpowiedzialnos$¢ za wszelkie roszczenia oséb trzecich z tytutu
naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, z zwigzku z realizacja przedmiotu
Umowy.

§ 13.
Wspélpraca Stron

1. Strony o$wiadczajg i zapewniajg si¢ wzajemnie, ze dotozg wszelkich staran, aby Umowa
zostala wykonana w dobrej wierze, w catosci i w sposéb prawidlowy oraz bez zbedne;j
zwloki.

2. Inwestor na wezwanie Miasta zobowigzany jest przedtozy¢ raport z postepu prac
projektowych, ktéry bedzie zawieral stan zaawansowania prac projektowych 1
identyfikacje¢ probleméw majacych wptyw na termin realizacji opracowania.

3. Inwestor na wezwanie Miasta zobowigzany jest do udzielania wszelkich wyjasnien
dotyczacych dokumentacji i zawartych w niej rozwigzan oraz prowadzonych w ramach
Inwestycji uzupetniajacej robot budowlanych.

4. Strony zobowigzujg si¢ do wzajemnej wspotpracy w zakresie wykonania obowigzkéw
wynikajacych z Umowy, w tym w szczegdlnosci do wzajemnego wsparcia i pomocy
drugiej Stronie, celem doprowadzenia do wykonania Umowy w catosci. Wszelkie
utrudnienia i1 przeszkody techniczne w realizacji Umowy, jakie ewentualnie zostang
ujawnione po jej podpisaniu beda niezwlocznie rozwigzywane przez Strony w sposob
pozwalajacy na kontynuacj¢ budowy Inwestycji uzupeilniajacej, w tym takze przy
zastosowaniu rozwigzan zastepczych.

5. Jezeli ZPI zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewazno$¢ przed
uplywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy urbanistycznej moga w terminie
6 miesi¢cy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznos$ci zintegrowanego planu
inwestycyjnego odstapi¢ od niniejszej Umowy.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 Miasto nie jest zobowigzane do zaptaty kwoty
wydatkéw poniesionych przez Inwestora na poczet realizacji Inwestycji uzupetniajacej.

§ 14.
Postanowienia koncowe

1. Umowa dla swej wazno$ci wymaga sporzadzenia w formie aktu notarialnego i wchodzi w
zycie z dniem wejscia w zycie ZPI w brzmieniu okreslonym w Zataczniku nr 1 do umowy.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci.

3. Jezeli w toku realizacji postanowien niniejszej Umowy konieczne okaze si¢ uzgodnienie
rozwigzan zamiennych lub ich aktualizacja, Strony maja prawo dokona¢ w tym zakresie
uzgodnionych zmian, co nie narusza postanowien niniejszej Umowy i nie wymaga jej
zmiany.

4. W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje si¢ przepisy powszechnie
obowiazujace, a w szczegdlnosci ustawy o drogach publicznych, Kodeksu Cywilnego oraz
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Integralng cze¢$¢ Umowy stanowig zataczniki:
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1) Zatacznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego czesci osiedla czesci
osiedla Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic Obrebowej i Baranowickiej,
2) Zatacznik nr 2 - koncepcja rozwigzan projektowych inwestycji uzupetniajacej,
3) Zatacznik nr 3 - karta gwarancyjna,
4) Zalacznik nr 4 - umowa trgjstronna.
6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Miasta, a jeden
dla Inwestora.

Inwestor: Miasto:
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