Bialystok,z ﬁ) marca 2024 r.
Rada Miasta Biatystok

BRM.152.1.2024

Odpowiadajgc na Panstwa petycje z dnia 27 lutego 2024 r. dotyczacg zréwnania zasad
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych w prawo wiasnosci
zgodnie z ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz.1463) lub wyrazenia zgody na przeksztalcenie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej w prawo wlasnosci na podstawie ww. ustawy wedlug cen
stosowanych do sprzedawanych nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa, informuje, ze Rada Miasta Biatystok na LXXXII sesji w dniu 25 marca 2024 r.
postanowila, Zze petycja nie zostala uwzgledniona.

Rada Miasta zwraca uwage, ze w dniu 31 sierpnia 2023 r. weszla w zycie ustawa z
dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (dalej ustawa nowelizujgca),
ktéra wprowadzila przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia o sprzedaz nieruchomosci
gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego.

Zgodnie z art. 198g u.g.n. uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej w terminie
12 miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy nowelizujacej moze wystgpi¢ z zadaniem
sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz. Powyzsze roszczenie zostalo ograniczone poprzez
wskazanie, iz nie przystuguje ono w konkretnie wymienionych sytuacjach tj.

— jezeli nieruchomo$¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu
31 grudnia 1997 r.,

— jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonal zobowigzania  okreslonego
w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,

— w odniesieniu do gruntéw polozonych na terenie portéw i przystani morskich w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i1 przystaniach
morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261),

— jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dzialkowego w
rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych,

— w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.
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Przepis kompetencyjny zamieszczony w art. 198i ust. 1 u.g.n. stanowi o mozliwosci
podjecia przez organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego m. in. uchwaty
okreslajacej szczegélowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
uzytkownikoéw wieczystych.

W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Biatystok 27 listopada 2023 r. podjeta uchwate
Nr LXXVI/1068/23 w sprawie szczegdlnych warunkéw sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych (ogt. w Dz. Urz. Woj. Podl. z 2023 r. z
dnia 5 grudnia 2023 r. poz. 6162). Zgodnie z ww. uchwalg cena nieruchomosci gruntowej
sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego zostanie ustalona w wysokos$ci wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Przedmiotowa uchwata weszta w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego, tj. 20 grudnia 2023 r. Nalezy zauwazy¢,
iz zamierzeniem ustawodawcy nie bylo pozbawienie majgtku samorzadéw w warunkach
przymusu. Ustawa nie narzucila samorzadom ceny sprzedazy gruntéw, pozostawiajgc
wiascicielowi wymagany zakres swobody, z ktdrego zardwno Gmina Biatystok jak tez inne
jednostki samorzadu terytorialnego skorzystaty.

Jednoczesnie przepisy ustawy z dnia 26 maja 2023 r. 0 zmianie ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektdrych innych
ustaw, wprowadzily obowiazkowa bonifikate od ceny nieruchomosci gruntowej,
stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Panstwa, sprzedawanej osobie fizycznej, ktora spelnia
warunki przewidziane prawem.

Natomiast zgodnie z art. 198k wust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pdzn. zm.)
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego
wiasciwy organ udziela na podstawie uchwaty odpowiedniej rady albo sejmiku bonifikaty od
ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu.

Z powyzszego wynika, iz ustawodawca respektujgc konstytucyjng zasade
samodzielnosci finansowej samorzadéw pozostawil uznaniu wiasciwych rad rozstrzygniecie o
przyznaniu prawa do bonifikaty i okreslenie warunkéw udzielania bonifikat. Przewidziano, iz
wszelkie ulgi, w tym rozlozenie platnosci w czasie, sg udzielane w warunkach swobody
gospodarowania mieniem oraz w ramach przyznanego samorzagdom wiadztwa.

Majac na uwadze powyzsze w podjetej przez Rade Miasta Bialystok uchwale Nr
LXXVI/1068/23 z 27 listopada 2023 r. ani w innej uchwale Rady Miasta Biatystok nie zostato
przewidziane udzielenie bonifikat od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu w trybie powyzej opisanych przepiséw epizodycznych.

Ponadto zgodnie z art.90 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) Prezydent obowigzany jest do przedlozenia
wojewodzie uchwat rady gminy w ciggu 7 dni od dnia ich podjecia. Uchwata lub zarzadzenie
organu gminy sprzeczne z prawem sg niewazne. O niewaznosci uchwaty lub zarzadzenia w
catosci lub w czesci orzeka organ nadzoru w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia
doreczenia uchwaty lub zarzadzenia, w trybie okre§lonym w art. 90. Wojewoda Podlaski nie
wszczal postgpowania w sprawie niewaznos$ci uchwaty, tym samym stwierdzil, ze jest ona
zgodna z prawem.
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