ZARZADZENIE NR ..4%Y4.../24
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ....20.. QAU NURG......... 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku w rejonie ulic
Gen. W. Andersa i Bitwy Bialostockiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.") i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku
zart. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) zarzgdzam, co nastepuje:

§1
Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku w rejonie ulic Gen. W.
Andersa i Bitwy Bialostockiej oraz uzasadnienie zawiera tabela, stanowigca zatacznik do ni-
niejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

y ¢ A MIAST,

z.
J Rafe nicki
PCA ENTA MIASTA

! Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572.




Zalacznik

do zarzadzenia Nr .... //24...... /24
Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia. .20 DAISALNNKG...2024 .

Uzasadnienie

konstrukcji wsporczych
pod panele fotowolta-
iczne nad miejscami
postojowymi ,,car-
port”), pomiedzy linig
rozgraniczajaca  drogi
o symbolu 1KDD
a nieprzekraczalng linig
zabudowy na terenie
1U-UW-P.

189/55 ob. 13 w ramach wy-
dzielenia wewnetrznego ,,A” na
terenie 1U-UW-P.

ustug, w tym ushlug
handlu

wielkopowierzchnio
wego, lub produkcji

Na fragmentach
terenéw potozonych
pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi
od strony przestrzeni
publicznych

a nieprzekraczalnym
i liniami zabudowy
dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) parterowych
portierni

o powierzchni
nieprzekraczajacej
25 m? i maksymalnej
wysokosci 4 m;

2) zadaszenia przy

Lp. Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie
Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej planu dla terenu, Prezydenta nieuwzglednienia uwagi
dotyczy ktorego uwaga do- Miasta
uwaga tyczy Bialegostoku
W sprawie
rozpatrzenia
uwag
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. Mozliwos¢  lokalizacji | Fragment dziatki nr ewid. gr.|1U-UW-P: teren | uwzgledniona




w, dach na teren;
3) obiektow
tymczasowych, o ile
ustalenia

szczegblowe
dopuszczaja ich
lokalizacjg.
Zmiana przebiegu linii | Dziatki nr ewid. gr. 189/42,| 1U-UW-P: teren | nieuwzgledniona |Dla catego terenu 1U-UW-P okreslono jednakowe parametry i wskazniki zabudowy

wydzielen  wewngtrz-
nych ,A”, ,B” i ,C”
na terenie 1U-UW-P

z uwzglednieniem aktu-
alnych granic nieru-
chomo$ci i wlasnosci
poprzez wlaczenie
wnioskowanych dzialek
do wydzielenia we-
wnetrznego ,,C”.

Poprowadzenie nie-
przekraczalnej linii za-
budowy od strony drogi
1IKD-L  w odleglosci
5m od linii rozgrani-
czajace;j.

189/56, 189/58, 189/59, oraz
fragmenty dzialek nr ewid. gr.
189/44, 189/45 i 559/4 ob. 13
w ramach terenu 1 U-UW-P.

ustug, w tym ushlug
handlu
wielkopowierzchnio
wego, lub produkc;ji

Wskazniki i parame-
try zagospodarowa-
nia:

a) udzial powierzch-
ni zabudowy

— maksimum 70%,
b) nadziemna inten-
sywno$¢ zabudowy
—o0d 0 do 3,0,

¢) udzial powierzch-
ni biologicznie
czynnej

— minimum 15%,

d) wysoko$¢ zabu-
dowy:

- w wydzieleniu
wewnetrznym ,,A”
— maksimum 12 m,
- w wydzieleniu
wewngtrznym ,,.B”
— maksimum 25 m,
- w wydzieleniu
wewngtrznym ,,C”
— maksimum 43 m

1 zagospodarowania terenu: udzial powierzchni zabudowy — maksimum 70%, wskaz-
nik nadziemnej intensywnosci zabudowy — maksimum 3,0, udzial powierzchni bio-
logicznie czynnej — minimum 15%, z wylaczeniem ustalonej maksymalnej wysoko-
sci zabudowy, bgdacej jedynym wskaznikiem r6znigcym zapisy dotyczace wydziele-
nia wewnetrznego ,,C” i reszty terenu 1U-UW-P.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku” maksymalna wysoko$¢ zabudowy na obszarze projektu planu
powinna wynosi¢ 25 m. ,, W wyjgtkowych przypadkach (takich jak np. istniejgce bu-
dynki wysokie, ustalenia obowiqzujgcych planéw miejscowych, wymagania techno-
logiczne) mozna przekroczyé ww. wartosci graniczne, pod warunkiem wykluczenia
negatywnych skutkow dla sylwety miasta lub widokéw chronionych.”. Obszar
przedmiotowego wydzielenia wewngtrznego ,,C” oraz obowiazujaca na nim maksy-
malna wysoko§¢ zabudowy do 43 m zostaly okreS§lone w planie obowiazujacym
z uwagi na parametry budynku istniejacego, ustalajac mozliwos¢ jego rozbudowy,
przebudowy lub modernizacji. Powigkszenie wydzielenia wewnetrznego ,,C” dopu-
scitoby lokalizacje¢ dominant przestrzennych na wigkszym obszarze, co nie ma uza-
sadnienia w kontekscie zgodnosci ze studium.

Przy sporzadzaniu planu obowigzujacego zostalo zastosowane stopniowanie wyso-
kosci zabudowy — poczawszy od najnizszej na terenach polozonych bezposrednio
przy ul. Gen. W. Andersa, do wyzszej na terenach polozonych w glebi terenu. Obszar
projektu planu obejmuje niewielki fragment obowiazujacego planu i jego ustalenia
powinny by¢ spdjne z terenami sasiadujacymi.

W zwiazku z powyzszym utrzymano parametry wynikajace z obowiazujacego planu.
Jednoczesnie przewiduje sig korektg przebiegu linii wydzielenia wewnetrznego ,,C”
w taki sposob, by pokrywala si¢ z zachodnimi granicami dzialek nr ewid. gr.189/44
1 189/58.

uwzgledniona




Zmniejszenie wskazni-
ka udziatu powierzchni
biologicznie  czynnej
do minimum 10%..

Fragmenty dzialek nr ewid. gr.
189/44, 189/58 i 559/4 ob.13
wramach wydzielenia we-
wnetrznego ,,C” na terenie 1U-
UW-P.

uwzgledniona

Dziatki nr ewid. gr. 189/42,
189/45 189/56, 189/59 oraz
fragmenty dziatek nr ewid. gr.
189/44, 189/58 i  559/4
wramach  wydzielenia we-
wnetrznego ,,A” na terenie 1U-
UW-P.

nieuwzgledniona

Obszar objety projektem planu stanowi czes¢ kompleksu obszaréw produkcyjno-
ustugowych péinocnej czgsci miasta, na ktorym obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgéci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku
(rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego) — uchwata nr 11/10/18 Rady Miasta Bia-
tystok z dnia 29 listopada 2018 r. Teren ten jest polozony w sasiedztwie istniejacego
Lasu Pietrasze. Obowiazujacy plan miejscowy sporzadzony zostat z uwzglednieniem
m.in. uwarunkowan $rodowiskowych i zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju,
poprzez zachowanie odpowiednich proporcji przy gospodarowaniu zasobami §rodo-
wiska. W zwiazku z tym na obszarze obowiazujacego planu uksztattowane zostaty
maksymalne wskazniki i parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenow
(4. powierzchni  zabudowy, intensywnoSci zabudowy, wysokosci budynkow)
z uwzglednieniem uksztattowania terenu, uwarunkowan ekofizjograficznych, istnie-
jacego zagospodarowania oraz polozenia obszaréw w sasiedztwie istniejacego kom-
pleksu lesnego. Zostalo zastosowane stopniowanie wskaznikow i parametréw ksztat-
towania zabudowy — poczawszy od najwyzszych na terenach potozonych
przy ul. Gen. W. Andersa, do nizszych na terenach potozonych w sasiedztwie istnie-
Jjacego kompleksu lesnego. Obszar projektu planu obejmuje niewielki fragment obo-
wigzujacego planu i jego ustalenia powinny by¢ spdjne z terenami sasiadujacymi,
dlatego tez nie przewiduje si¢ zmniejszenia wskaznika terenu biologicznie czynnego
z 15% do 10% dla calego terenu, a jedynie skorygowanie tego parametru
w niewielkim zakresie w odniesieniu do zainwestowanego terenu.

Tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniaja si¢ do zwigkszenia powierzchni
terenéw zieleni, rozwoju matej retencji, ograniczenia efektow tzw. miejskich wysp
ciepta, poprawy jakosci powietrza, rozwoju bior6znorodno$ci oraz wsparcia proce-
sow napowietrzania i wentylacji miasta. Nalezy podkreslic, ze przestrzen ksztaltowa-
na jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementow
planowania jest zasada zréwnowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb spotecznosci przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia $rodowiska przyrod-
niczego. Powierzchnie takie mozna realizowa¢ m.in. na terenie z nawierzchnia ziem-
na, a takze na powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia. Wskazana
warto§¢ minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej jest optymalnym rozwia-
zaniem biorac pod uwage charakter zabudowy, przede wszystkim znaczacy wspot-
czynnik powierzchni utwardzonych. Z uwagi na powyzsze, zmniejszenie minimalne-
go wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie jest zasadne.

Zmniejszenie powierzchni dziatek na rzecz projektowanej drogi zostato zrekompen-
sowane poprzez zwigkszenie wskaznika udziatu powierzchni zabudowy do maksi-
mum 70% oraz zwigkszenie wskaz’nilga\nadziemnej intensywnos$ci zabudowy

do maksimum 3,0. A
ws. ym ‘A MTAS 4
at Rudnicki
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