
ZARZ4DZENTE NR .. *15.\.. ./24
PREZYDENTA MIASTA BIAI,EGOSTOKU
z dnia . .. .34 . . Ag.].q{+ gy.4tt\$.. . . ...... 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg5ci osiedla Jarosz6wka w Bialymstoku w rejonie ulic

Gen. W. Andersa i Bitwy Bialostockiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpohn. zm.t) i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia27 marca2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwi4zku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
oraz art.42 pkt 1 ustawy z dnia 3 paldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerlstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. ll12) zarzqdzam, co nastgpuje:

$1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czESci osiedla Jarosz6wka w Bialymstoku w rejonie ulic Gen. W.
Andersa i Bitwy Bialostockiej oraz uzasadnienie zawiera tabela, stanowiEca zalEcznik do ni-
ni ej szego zarzqdzenia.

$2

Zarz1dzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

MIASTA

4

I Zmianatekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. 22024 r. poz. 1572



Zalqcznik

do zarz1dzenia Nr .....M5!......t2q

Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia..9O...priig*rsaln*)sQ....zozl r.

Lp.
TreSd uwagi

Oznaczenie
nieruchomo5ci, kt6rej

dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla terenu,

kt6rego uwaga do-
tyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta

Miasta
Bialegostoku

w sprawie
rozpalrzenia

uwag

Uzasadnienie
nieuwzglgd nienia uwagi

I 1 3. 4. 5. 6.
I MoZliwoSi lokalizacji

konstrukcji wsporc4zch
pod panele fotowolta-
icme nad miejscami
postojowymi (,,car-
port"), pomigdzy lini4
rozgraniczaj1cE drogi
o symbolu IKDD
a nieprzekraczalnE lini4
zabudowy na terenie
lu-uw-P.

Fragment dzialki nr ewid. gr.
189/55 ob. 13 w ramach wy-
dzielenia wewngtrznego ,,A" na
terenie I U-UW-P.

lU-UW-P: teren
uslug, w tym uslug
handlu
wielkopowierzchnio
wego, lub produkcji

Na fragmentach
teren6w polo2onych
pomigdzy liniami
rozgraniczajqcymi
od strony przestrzeni
publicznych
a nieprzekraczalnym
i liniami zabudowy
dopuszcza sig
lokalizacjg:
I ) parterowych
portierni
o powierzchni
nieprzekraczajEcej
25 m2 i maksymalnej
wysokoSci 4 m;
2') zadaszenia prry

uwzglgdniona

2

,14 (



%
3)

na teren;
obiekt6w

tymczasowych, o ile
ustalenia
szczeg6lowe
dopuszczajq ich
lokalizacjq.

,, Zmiana przebiegu linii
wydzieleri wewnEtrz-
nych ,,A", ,,B" i ,,C"
na terenie IU-UW-P
z uwzglqdnieniem aktu-
alnych granic nieru-
chomoSci i wlasnoSci
poprzez wlqczenie
wnioskowanych dzialek
do wydzielenia we-

wnqtrznego,,C".

Dziatki nr ewid. gr. 189142,

189156, 189/58, 189159, oraz
fragmenty dzialek nr ewid. gr.

189144, 189145 i 559/4 ob. 13

w ramach terenu 1 U-UW-P.

lU-UW-P: teren
uslug, w tym uslug
handlu
wielkopowierzchnio
wego, lub produkcji

Wska2niki i parame-
try zagospodarowa-
nia:
a) udzial powierzch-
ni zabudowy

- maksimum 707o,
b) nadziemna inten-
sywnoSi zabudowy

- od 0 do 3,0,
c) udzial powierzch-
ni biologicznie
czynnej

- minimum 157o,

d) wysokoSi zabu-
dowy:
- w wydzieleniu
wewnqtrznym,,A"

- maksimum 12 m,
- w wydzieleniu
wewnqtrznym,B"
- maksimum 25 m,
- w wydzieleniu
wewnqtrznym,,C"

- maksimum 43 m

nieuwzglgdniona Dla calego terenu lU-UW-P okreSlono jednakowe parametry i wskaZniki zabudowy
i zagospodarowania terenu: udzial powierzchni zabudowy - maksimum 70Yo, wska2-
nik nadziemnej intensywnoSci zabudowy - maksimum 3,0, udzial powierzchni bio-
logicznie czynnej - minimum 75Yo, z wyl4czeniem ustalonej maksymalnej wysoko-
Sci zabudowy, bqd4cej jedynym wskainikiem r62ni4cym zapisy dotycz4ce wydziele-
nia wewnqtrznego,,C" i reszty terenu IU-UW-P.
Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku" maksymalna wysokoSi zabudowy na obszarze projektu planu
powinna wynosid 25 m. ,,ll/ wyjqtkowych przypadkach (takichiak np. istniejqce bu-
dynki wysokie, ustalenia obowiqzujqcych plan1w miejscowych, wymagania techno-
logiczne) moina przekroczyt ww. wartoici graniczne, pod warunkiem wykluczenia
negagnvnych skutk6w dla sylwety miasta lub widok|w chronionych.". Obszar
przedmiotowego wydzielenia wewnqtrznego ,,C" oraz obowiqzujqca na nim maksy-
malna wysokoSi zabudowy do 43 m zostaly okreSlone w planie obowiqzujEcym
zuwagi na parametry budynku istniejqcego, ustalajqc mo2liwoSd jego rozbudowy,
przebudowy lub modernizacji. Powigkszenie wydzielenia wewnqtrznego ,,C" dopu-
Sciloby lokalizacjq dominant przestrzennych na wiqkszym obszarze, co nie ma vza-
sadnienia w kontekScie zgodnoSci ze studium.
Przy sporzqdzaniu planu obowi4zujEcego zostalo zastosowane stopniowanie wyso-
koSci zabudowy - poczEwszy od najniiszej na terenach polo2onych bezpoSrednio
przy ul. Gen. W. Andersa, do wy2szej na terenach polo2onych w gtqbi terenu. Obszar
projektu planu obejmuje niewielki fragment obowi4zuj4cego planu i jego ustalenia
powinny byi sp6jne z terenami s4siaduj4cymi.
W zwi4zku zpowyiszym utrzymano parametry wynikaj4ce z obowiqzuj4cego planu.
JednoczeSnie przewiduje siq korektq przebiegu linii wydzielenia wewnqtrznego ,,C"
w taki spos6b, by pokrywala siq z zachodnimi granicami dzialek nr ewid. gr.l89l44
i r89/s8.

3. Poprowadzenie nie-
przekraczalnej linii za-

budowy od strony drogi
IKD-L w odlegloSci
5 m od linii rozgrani-
czajqcej.

uwzglgdniona

J



4. Fragmenty dzialek nr ewid. gr.
189144. 189/58 i 559/4 ob.l3
w ramach wydzielenia we-
wnQtrznego ,,C" na terenie 1U-
UW-P.

uwzglgdniona

5.

Zmniejszenie wskaZni-
ka udzialu powierzchnr
biologicznie czynnej
do minimum 107o..

Dzialki nr ewid. gr. 189142,
189145 189/56, 189/59 oraz
fragmenty dzialek nr ewid. gr.
189144. 189/58 i 55914
w ramach wydzielenia we-
wnQtrznego ,,A" na terenie lU-
UW-P.

nieuwzglgdniona Obszar objqty projektem planu stanowi czqSi kompleksu obszar6w produkcyjno-
uslugowych p6lnocnej czqSci miasta, na kt6rym obowiqzujq ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czqsci osiedla Jarosz6wka w Bialymstoku
(rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego) - uchwala nr IIl10/18 Rady Miasta Bia-
lystok z dnia 29 listopada 2018 r. Teren ten jest polo2ony w sqsiedztwie istniej4cego
Lasu Pietrasze. obowi4zuj4cy plan miejscowy sporz4dzony zostal z uwzglqdnieniem
m.in. uwarunkowari Srodowiskowych i zgodnie z zasadqzrownowaionego rozwoju,
poprzez zachowanie odpowiednich proporcji przy gospodarowaniu zasobami Srodo-
wiska. W zwiqzkt z tym na obszarze obowi4zuj4cego planu uksztaltowane zostaly
maksymalne wskaZniki i parametry zabudowy oraz zagospodarowania teren6w
(tj.powicrzchni zabudowy, intelsywrroSoi zabudowy, wysokoSci budynkow)
z uwzglqdnieniem uksztaltowania terenu, uwarunkowari ekofizjograficznych, istnie-
jqcego zagospodarowania oraz polo2enia obszar6w w sqsiedztwie istniej4cego kom-
pleksu le6nego. Zostalo zastosowane stopniowanie wskaZnik6w i parametr6w ksztal-
towania zabudowy - pocz1wszy od najwyiszych na terenach polo2onych
przy ul. Gen. w. Andersa, do ni2szych na terenach polo2onych w s4siedztwie istnie-
j4cego kompleksu leSnego. Obszar projektu planu obejmuje niewielki fragment obo-
wi4zujqcego planu i jego ustalenia powinny byi sp6jne z terenami sqsiaduj4cymi,
dlatego te2 nie przewiduje siq zmniejszenia wskaZnika terenu biologicznie czynnego
z l5oh do lUYo dla calego terenu, a jedynie skorygowanie tego parametru
w niewielkim zakresie w odniesieniu do zainwestowanego terenu.
Tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniajqsiq do zwiqkszenia powierzchni
teren6w zieleni, rozwoju malej retencji, ograniczenia efekt6w tzw. miejskich rr.y.p
ciepla, poprawy jakosci powietrza, rozwoju bior6Znorodnosci oraz wsparcia proce-
s6w napowietrzania i wentylacji miasta. Nale2y podkre6lii, 2e przestrzei ksztaltowa-
na jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych element6w
planowania jest zasada zr6wnowa2onego rozwoju, kt6rej celem jest zaspokojenie
potrzeb spolecznoSci przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia Srodowiska przyrod-
niczego. Powierzchnie takie mo2na realizowai m.in. na terenie znawierzcttniqziem-
n4" a takze na powierzchni taras6w i stropodach6w z takqnawierzchni4. Wskazana
wartoSi minimum l5o/o powierzchni biologicznie czynnej jest optymalnym rozwi4-
zaniem bior4c pod uwagQ charakter zabudowy, przede wszystkim znaczqcy wsp6l-
czynnik powierzchni utwardzonych. Z uwagi na powy2sze, zmniejszenie minimalne-
go wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej nie jest zasadne.
Zmniejszenie powierzchni dzialek na rzecz projektowanej drogi zostalo zrekompen-
sowane poprzez zwigkszenie wskaZnika udziatru powierzchni zabudowy do maksi-
mum 70%o oraz zwigkszenie
do maksimum 3,0. Xt\"dziemnej 

intensywno6ci zabudowy
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ZASIEFCA PREZTDBNIA MIASTA
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