Projekt

UCHWALA
RADY MIASTA BIALYSTOK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Bialymstoku
w rejonie ulic Gen. W. Andersa i Bitwy Bialostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609 zpdzn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku w rejonie ulic Gen. W. Andersa i Bitwy Biatostockiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XII/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionego uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok
7 dnia 18 grudnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku w rejonie ulic Gen. W. Andersa i Bitwy Bialostockiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i1 rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 13,6 ha, ograniczony ul. Gen. W. Andersa oraz dziatkami
nr ewid. gr.: 190/44, 190/45, od 188/15 do 188/19, 188/23, 201, od 194 do 198, 191, 192/2 i 192/1 w rejonie ulic
Gen. W. Andersa i Bitwy Biatostockiej, obrgb 13 — Bialostoczek Pin.

3. Integralng czg¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane shuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumiec infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 721.
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wydzielajagca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana

zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1
pkt5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, wtym m.in. garaze, budynki gospodarcze, dojscia,
dojazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) podstawowej klasie przeznaczenia teremu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) uzupelniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupehlnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosnietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ros§linnosci i zadrzewien;

12) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementoéw
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

13) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Bialystok, tj. tablice iznaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci,

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej,
w ktorej obowiagzujag ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej klasie przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrézniajacym go sposrod pozostalych terenéw symbolem;

16) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

17) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumieé¢ tereny pokryte roslinnoscig, swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

18) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumieé¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania
lub przetwarzania ciepta, stanowigcych jedna instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poj¢¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1 nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole klasy przeznaczenia terendw wraz z numeracjg i oznaczeniem graficznym;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalnej, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 7, z odstepstwem dla nastgpujacych
wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych iwykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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c) elementow zewngetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza linie zabudowy, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow
istniejacych) oraz na maksimum 30 % powierzchni elewacji,

d) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku istniejgcego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrolapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych);

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, maja charakter

informacyjny, wtym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, gléwnych ciggéw pieszych 1 pieszo-

rowerowych, miejsc postojowych oraz innych elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze
lokalizacja i numery stacji trafo.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt1, 2 oraz pkt4,5
za rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktorych numer jest porzadkowy w ramach danego
przeznaczenia, a symbol literowy okresla nastepujace podstawowe klasy przeznaczenia terenow:

1) U — teren ustug;

2) UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) P — teren produkcji;

4) KDL — teren drogi lokalnej;

5) KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. Symbol literowy oznacza podstawowa klase przeznaczenia terenu, ktéra moze by¢ uzupetniona klasa
przeznaczenia uzupelniajacego — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz wykluczonego — zgodnie
z ustaleniami § 16.

3. Oddzielone 1!acznikiem podstawowe Kklasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane 1acznie
lub wymiennie — o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig¢:

1) przebudoweg iremont istniejacych budynkéw  posiadajacych parametry iwskazniki zabudowy
1 zagospodarowania inne, niz okreslono w ustaleniach szczegotowych;

2) rozbudowg, nadbudowe, przebudowe iremont istniejgcych budynkéw posiadajacych funkcje inna,
niz okreslono w ustaleniach szczegélowych, zzachowaniem parametrow i wskaznikow zagospodarowania
1 zabudowy okreslonych dla poszczegolnych terenow;

3) zagospodarowanie catej lub cze$ci dziatki budowlanej pod miejsca postojowe lub garaze (zamknigte
lub otwarte), stanowigce samodzielne obiekty budowlane lub cze$¢ innego obiektu, jednopoziomowe
lub wielopoziomowe, podziemne Iub nadziemne—  zzachowaniem  parametrow i wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.
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2. Na fragmentach terenow potozonych pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) parterowych portierni o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m? i maksymalnej wysokosci 4 m;
2) zadaszenia przy wjazdach na teren;
3) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegotowe dopuszczaja ich lokalizacje.
§ 7. 1. W zaKkresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala si¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlane;,

b) kolorystyke $cian budynkow:

- stonowang lub w odcieniach wynikajacych zbarw naturalnych materiatow wykonczenia elewacji,
takich jak: drewno, kamien, cegta, okladzina ceramiczna, szkto, metal,

- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,
¢) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachow ptaskich) — stonowana, z wylaczeniem barw jaskrawych;

2) dopuszcza sie inna kolorystyke obiektow ustugowych iprodukcyjnych — kolorystyke wynikajaca z barw
firmowych lub patronackich;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg murali.

2. Ustala sie¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych ibudynkéw uzytecznosci publicznej oraz ich
otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajagce powszechnag
dostepnos¢, w tym 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych
przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni
komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11;

2) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie zagospodarowania parkingéw (nie dotyczy parkingdw podziemnych, wielopoziomowych,
wbudowanych i w drogach publicznych), z wylaczeniem wydzielenia wewngtrznego ,,A” na terenie 1U-UW-P:

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 20 miejsc
postojowych,

b) lokalizacj¢ zieleni (np. w formie trawnikéw lub krzewow) oddzielajacej rzedy miejsc postojowych od siebie
lub rozdzielajacych miejsca postojowe na grupy liczace maksimum 20 stanowisk,

¢) taczng powierzchni¢ zieleni, o ktorej mowa w lit. b, w granicach jednego parkingu— minimum 10 %
powierzchni parkingu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje zieleni i drzew, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a i b po obrysie parkingu (tj. w pasie o szerokosci
minimum 5 m od jego granicy) lub wzdhuz dojazdéw, w nastgpujacych proporcjach:
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- w catosci — dla parkingdéw liczacych do 60 miejsc postojowych,
- maksimum 50 % — dla parkingéw liczacych powyzej 60 miejsc postojowych,

b) mozliwos¢ zbilansowania powierzchni zieleni, o ktorej mowa w pkt 1 w lit. ¢, jako cze$¢ terenu biologicznie
czynnego, ktorego minimalna powierzchnia dla poszczegoélnych terenow zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed halasem:
1) dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sie¢, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) na terenach ustugowych w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu edukacji — jak dla zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) na terenach ushug w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu ustug zdrowia i pomocy spotecznej — jak dla
terenéw domow opieki spoleczne;j;

4)w budynkach ustugowych zzakresu edukacji ipomocy spolecznej ustala si¢ zapewnienie wymagan
dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie materialow elewacyjnych,
stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej oraz §cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, a takze obiekty bedace dobrami kultury wspoétczesne;.

§ 12. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢é ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodzg tereny komunikacji drogowej publicznej,
o ktorych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentéw architektonicznych i przestrzennych,
d) tymczasowych obiektow i instalacji przestrzennych oraz innych elementdéw wyposazenia przestrzeni
miejskiej,
e) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) wiat przystankdéw autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obslugi miejskiego systemu transportowego istrefy platnego parkowania oraz
og6lnodostgpnych stacji fadowania;

2) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,

b) lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych innych niz okre§lone w pkt 2.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania
i wydzielenia urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zakazuje si¢ podzialéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren gospodarowania odpadami, m.in. dziatalno$¢ polegajaca na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku
oraz magazynowaniu i sktadowaniu odpadow;

2) teren ustug z zakresu — zamieszkania zbiorowego innych niz hotel, motel lub pensjonat.

2. Zakazuje sie lokalizacji funkcji uslugowej i produkcyjnej w inny sposéb, niz w obiektach zamknigtych
w strefie 30 m od drég publicznych (nie dotyczy obiektéw takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe, farmy
fotowoltaiczne itp.).

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokoS$ciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) $redniego napiecia 15 kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15 kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych — 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych — 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

§ 18. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych — wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1
na osobe/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m zlokalizowanej w jego
bezposrednim sgsiedztwie na polnoc od granicy planu oraz zistniejagcej studni awaryjnej przy
ul. Batorego 82 (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiggu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane na terenie planu przy ul. Gen. Wladystawa Andersa 38 (w granicach planu)
i ul. Pietrasze 29 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ul. Gen. Wiadystawa Andersa (poza granicami planu);
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

6) trasy przejazdu pojazddéw z materialami niebezpiecznymi — ul. Gen. Wladystawa Andersa (poza granicami
planu).

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) ulice uktadu podstawowego: Gen. Wladystawa Andersa potozona poza granicami planu,
b) ulice uktadu obstugujacego: 1IKDL, 2KDL, 1IKDD, 2KDD,
¢) pozostate ulice uktadu obstugujacego, potozone poza granicami planu;
2) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego potozonymi poza granicami
planu i wybranymi ulicami uktadu obstugujacego.

3. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
lit. b:

1) 1IKDL — ulica klasy lokalnej o przekroju 1/2, w przekroju ulicy droga dla rowerow;
2) 2KDL — ulica klasy lokalnej o przekroju 1/2;

3) 1KDD - ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2;

4) 2KDD - ulica klasy dojazdowej o przekroju 1/2.
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4. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego
na rysunku planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujagce minimalne wskazniki urzadzania miejsc do parkowania dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej, wtym miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc do parkowania na 100 16zek,
e) obiekty sportowe — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc/uzytkownikow;

2) zabudowa produkcyjna — 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

3) zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt1— 20 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczby miejsc do parkowania, nie wlicza si¢

powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc do parkowania roweréw w granicach
dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 0,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie lokalizacji iokreslania parametréow infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych
na rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt1 lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust.1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okreslonych w ustaleniach planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wod¢ z ogdlnomiejskiej sieci wodociggowej w ul. Gen. Wladystawa Andersa (poza granicami
planu), oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w sgsiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do najblizej potozonego kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego na dziatce
onumerze geodezyjnym 22 obreb 13 (poza granicami planu), odprowadzajacego S$cieki w kierunku
ul. Gen. Wiadystawa Andersa, Al 1000-lecia Panstwa Polskiego, oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 11,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za poSrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Gen. Wladystawa Andersa (poza granicami planu)
oraz do innych istniejgcych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich
ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich sieci cieplowniczych zlokalizowanych wzdluz ulicy
Gen. Wladystawa Andersa oraz zistniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiadujacych
ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogdélnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1
lit.aid,

b) indywidualnych Zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala sig:
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a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskich sieci gazowych w ulicy Gen. Wladystawa Andersa oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, speiniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
GPZ-1 i RPZ-ECB gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15kV istacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

c) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw — zistniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr334 przy u. Gen. Wladystawa Andersa 3811650 (poza granicami planu), stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezpo$rednim sasiedztwie obszaru objetego planem
oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcdéw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04kV oraz linii $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zasilanie energia elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii.
§ 30. 1. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci  bezprzewodowej telefonii 1iinternetu — zistniejagcych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i1 internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-UW-P ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug, w tym ushug handlu wielkopowierzchniowego, lub produkcji;

2) uzupetniajagce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, obstugi
komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j;

3) wykluczone — zgodnie z § 16.

Id: 44CEE709-1296-4156-BDB6-DE71272B0DD1. Projekt Strona 10



2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,0,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” — maksimum 12 m,
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” — maksimum 25 m,
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” — maksimum 43 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 21 ust. 11 § 22;
2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z § 20 ust. 1.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) bilansowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej i udzialu powierzchni zabudowy, o ktérych mowa w
ust. 3 pkt 1 lit. a i ¢, w ramach catego terenu, niezaleznie od podziatu na wydzielenia wewngtrzne;

2) lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem podstawowej
klasy przeznaczenia terenu;

3) rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U-UW-P ustala si¢ nastepujace Kklasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren ustug, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego, lub produkcji;

2) uzupetniajagce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej, obstugi
komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;;

3) wykluczone — zgodnie z § 16;
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 3,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” — maksimum 12 m,
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” — maksimum 15 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca do parkowania — zgodnie z § 21 ust. 11 § 22;
2) obstuge komunikacyjna — zgodnie z § 20 ust. 1.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
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1) bilansowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej i udzialu powierzchni zabudowy, o ktérych mowa w
ust. 3 pkt 1 lit. a i ¢, w ramach catego terenu, niezaleznie od podziatu na wydzielenia wewnetrzne;

2) lokalizacje obiektow 1iurzadzen towarzyszacych zwiagzanych zich prawidlowym funkcjonowaniem
podstawowej klasy przeznaczenia terenu;

3) rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wiegkszej niz 500 kW.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 34. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) uzupehniajace — teren zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej;
3) wykluczone — zgodnie z § 16.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 35. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie nastepujace klasy
przeznaczenia:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) uzupetniajgce — teren zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej;
3) wykluczone — zgodnie z § 16.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 37. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwala traci moc uchwata Nr 1I/10/18 Rady Miasta Biatystok z dnia
29 listopada 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszéwka
w Biatymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego) (Dz. Urz. W. Podlaskiego z dnia 12 grudnia 2018 r.,
poz. 5076).

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku w rejonie ulic Gen. W. Andersa i Bitwy Biatostockiej przystapiono na podstawie uchwaly
Nr LXVIII/928/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 lutego 2023 r.

Projekt planu sktada si¢ zczgsci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe w art. 15
ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zalezno$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika Nr 1 —
rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje uchwata Nr 1I/1/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 listopada 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku (rejon
ul. Gen. W. Andersa iul. S. Batorego) Dz. Urz. Woj. Podlaskiego, poz. 5076 z dnia 12 grudnia 2018 r. Tereny
objete opracowaniem przeznaczone sg obecnie gldwnie pod zabudowe ustugowa, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, produkcj¢ oraz komunikacje.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika przede wszystkim z konieczno$ci zapewnienia dodatkowej obstugi
komunikacyjnej do planowanej w glgbi terenu inwestycji miejskiej — basenu (obszar potozony poza obecnym
terenem opracowania). Przeprowadzone analizy podczas opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie przylegajacym wykazaly potrzeb¢ wprowadzenia uzupehniajacych rozwigzan
komunikacyjnych.

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku stwierdzono,
ze procedura aktualizacji planu obejmujacego przedmiotowy obszar powinna by¢ kontynuowana. Na podstawie
Analizy wdniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24 w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 13,6 ha, ograniczony ul. Gen. W. Andersa oraz dziatkami
nr ewid. gr. 190/44, 190/45, od 188/15 do 188/19, 188/23, 201, od 194 do 198, 191, 192/2 1 192/1 w rejonie ulic
Gen. W. Andersa i Bitwy Biatostockiej, obrgb 13 — Biatostoczek Pin. Teren objety projektem planu stanowi obszar
istniejacej zabudowy ustugowo-produkcyjnej z fragmentami drég publicznych.

Ustalenia projektu planu utrzymuja gléwne przeznaczenie terendow pod zabudowe ustlugowa, w tym tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowe produkcyjng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Przeksztalceniu ulegl istniejacy uklad drogowy poprzez przediuzenie
ulicy oznaczonej dotychczas 3KD-L od skrzyzowania ulicy Bitwy Biatostockiej i Gen. W. Andersa, w kierunku
ponocnym, prowadzac ja po wschodniej granicy obszaru planu. Pozwoli to na sprawne skomunikowanie terenu
planowanej lokalizacji basenu miejskiego z pozostalym terenem miasta. Ponadto zostata poszerzona droga gminna
wzdhuz terenéw produkcyjnych, oznaczona symbolem 2KDL. Jednocze$nie zostata przeprowadzona analiza
dotyczaca zmniejszenia mozliwosci zabudowy dziatek ze wzgledu na wydzielenie ich czg¢éci pod wprowadzony
uktad komunikacyjny. Dostosowano zapisy dotyczace ustalen szczegdélowych poszczegdlnych elementow
zagospodarowania oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow, uwzgledniajac w projekcie planu korekte
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy w taki sposob, by pomimo zmniejszenia terenu poprzez planowang droge
mozliwosci inwestycyjne byly nie mniejsze niz obecnie.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”
uchwalonym uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. i zmienionym uchwata
Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar objety projektem planu oznaczony
jest jako AG — tereny aktywnoS$ci gospodarczej wchodzace w sktad terenow urbanizacji. Teren ten jest takze
obszarem rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Na terenach
aktywnosci gospodarczej AG funkcja podstawowa to zabudowa produkcyjna, magazynowo-sktadowa, parki
technologiczne oraz centra wystawiennicze, a takze ustugi z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupehiajace
w obszarach zabudowy AG to m.in.: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacji iistniejagce enklawy zabudowy o innych funkcjach.
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Na terenach produkcyjnych istnieje mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku’.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W  opracowywanym projekcie planu uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym m.in. sktadanie wnioskow do projektu planu. W projekcie planu w poszczegdlnych
rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniajace
interes prywatny i publiczny.

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie
wplynely 2 pisma z 20 wnioskami od wlascicieli terenu, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 844/24
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 22 lipca 2024 r. 6 wnioskow zostalo uwzglednionych, 11 wnioskow
nie uwzgledniono, a 3 uznane zostaty za bezprzedmiotowe. Ponadto wplynety 3 wnioski od instytucji opiniujgcych
i uzgadniajgcych, ktore pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia.

W dniu 21 sierpnia 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt
planu.
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