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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci osiedla Jaroszéwka
w Bialymstoku w rejonie ulic Gen. W. Andersa i Bitwy Bialostockiej, uchwalonego
uchwala Nr VIII/118/24 Rady Miasta Bialystok z dnia 21 listopada 2024 r. (Dz. Urz.
Woj. Podl. z 26 listopada 2024 r. poz. 5267), wynikajgce z art. 42 pkt 2 iart. 55
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112).

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacje¢ najblizszych (wzgledem potozenia terenu objetego planem)
obszaréw Natura 2000 — Puszcz¢ Knyszynska i Ostoje Knyszynsks, ich zadania ochronne,
atakze cel 1 geograficzny zasigg planu, nie przewiduje sie negatywnych oddzialywan
wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralno$¢ tych obszaréw. Scista wspétpraca zespotéw autorskich sporzadzajacych
projekt planu i prognoz¢ oddzialywania na srodowisko pozwolity na unikniecie potencjalnych
znaczacych kolizji i konfliktow przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej
pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych, czego wynikiem byt
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku w rejonie ulic Gen. W. Andersa i Bitwy Bialostockiej obejmuje obszar
o powierzchni okoto 13,6 ha, ograniczony ul. Gen. W. Andersa oraz dziatkami nr ewid. gr.:
190/44, 190/45, od 188/15 do 188/19, 188/23, 201, od 194 do 198, 191, 192/2 i192/1,
obreb 13.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywaly dotychczas ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku (rejon
ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego), uchwalonego uchwatg Nr II/10/18 Rady Miasta
Bialystok z dnia 29 listopada 2018 r.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci zapewnienia
dodatkowej obstugi komunikacyjnej do planowanej w glebi terenu inwestycji miejskiej —
basenu (obszar polozony poza terenem opracowania). Przeprowadzone analizy podczas
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
przylegajacym  wykazaly = potrzeb¢ = wprowadzenia  uzupelniajacych  rozwigzan
komunikacyjnych.

Ustalenia planu utrzymujg gléwne przeznaczenie terendéw pod zabudowe ustugows,
wtym tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, zabudowe produkcyjng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
Przeksztalceniu ulegl istniejacy uklad drogowy poprzez zaprojektowanie ulicy
od skrzyzowania ulic Bitwy Bialostockiej i Gen. W. Andersa, w kierunku péinocnym,



prowadzac ja po wschodniej granicy obszaru planu. Wprowadzone rozwigzania
pozwolg na sprawne skomunikowanie terenu planowanej lokalizacji basenu miejskiego
zpozostalym terenem miasta. Ponadto poszerzono droge gminng wzdluz terendéw
produkcyjnych, oznaczong symbolem 2KDL. Jednoczesnie zostala przeprowadzona analiza
dotyczaca zmniejszenia mozliwosci zabudowy dziatek ze wzgledu na wydzielenie ich czesci
pod wprowadzony uktad komunikacyjny. Dostosowano zapisy dotyczace ustalen
szczegOtowych poszczegdlnych elementéw zagospodarowania oraz zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac w planie korekte wskaznikow i parametrow
zabudowy w taki sposob, by pomimo zmniejszenia terenu poprzez planowang droge
mozliwosci inwestycyjne byly nie mniejsze niz zakladal obwigzujgcy wczesniej plan.
Okreslono maksymalny wskaznik udzialu powierzchni zabudowy w przedziale od 60%
do 70%. Minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslono
w przedziale od 10% do 15%. Okreslono takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m
w pasie przy ul. Gen. W. Andersa ido 25 m w glebi terenu. Na wydzielonym fragmencie
terenu z istniejacag dominantg przestrzenng wysokos¢ zabudowy ustalono do 43 m. Okreslono
tez wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe od 0 do 3,0.

Na zalgczniku graficznym do ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. i zmienionym uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar objety planem oznaczony jest jako AG — tereny
aktywnosci gospodarczej wchodzace w sklad terendéw urbanizacji. Teren ten jest takze
obszarem rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Na terenach aktywnosci gospodarczej AG funkcja podstawowa to zabudowa produkcyijna,
magazynowo-sktadowa, parki technologiczne oraz centra wystawiennicze, a takze ustugi
z zakresu ushug rynkowych. Funkcje uzupelniajgce w obszarach zabudowy AG
to m.in.: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych, tereny zieleni urzadzone;j,
tereny przestrzeni publicznych, komunikacji i istniejace enklawy zabudowy o innych
funkcjach. Na terenach produkcyjnych istnieje mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW.

W opracowaniu ekofizjograficznym analizowany obszar zostal zakwalifikowany jako
tereny inwestycyjne o dobrych warunkach fizjograficznych do zabudowy z ksztattujagcym sie
poziomem wod gruntowych na poziomie 6-10 m p.p.t., zas w czesci Srodkowej od 10 do 20 m
p.p-t. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze poziom wéd gruntowych moze ulegaé okresowym
wahaniom w zaleznosci od pory roku oraz ilosci opadéw atmosferycznych. W przestrzeniach
migdzy budynkami wystepujg fragmenty zieleni towarzyszacej zabudowie i komunikacyjnej
(powierzchnia trawiasta z drzewami) uzupelniajgce system przyrodniczy miasta. Do obszaréw
potencjalnych konfliktéw i zagrozen naleza tereny produkcyjne i przemystowe. Fragment
przebiegajacej doliny rzecznej, preferowany jest do urzadzania zieleni miejskiej. Jednak
w obecnym stanie zagospodarowania, ta odnoga doliny zostata znieksztalcona, poprzez
utwardzenie, powstanie zaktadow produkcyjnych utracita swoje zdolnosci migracyjne.

Przystepujac do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zadbano by nie naruszy¢ celéw i kierunkow dzialan wielu dokumentéw o skali lokalnej,
wojewodzkiej i krajowej, na ktére przekladaja sie cele ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym i wspélnotowym Unii Europejskiej. Uwzgledniono ponadto wyniki
monitoringu  $rodowiska, W szczegdlnosci w  zakresie powietrza, wod, pol
elektromagnetycznych i hatasu — czynnikéw wplywajacych w duzym stopniu na zdrowie
ludzi w strefie miejskiej.



Przeznaczenie tego terenu pod zabudowe zostalo juz przesadzone w dotychczas
obowigzujacym na tym terenie planie. W planie ustalono rozwigzania majgce na celu
zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objetym planem ustalono ksztaltowanie
rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne. Rowniez pasy drogowe ulic
powinny zosta¢ zagospodarowane zielenig z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow
odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzglgdem estetyki i odpornosci, w miejscach
wolnych od infrastruktury technicznej oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszych. Zielen ma kluczowe znaczenie zarowno dla poprawy klimatu miast,
gospodarki wodne;j 1 jakosci powietrza, ale rowniez dla jakosci zycia i zdrowia mieszkancéw
oraz roznorodnosci biologicznej. Obecno$¢ drzew w miastach daje same korzysci. Dbaja
o nasze zdrowie psychiczne i fizyczne, walczg ze zmianami klimatu, redukujgc miejskie wy-
spy ciepla oraz zatrzymuja wode¢ opadowa i obnizajg sptywy powierzchniowe do kanalizacji
1 ciekéw wodnych.

W zakresie zagospodarowania parkingow (nie dotyczy parkingdw podziemnych,
wielopoziomowych i w drogach), z wylaczeniem wydzielenia wewnetrznego ,,A” na terenie
1U-UW-P, ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 20 miejsc postojowych. Ustalono réwniez lokalizacje zieleni
(np. w formie trawnikéw lub krzewow) oddzialajacej rzedy miejsc postojowych od siebie
lub rozdzielajacych miejsca postojowe na grupy liczace maksimum 20 stanowisk. faczna
powierzcnia zieleni w granicach jednego parkingu to minimum 10% powierzchni parkingu.
Dopuszczono takze lokalizacje zieleni i drzew po obrysie parkingu. Roslinno$¢ wprowadzona
na teren parkingu nie tylko zatrzymuje wod¢ opadowa i ma korzystny wplyw na lokalny
mikroklimat, ale tez oczyszcza powietrze z kancerogennych produktow spalania paliw,
zpyldw 1 innych zanieczyszczen. To pierwszy prozdrowotny aspekt roslin na parkingach.
Drugi to pozytywny wplyw na naszg psychike. Im wigksza jest utwardzona powierzchnia,
tym bardziej nas przyttacza, a odpowiednio rozlokowane rosliny przetamujg t¢ monotonie,
dzielgc przestrzen na mniejsze wnetrza. Stanowig tez rodzaj wyréznikow, ulatwiajacych
orientacj¢ w terenie. Poza tym w upalne letnie dni bujna roslinnos¢ tagodzi warunki
klimatyczne, nawilzajgc powietrze i rzucajgc cien.

Ustalenia okreslajace minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, uzyskanie
wolnych od uszczelnienia powierzchni biologicznie czynnych, pozwala na utrzymanie
niewielkich powierzchniowo terenéw, w obrgbie ktérych mozliwe bedzie utrzymanie
procesow infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. Infiltracja, czyli wsigkanie
wod do gruntu, jest najprostszym sposobem zagospodarowania wéd deszczowych w miejscu
powstania opadu i zasilania woéd gruntowych. W planie ustalono ogélnomiejskg sie¢
wodociaggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode. Dopuszczono takze
zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociggowych oraz korzystanie z wiasnych ujeé
wody. Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu gospodarki
wodno-Sciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekéw do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wéd gruntowych,
a w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych.

Dla zapewnienia mozliwosci wlasciwego gospodarowania wytworzonymi na obszarze
opracowania Sciekami ustalono ogoélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy
system odprowadzania S$ciekéw komunalnych. Ograniczeniu mozliwosci wystgpienia
szczegolnie niekorzystnych zmian w zakresie stanu lokalnych zasoboéw podziemnych stuzyé
bedzie respektowanie wprowadzonych do mpzp zapiséw, dotyczacych sposobu
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych. Ustalenia planu przewidujg
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, przy wykorzystaniu systemow
retencji wody oraz rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci



kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow. Dopuszczono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod
opadowych.

W celu uniknigcia lub ograniczenia emisji gazéw cieplamianych i innych substancji
wprowadzanych do powietrza w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono stosowanie
lokalnych lub indywidualnych zrédel ciepta wytwarzanego w procesach: przetwarzania
energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej
w innych nosniakach), spalania gazéw opalowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
wykorzystania ciepla z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych
wzdluz ulicy Gen. W. Andersa (poza granicami planu) oraz z istniejgcych i projektowanych
sieci cieplowniczych w sasiadujagcych ulicach. Dopuszczono stosowanie innych
ogolnomiejskich  systeméw 1  czynnikéw  shuzacych do  przesylania  energii
oraz indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych.

Nie przewiduje si¢, by zamierzenia okreSlone w planie miejscowym wplynely
na zmiane klimatu.

Odnoszac si¢ do hatasu, w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych z zakresu
edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej ustalono zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkdw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materialow elewacyjnych,
stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian
kurtynowych.

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowata w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancéw miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia $rodowiska
naturalnego rosngcym strumieniem odpadéw. Dodatkowo na catym obszarze objetym planem
wyklucza si¢ przeznaczenie pod teren gospodarowania odpadami, m.in. dzialalno$¢
polegajaca na =zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i sktadowaniu
odpadow.

W  wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem
niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi.

III. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku:
WPN.410.1.34.2024.AR z dnia 13.09.2024 r.;

2) Panstwowego Powiatowego  Inspektora  Sanitammego w  Bialymstoku:
NZ.0522.44.2024 z dnia 05.09.2024 r. 1 10.09.2024 r.

Projekt zaopiniowany przez ww. organy byt poddany dalszej procedurze planistycznej
1 strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone wnioski i uwagi

W celu zapewnienia udziatu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku w rejonie ulic
Gen. W. Andersa i Bitwy Biatostockie;j:



1. Ogloszono o przystgpieniu do jego sporzadzenia:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — ukazalo sie w dniu
13.04.2023 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku -
zamieszczone w dniach: 13.04.2023 r. do 04.05.2023 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Biatymstoku -
zamieszczone w dniu 13.04.2023 r.

W przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 04.05.2023 r.) wplynely 2 pisma
zawierajace 20 wnioskéw od zainteresowanych stron, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 844/24 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 22 lipca 2024 r. Uwzgledniono
6 wnioskéw, 11 wnioskéw nie uwzgledniono, a 3 wnioski uznano za bezprzedmiotowe.
Do projektu planu wplynely réwniez 3 wnioski od instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych,
nie podlegajace formalnemu rozpatrzeniu, ktore wzigto pod uwage przy sporzgdzaniu planu.

Projekt planu wraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko wylozono
do publicznego wgladu:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborcze]” — ukazalo si¢ w dniu
04.09.2024 1.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku zamieszczono
w dniach: 04.09.2024 r. do 15.10.2024 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — zamieszczone w dniu
04.09.2024 r.

2. Informacj¢ o projekcie planu i prognozie w ogélnodostepnym wykazie danych
o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP) zamieszczono w dniu 03.09.2024 r.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu od 11 wrzesnia
do 1 pazdziernika 2024 r. w przewidzianym ustawowo terminie do 15 pazdziernika 2024 r.
wplynely 2 pisma z 5 uwagami. 3 uwagi zostaly uwzglednione, a nie uwzgledniono 2 uwag.
Uwzglednione uwagi dotyczyly: mozliwosci lokalizacji konstrukcji wsporczych pod panele
fotowoltaiczne nad miejscami postojowymi (,,carport”), pomi¢dzy linig rozgraniczajaca drogi
o symbolu 1KDD a nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie 1U-UW-P, a takze
poprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 1KDL w odleglosci
5 m od linii rozgraniczajacej oraz zmniejszenia wskaznika udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do minimum 10% w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” terenu 1U-UW-P. W zwigzku
zuwzglednieniem uwag skorygowano w niewielkim zakresie tekst planu, a na rysunku
nieprzekraczalne linie zabudowy zlokalizowano w odlegtosci 5 m od drogi 1KDL na czesci
terenow, gdzie odlegtos¢ wynosila dotychczas 7 m. Projekt planu po uwzglednieniu uwag
nie wymagat ponowienia procedury planistycznej ze wzgledu na bardzo ograniczony zakres
zmian, przyjete uwagi nie naruszaly tez interesdw osob trzecich, dlatego tez nie wymagaty
ponownego wylozenia dokumentu do publicznego wgladu.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) zmiany przebiegu linii wydzielen wewnetrznych ,,A”, ,,B” i ,,C” na terenie 1U-UW-P
zuwzglednieniem aktualnych granic nieruchomosci i wiasnosci poprzez wiaczenie dzialek
nr ewid. gr. 189/42, 189/56, 189/58, 189/59 oraz fragmentow dziatek nr ewid. gr. 189/44,
189/45 1 559/4 ob. 13, do wydzielenia wewngtrznego ,,C”;

2) zmniejszenia wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej do minimum 10 %
na obszarze dzialek nr ewid. gr. 189/42, 189/45 189/56, 189/59 oraz fragmentéw dzialek



nr ewid. gr. 189/44, 189/58 1 559/4 w ramach wydzielenia wewnetrznego ,,A” na terenie
1U-UW-P.

Przyj¢to nastepujaca argumentacje¢ nieuwzglednienia uwag.

Ad. pkt 1

Dla catego terenu 1U-UW-P okreslono jednakowe parametry i wskazniki zabudowy
1 zagospodarowania terenu: udzial powierzchni zabudowy — maksimum 70%, wskaznik
nadziemnej intensywnosci zabudowy — maksimum 3,0, udzial powierzchni biologicznie
czynnej — minimum 15%, z wylaczeniem ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy,
bedacej jedynym wskaznikiem réznigcym zapisy dotyczace wydzielenia wewnetrznego ,,C”
1 reszty terenu 1U-UW-P.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” maksymalna wysoko$¢ zabudowy na obszarze planu powinna wynosi¢ 25 m.
»W wyjatkowych przypadkach (takich jak np. istniejgce budynki wysokie, ustalenia
obowigzujacych planéw miejscowych, wymagania technologiczne) mozna przekroczyé
ww. wartosci graniczne, pod warunkiem wykluczenia negatywnych skutkow dla sylwety
miasta lub widokéw chronionych.”. Obszar przedmiotowego wydzielenia wewnetrznego ,,C”
oraz obowigzujaca na nim maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 43 m zostaly okreslone
w planie obowigzujacym z uwagi na parametry budynku istniejacego, ustalajgc mozliwos$é
Jego rozbudowy, przebudowy lub modernizacji. Powi¢kszenie wydzielenia wewnetrznego
»C”  dopuscitoby lokalizacje dominant przestrzennych na wiekszym obszarze,
co nie ma uzasadnienia w kontekscie zgodnosci ze studium. Przy sporzadzaniu planu
obowigzujacego zostalo zastosowane stopniowanie wysokosci zabudowy — poczawszy
od najnizszej na terenach potozonych bezposrednio przy ul. Gen. W. Andersa, do wyzszej
na terenach potozonych w glebi terenu. Obszar planu obejmuje niewielki fragment i jego
ustalenia powinny by¢ spdjne z terenami sgsiadujgcymi.

W zwigzku z powyzszym utrzymano parametry wynikajagce z wczesniej obowigzujacego
planu.

Jednoczesnie skorygowano przebieg linii wydzielenia wewnetrznego ,,C” w taki sposob,
by pokrywata si¢ z zachodnimi granicami dziatek nr ewid. gr.189/44 i 189/58.

Ad. pkt 2

Obszar objety planem stanowi czg$¢ kompleksu obszaréw produkcyjno-ustugowych
pélnocnej czgSci miasta, na ktorym obowigzywal wczesniej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka w Biatymstoku (rejon
ul. Gen. W. Andersa iul. S. Batorego) — uchwata nr I1I/10/18 Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 listopada 2018 r. Teren jest polozony w sasiedztwie istniejagcego Lasu Pietrasze.
Obowigzujacy plan miejscowy sporzadzony zostal z uwzglednieniem m.in. uwarunkowan
srodowiskowych i zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju, poprzez zachowanie
odpowiednich proporcji przy gospodarowaniu zasobami $rodowiska. W zwigzku z tym
na obszarze obowigzujgcego planu uksztattowane zostaty maksymalne wskazniki i parametry
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw (tj. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci budynkéw) z uwzglednieniem uksztaltowania terenu, uwarunkowan
ekofizjograficznych, istniejacego zagospodarowania oraz potozenia obszaréw w sasiedztwie
istniejgcego  kompleksu lesnego. Zostalo zastosowane stopniowanie wskaznikéw
1 parametréw ksztalttowania zabudowy — poczawszy od najwyzszych na terenach potozonych
przy ul. Gen. W. Andersa, do nizszych na terenach polozonych w sasiedztwie istniejacego
kompleksu lesnego. Obszar planu obejmuje niewielki fragment i jego ustalenia powinny byé



spojne z terenami sgsiadujacymi, dlatego tez wskaznik terenu biologicznie czynnego pozostat
na dotychczasowym poziomie dla catego terenu, a jedynie skorygowano ten parametr
w niewielkim zakresie w odniesieniu do zainwestowanego terenu.

Tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniajg sie do zwickszenia powierzchni terenéw
zieleni, rozwoju matej retencji, ograniczenia efektow tzw. miejskich wysp ciepta, poprawy
jakosci powietrza, rozwoju bioréznorodnosci oraz wsparcia proceséw napowietrzania
i wentylacji miasta. Nalezy podkresli¢, ze przestrzen ksztaltowana jest nie tylko poprzez
czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementow planowania jest zasada
zrbwnowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznosci
przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia $rodowiska przyrodniczego. Powierzchnie takie
mozna realizowa¢ m.in. na terenie z nawierzchnig ziemng, a takze na powierzchni tarasow
istropodachéw z taka nawierzchniag. Wskazana warto§¢ minimum 15% powierzchni
biologicznie czynnej jest optymalnym rozwigzaniem biorgc pod uwage charakter zabudowy,
przede wszystkim znaczacy wspotczynnik powierzchni utwardzonych. Z uwagi na powyzsze,
zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie bylo zasadne.

Zmniejszenie powierzchni dziatek na rzecz projektowanej drogi zostato zrekompensowane
poprzez zwigkszenie wskaznika udzialu powierzchni zabudowy do maksimum 70%
oraz zwigkszenie wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy do maksimum 3,0.

W dniu 21 listopada 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjela uchwale Nr VII1/118/24
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla
Jaroszowka w Bialymstoku w rejonie ulic Gen. W. Andersa i Bitwy Bialostockiej.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Postgpowania w  sprawie transgranicznego oddzialywania na  $rodowisko
nie przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje sie transgranicznego oddzialywania
na srodowisko w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla JaroszOwka w Biatlymstoku w rejonie ulic Gen. W. Andersa
1 Bitwy Bialostockie;.

VI. Metody i czgstotliwosé przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bedg metody analityczno
- poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz badane zmiany w srodowisku w oparciu
przyjetego zagospodarowania m.in. na tle morfologicznej doliny rzecznej, Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 218, terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
istniejgcych obszaré6w objetych prawng forma ochrony przyrody i terenéw proponowanych
do jej ustanowienia, gruntéw rolnych i lesnych, terenéw zieleni urzadzonej, w szczeg6lnosci
ogrodow dzialkowych oraz ogélnodostgpnych parkéw. Ponadto wykazane zostang zmiany
w infrastrukturze komunikacyjnej i technicznej wazne z punktu widzenia realizacji plandw
przekladajace si¢ na jakos¢ zycia mieszkancow oraz poprawe jakosci srodowiska i adaptacji
miasta do zmian klimatu. Do ww. analizy zostang wykorzystane ortofotomapy Biategostoku,
mapy ewidencji gruntéw i budynkéw oraz inne dostepne opracowania z zakresu

wspomnianych zagadnien.
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