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WSTEP

Podstawg do sporzgdzenia dokumentu jest uchwata Nr IV/49/24 Rady Miasta Biatystok z dnia
20 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego miasta
Biategostoku.

Opracowanie dotyczy catego obszaru miasta Biategostoku o {gcznej powierzchni
ok. 102,1 km?, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu.

. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Strategia Rozwoju Miasta Biategostoku

Plan ogdiny miasta Biategostoku zostat opracowany z uwzglednieniem polityki przestrzennej
okreslonej w Strategii Rozwoju Miasta Biategostoku do 2030 r., uchwalonej uchwatg
Nr XLVI/666/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 grudnia 2021 r. Polityka przestrzenna miasta
realizowana bedzie w oparciu o model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz okre$lone
w dokumencie trzy cele strategiczne: wysoki poziom kapitatu ludzkiego i spotecznego,
Swiadomy wzrost gospodarczy, zielony i zeroemisyjny Biatystok oraz dwa cele horyzontalne:
wysoka jako$¢ rozwigzan przestrzennych i technicznych w harmonii ze $rodowiskiem oraz
wykorzystanie narzedzi i rozwigzan smart city do tworzenia miasta dobrego zycia.

1.1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Biategostoku wraz z ustaleniami i rekomendacjami
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w miescie, zawarty w Strategii,
jest oparty o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku, uchwalonego uchwatg Nr Xll/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2019 .

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej opiera sie na podziale miasta na jednostki
strukturalne (Srédmiescie, Potudnie, Zachéd i Wschéd) — zespoty obszaréw o réznych
cechach i charakterystyce funkcjonalnej oraz znacznym stopniu samodzielnosci w zakresie
mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej, terendéw rekreacji i zieleni.
W poszczegodlnych jednostkach strukturalnych wyrdznia sie miejsca centralne — istniejgce oraz
planowane na terenach jednostek strukturalnych obszary koncentraciji funkcji ustugowych oraz
przestrzeni publicznych. Istotnym sktadnikiem modelu jest podstawowy uktad drogowo-
uliczny, ktéry tworzg ulice uktadu podstawowego i uzupetniajgcego oraz linie kolejowe.
W oparciu o przebieg obwodnicy miejskiej struktura miasta podzielona jest na obszary:
wewnetrzny (o intensywnym stopniu zagospodarowania), potozony w granicach obwodnicy
miejskiej oraz zewnetrzny (0 nizszym stopniu zagospodarowania), potozony pomiedzy
obwodnicg miejskg i granicg administracyjng miasta. Wazng cechg modelu jest podziat
struktury miasta na obszary urbanizacji (przewidziane pod zabudowe) oraz obszary
podstawowego systemu przyrodniczego (0 najwyzszych walorach przyrodniczych, objete
zakazem lub znacznymi ograniczeniami mozliwosci zabudowy).
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Rycina 1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej - synteza
Zrédfo: Strategia rozwoju miasta Biategostoku do 2030 roku
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Plan ogdlny miasta Biategostoku uwzglednia kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta wynikajgce z przyjetego w Strategii modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez: ustalenie docelowego uktadu drogowo-ulicznego
w strefach komunikacyjnych (SK) i infrastrukturalnych (SI), wyodrebnienie obszaréw systemu
przyrodniczego miasta w strefach otwartych (SO) i strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz
wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) oraz
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), stref ustugowych (SU), stref gospodarczych
(SP), stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), stref cmentarzy (SC) — poprzez odpowiednie
ksztattowanie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, uwzgledniajgce
kierunki rozwoju struktury miasta, w tym intensyfikacje zabudowy w obszarze wewnetrznym,
utrzymanie ekstensywnego charakteru zabudowy i zagospodarowania w obszarze
zewnetrznym, utworzenie hierarchicznego systemu miejsc centralnych, wzmacnianie funkcji
terenéw aktywnosci gospodarczej, utworzenie ,zielonej osi urbanistycznej” w oparciu
0 przebieg doliny rzeki Biatej oraz budowanie ciggtosci obszarow systemu przyrodniczego
miasta.

1.2. Cele strategiczne rozwoju miasta
1.2.1. Kapitat ludzki i spoteczny

W celu strategicznym okreslonym jako wysoki poziom kapitatu ludzkiego i spotecznego wraz
Z celami operacyjnymi: kompetentni mieszkanhcy, zdrowi mieszkancy, aktywni i bezpieczni
mieszkancy, otwarci mieszkancy, przewiduje sie kierunki dziatan w zakresach m.in.
ksztattowania przedsiebiorczosci, profilaktyki zdrowotnej, aktywizacji zawodowej i spotecznej
mieszkancow, edukacji kulturalne;.

W planie ogélnym w ramach wszystkich stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg (SW,
SJ), ustugowg (SU), zieleni i rekreacji (SN) ustala sie mozliwos¢ poprawy jakosci zycia
mieszkahcow, w tym poprzez lokalne centra ustugowe na terenach mieszkaniowych
i ustugowych, realizacje przestrzeni publicznych stuzgcych integracji spotecznej wraz
z zielenig w osiedlach oraz na terenach zieleni urzgdzonej poprzez realizacje obiektéw
sportowych i terenéw rekreacji.

1.2.2. Gospodarka

W celu strategicznym okreslonym jako swiadomy wzrost gospodarczy wraz z celami
operacyjnymi: inwestycje/innowacyjnos¢, branze wiodace, promocja/wizerunek ,biznesowy”,
przedsiebiorczosc¢/otoczenie, przewiduje sie kierunki dziatann w zakresach m.in. tworzenia
warunkéw do inwestowania, rozwoju wspotpracy nauki, biznesu, samorzgdu, zwiekszenia
liczby nowych firm.

Wzmacnianiu funkcji aktywnosci gospodarczej stuzy uwzglednienie w planie ogélnym stref
gospodarczych (SP), obejmujgcych tereny produkcyjne i ustugowe oraz stref ustugowych (SU)
i stref handlu wielkopowierzchniowego (SH).

1.2.3. Srodowisko

W celu strategicznym okreslonym jako zielony i zeroemisyjny Biatystok wraz z celami
operacyjnymi: miasto neutralne klimatycznie i madrze gospodarujgce zasobami, miasto
Zielone, odporne, o dobrej jakosci srodowiska, miasto Swiadome, przewiduje sie kierunki
dziatah w zakresach m.in. optymalizacji zuzycia energii i wykorzystania odnawialnych zrédet
energii, zwiekszenia efektywnosci gospodarowania odpadami i zasobami, dobrej jakosci
réznorodnych przyrodniczo terenow zielonych o duzej wartosci ustug ekosystemowych, dobrej
jakoéci powietrza, gleb i wéd, poprawy kompensacji ekologicznej i wrazliwosci spotecznej
na potrzeby ochrony srodowiska jako dobra wspdlnego.
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W planie ogoinym przewiduje sie ochrone i ksztattowanie obszaréw systemu przyrodniczego
miasta w wyznaczonych strefach otwartych (SO) obejmujgcych tereny laséw, zieleni
naturalnej, wod, ogrodow dziatkowych oraz strefach zieleni i rekreacji (SN) obejmujgcych
tereny zieleni urzadzonej, wod, ogrodoéw dziatkowych, sportu i rekreacji. Strefy te stuzace
budowaniu ciggtosci systemu przyrodniczego miasta, poprzez odpowiednie parametry
ksztattowania zagospodarowania bedg w wigkszosci wylgczone spod zabudowy lub bedag
podlegaty znacznym ograniczeniom mozliwosci zabudowy.

1.2.4. Zagospodarowanie przestrzenne

W celu horyzontalnym okreslonym jako wysoka jakos¢ rozwigzahn przestrzennych
i technicznych w harmonii ze s$rodowiskiem wraz z celami operacyjnymi: racjonalne
zagospodarowanie, powszechna dostepnos¢ i efektywna infrastruktura, przewiduje sie
kierunki dziatah w zakresach m.in. zréwnowazenia funkcjonalno-przestrzennego
z zachowaniem cech miasta zwartego, rozwoju wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,
miejsc rekreacji oraz terendw zieleni, przestrzeni miasta odpornej na skutki zmian klimatu,
funkcjonalny, energooszczedny transport, integrowany i zarzgdzany w ramach Biatostockiego
Obszaru Funkcjonalnego (BOF), rozbudowa drég rowerowych w powigzaniu z BOF,
zwiekszenie wydajnosci, niezawodnosci i efektywnosci ekonomicznej infrastruktury
technicznej, optymalne wykorzystanie terendw pod budowe i rozbudowe infrastruktury
technicznej.

W planie ogdlnym przewiduje sie uwzglednienie istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej oraz jej rozwoju poprzez wyodrebnienie jej zasobow w strefach infrastruktury
technicznej (SI) oraz w strefach komunikacyjnych (SK). Rozwdj infrastruktury technicznej
o odpowiednich parametrach przewiduje sie rowniez w pozostatych strefach funkcjonalnych.
Plan ogdlny uwzglednia wewnetrzny rozwdj miasta z zachowaniem cech miasta zwartego
poprzez ksztattowanie odpowiednich parametrow zabudowy | zagospodarowania,
od intensywnej w centrum $rédmiejskim, poprzez Sredniointensywny obszar miejski,
do ekstensywnej strefy zewnetrznej. Jednoczesnie potrzeby rozwoju wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych, miejsc rekreacji i terenOw zieleni zapewnia sie w strefach otwartych
(SO), strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz w strefach przeznaczonych pod zabudowe poprzez
ksztattowanie odpowiednich parametrow zagospodarowania.

1.2.5. Smart city

W celu horyzontalnym okreslonym jako wykorzystanie narzedzi i rozwigzan smart city
do tworzenia miasta dobrego zycia wraz z celami operacyjnymi: inteligentna gospodarka —
smart economy, inteligentne zarzgdzanie — smart governance, inteligentne spoteczenstwo —
smart people, inteligentny transport — smart mobility, inteligentne $rodowisko — smart
environment, inteligentne warunki zycia — smart living, przewiduje sie kierunki dziatan
w zakresach m.in. opracowania i wdrozenia nowoczesnych rozwigzan doskonalgcych procesy
zarzagdzania miastem w obszarach gospodarki, nowoczesnych technologii, transportu,
energooszczednych rozwigzan w przestrzeni publicznej.

W planie ogdlnym, uwzgledniajgcym zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta,
ustalenie docelowego uktadu drogowo-ulicznego w strefach komunikacyjnych (SK)
i infrastrukturalnych (SI), sprzyja wdrozeniu rozwigzan doskonalgcych procesy zarzgdzania
miastem w zakresie transportu i mobilnoéci, podnoszenia jakosci zycia, w tym korzystania
z zasobow srodowiska przyrodniczego i przestrzeni publicznych w ramach strefy zieleni
i rekreacji (SN), zieleni naturalnej i laséw (SO), sprzyjajagcych promowaniu ochrony
srodowiska, ksztattowania gospodarki wodnej i zachowania powierzchni biologicznie czynnej
we wszystkich strefach planistycznych dedykowanych zabudowie.
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2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego

Plan ogodiny miasta Biategostoku zostat opracowany z uwzglednieniem polityki przestrzennej
okreslonej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego,
uchwalonym uchwatg Nr XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja
2017 r. zmienionym uchwatg Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Zgodnie z planem wojewodztwa, miasto Biatystok stanowi rdzen miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego Biategostoku (MOFOB), w sktad ktérego wchodzi tez
strefa podmiejska Biategostoku.

Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Biategostoku, okreslone
w planie wojewoddztwa, zaktadajg w zakresie:

,obszaru srédmiejskiego” — kreowanie wielkomiejskiej struktury przestrzennej centrum,
poprawe zwartosci i jakosci zabudowy, dokonczenie budowy obwodnicy miejskiej
i dalszg modernizacje tras wylotowych,

— w zakresie ,obszaru miejskiego” — zwiekszanie intensywnosci zabudowy, zachowanie
terenow zieleni, tworzenie miasteczka akademickiego na bazie infrastruktury wyzszych
uczelni i czesci Lasu Zwierzynieckiego, ksztattowanie struktury przestrzennej miejsc
centralnych, poprawe dostepnosci zewnetrznej oraz powigzan z obszarem
Srodmiejskim i przedmiesé,

— w zakresie ,obszaru przedmies¢” — utrzymanie dominacji ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ochrone systemu przyrodniczego, ksztattowanie miejsc
centralnych, poprawe jakosci ustug publicznych i rekreacji w zespotach
mieszkaniowych, tworzenie warunkdéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci
gospodarczej na kierunku wschodnim i potudniowym, przystosowanie lotniska
Krywlany do potrzeb lotniska uzytku publicznego.

Plan ogdélny miasta Biategostoku uwzglednia kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta wynikajgce z planu wojewddztwa, w szczegodlnosci poprzez:
wyznaczenie obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w celu ksztaltowania wielkomiejskiego
charakteru centrum $rodmiejskiego w strefach ustugowych (SU) oraz z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), zachowanie przestrzeni publicznych parkowych i w dolinie
rzeki Biatej w strefach zieleni i rekreacji (SN), zapewnienie powigzan komunikacyjnych
struktury miejskiej oraz tras wylotowych z miasta w strefach komunikacyjnych (SK)
i infrastrukturalnych (SI), zdefiniowanie przestrzenne systemu przyrodniczego miasta
w strefach otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), wyznaczenie stref z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), stref
ustugowych (SU), stref gospodarczych (SP) — poprzez odpowiednie ksztattowanie parametrow
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania — w zaleznosci od potozenia w strefach
strukturalnych miasta — od srédmiejskiej, poprzez miejskg i przedmiescie, w tym intensyfikacje
zabudowy w obszarze wewnetrznym i miejscach centralnych, utrzymanie ekstensywnego
charakteru zabudowy i zagospodarowania w obszarze zewnetrznym.
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSKIEGO OBSZARU
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Rycina 2. Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewoddzkiego Biategostoku

zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Do obszarowych form ochrony przyrody na terenie miasta nalezg dwa rezerwaty przyrody
(Rezerwat przyrody ,Antoniuk” i Rezerwat przyrody ,Las Zwierzyniecki’) oraz uzytek
ekologiczny ,Stawy Marczukowskie i Dolina Bazantarki” o tgcznej powierzchni ok. 112,2 ha,
stanowigce 1,1 % powierzchni miasta. Ponadto w Biatymstoku znajduje sie 18 pomnikéw
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—
przyrody — sg to pojedyncze drzewa (16 szt.) oraz grupa dziesieciu drzew i aleja o$miu debéw

szyputkowych.
Rezerwaty przyrody nie posiadajg wyznaczonych otulin.

rezerwat Antoniuk

Obszary i obiekty objete prawng formag
ochrony przyrody:

D rezerwat przyrody
D uzytek ekologiczny

€] pomnik przyrody

0 0,5 1
1 km

Rycina 3. Rozmieszczenie obszaréw i obiektow objetych prawng formg ochrony przyrody
Zrodfo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

Tereny objete prawng formg ochrony przyrody znajdujgce sie w Biatymstoku oprdcz petnienia
bardzo waznych funkcji przyrodniczych (unikatowe ekosystemy, miejsca bytowania
zagrozonych i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat), majg réwniez znaczenie spoteczne,

rekreacyjne i edukacyjne.
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Ustalenia planu ogéinego miasta Biategostoku w swoim zakresie umozliwiajg trwatg ochrone
terenow i obiektéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody, zgodnie z celami ich
ochrony.

3.1. Rezerwaty przyrody

Na terenie miasta Biategostoku ustanowiono dwa rezerwaty przyrody:

— Rezerwat przyrody ,,Antoniuk” — o powierzchni 70,07 ha, utworzony w 1995 r., potozony
w potnocnej czesci miasta w obszarze lasu Antoniuk. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu odznaczajgcego
sie wysokim stopniem naturalnosci z szeregiem rzadkich gatunkow roslin,

— Rezerwat przyrody ,Las Zwierzyniecki” — o powierzchni 33,86 ha, utworzony w 1996 r.,
potozony w potudniowej czesci miasta w sgsiedztwie Parku Konstytucji 3 Maja. Celem
ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych drzewostanu
o charakterze grgdu wilgotnego (ochrona waloréw florystycznych i siedliskowych).

Rezerwaty przyrody w planie ogélnym miasta Biategostoku znajdujg sie w strefach otwartych
(SO), dla ktérych przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej rowny 100 % oraz
nie uwzgledniono dodatkowych profili funkcjonalnych. Strefy otwarte (SO) obejmujace doliny
i tereny lesne z zalozenia sg terenami gtéwnie o funkcji przyrodniczej, na ktérych dominujg
tereny biologicznie czynne. W planie ogdélnym obszary objete ochrong prawng — rezerwatem
przyrody zostaty odpowiednio uwzglednione. Ponadto przyjeto generalng zasade
wykluczajgcg mozliwosé wskazania w ich rejonie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ),
a w konsekwencji wytgczajgc te obszary z mozliwosci ustalania na nich decyzji o warunkach
zabudowy. Szczegdbtowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu bedg okreslane
wylgcznie poprzez procedure sporzgdzania plandw miejscowych, zapewniajgcg udziat
odpowiednich urzeddw i instytucji odpowiedzialnych za ochrone srodowiska oraz konsultacje
spotfeczne.

3.2. Uzytki ekologiczne

Na terenie miasta Biategostoku zostat ustanowiony w styczniu 2026 r. uzytek ekologiczny
0 nazwie ,Stawy Marczukowskie i Dolina Bazantarki” o powierzchni ok. 8,3 ha.

Szczegblnym celem ochrony uzytku ekologicznego jest ochrona miejsc rozrodu ptazéow
i ptakdw oraz zapewnienie miejsc zerowania i odpoczynku wodnym ptakom migrujgcym
i zimujgcym oraz utrzymanie w dobrym stanie ekologicznym potnaturalnego obiektu
przyrodniczego.

Obszar wskazanego uzytku ekologicznego znajduje sie w zasiegu doliny Bazantarki,
w kierunku potudniowym od ul. Marczukowskiej. W planie ogllnym obszar objety ochrong
prawng zostat odpowiednio uwzgledniony — zawiera sie w strefie otwartej (SO), dla ktérej
przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej réwny 99 % oraz nie ustalono
dodatkowych profili funkcjonalnych. Teren ten zostat wytgczony z obszaru uzupetnienia
zabudowy (OU2Z).

3.3. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody na terenie miasta stanowig drzewa o szczegdlinych wartosciach
przyrodniczych, ktére znajdujg sie gtébwnie w strefach zieleni i rekreacji (SN), strefach
ustugowych (SU), strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW).
Nieco mniejszy udziat stanowig drzewa pomnikowe w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). W strefie otwartej (SO — teren rezerwatu przyrody Lasu
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Zwierzynieckiego), strefie cmentarzy (SC) i strefie komunikacji (SK) ujeto po jednym drzewie
pomnikowym.

Pomniki przyrody, punktowo rozmieszczone na obszarze miasta, objeto strefami
planistycznymi odpowiadajgcymi funkcjonalnie istniejgcemu zagospodarowaniu oraz
w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

4. Obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
0 szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego opublikowanymi w 2020 r.
do obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig na terenie miasta Biategostoku zaliczono:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q = 10 %, raz na 10 lat,

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi Q = 1 %, raz na 100 lat,

— obszar miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy.

Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig znajdujg sie gtdwnie w poétnocno-zachodnigj
czedci miasta, sg obszarami dotychczas nie poddanymi urbanizacji. Wyjatkiem jest
zrealizowany w ich zasiegu ukfad komunikacyjny.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, okreslone na mapach powodziowych, zostaty
w catosci ujete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych
przeanalizowano wymagania odnosnie ochrony przeciwpowodziowej. W planach miejscowych
uchwalonych w czasie nieobowigzywania zdefiniowanych obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig uwzgledniono owczesne uwarunkowania wodno-gruntowe oraz mozliwosc
podtopien i wystgpienia wod z koryta rzeki Biatej i Suprasli na podstawie wskazan z réznych
dostepnych dokumentéw, w tym opracowania ekofizjograficznego.

s Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 %

'

e e T ) S Chettat e TG SN , wat przeciwpowodziowy

Rycina 4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku
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W obszarze miasta, wzdtuz prawego brzegu rzeki Biatej, na czesci odcinka pomiedzy
ul. Antoniuk Fabryczny i Al. Jana Pawta Il, znajduje sie oznaczony na Mapach zagrozenia
powodziowego — wat przeciwpowodziowy. Wysoko$¢ watu okreslono na 1,5 m, a szerokos¢
w koronie na 2 m. Wat przeciwpowodziowy zostat scharakteryzowany (na podstawie danych
w Hydroportalu — ISOK) jako obiekt zmodyfikowany. W rzeczywistosci jest to rurocigg sieci
cieptowniczej poprowadzony na powierzchni gruntu, obudowany w formie nasypu ziemnego.
Waski obszar pomiedzy linig brzegu rzeki Biatej a tym obiektem, traktowanym jako wat
przeciwpowodziowy, jest definiowany jako obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zgodnie z art. 34 lit. c ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960
z p6zn. zm.). Zagospodarowanie w sgsiedztwie watéw przeciwpowodziowych oraz w pasach
0 szerokosci 50 m od stopy watu regulujg przepisy ustawy Prawo wodne, w ktorej
wprowadzono zakaz wykonywania robot i czynnosci, ktére mogg wptyng¢ na szczelnosc¢ lub
stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych, w tym m.in. wykonywania obiektow budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu. Z informacji przekazanej przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku w dniu 7 kwietnia 2025 r. wynika,
iz w ramach rozpoczetego 3. cyklu planistycznego sporzadzania map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dokonano aktualizacji przebiegu watdw
przeciwpowodziowych. Zgodnie z planowang aktualizacjg przedmiotowy obiekt nie bedzie juz
traktowany jako wat przeciwpowodziowy.

Obecny przebieg watu przeciwpowodziowego w Biatymstoku wraz z pasem 50 m od jego stopy
zostat uwzgledniony w planie ogélnym. W jego zasiegu wystepujg istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu.

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig potozony miedzy linig brzegu, a watem
przeciwpowodziowym zostat przypisany do strefy zieleni i rekreacji (SN), dla ktérej
okreslono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (minimum 99 %) oraz na niewielkim
fragmencie do strefy komunikacyjnej (SK) z istniejgcym przebiegiem Alei Jana Pawia Il.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie lub $rednie, zostaty objete strefg otwartg (SO), dla ktorej
okreslono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (w wiekszosci minimum 99 %) oraz
na fragmentach strefg zieleni i rekreacji (SN), strefg komunikacyjng (SK) i strefg
infrastrukturalng (SI).

Wiaczenie niewielkiej czesci obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig do strefy
komunikacyjnej (SK) wynika z uwzglednienia przebiegu istniejgcych drog podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta (ul. Gen. Stanistawa Maczka, ul. Antoniuk Fabryczny
i ul. Produkcyjna). W strefie infrastrukturalnej (SI) uwzgledniono natomiast planowany
przebieg ulicy taczacej osiedle Zawady z ul. Produkcyjng (przedtuzenie ul. Sw. Krzysztofa),
ujetej w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wigczenie
fragmentow obszaru szczegOllnego zagrozenia powodzig do stref zieleni i rekreacji (SN)
wynika z uwzglednienia ustalehA obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W strefach zieleni i rekreacji (SN) wykluczono mozliwos¢ realizacji zabudowy
oraz przyjeto minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie od 50 % do 80 %
wynikajgcg z ustalen obowigzujgcych  miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Wyodrebnienie wskazanych stref planistycznych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig na terenie miasta Biategostoku jest kluczowe z uwagi na koniecznos¢ ochrony
zdolnosci retencyjnych terendéw dolin rzecznych, droznosci przeptywdéw ciekéw oraz
funkcjonowania korytarzy ekologicznych, a takze adaptacji miasta do zmieniajgcych sie
warunkow klimatycznych, ktérych skutkiem jest wystepowanie ekstremalnych zjawisk
pogodowych — nawalnych opadéw, powodzi miejskich czy suszy. Ustalenia planu ogdlnego
nie wptyng na zwigkszenie zagrozenia powodziowego oraz na zwiekszenie strat
spowodowanych powodzig.
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Zgodnie z politykg przestrzenng miasta ograniczania mozliwosci zabudowy na obszarach
wchodzgcych w sktad podstawowego systemu przyrodniczego, w granicach obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig, nie zostaty wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy
(OuUz).

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z prowadzong przez Zarzad Zlewni w Biatymstoku PGGW Wody Polskie ewidencjg
urzgdzen melioracji wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych stwierdzono wystepowanie
na obszarze miasta Biategostoku urzgdzehA melioracji wodnych (rowy melioracyjne,
drenowanie) na osiedlach Zawady i Dojlidy Gérne. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie udostepnito takze materialy w postaci kopii map w formie papierowej pt. ,Wykaz
urzadzen i budowli” w skali 1: 2000 i1 :5 000 z lat 80. XX w., czesciowo zaktualizowanych
w 1992 r. prezentujgcych czes¢ miasta Biategostoku. Bazujgc na przekazanych informacjach
rowy melioracyjne wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie na osiedlu Zawady
w planie ogélnym zostaty objete strefg planistyczng otwartg (SO). Strefa SO (zwigzana
z funkcjg przyrodniczg) z zatozenia jest terenem otwartym, wylgczonym spod zabudowy,
na ktérym dominuje teren biologicznie czynny. Rowy melioracyjne wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, wyznaczone na terenie osiedla Dojlidy Gérne, zostaty objete
w planie ogélnym gtéwnie strefg zieleni i rekreacji (SN), a w mniejszym udziale — strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefg komunikacyjng (SK).
Strefy zieleni i rekreacji (SN) potozone na terenie osiedla Dojlidy Gérne sg wylaczone spod
zabudowy, w zwigzku z czym nie okreslono dla nich parametréw zabudowy. Na terenie osiedla
Dojlidy Gorne wystepujace szczagtkowe tereny z dziatalnoscig rolniczg przeksztatcane sag
sukcesywnie pod zabudowe mieszkaniowg. W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), w ktérych zdiagnozowano rowy melioracyjne, zapewniono
ekstensywny charakter zabudowy, ktéry sprzyja utrzymaniu systeméw melioracji.

Strefy planistyczne otwarte (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN) petnig funkcje m.in. retencyjne,
klimatyczne, przyrodnicze, utrzymujgce droznos$¢ przeptywu wod w ogolnym systemie
potgczen rowdw melioracyjnych i ciekéw z rzekami. Obecnie rowy melioracyjne nie stuzg
rolnictwu. Zachowanie ich jest istotne ze wzgledu na zmniejszenie skali podtopieh podczas
nagtych, intensywnych opadéw deszczu oraz wspieranie bioréznorodnosci na terenie miasta
(umozliwienie migracji drobnych zwierzagt i przemieszczania sie nasion roslin).

W planie ogoéinym miasta Biategostoku nie ustalono stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowg (SZ) ani stref produkcji rolniczej (SR), dla ktérych wystepowanie gruntow
zmeliorowanych miatoby istotne znaczenie.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy

Na terenie miasta Biategostoku nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktérych wystepujg te ruchy okreslone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

7. Strefy ochronne ujeé wody

W obszarze aglomeraciji Biatystok, na terenie wsi Jurowce i gminy Wasilkow znajduje sie strefa
ochronna komunalnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych dla miasta Biategostoku,
ustanowiona rozporzgadzeniem nr 13/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 24 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Podl. z 2014 r. poz. 2921). Strefa
ochronna jest pofozona poza granicg miasta Biategostoku i sktada sie z terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej. Teren ochrony bezposredniej komunalnych uje¢
wod o tgcznej powierzchni ok. 75,60 ha obejmuje:

15



Uzasadnienie Planu ogdinego miasta Biategostoku - projekt
§

— grunty wokot studni wechodzacych w sktad ujecia wody podziemnej w Jurowcach
0 powierzchni ok. 54,36 ha,

— grunty wokot studni, stawdw infiltracyjno-retencyjnych, kanatu doprowadzajgcego
wode do stawéw z rzeki Suprasli, ujecia brzegowego, budynkéw stacji wodociggowej
i fragmentu koryta rzeki Suprasli w obrebie ujecia brzegowego, wchodzacych w sktad
ujecia infiltracyjnego i powierzchniowego w Wasilkowie o powierzchni ok. 21,24 ha.

Teren ochrony posredniej komunalnych uje¢ wdd obejmuje obszar o powierzchni
ok. 5658,09 ha jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych znajdujgcych sie
w poétnocnej czesci miasta Biategostoku wigczonej do strefy otwartej (SO).

8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych

Pdinocno-zachodnia czesé miasta Biategostoku znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 218 — Pradolina rzeki Suprasli, kiérego fragment potozony poza
granicami miasta obejmuje dolny odcinek rozlegtej doliny rzeki Suprasli uchodzgcej do rzeki
Narwi oraz wznoszacg sie na poétnoc i na potudnie Wysoczyzne Biatostocka.

Dla GZWP nr 218 nie ustanowiono dotychczas obszaru ochronnego zbiornika waod
sroédlgdowych, o ktérych mowa w art. 120, 139, 140 i 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.). Jednoczesnie w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego okreslono strefe ochronng zbiornika
(na podstawie opracowania Objasnieh do Mapy obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 218 — Pradolina rzeki Suprasli z 2011 r. wykonanego przez firme
Hydroconsult Sp. z 0.0. na zlecenie Panstwowego Instytutu Geologicznego — Pahstwowego
Instytutu Badawczego). Strefa ta, wraz z rekomendacjami dotyczgcymi zasad ochrony
zbiornika, ujeta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku, jest odpowiednio uwzgledniana w planach miejscowych. Zbiornik GZWP
nr 218 stanowi podstawowe zrédto zaopatrujgce w wode miasto Biatystok oraz sasiednie
gminy. Bardzo dobre parametry warstw wodonos$nych oraz dobra jakos¢ wod sprawia,
ze zbiornik jest intensywnie eksploatowany. Biorgc pod uwage cechy poziomu wodonos$nego,
dostepnosc i jakos¢ wod nalezy stwierdzi¢, ze gtéwny poziom wodonosny stanowi bardzo
dobre i korzystne z ekonomicznego punktu widzenia zrédto zaopatrzenia w wode ludnosci,
rolnictwa i roznych gatezi przemystu. Zachowanie wysokich waloréw jakosci wod oraz ich
dobrego stanu ilosciowego wymaga przede wszystkim wiasciwego zarzgdzania gospodarkg
i walorami srodowiska w granicach zbiornika i jego otoczeniu.
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29 ¢ -7 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych:

5 : Gtowny Zbiornik Wod Podziemmych nr 218
A RK - Pradolina rzeki Suprasli

Projektowana strefa ochronna GZWP nr 218

Rycina 5. Zasieg obszaru Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 218 w rejonie Biategostoku
zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

W planie ogolnym obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 218 znajduje sie
w znaczgcej czesci w strefie otwartej (SO) funkcjonujgcej jako tereny zieleni w dolinie
rzecznej. Czes¢ obszaru GZWP obejmuje teren miejskiej oczyszczalni Sciekow wigczony
do strefy infrastrukturalnej (S1). Ponadto obszar GZWP znajduje sie w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefie gospodarczej (SP), strefie handlu
wielkopowierzchniowego (SH), strefie zieleni i rekreacji (SN), strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) oraz strefie ustugowej (SU). Powyzsze strefy
planistyczne zostaty wyznaczone w oparciu o ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.

W obowigzujgcych planach miejscowych uwzgledniono proponowang strefe ochronng GZWP
nr 218, wraz z ustaleniami dotyczgcymi zasad jego ochrony. Dziatania te wptyng korzystnie na
zasilanie oraz jakos¢ wod podziemnych, a przyjecie w miare mozliwosci ekstensywnych
parametrow zabudowy sprzyja zwiekszaniu powierzchni chtonnej dla wéd opadowych.
Nie przewiduje sie w obszarze GZWP nr 218 oraz w zasiegu proponowanej jego strefy
ochronnej lokalizacji funkcji ucigzliwych (na bazie ustaleh planéw miejscowych), ktére mogtyby
zwieksza¢ prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod gruntowych, a posrednio
podziemnych.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie miasta Biategostoku nie wystepujg tereny gornicze i obszary goérnicze wraz
z filarami ochronnymi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69). Obszar goérniczy Biatystok - Wasilkow zostat wykreslony
z rejestru obszarow gorniczych ostatecznie 30 maja 2012 r. W zwigzku z powyzszym w planie
0golnym miasta Biategostoku nie wyznaczono stref gérnictwa (SG).
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10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

W Bialymstoku nie wystepujg obecnie eksploatowane ztoza kopalin. Zioze piaskow
kwarcowych Wasilkow - Biatystok (wystepujgce w potnocno-wschodniej czesci Biategostoku)
skreslono z bilansu zasobow w dniu 31 grudnia 2013 r.

Na terenie miasta Biategostoku nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69).

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Biategostoku nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej nadane na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

12. Zabytki objete formami ochrony, lub ujete w wojewédzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Na dziedzictwo kulturowe Biategostoku skfadajg sie zabytki wpisane do rejestru, zabytki ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (w tym cmentarze, parki i ogrody) oraz inne
obiekty objete ochrong na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto wazng czesc dziedzictwa kulturowego miasta stanowig dobra kultury wspoétczesnej,
w tym mata architektura, miejsca pamieci, pomniki, krzyze i kapliczki przydrozne.

Szczegdblnie wazne w strukturze przestrzennej miasta obiekty o wartosciach historycznych
i kulturowych to m.in.: patac Branickich z zatozeniem parkowo-ogrodowym, zespot kosciota
katedralnego pw. Whniebowziecia NMP, kosciét pw. sw. Rocha — pomnik historii —
najwazniejsza ogoélnomiejska dominanta przestrzenna, budynek Ratusza wraz z Rynkiem
Kosciuszki i ul. Lipowa, parki i zieleh zabytkowa.

Plan ogélny miasta Biategostoku uwzglednia obszary i obiekty zabytkowe poprzez
wyznaczenie parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, z uwzglednieniem
charakterystycznych cech przedmiotéw ochrony. W duzym stopniu sg to parametry wynikajace
z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obszary i obiekty nieobjete
ochrong planistyczng witgczono w planie ogoélnym odpowiednio do stref wynikajgcych
Z aktualnego zagospodarowania, z uwzglednieniem parametréow zachowujgcych cechy
ochronne.
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Rycina 6. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Zrédfo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

12.1. Pomnik Historii

Zespot kosciota pw. Chrystusa Kréla i $w. Rocha, uznawany za wybitne dzieto
miedzywojennego modernizmu, zwigzany z odzyskaniem przez Polske niepodlegtosci
w 1918 roku, jako wotum za wolno$¢ ojczyzny i zwyciestwo nad bolszewikami w 1920 roku,
jest najwazniejszg dominantg ogodlnomiejskg Biategostoku. Obiekt autorstwa wybitnego
architekta Oskara Sosnowskiego zostat uznany za Pomnik Historii rozporzgdzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018 r.

12.2. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

Do najwazniejszych zabytkow architektury i budownictwa, zespotow urbanistycznych, parkow
i zieleni zabytkowej, wpisanych do rejestru zabytkéw, nalezg m.in.: zesp6t patacowo-ogrodowy
Branickich, zespdt kosciota katedralnego pw. Whniebowziecia NMP, zespoét kosciota
pw. $w. Rocha potozony na wzg6rzu przy ul. J. H. Dabrowskiego, rynek wraz z placem
przykoscielnym przy Rynku Koséciuszki, cerkiew pw. sw. Mikofaja przy ul. Lipowej, kaplica
pw. sw. Marii Magdaleny przy ul. O. Sosnowskiego, zespo6t kosciota pw. sw. Wojciecha przy
ul. Warszawskiej, zespét kosciota pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. ks. S. Suchowolca,
zespoty cmentarzy przy ul. W. Raginisa i W. Wysockiego, park Planty przy ul. A. Mickiewicza,
park bulwary im. Z. KoSciatkowskiego przy ul. Akademickiej, Park Stary im. Ksiecia Jézefa
Poniatowskiego przy ul. J. K. Branickiego, zespoty patacowe Hasbacha i Lubomirskich przy
ul. Dojlidy Fabryczne.

Petna lista zabytkow Biategostoku wpisanych do rejestru znajduje sie w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku.
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12.3. Zabytki archeologiczne

Na terenie miasta znajdujg sie stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Obszary wystepowania stanowisk archeologicznych, na wniosek Podlaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, uwzgledniane sg przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

12.4. Gminna ewidencja zabytkéw

Aktualnie gminna ewidencja zabytkow liczy ponad szescset obiektow, z czego prawie trzysta
wpisanych jest do rejestru. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, na wniosek
Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw, podlegajg ochronie poprzez ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Lista obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow znajduje sie w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku:

12.5. Dobra kultury wspétczesnej

Na liscie dobr kultury wspoiczesnej sporzadzonej na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, znajduje sie
28 obiektow, w tym 4 zespoty zabudowy (zwtaszcza zabudowa z lat 60. i 70. XX w.). Czes¢
obiektéw objeta jest ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
aw stosunku do pozostatych podejmowane bedg dziatania ochrony planistycznej.
Jednoczesnie, z uwagi na otwarty charakter wykazu débr kultury wspétczesnej, w wyniku
przeprowadzanych analiz na potrzeby sporzgdzanych planéw miejscowych, ochrong
planistyczng obejmowane sg tez inne obiekty o uznanych wartosciach kulturowych.

13. Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Biategostoku nie wystepujg tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady
zwane Pomnikami Zagtady wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w art. 2 ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2024 r.
poz. 1151 z p6zn. zm.) tereny zamknigete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu
na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Tereny te ustalane sg przez wiasciwych ministréw
i kierownikdw urzedow centralnych w drodze decyzji, w ktérych okreslane sg réwniez ich
granice.

W granicach miasta Biategostoku zlokalizowane sg tereny zamkniete ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu zgodnie z decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajqg linie
kolejowe (Dz. U. Ml z 2020 r. poz. 38 z pézn. zm.). Lgczna powierzchnia kolejowych terenéw
zamknietych wynosi ok. 223 ha, co stanowi nieco ponad 2,18 % powierzchni miasta.
Zlokalizowane sg one przede wszystkim na terenach strefy komunikacyjnej (SK)
i infrastrukturalnej (SI) oraz w niewielkim stopniu na terenach ulegajgcych przeksztatceniom:
w strefie gospodarczej (SP) i strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(SW).

Na terenie miasta Biategostoku zlokalizowane sg tereny zamknigte inne niz ustanowione przez
ministra wiasciwego do spraw transportu, zajmujgce obszar o tgcznej powierzchni ok. 87,6 ha,
co stanowi okoto 0,86 % powierzchni miasta. Sg to tereny wojskowe na osiedlu Kawaleryjskie
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i osiedlu Dojlidy, teren strazy granicznej na osiedlu Bema oraz tereny pozostajgce
w uzytkowaniu urzedoéw centralnych na osiedlu Biatostoczek i osiedlu Dojlidy. Tereny te,
zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sg wytgczone z obszaru planu ogdlnego.

Aktualnie na terenie miasta nie zostaty wyznaczone strefy ochronne przez wtasciwe urzedy
centralne.

Plan ogolny uwzglednia ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych dotyczgce
zagospodarowania otoczenia terendw zamknietych, w stopniu wilasciwym dla zakresu
i szczegodtowosci ustalen planu ogdlnego. Ewentualne ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw w sgsiedztwie terenow zamknietych, w zaleznosci od specyfiki warunkéw lokalnych,
zostang ustalone w uzgodnieniu z wiasciwg jednostkg organizacyjng — w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta Biategostoku nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania,
o ktorych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.).

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji

Ws&réd obszarow wymagajacych przeksztatcen wyrdznia sie przede wszystkim tereny
poprzemystowe, tereny gdzie funkcja przemystowa jest wygaszana, tereny powydobywcze,
tereny kolejowe niewykorzystane na cele transportu i infrastruktury kolejowej oraz tereny
sgsiadujgce z gtownym uktadem komunikacyjnym, wymagajgce wykreowania nowej jakosci
rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych, w szczegdlnosci w obszarze centrum
srodmiejskiego. Nalezg do nich: teren przylegty do dworcow PKP i PKS, ktéry w znacznym
stopniu ulega przeksztatceniom, teren powojskowy przy ul. Weglowej — przeksztatcany
w kierunku instytucji kultury (Muzeum Pamieci Sybiru, Muzeum Wojska), tereny dawnych lub
wygaszajgcych dziatalnos¢ zaktadow produkcyjnych i obiektow ustugowych, w tym w rejonie
ulicy Ryskiej, w rejonie ulicy Zacisze, w rejonie ulicy Jurowieckiej (obszar bazy
komunikacyjnej), w rejonie ul. Poziomej, w rejonie ul. Dojlidy Fabryczne, w rejonie
ul. Kombatantéw, w rejonie ul. Baranowickiej, w rejonie ul. Technicznej, w rejonie ul. Jana
Pawta Il i ul. Hotelowej, w rejonie ul. Warsztatowej. Tereny te na wnioski wiascicieli ulegajg
przeksztatceniom w kierunku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Czes$é obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen objete sg ustaleniami planow miejscowych lub ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy, ktére pozwalajg na podejmowanie odpowiednich dziatan
w kierunku nowego zagospodarowania. Na niektorych terenach prowadzone sg procedury
planistyczne (w tym procedury uchwalania Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych).

W planie ogdélnym obszary wymagajgce przeksztatceh objete sg strefami wielofunkcyjnymi
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefami ustugowymi (SU), strefami
komunikacyjnymi (SK) oraz strefami infrastrukturalnymi (SI).

Obszary wymagajgce rehabilitacji to przede wszystkim osiedla mieszkaniowe budowane
w technologiach  uprzemystowionych OWT, wymagajace zwiekszenia standardéw
zamieszkania i poprawy jakosci przestrzeni publicznych, pomimo posiadania znacznych
powierzchni terendw zieleni i dobrego wyposazenia w ustugi podstawowe (w tym m.in. osiedla
Piaski, Piasta |, Piasta Il, Bema, Przydworcowe, Biatostoczek). Tereny te w planie ogélnym
objete sg strefami wielofunkcyjnymi z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefami
ustug (SU), strefami zieleni i rekreacji (SN).

Ponadto wskazuje sie fragment tzw. ,klina zieleni” — Park Zwierzyniecki — obszar o walorach
historycznych i kulturowych, na ktéorym zatarte zostaty wartosci przestrzenne barokowego
zatozenia patacowo-ogrodowego Branickich. Obszar wymaga przebudowy uktadu drogowego
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w celu przywrocenia spojnosci przestrzennej parku oraz utworzenia powigzan w ramach
przestrzeni integracji wyzszych uczelni (Politechniki Biatostockiej, kampusu Uniwersytetu
w Bialymstoku, Uniwersytetu Medycznego i Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina).
Tereny Parku Zwierzynieckiego objete sg w planie ogdélnym strefg otwartg (SO).

Obecnie na terenie miasta Biategostoku nie sg prowadzone postepowania w zakresie
rekultywacji gruntéw rolnych i lesnych na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Prezydent Miasta Biategostoku decyzjg z dnia 5 listopada 2014 r. znak DGE-1.6124.1.2014
uznat za zakonczong rekultywacje gruntow poeksploatacyjnych wyrobiska kopalni piaskéw
kwarcowych o powierzchni 2,16 ha stanowigcych czes¢ dziatki nr 1648/7 w obrebie nr 14 —
Pietrasze stanowigcej witasnos¢ Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Handlowego ,Silikaty-
Biatystok” Sp. z 0.0. Teren ten znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci obszaru objetego
planem ogdlnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW).

Na terenie miasta znajduje sie obszar o potwierdzonym historycznie zanieczyszczeniu
powierzchni ziemi, na ktérym dotychczas nie podjeto remediacji. Jest to teren zlokalizowany
przy ul. gen. S. Sosabowskiego 24 o powierzchni ok. 8,86 ha, na ktorym funkcjonowata
gazownia klasyczna zaopatrujgca miasto Bialystok w gaz weglowy bedacy produktem
odgazowywania wegla. Obszar wymagajgcy remediacji (zdefiniowany w ustawie Prawo
ochrony srodowiska) znajduje sie w planie ogdlnym miasta Biategostoku w znaczgcej czesci
w strefie infrastrukturalnej (SI) oraz w mniejszym udziale w strefach: gospodarczej (SP),
ustugowej (SU) oraz wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ).
Obecnos¢ terendw tego rodzaju nie dyskwalifikuje miejsc ich potozenia pod wzgledem
przeznaczenia oraz dostepnosci do dalszych inwestycji po przeprowadzeniu remediacji.
Kazdorazowo w procesie inwestycyjnym wymagane moze by¢ przeprowadzenie
szczegOtowych badan i analiz pod katem zasiegu i rodzaju zanieczyszczen, celem
minimalizacji skutkdw srodowiskowych.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji uchwatg
Nr LXXIV/1019/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 wrzesnia 2023 r. wyznaczony zostat obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje caty obszar
zdegradowany miasta Biategostoku, podzielony na dwa podobszary:

— Centrum i Dojlidy — 858 ha (8,4 % powierzchni miasta), zamieszkany przez 28 452
osoby (10,4 % ogotu mieszkancow) — w skiad podobszaru weszly osiedla
Przydworcowe, Centrum, Sienkiewicza i czes¢ osiedla Dojlidy,

— Starosielce — 214 ha (2,1 % powierzchni miasta), zamieszkany przez 6 537 o0s6b
(2,4 % og6tu mieszkancow).

Obszar rewitalizacji zajmuje 10,5 % powierzchni miasta (1 071,5 ha) i jest zamieszkiwany
przez 12,8 % mieszkancow (34 989 osdb).

Rada Miasta Biatystok uchwatg Nr 111/20/24 z dnia 23 maja 2024 r. przyjeta Gminny Program
Rewitalizacji miasta Biategostoku na lata 2024-2034 zawierajgcy szczegotowg diagnoze
obszaru rewitalizacji, cele rewitalizacji oraz odpowiadajgce im Kkierunki dziatah, opis
przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych oraz szacunkowe ramy finansowe.
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Obszary rewitalizacji:
[] podobszar Centrum i Dojlidy

E podobszar Starosielce

Rycina 7. Rozmieszczenie obszaréw rewitalizacji w Biatymstoku
Zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

W podobszarze Centrum i Dojlidy wykazano w sferze funkcjonalno-przestrzennej potrzebe:
kontynuacji prac modernizacyjnych i rewaloryzacyjnych przestrzeni publicznych,
m.in. zwiekszajgcych udziat zieleni, zwigkszenia dostepnosci przestrzennej obszaru (w tym
do budynkéw publicznych) dla oséb ze szczegdinymi potrzebami, dalszego porzgdkowania
ruchu kotowego (w tym budowa nowych sSciezek rowerowych, sukcesywne rozwigzywanie
kwestii parkingdéw), zagospodarowania terendw nad rzekg Biatg do celéw spotecznych,
rozwoju infrastruktury gazowej oraz wodno-kanalizacyjne;j.

W podobszarze Starosielce wykazano w sferze funkcjonalno-przestrzennej potrzebe:
zwiekszenia dostepnosci przestrzennej obszaru (w tym do budynkéw publicznych) dla osob
ze szczegolnymi potrzebami, rozwoju sieci cieptowniczej, wodno-kanalizacyjnej, zwiekszenia
liczby instytucji publicznych, zwigkszenia liczby potgczen transportowych i utworzenia nowych
przystankow, rozwoju nowych przestrzeni rekreacyjnych i zieleni.
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W planie og6inym uwzgledniono wyzej wymienione obszary poprzez wskazanie odpowiednich
stref funkcjonalnych z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale réwniez poprzez ustalenie stref
funkcjonalnych, ktére w najlepszym stopniu pozwolg na osiggniecie zatozonych dla tych
obszaréw celéw $rodowiskowych, gospodarczych, a przede wszystkim spotecznych,
jednoczednie utrzymujgc okreslone w planie miejscowym wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore okreslajg maksymalne parametry przysztej zabudowy.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie miasta Biategostoku nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz
obszaréw cichych poza aglomeracjg na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.).

19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
19.1. Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klas I-11|

Na terenie miasta Biategostoku nie wystepujg uzytki rolne | i Il klasy bonitacyjnej. W sktad
uzytkow rolnych klasy Ill wchodzg tgki, pastwiska oraz grunty rolne o tgcznej powierzchni
ok. 248,60 ha. Najwieksze ich skupienie wystepuje w pétnocno-zachodniej (osiedle Zawady)
oraz potudniowo-wschodniej (osiedle Dojlidy Gérne) czesci miasta. Sg to obecnie tereny
porolnicze dawnych wsi wigczonych w granice administracyjne miasta na poczgtku XXI wieku.
Ponadto duzy udziat gruntow ornych klasy llla i lllb odnotowuje sie w obrebie kompleksow
rodzinnych ogrodow dziatkowych zlokalizowanych na osiedlu Antoniuk oraz Dojlidy, ktére
w planie ogolnym zostaty przydzielone do strefy planistycznej zieleni i rekreacji (SN).

W planie og6inym miasta Biategostoku nie ustalono strefy produkgji rolniczej (SR), dla ktorej
wystepowanie gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej miatoby istotne znaczenie. Zgodnie
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82), przepisOw ograniczajgcych przeznaczanie gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Objecie terendw rolnych strefami planistycznymi dedykowanymi innym niz rolnicze typy
uzytkowania wynika z przyjetej dotychczas polityki przestrzennej miasta Biategostoku.

Duzy udziat zwartych uzytkéw rolnych klasy Ill znajduje sie¢ w obszarze morfologicznej doliny
rzeki Biatej, gtdwnie na odcinku pomiedzy Alejg Jana Pawia Il a rzekg Suprasla, ktére w planie
0goIinym w znacznym stopniu objete sg strefg otwartg (SO). Strefy planistyczne: otwarta (SO)
powigzana z funkcjg przyrodniczg oraz zieleni i rekreacji (SN) sg z zatozenia wytgczone spod
zabudowy, z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto dla terenow
obejmujgcych strefy SO i SN nie zostat wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy.
Na pozostatych, rozdrobnionych uzytkach rolnych klasy Il ustalono ré6znorodny katalog stref
planistycznych uwzgledniajacy istniejgcy sposob zagospodarowania terendéw oraz
dotychczasowg polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz obowigzujgcych planach
miejscowych. Ze wzgledu na rozwoj terenéw zabudowanych zdecydowana wigkszos¢ uzytkdw
rolnych klas Il i nizszej klasy bonitacyjnej ulega stopniowemu przeksztatcaniu na tereny
przeznaczone pod zabudowe. Jednoczes$nie w profilach funkcjonalnych poszczegoélinych stref
planistycznych uwzgledniono tereny ogrodow dziatkowych, zieleni naturalnej i zieleni
urzgdzone;.
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Grunty rolne i lesne

grunty rolne stanowigce uzytki
- rolne klasy Ill

[ grunty lesne

Rycina 8. Rozmieszczenie uzytkéw rolnych Il klasy bonitacyjnej oraz gruntéw lesnych
Zrodio: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

19.2. Grunty lesne

Lasy, skoncentrowane w potnocnej i potudniowej czesci Biategostoku, zajmujg ok. 18 %
powierzchni miasta (1885,67 ha). Lasy bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa majg status laséw
ochronnych w rozumieniu ustawy o lasach, nadany na podstawie decyzji Ministra Srodowiska
z dnia 31 stycznia 2017 r. znak DL-1.612.1.2017. Status ten nadaje sie w celu zachowania
laséw i korzystnego ich wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki zycia i zdrowie
czlowieka oraz réwnowage przyrodniczg, a takze ochrone wod powierzchniowych,
gtebinowych retencji zlewni.

Lasy bedace we wiasnosci Skarbu Panstwa oraz pozostate zwarte kompleksy lesne (las
Bacieczki, las przy Stawach Dojlidzkich) zostaty objete strefg otwartg (SO) powigzang
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z funkcjg przyrodniczg. Niewielkie obszarowo lub rozdrobione fragmenty gruntéw lesnych
zostaly ujete w réznych strefach planistycznych z uwzglednieniem w profilu dodatkowym
terenu lasu, ktéry umozliwia podczas sporzgdzania planu miejscowego zachowanie obszaru
lesnego.

Na terenach lasow, gospodarka lesna jest prowadzona na warunkach okreslonych w planach
urzadzenia lasu (lasy Skarbu Panstwa) lub uproszczonych planach urzadzenia lasu (lasy
Gminy Biatystok, oséb fizycznych i prawnych), z uwzglednieniem terendéw objetych réznymi
formami ochrony przyrody i wskazan zawartych w planach ochrony albo w przepisach
odrebnych. Kontynuujgc dotychczasowg polityke przestrzenng miasta Biategostoku w planie
0g6lnym uwzgledniono w maksymalny sposéb dalsze funkcjonowanie terenéw lesnych jako
najcenniejszego elementu s$rodowiska przyrodniczego, majgcego szczegdlne znaczenie
w wyniku postepujgcych zmian klimatycznych.

20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie Biategostoku nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6ézn. zm.).

Na terenie miasta wystepujg trzy zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, ktérych lokalizacje uwzgledniono w planie ogdinym:

— CEDC International Sp. z 0. 0. oddziat Polmos Biatystok przy ul. Elewatorskiej 20 —
zlokalizowany w strefie gospodarczej (SP),

— PAKAR Jacek Szpakowski, Baza Magazynowania i Dystrybucji Gazu przy
ul. Aksamitnej 5 — zlokalizowany w strefie gospodarczej (SP),

— Polska Spétka Gazownicza Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Biatymstoku przy
ul. gen. S. Sosabowskiego 24 — zlokalizowany w strefie infrastrukturalnej (Sl).

Wymienione zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
zlokalizowane sg w czesciach miasta, w ktorych skoncentrowane sg funkcje ustugowo-
produkcyjne. Ustalenie powyzszych stref planistycznych zostato podyktowane ustaleniami
obowigzujgcych planéw miejscowych.

21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Biatystok nie przylega do linii brzegu morskiego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego,
o ktérych jest mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024. poz. 1125 z p6zn. zm.).

22. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

22.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna, rozumiana jako ustugi z zakresu o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury,
opieki spotecznej, sportu, rekreacji, w tym m.in. szkoty, przedszkola, obiekty sakralne, obiekty
kultury, placowki opieki zdrowotnej, wptywa na ksztattowanie jakosci zycia mieszkancow.
Tereny infrastruktury spotecznej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta stanowig
elementy istniejgcych osiedli mieszkaniowych. Czes¢ z nich, z uwagi na wyrdzniajacy sie
charakter i parametry urbanistyczne, stanowig jednostki wyodrebnione.

W planie ogélnym obiekty i tereny infrastruktury spotecznej zostaty objete strefg ustugowag
(SU), strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefg
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wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Obszary zieleni publicznej
zostaty wigczone przede wszystkim do stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych (SO),
czesciowo do stref ustugowych (SU), stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng (SW i SJ) oraz czesciowo do stref komunikacyjnych (SK).

Szczegdbtowe lokalizacje obiektow z zakresu infrastruktury spotecznej, w zaleznosci od potrzeb
lokalnych, beda nastepowac¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty infrastruktury spotecznej mogg podlegaé ewentualnym ograniczeniom
w zagospodarowaniu, ktére wynikajg z uwarunkowan lokalnych lub przepiséw odrebnych,
wtym m.in. dotyczgcych zwigkszonego poziomu hatasu, sasiedztwa infrastruktury
komunikacyjnej lub technicznej, okreslanym w planach miejscowych lub w decyzjach
administracyjnych.

22.2. Infrastruktura transportowa

Plan ogoélny uwzglednia docelowy ukfad drogowo-uliczny miasta, uktad istniejgcych
i planowanych linii kolejowych, a takze lotnisko Biatystok Krywlany. Uwzglednione w planie
obiekty, przedstawiajg kierunki rozwoju systemu transportowego miasta przyjete w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, oraz
realizujg zatozenia funkcjonalno-przestrzenne zawarte w Strategii Rozwoju Miasta
Biategostoku.

22.2.1. Infrastruktura drogowa

Istniejace i planowane ulice, bedace czescig podstawowego ukfadu drogowo-ulicznego
miasta, dla ktoérych klasyfikacje techniczng przyjeto jako zbiorcza i wyzej, zostaty objete strefg
komunikacyjng (SK). Strefy dla obiektow infrastruktury drogowej, zostaty wyznaczone
w oparciu o aktualng ewidencje gruntéw i budynkéw, strukture wtasnosci, a takze w oparciu
0 ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury drogowej, ujete w planie ogéinym obejmuja:
— drogi krajowe — tereny drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego i gtéwnej;
— drogi wojewodzkie — tereny drogi gtdéwnej i zbiorczej;
— drogi powiatowe — teren drogi gtéwnej i zbiorczej;
— drogi gminne — teren drogi gtdwnej i zbiorcze;j.

Planowane elementy infrastruktury drogowej, ujete w dokumentach planistycznych (Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz
Strategii Rozwoju Miasta Biategostoku), dla ktoérych klasyfikacje techniczng przyjeto jako
zbiorcza iwyzej, w przypadku gdy ich lokalizacja nie jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych ~w  obowigzujgcych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego, a takze w decyzjach administracyjnych, zostaty objete strefg infrastrukturalng
(SI). Obiekty infrastruktury drogowej ujete w strefie infrastrukturalnej (Sl) zostaty wyznaczone
w oparciu o koncepcje i projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczenie tych stref zabezpieczy teren przed zabudowg i pozwoli na realizacje inwestycji
drogowej w przysziosci. Istniejace i projektowane ulice nizszych klas technicznych niz
zbiorcza, ktére stanowig istotne elementy ukfadu drogowo-ulicznego miasta, zapewniajgce
sprawne powigzania aglomeracyjne i miedzyosiedlowe, zostaty objete strefg infrastrukturalng
(SI). Zostaty one wyznaczone w oparciu o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Strefg infrastrukturalng (SI) zostaty objete tez ulice, dla ktérych przyjete
w planach parametry techniczne nalezy podda¢ weryfikacji.
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Ponadto wybrane tereny, wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych jako drogi
publiczne, stanowigce gtdwne przestrzenie publiczne z preferowanym ruchem pieszym,
zostaty objete strefg otwartg (SO).

22.2.2. Infrastruktura kolejowa

Istniejgce i projektowane obiekty infrastruktury kolejowej, ktore zostaly ujete w planie og6inym,
realizujg powigzania krajowe (ze stolicg i centrami regionalnymi) i miedzynarodowe,
w zakresie przewozow pasazerskich i towarowych. Obiekty te zostaty ujete w strefie
komunikacyjnej (SK) i obejmuja:

— linie kolejowg o znaczeniu miedzynarodowym — linia E75 obejmujgca modernizowang
linie kolejowg nr 38;

— linie kolejowe o znaczeniu panstwowym;
— linie kolejowe o znaczeniu lokalnym;
— gcznice kolejowe, stacje kolejowe i przystanki osobowe, bocznice.

Istniejgce obiekty infrastruktury kolejowej ujete w strefie komunikacyjnej (SK), zostaty
wyznaczone w oparciu o decyzje nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, a takze
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, zawierajgcej
definicje obszaru kolejowego. Strefa komunikacyjna (SK) uwzglednia rowniez istniejace
obiekty infrastruktury kolejowej, wybudowane w oparciu o wydane na terenie miasta Biatystok
decyzje o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej. W planie og6inym uwzgledniono takze planowang
inwestycje kolejowg realizowang w ramach projektu ,Prace na linii E75 na odcinku Biatystok -
Suwalki - Trakiszki (granica panstwa), etap | odcinek Biatystok - Etk, faza II”, dla ktérej zostata
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. Zakres inwestycji, ustalony w decyzji,
zostat uwzgledniony w strefie komunikacyjnej (SK). W przypadku obszaru kolejowego, ktérego
cze$¢ planowana jest do przeksztalcen, wyznaczono strefe ustugowg (SU), strefe
wielofunkcyjng z zabudowag wielorodzinng (SW) i strefe zieleni urzgdzonej (SN). Ujecie tych
terendw w wymienionych strefach nie ogranicza mozliwosci wyznaczenia terendw komunikacji
w miejscowych planach dla istniejgcych lub modernizowanych linii kolejowych.

22.2.3. Infrastruktura lotniska

W planie ogblnym istniejgce lotnisko Biatystok Krywlany zostato ujete w strefie komunikacyjnej
(SK) i wyznaczone w oparciu o dokumentacje rejestracyjng lotniska zgodnie z Decyzjg
Prezesa ULC znak ULC-LTL-1/5021-0046/03/18.
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Rycina 9. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
Zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

22.3. Infrastruktura techniczna

Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury technicznej sg $ciSle zwigzane
m.in. z zaopatrzeniem w wode, zagospodarowaniem wod deszczowych, usuwaniem
i oczyszczaniem Sciekdw komunalnych, unieszkodliwianiem odpadow komunalnych,

zaopatrzeniem w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze dziatalnoscig w zakresie
telekomunikacji.

Biorgc pod wuwage charakter dokumentu jakim jest plan o0goélny, ograniczenia
w zagospodarowaniu dotyczace obiektéw liniowych infrastruktury technicznej beda
uwzgledniane przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie miasta oraz w decyzjach administracyjnych.

W planie ogélnym tereny infrastruktury technicznej nieobjete strefg infrastrukturalng (SI) mogag

by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich powierzchnia
nie przekroczy 5000 m2,

29



Uzasadnienie Planu ogdinego miasta Biategostoku - projekt
§

22.3.1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekéw

System zaopatrzenia Miasta Biategostoku w wode tworzg: ujecia wody, stacje uzdatniania
wody oraz sie¢ wodociggowa, dostarczajgce wode do odbiorcéw. System zapewnia dostep
do wody pitnej prawie wszystkim mieszkancom miasta (99,3 %). Podmiotem odpowiedzialnym
za zaopatrzenie Miasta w wode jest Spétka ,\Wodociggi Biatostockie” Sp. z 0.0. w Biatymstoku.
Zrédtem wody jest rzeka Supra$l, stanowigca prawy doptyw rzeki Narwi. Bazujg na niej ujecia
wody infiltracyjnej, powierzchniowej i podziemnej w Wasilkowie oraz podziemnej w Jurowcach.
taczna maksymalna wydajno$¢ uje¢ wynosi ponad 111,5 tys. m®/dobe. Ujecia znajdujg sie
w obrebie tej samej jednostki hydrogeologicznej o nazwie ,Zbiornik wod podziemnych Jurowce
— Wasilkéw”, obejmujgcy odcinek rzeki Suprasli od ujscia rzeki do Narwi po wies Ogrodniczki
(ok. 50 km?).

W obszarze zbiornika wystepujg duze zasoby wdd podziemnych, przede wszystkim
w czwartorzedowych poziomach wodono$nych, miejscami potgczonych ze sobg. Ujmowana
woda uzdatniana jest w trzech ciggach technologicznych: wody infiltracyjnej, wody
powierzchniowej i wody podziemnej. Uzdatniona woda dostarczana jest odbiorcom
za posrednictwem sieci wodociggowej o dtugosci 1 055,3 km (wraz z przytgczami). Waznym
elementem sieci wodociggowej sg 4 strefowe pompownie wody, ktére podnoszg jej cisnienie
w wyzej potozonych rejonach.

W warunkach specjalnych, w przypadku awarii sieci wodociggowej lub ograniczonych dostaw
wody z sieci, przewidziano mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z 48 recznych studni awaryjnych.
Sie¢ wodociggowa na obszarze Biategostoku zbudowana jest w przewadze uktadu
pierécieniowego. Umozliwia to wiekszg kontrole nad danym obszarem, gdzie zaistnieje awaria
i ograniczenie do minimum ilosci odbiorcéw pozbawionych dostawy wody.

Sie¢ kanalizacyjna, za posrednictwem ktérej Wodociagi Biatostockie odbierajg scieki obejmuje
swoim zasiegiem, w zakresie podstawowej dziatalnosci, Miasto Biatystok oraz miasto i gmine
Wasilkéw. Ponadto do sieci kanalizacyjnej odprowadzane sg Scieki z gmin osciennych:
Choroszcz, Dobrzyniewo Duze, Suprasl, Zabtudéw oraz Juchnowiec Koscielny. Caty teren
Biategostoku obstuguje rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej. Do oczyszczalni $cieki
doprowadzane sg uktadem kanalizacji grawitacyjno-pompowe;j.

Nieodtgcznym elementem systemow kanalizacyjnych sg przepompownie $ciekow (118 szt.)
Z zastosowaniem w miejscach, gdzie sptyw grawitacyjny i wzgledne rozwigzania zapewniajgce
taki sptyw, sg niemozliwe lub nieracjonalne.

Do oczyszczalni Sciekow w Biatymstoku poprzez zbiorczy system kanalizacji rozdzielczej
doptywajg Scieki komunalne z terenu Miasta Biategostoku i gmin przylegtych do granic
administracyjnych miasta (Wasilkow, Dobrzyniewo Duze, Choroszcz, Juchnowiec Koscielny,
Supras$l, Zabtudéw). Scieki pochodzace z indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekdw,
tji.. zbiornikdbw szczelnych (tzw. szamb) oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw sg
dowozone przez firmy asenizacyjne do stacji zlewnej nieczystosci ptynnych, zlokalizowanej na
terenie oczyszczalni sciekow w Biatymstoku. Aktualnie oczyszczalnia przyjmuje scieki w ilosci
ok. 61 tys. m®dobe.

W planie ogélnym w zakresie systemu wodno-kanalizacyjnego do strefy infrastrukturalnej (Sl)
wigczono tereny stacji uzdatniania wody Wasilkow i Jurowce, teren oczyszczalni $ciekéw oraz
teren przepompowni $ciekow przy ul. Krasnoludkéw. Nie wyznaczano osobnych stref dla
obiektéw liniowych sieci wodno-kanalizacyjnych.

22.3.2. Zagospodarowanie wod deszczowych

Na terenie Biategostoku, oprdcz systemu sieci kanalizacji sanitarnej funkcjonuje rozbudowany
system kanalizacji deszczowej, odprowadzajgcy wody opadowe, roztopowe idrenazowe
do ciekow, rowéw i rzeki Biatej. Gestorem miejskich sieci kanalizacji deszczowej od 2008 r.
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jest Urzad Miejski w Biatymstoku, ktdéry w ramach swoich zadan sprawuje piecze nad
droznoscig miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Poszczegdlne uktady kanalizacji deszczowej, odprowadzajace wody opadowe z dachéw oraz
z powierzchni utwardzonych, w tym w szczegdlnosci z paséow drogowych, wyposazone sg
w ukfady podczyszczajgce (osadniki, separatory), wytapujgce zanieczyszczenia state oraz
substancje ropopochodne przed sptywem do ciekdw i ziemi.

Zgodnie z wytycznymi opracowania ,Aktualizacja programu zagospodarowania wod
opadowych i rozbudowy kanalizacji deszczowej w granicach administracyjnych miasta
Biategostoku wraz z racjonalnym rozmieszczeniem zbiornikbw retencyjnych, rowow
i odparownikéw” autorstwa AquaRD z 2018 r., gestor miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
wydaje warunki techniczne podtgczenia do sieci kanalizacji deszczowej oraz na budowe
nowych odcinkoéw sieci, okresla parametry techniczne tych sieci, przy czym priorytetem jest
w maksymalnym stopniu zagospodarowanie wod opadowych u zrédta ich powstawania, ich
retencjonowanie oraz ponowne uzycie np. do celéw gospodarczych.

System kanalizacji deszczowej jest nierozerwalnie zwigzany z systemem rowow i ciekow
odprowadzajgcych wody opadowe do gtéwnego odbiornika, jakim jest rzeka Biata. W ramach
zachowania ciggtoéci systemu przyrodniczego miasta sukcesywnie jest realizowana
konserwacja i odtwarzanie rowéw odwadniajgcych, ciekdw wodnych i rzeki Biatej.

W planie og6lnym nie wyznaczano osobnych stref dla obiektéw liniowych sieci deszczowej.
Zbiorniki retencyjne w zaleznosci od lokalizacji na terenie miasta objete sg strefami zieleni
i rekreacji (SN), strefami otwartymi (SO), strefami komunikacyjnymi (SK), strefami ustugowymi
(SV), strefami gospodarczymi (SP).

22.3.3. Zaopatrzenie w gaz

Obecnie Biatystok zasilany jest w gaz przewodowy z kierunku Ostrozne (Zambrow) oraz Walki
Radzyminskiej poprzez stacje wysokiego ciSnienia zlokalizowane w: Grabowce,
Stanistawowie, Lewickich, Turosni Dolnej oraz stacji zlokalizowanej na terenie Oddziatu
Zaktad Gazowniczy w Biatymstoku. Dodatkowo uktad sieci wspomagany jest dzieki stacji
regazyfikacji LNG zlokalizowanej takze na terenie OZG w Biatymstoku.

Cisnienie gazu dostarczanego do systemu gazowniczego redukowane jest za pomocg dwoch
stacji redukcyjno-pomiarowych wysokiego cisnienia (usytuowanych przy ul. Gen.
S. Sosabowskiego) i dwdch stacji redukcyjno-pomiarowych podwyzszonego s$redniego
ci$nienia (usytuowanych przy ul. Gen. S. Sosabowskiego i ul. I. J. Paderewskiego) oraz
za pomocg 20 stacji redukcyjnych sredniego cisnienia (usytuowanych na terenie catego
miasta).

Odbiorcy na terenie miasta zaopatrywani sg w gaz za pomocg dwustopniowego uktadu sieci
(Sredniego i niskiego cisnienia) potgczonych w system pierscieniowy zapewniajgcy duzg
niezawodnos¢ zasilania.

W planie ogélnym w zakresie sieci gazowej do strefy infrastrukturalnej (SI) wtgczono teren
Zaktadu Gazowniczego Biatystok wraz ze stacjg regazyfikacji gazu LNG oraz stacje
redukcyjne gazu zlokalizowane na terenie miasta. Nie wyznaczano osobnych stref dla
obiektow liniowych sieci gazowe;.

22.3.4. Zaopatrzenie w ciepto

Energia cieplna dostarczana jest do odbiorcow z sieci wodnych wysokoparametrowych, sieci
wodnych niskoparametrowych i sieci parowej. System cieptowniczy miasta Biategostoku
zasilany jest z trzech zrodet ciepta: Elektrocieptowni Biatystok, stanowigcej obecnie oddziat
Spotki Enea Ciepto, Cieptowni Zachdéd oraz Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw
Komunalnych bedgcego wiasnoscig PUHP LECH Spétki z 0.0. w Biatymstoku.
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Gtéwnym wytwodrcg ciepta na potrzeby systemu cieptowniczego jest Elektrocieptownia
Biatystok. Pracuje w podstawie zarébwno w sezonie grzewczym jak réwniez w okresie
wiosenno-letnim. Elektrocieptownia Biatystok produkuje ciepto w nosniku wodnym oraz
parowym. W zakresie nosnika parowego jest jedynym zrodtem wytwarzajgcym pare na
potrzeby systemu cieptowniczego.

Cieptownia Zachdd pracuje w charakterze zrédta szczytowo-rezerwowego wytwarzajgc ciepto
na potrzeby miejskiego systemu cieptowniczego (w postaci gorgcej wody) gtéwnie w okresie
szczytu sezonu grzewczego oraz w sytuacji awarii zrodta podstawowego (Elektrocieptowni
Biatystok).

W ramach rozktadu obcigzenia i pracy zrodet ciepta obowigzuje zasada wynikajgca z umowy
wieloletniej, ze poczawszy od roku 2016 instalacja ZUOK pracuje w trybie pracy ciagtej
w podstawie obcigzenia systemu cieptowniczego z mocg maksymalng 17,5 MW, w sezonie
grzewczym i 5MW; poza sezonem. Pozostate obcigzenie pokrywa Elektrocieptownia
Biatystok, zas moc wspomagana w okresach szczytowych lub gdy wymaga tego sytuacja
ruchowa pokrywana jest przez Cieptownie Zachdéd. Obecny system pracy zaktada prace
wszystkich zrédet na wspolng siec.

Obecnie suma mocy cieplnej osiggalnej we wszystkich zrédtach pracujgcych na sieé
cieptowniczg w Biatymstoku wynosi 586,2 MW, co zapewnia bezpieczenstwo dostaw ciepta
w okresie najnizszych temperatur zewnetrznych.

Potrzeby cieplne mieszkancow Biategostoku w 75 % realizowane sg za pomocg ciepta
systemowego. W skiad scentralizowanego systemu cieptowniczego wchodzg: zrodta ciepta,
sie¢ cieptownicza oraz wezly.

W planie ogélnym w zakresie sieci cieptowniczej do strefy infrastrukturalnej (SI) wigczono
teren Elektrocieptowni Biatystok, teren Cieptowni Zachdéd oraz teren Zakladu
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych. Nie wyznaczano osobnych stref dla obiektow
liniowych sieci cieptowniczej.

22.3.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Gtéwnym zrédtem zasilania w energie elektryczng Biategostoku jest krajowy system
przesytowy poprzez stacje 400/110 kV GPZ ,Narew” oraz Elektrocieptownia Biatystok,
Z ktérych energia elektryczna dostarczana jest do 10 stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN za posrednictwem linii wysokiego napiecia 110 kV pracujgcych jako sie¢ zamknieta.
Na terenie miasta zlokalizowane jest rowniez mniejsze zrodto energii elektrycznej w postaci
spalarni odpadow, ktéra dysponuje mocg elektryczng rzedu 7,15 MWel. Zdolnos¢ przesytowa
istniejgcych linii wysokiego napiecia 110 kV w powigzaniu z dostepng mocg zrédet energii
stwarza dogodne warunki do rozbudowy sieci, bez obawy o trudnosci w zakresie dostepnosci
do energii i ewentualnego wzrostu zapotrzebowania.

Istniejacy uktad sieci wezta biatostockiego linii wysokiego napiecia 110 kV pozwala
na dwustronne zasilanie wszystkich istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN. Rozprowadzenie energii z ww. zrédet po terenie miasta odbywa sie za posrednictwem
linii napowietrznych 110 kV, 10 stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV, rozdzielni
SN oraz stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii Sredniego i niskiego napiecia.

Miejska sieC elektroenergetyczna sredniego napiecia wykonana jest jako kablowa
i napowietrzna. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, przemystowej
W przewazajgcej czesci jest siecig kablowa, o ogdélnej dtugosci ponad 805 km, ze stacjami
transformatorowymi (wnetrzowe i stupowe) w liczbie ok. 973 sztuk. Na terenach zabudowy
jednorodzinnej cze$¢ sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia wykonana jako
napowietrzna w duzej mierze zostata wymieniona na kablowa, jej dlugos¢ wynosi ok. 9 km.
Stacje transformatorowe napowietrzne, w liczbie ok. 47 sztuk wraz z liniami je zasilajgcymi,
przewiduje sie do modernizacji.
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Istniejgca sie¢ niskiego napiecia jest w przewazajgcej czesci (80 %) siecig kablowg o dtugosci
ok. 1223 km. Zlokalizowana jest przede wszystkim na terenach zabudowy zwartej
wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjno-sktadowej. Sie¢ napowietrzna wystepuje przede
wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W planie ogélnym w zakresie sieci elektroenergetycznej do strefy infrastrukturalnej (SI)
wigczono tereny Gioéwnego Punktu Zasilania oraz Rozdzielczych Punktéw Zasilania.
Nie wyznaczano osobnych stref dla obiektéw liniowych sieci elektroenergetycznej.

22.3.6. Sieé telekomunikacyjna

W trakcie budowy jest Miejska Sie¢ Swiattowodowa. Aktualny stan sieci to ok. 150 km
Swiattowodoéw. Miasto utrzymuje i konserwuje urzadzenia kanatdéw technologicznych
na terenie Biategostoku, obejmujgce: kanaly, studnie, rurociggi i kanalizacje wraz
ze Swiattowodami oraz innymi elementami sieci Swiattowodowej. Catkowita dlugosé
utrzymywanych kanatéw technologicznych i kanalizacji teletechnicznej wynosi ponad 131 km.

W ramach dziatalnosci telekomunikacyjnej Miasto zapewnia dostep do Internetu przez
podtgczenie do sieci Urzedu dla 139 jednostek miejskich. Potgczenia swiattowodowe
realizowane sg z wykorzystaniem swiattowodow witasnych, umieszczonych w kanalizaciji
stanowigcej wlasnos¢ Miasta oraz ORANGE (w ramach zadania budowy Miejskiej Sieci
Swiat’rowodowej), a takze przez wtbkna swiattowodowe, ktore zostaty zainstalowane w ramach
wczesdniejszej wspolpracy z operatorem sieci BIAMAN, ktéry dziata przy Politechnice
Biatostockiej. Planowany jest ciagty rozwoj miejskiej sieci swiattowodowej i poszerzanie jej
zasiegu o nowe lokalizacje.

Na terenie Biategostoku przy ul. Cieszynskiej zlokalizowana jest stacja linii radiowych SLR
Biatystok Centrum sktadajgca sie z wiezy stalowej, zamontowanych na niej anten nadawczych
i odbiorczych oraz urzadzen zasilajgcych i sterujgcych. Przedmiotowa stacja przekaznikowo-
nadawcza zapewnia mozliwos¢ emisji programéw radiowych i telewizyjnych. Dwie
z zamontowanych anten radioliniowych posiadajg wyznaczone pasy ochronne (korytarze
powietrzne) linii radiowych relaciji:

— SLR Biatystok Centrum — SLR Topczewo, gm. Wyszki, o szerokosci 60 m,

— SLR Biatystok Centrum — RTCN Krynice, gm. Dobrzyniewo Koscielne, o szerokosci
60 m.

Okreslone korytarze powietrzne radiolinii podlegajg ochronie przed zabudowg. Wedtug
aktualnych danych w ww. pasach ochronnych wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczaé
35 m n.p.t. W istniejgcej strefie ochronnej wokét stacji SLR Biatystok o promieniu 200 m
maksymalna wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢ 30 m n.p.t.

Obiekty sieci telekomunikacyjnej moga by¢ realizowane w kazde;j strefie planistyczne;.
22.3.7. Odnawialne zrédta energii

Zgodnie z raportami opublikowanymi przez Urzad Regulacji Energetyki (stan na koniec
2025 r.) moc zainstalowana instalacji pozyskujgcych energie z odnawialnych zrédet energii
w Polsce wyniosta ponad 38 tys. MW. W Biatymstoku wytworzono ponad 211 MW, co stanowi
ok. 21 % energii uzyskanej z OZE w wojewddztwie podlaskim.

Do Rejestru wytwércéw energii w matej instalacji (stan na koniec 2025 r.), opublikowanego
przez Urzad Regulacji Energetyki, wpisanych byto 8 przedsiebiorstw wytwarzajgcych energie
odnawialng na terenie Biategostoku, w tym jedno komunalne.

Zgodnie z danymi obejmujgcymi programy finansowego wsparcia dla mieszkancow, w latach
2016-2024 w ramach realizacji ,Programu Ograniczania Niskiej Emisji” zamontowano 6 pomp
ciepta oraz wykonano 11 instalacji kolektoréw stonecznych. Natomiast w ramach realizacji
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projektu pod nazwa ,Modernizacja indywidualnych zrodet energii cieplnej lub elektrycznej
w Bialymstoku” nastgpita likwidacja 225 instalacji na paliwo state i zmiana na ogrzewanie
gazowe.

W ramach dofinansowania kosztéw zadan inwestycyjnych, polegajgcych na montazu instalacji
fotowoltaicznych na potrzeby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie miasta
Biategostoku udzielono w 2024 r. dotacji 44 gospodarstwom domowym.

W planie ogo6lnym odnawialne zrodta energii nie majg okreslonych odrebnych stref.
Odnawialne zrédta energii mogg by¢ realizowane w strefie gospodarczej (SP) w ramach profilu
podstawowego na terenach produkcji. W ramach strefy infrastrukturalnej (SI) uwzgledniony
zostat na niektorych terenach profil dodatkowy obejmujacy tereny produkcji. Dodatkowo tereny
elektrowni stonecznej dopuszczone zostaly w strefie handlu wielkopowierzchniowego (SH).
Szczegbtowe ustalenia dotyczace mozliwosci lokalizacji danej inwestycji OZE beda
przedmiotem analiz na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, biorgc pod uwage uwarunkowania przestrzenne, potrzeby rozwoju lokalnego
gminy i aktualne przepisy.

22.3.8. Gospodarka odpadami

Systemem gospodarowania odpadami objete sg wszystkie nieruchomosci. W celu
zorganizowania odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci miasto
podzielone jest na 6 sektoréw.

Selektywna zbiorka odpadéw komunalnych w Biatymstoku przynosi wymierne efekty
srodowiskowe. W ostatnich latach nastepuje znaczne zmniejszenie ilosci zmieszanych
odpadéw komunalnych i wzrost odpadéw zbieranych selektywnie.

Szczegotowe dane dotyczgce odpaddw komunalnych prezentowane sg w ,Analizie stanu
gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Biatystok”, ktdéra corocznie jest
publikowana na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Miasto Biatystok ma utworzone dwa Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
na terenie Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Hryniewiczach i na terenie spétki MPO
w Biatymstoku. Przy czym administracyjnie PSZOK w Hryniewiczach potozny jest na terenie
gminy Juchnowiec Koscielny. Odpady zebrane na PSZOK Hryniewicze sg
zagospodarowywane na instalacjiach ZUOK Hryniewicze i ZUOK Biatystok oraz innych
instalacjach poza terenem Biategostoku.

W 2024 r. Zaktad Unieszkodliwiania Odpaddéw Komunalnych (ZUOK) w Biatymstoku
przetwarzat odpady komunalne oraz odpady stanowigce frakcje energetyczng pozostatg
po sortowaniu surowcoOw, ktére nie nadajg sie do ponownego wykorzystania. Energia
elektryczna powstata w tym procesie zostata w znacznej ilosci sprzedana do Miasta Biatystok
i jednostek mu podlegtych (od 1 lipca Spotka ,LECH” jest sprzedawcg energii dla ponad 1 200
Punktéw Poboru Energii). Wytworzone ciepto sprzedane zostato ponadto do miejskiej sieci
cieptowniczej. Funkcjonowanie Zaktadu pozytywnie wptywa na zapewnienie lokalnego
bezpieczenstwa energetycznego.

W planie ogdéinym teren Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych (ZUOK) jest
objety strefg infrastrukturalng (SI), teren Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) w Biatymstoku objety jest strefg gospodarcza (SP).
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Rycina 10. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej
zrodfo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Z uwagi

na brak obowigzujgcego na obszarze wojewodztwa podlaskiego audytu

krajobrazowego, plan ogolny nie zawiera rekomendacji i wnioskdw oraz granic krajobrazéw

priorytetowych.
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24. Opracowanie ekofizjograficzne

W planie ogélnym miasta Biategostoku przy okreslaniu poszczegdélnych stref planistycznych
ustalono odpowiednie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia mieszkancow.

W sporzgdzonej w 2011 roku Ekofizjografii Biategostoku (bedacej uzupetnieniem opracowania
ekofizjograficznego z 2004 r.) rozpoznano i scharakteryzowano warunki wszystkich
komponentéw srodowiska, a takze przeprowadzono analizy i oceny funkcjonowania tego
srodowiska pod katem istniejgcego i planowanego sposobu zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku. Rozpoznano ponownie szate roslinng, wystepowanie gatunkow
chronionych flory oraz doktadniej zinwentaryzowano wystepujgcg faune na terenie miasta.
W opracowaniu tym wskazano rowniez niezbedne dziatania prowadzgce do osiggniecia
zrébwnowazonego rozwoju miasta, zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, utrzymania i odnawialnosci kluczowych zasobow srodowiska, a takze sposoby
eliminacji lub ograniczania negatywnego oddziatywania miasta na srodowisko i Srodowiska
na obszar miasta.

Na potrzeby sporzadzania planu ogélnego miasta Biategostoku w pierwszej kolejnosci
wykorzystano dane zawarte w opracowaniu z 2011 r., w ktérym srodowisko w postaci ztozonej
zostato potraktowane kompleksowo w ujeciu catego miasta. Nastepnie doprecyzowano strefy
planistyczne do informaciji zawartych w kolejnych szesciu opracowaniach ekofizjograficznych
obejmujgcych czastkowe obszary miasta: rejon osiedli Wygoda, Zawady, Wysoki Stoczek,
Dojlidy oraz Krywlany (wykonane w latach 2020 — 2024) oraz dwdch inwentaryzacjach
przyrodniczych z 2025 r. (dotyczacych czesci osiedla Lesna Dolina oraz Piasta i Skorupy),
w ktérych dokonano kompleksowego przegladu elementéw $rodowiska z istotnym
uwzglednieniem terenow zieleni, szczegdlnie w rejonie dolin rzecznych, komplekséw lesnych
oraz nieuzytkow. Sg to obszary najbardziej cenne pod wzgledem przyrodniczym na terenie
miasta, stanowigce jednoczeénie tereny petnigce funkcje korytarzy ekologicznych,
aerosanitarne, retencyjne, biologiczne, klimatyczne, rekreacyjne. W celu okre$lenia
prawidtowych ustalei planistycznych uznano za niezbedne rozpoznanie aktualnego stanu
Srodowiska na obszarach cennych przyrodniczo oraz okreslenia zagrozen i eliminacji
ewentualnych konfliktéw funkcjonalnych z sgsiadujgcg zabudows.

Rezultatem analiz byto nakreslenie tta Srodowiskowego dla ustalen planu ogélnego miasta
Biategostoku oraz sformutowanie wnioskow i zalecen, zaréwno o charakterze ogélnomiejskim,
jak i lokalnym, uwzgledniajgcym istniejgce uwarunkowania przyrodnicze. W zwigzku
Z powyzszym wskazano strefy planistyczne o zalecanym, podwyzszonym udziale powierzchni
biologicznie czynnej utrzymujgc powigzania ekologiczne na terenie Biategostoku oraz
w obszarze funkcjonalnym miasta. Dodatkowo, w zaleznosci od wystepujgcych uwarunkowan
przyrodniczych oraz obecnego zagospodarowania terenu okreslono wymagania odnosnie
profilu dodatkowego oraz ewentualnych wskaznikéw zagospodarowania terenu.
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OZNACZENIA
E tereny objete prawng
formg ochrony przyrody
|——=2 proponowane tereny do objecia
B prawng forma ochrony przyrody

grunty lesne, w tym kompleksy
lesne jako ostoje bioréznorodnosci

[ tereny zieleni urzadzonej: parki, skwery
- ogrody dziatkowe
+++ cmentarze

podstawowy system przyrodniczy (wyznaczony

77/ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku) (z 2019 r., zm. 2023 r.)

morfologiczna dolina rzeczna - lokalny korytarz ekologiczny

rzeki, cieki, rowy melioracyjne

Rycina 11. Obszar systemu przyrodniczego miasta
zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

Wykorzystujgc ~ uwarunkowania  przyrodnicze  przedstawione ~w  opracowaniach
ekofizjograficznych w planie og6inym miasta Biategostoku:

— wprowadzono strefy otwarte (SO) w obszarze doliny rzecznej o duzym potencjale
przyrodniczym, zwartych kompleksach lesnych, terenach objetych prawng formag
ochrony przyrody, obszarach o wysokiej bioréznorodnosci z licznymi stanowiskami
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fauny (w tym podlegajgcymi ochronie), terenach otwartych nieprzewidzianych
do zabudowy, terenach o trudnych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy;

— wprowadzono strefy zieleni i rekreacji (SN) w obszarze doliny rzecznej poddanej
zainwestowaniu rekreacyjnemu, terenach ogrodéw dziatkowych, terenach zieleni
urzadzonej (parki, zielence, skwery);

— wprowadzono dodatkowe strefy zieleni i rekreacji (SN) w przestrzeniach
zagospodarowanych na osiedlach mieszkaniowych oraz na terenach ustugowo-
produkcyjnych zwiekszajgc mozliwos¢é zachowania terenéw wolnych od zabudowy,
ktére pozytywnie wptywajg na warunki zamieszkania oraz humanizujg tereny
wykorzystywane gospodarczo (uzupetniajgc dane z obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku);

— biorgc pod uwage zagrozenia ptyngce z postepujgcych zmian klimatu oraz potrzebe
zachowania rownowagi przyrodniczej, zwiekszenia bioréznorodnosci w miescie
i prawidtowych warunkéw zycia oprocz wyznaczenia stref otwartych (SO) powigzanych
z funkcja przyrodniczg oraz stref zieleni i rekreacji (SN), dla pozostatych stref ustalono
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, kierujgc sie zasadg ustalania
mozliwie wysokiego wskaznika przy zachowaniu funkcjonalnosci terenéw oraz
uwarunkowan indywidualnych;

— we wszystkich strefach planistycznych, uwzgledniajgc katalog dodatkowego profilu
funkcjonalnego, wprowadzono: teren wod i teren lasu, z wyjatkiem terendw kolejowych
w ramach strefy komunikacyjnej (SK);

— w strefach otwartych (SO), traktowanych jako obszary o duzym potencjale
przyrodniczym, nie nadano dodatkowych profili funkcjonalnych;

— strefy planistyczne otwartg (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN) wytgczono z obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Whnioski i zalecenia wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego, stanowity forme
wytycznych i propozycji, ktérych podstawowym celem byta dbatos¢ o zachowanie dobrego
stanu i wiasciwego funkcjonowania $rodowiska, utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i ciggtosci systemu przyrodniczego oraz ksztattowania korzystnych warunkéw do zycia.

W planie ogdélnym miasta Biategostoku zaproponowany ukfad przestrzenny stref
planistycznych pozwala na zachowanie cennych zasobdw srodowiska, dalsze funkcjonowanie
obszaréw przyrodniczych gwarantujgcych powigzania ekologiczne wewnagtrz Biategostoku
i w obszarze funkcjonalnym miasta, zapewnienie dobrych warunkéw do zycia (mieszkania,
wypoczynku, dostepu do rekreac;ji i sportu). Utrzymanie terenéw wytgczonych spod zabudowy,
z duzym udziatem zieleni, wptywa korzystnie na termike otoczenia, wentylacje miasta,
poprawia jakos¢ i regeneracje powietrza, zwieksza zdolno$¢ retencyjng zlewni, zabezpiecza
przed podtopieniami terendw zabudowanych oraz zabezpiecza przed skutkami nagtych
powodzi.

W zasiegu obszaréw predysponowanych do funkcji przyrodniczej znajdujg sie rowniez
niewielkie tereny istniejgcej zabudowy, tereny komunikacji czy infrastruktury technicznej, ktére
ze wzgledu na skale opracowania ekofizjograficznego nie zostaty wydzielone z duzych struktur
przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie zostanie okreslone w planach miejscowych.

Tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym zestawiono z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku. W zwigzku z powyzszym
wyznaczono strefy planistyczne otwartg (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN) w dolinie Jaroszéwki
wraz z terenami lesnymi, uwzgledniono tereny podstawowego systemu przyrodniczego
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(gtéwnie w rejonie doliny rzeki Biatej na osiedlu Dojlidy) oraz wyznaczono tereny zieleni
w przestrzeni oznaczonej jako tgczniki systemu przyrodniczego (szczegodlnie w rejonie osiedli
Dziesieciny oraz Wysoki Stoczek).

Plan og6lny w swej istocie traktuje wiele zagadnien w sposéb uniwersalny przy uwzglednieniu
jedynie kilku wskaznikow zagospodarowania terenéw. Szczegdtowe zasady okreslajgce
wykorzystanie danego terenu przy wskazaniach z opracowan ekofizjograficznych bedg
szczegotowo ustalane na poziomie sporzgdzania plandéw miejscowych oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Takim samym zaleceniom bedg tez podlegaty tereny
Z ograniczeniami w zabudowie ze wzgledu na podwyzszony poziom hatasu w $rodowisku
z sektora komunikacyjnego lub gospodarczego, teren historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (nie objety dotychczas remediacjg), teren z zakohczong rekultywacjg
gruntdw poeksploatacyjnych wyrobiska kopalni piaskéw kwarcowych, przebieg linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, lokalizacji zaktadow o zwiekszonym wystgpieniu
powaznej awarii przemystowej, pomniki przyrody.

25. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyznacza sie obowigzkowo, w sposéb
uregulowany Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.
zm.).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg okresla sie na podstawie prognozowanej
liczby mieszkancow, pomniejszonej o stosunek aktualnej tgcznej powierzchni uzytkowej
mieszkan do prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego mieszkanca.
Uzyskany wynik wyraza sie w liczbie mieszkahcow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyznacza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = My, —
Pao
gdzie:
ZAP  — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
M,, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5 %
PUM, - oznacza taczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
Py — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca wyznacza
sie na podstawie jednego z ponizszych wzorow:

Py = 3Py — 2P_4

Py = 2Py — P_3

gdzie:

Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi

P_;, — o0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wediug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane
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P_,, — o0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego

pochodzg najnowsze dane

Zgodnie z 8§ 3 ust. 5 rozporzgdzenia w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy
20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow
gminy, udostepnione przez statystyke publiczng. Do wyliczeh jako rok bazowy przyjeto 2024 r.,
natomiast perspektywa prognozy obejmuje okres od 2024 r. do 2044 r.

Do obliczeh wykorzystano najnowsze dostepne dane udostepnione przez Gtéwny Urzad
Statystyczny. Podstawowe Zzrodio danych stanowit Bank Danych Lokalnych, natomiast
prognozowang liczbe ludnosci pozyskano z ,Prognozy ludnosci rezydujacej dla Polski na lata
2023-2060” (GUS, 2023 r.).

Wedtug ww. prognozy w 2044 r. w Biatymstoku zamieszkiwac¢ bedzie 276 701 oséb. Liczba
mieszkancow powigekszona, zgodnie z przepisami, o0 5 % wyniesie 290 536 0s6b.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w Biatymstoku zgodnie ze stanem na rok 2024
wyniosta 8 972 676 m?.

Standard mieszkaniowy, czyli powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe od lat
odznacza sie w Biatymstoku tendencjg wzrostowg. W 2024 r. ksztattowat sie na poziomie
30,9 m?/mieszkanca, 10 lat wczesniej (2014 r.) 25,6 m?/mieszkanca, a przed 20 laty (2004 r.)
21,8 m?/mieszkanca.

Pyo = 3%30,9— 2%256 =415
Pyo = 2%30,9— 21,8 = 40,0

Prognozowang powierzchnie uzytkowg na podstawie pierwszego wzoru przyjeto na poziomie
41,5 m?/mieszkanca.

Uwzgledniajgc powyzsze dane wyznaczono:

8972676
ZAP =1290536 — s " 74 327

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla miasta Biatystok wyniosto 74 327
mieszkancow.

Zapotrzebowanie oraz chtonnosc¢ terendw okresla sie w strefach planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg, czyli na terenie miasta Biatystok w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) i strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) (w planie ogd6lnym nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowg (SZ2)).

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w ww. strefach planistycznych suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70 %
i wieksza niz 130 % wartoéci wyznaczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa.

70 % ZAP < Ch < 130 % ZAP
52 028,9 < Ch <96 625,1
Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych dla miasta Biatystok powinna zawierac¢ sie w przedziale

od 52 029 do 96 625 mieszkancow.
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[I. STREFY PLANISTYCZNE, GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

1. Strefy planistyczne

Wyznaczone w planie ogélnym strefy planistyczne uwzgledniajg: ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, kierunki rozwoju przestrzennego
miasta ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku wraz z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéry zawarty jest
réwniez w Strategii Rozwoju Miasta Biategostoku oraz programy i polityki miejskie, w tym m.in.
z zakresu ochrony srodowiska, adaptacji do zmian klimatu, rewitalizacji. Ponadto wzieto pod
uwage uwarunkowania ujete w Rozdziale | niniejszego uzasadnienia, wynikajgce z art. 13b
ustawy planistycznej oraz uwzglednione wnioski do planu ogolnego.

Obszar objety Planem ogélnym miasta Biategostoku podzielono w sposéb rozigczny
na nastepujgce strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ;
3) strefa ustugowa — SU;

4) strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH;

5) strefa gospodarcza — SP;

6) strefa infrastrukturalna — Sl;

7) strefa zieleni i rekreacji — SN;

8) strefa cmentarzy — SC;

9) strefa otwarta — SO;

10) strefa komunikacyjna — SK.

Sposréd dopuszczonych, w art. 13c¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stref planistycznych, z uwagi na polityke sukcesywnego wygaszania funkcji rolniczej,
nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ) oraz stref produkciji
rolniczej (SR). Strefa gérnictwa (SG) nie zostata wyznaczona, poniewaz na obszarze miasta
nie wystepujg tereny zwigzane z eksploatacjg zt6z surowcéw naturalnych.

1.1 Strefy wielofunkcyjne 2z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
i mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) i mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) wyznaczono przede wszystkim na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, a wiec na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg, ale takze
na terenach komunikacyjnych i infrastrukturalnych obstugujgcych te zabudowe.

Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) wigczono tereny
przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe wielorodzinng oraz zabudowe mieszang
(wielorodzinng i jednorodzinng), poprzez dodanie do profilu funkcjonalnego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) wtaczono tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe
jednorodzinng.

Na terenach, na ktérych nie obowigzujg ustalenia planow miejscowych strefy wielofunkcyjne
Z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) i jednorodzinng (SJ) wyznaczono na terenach
z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej i na obszarach wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Biategostoku, z wytgczeniem terendw, ktore ze wzgledu na uwarunkowania powinny
pozostaé niezabudowane jako tereny rekreacyjne i sportowe.

Odstepstwem od powyzszych regut sg nieruchomosci, ktére zostaty wigczone do stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg w wyniku uwzglednienia wnioskéw do planu
ogolnego.

1.2. Strefa ustugowa (SU)

Strefa ustugowa (SU) zostata wyznaczona na terenach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe ustugowag. Na terenach, na ktorych nie obowigzujg ustalenia
planéw miejscowych strefe ustugowg wyznaczono na terenach z istniejgcg zabudowg o funkcji
ustugowej.

1.3. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) zostata wyznaczona na obszarach z istniejgca
zabudowg handlowg o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod handel wielkopowierzchniowy. W przypadku
terendbw przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje mieszane, w tym handel
wielkopowierzchniowy, przyjeto nastepujgce zasady:

— teren zabudowy ustugowej wtgczono do strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH)
z dodaniem do profilu funkcjonalnego dodatkowego terenu ustug,

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wigczono do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (SW) z dodaniem do profilu funkcjonalnego
dodatkowego terenu handlu wielkopowierzchniowego,

— tereny zabudowy produkcyjnej, z uwagi na brak mozliwosci potgczenia funkcji
produkcyjnej i handlu wielkopowierzchniowego w ramach jednej strefy w planie
ogoélnym, wigczono do strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) — w przypadku
istniejgcej lub planowanej zabudowy handlowej lub do strefy gospodarczej (SP) —
w przypadku istniejgcej zabudowy produkcyjnej lub terenu niezabudowanego.

1.4. Strefa gospodarcza (SP)

Strefa gospodarcza (SP) zostata wyznaczona na terenach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjno-ustugowa. Na terenach, na ktorych
nie obowigzujg wustalenia planéw miejscowych strefe gospodarczg wyznaczono
na nieruchomosciach  wskazanych  pod  aktywnos¢ gospodarczg w  studium
i na nieruchomosciach z istniejgcg zabudowg o funkcji produkcyjnej. Z uwagi na specyfike
funkcjonalng terenéw aktywnosci gospodarczej do profilu funkcjonalnego dodatkowego strefy
gospodarczej dodano tereny ustug.

1.5. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (Sl) zostata wyznaczona na terenach: oczyszczalni sciekow, stacji
uzdatniania wody Wasilkéw i Jurowce, przepompowni $ciekow przy ul. Krasnoludkéw, Zaktadu
Gazowniczego Biatystok, stacji regazyfikacji gazu LNG oraz stacji redukcyjnych gazu,
Elektrocieptowni Biatystok, Cieptowni Zachdéd, Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw
Komunalnych, gtéwnego punktu zasilania i rozdzielczych punktéw zasilania oraz na niektérych
terenach wyznaczonych w planach miejscowych pod lokalizacje infrastruktury techniczne;.
Strefa infrastrukturalna zostata takze wyznaczona na terenach planowanych sieci
infrastruktury technicznej w ramach planowanych drég wyzszej klasy technicznej, ktérych
lokalizacja nie zostata potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych.
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1.6. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) zostata wyznaczona na terenach wspéttworzacych obszary
systemu przyrodniczego miasta o duzych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych,
rekreacyjnych i estetycznych, w tym wchodzacych w sktad: ogélnodostepnych terendw zieleni
i rekreacji (m.in. parki, zielen osiedlowa, ogrody zoologiczne, tereny rekreacyjno-sportowe,
plaze), zieleni towarzyszacej zabudowie (ogrody przydomowe), rodzinnych ogrodéw
dziatkowych, wod powierzchniowych, niewielkich laséw i zadrzewien.

1.7. Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarzy (SC) zostata wyznaczona na terenach czynnych i zamknietych cmentarzy
oraz naterenach planowanych cmentarzy i poszerzenia cmentarzy istniejgcych wyznaczonych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz
okreslonych przez wiasciwych zarzgdcoéw cmentarzy.

1.8. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zostata wyznaczona przede wszystkim na obszarach o najwyzszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, petnigcych funkcje przyrodnicze (klimatyczne,
biologiczne i hydrologiczne), wchodzgcych w sktad podstawowego systemu przyrodniczego
miasta, w tym na terenach duzych kompleksow lesnych, terenach wdd powierzchniowych
i zieleni naturalnej w dolinach rzecznych, a takze na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Obszary te traktowane sg jako nienaruszalny zaséb srodowiska przyrodniczego.

Ponadto strefa otwarta obejmuje wybrane tereny, nie petnigce funkcji przyrodniczej jako
wiodgcej, ktére powinny pozosta¢ niezabudowane takie, jak: podstawowe przestrzenie
publiczne (place miejskie i istotne przestrzenie komunikacyjne z preferowanym ruchem
pieszym), tereny parkingdw w ramach osiedli mieszkaniowych wyznaczone w obowigzujgcych
planach miejscowych.

1.9. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (SK) zostata wyznaczona dla obiektow komunikacyjnych istniejgcych
i planowanych, ktérych lokalizacja zostata potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych,
w tym na terenach: komunikacji kolejowej, komunikacji lotniczej, droég klasy zbiorczej, gtéwnej
i gtdwnej ruchu przyspieszonego.

Planowane tereny drog wyzszej klasy technicznej, ktérych lokalizacja nie zostata potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajgcych, z uwagi na to, ze nie mogty zosta¢ wtgczone do strefy
komunikacyjnej, zostaty wigczone do strefy infrastrukturalnej (Sl).
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SU9,3%
SH1,9%

SP6,3%

S)23,4%

SI11,6%

SN 10,3 %

SW 13,5 % SC1,3%

SK9,7 % SO 22,6 %

Rycina 12. Procentowy udziat poszczegdlnych stref planistycznych
Zrédfo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

2. Gminne standardy urbanistyczne

Sposrod wymienionych w art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sktadnikow gminnych standardéw urbanistycznych Plan ogdélny miasta Biategostoku zawiera
obligatoryjny gminny katalog stref planistycznych, natomiast nie obejmuje fakultatywnych
gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

2.1. Gminny katalog stref planistycznych

W katalogu stref planistycznych, zgodnie z ustawg planistyczng, okreslono profil funkcjonalny
podstawowy, profil funkcjonalny dodatkowy oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania, stanowigce gminne standardy urbanistyczne, w tym: maksymaing
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Parametry te bedag
stanowity wytyczne do szczegotowych ustaleh w planach miejscowych i decyzjach
0 warunkach zabudowy.

Przy ustalaniu profilu funkcjonalnego oraz wartosci parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania przyjeto ustalenia planéw miejscowych, z uwzglednieniem ich aktualnosci
w kontekscie zgodnos$ci z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, a w przypadku obszaréow nieobjetych planami
przyjeto parametry wynikajgce ze Studium, z uwzglednieniem analiz wynikajgcych
z istniejgcego stanu zagospodarowania. Odstepstwem od tej reguty sg nieruchomosci, ktére
w wyniku uwzglednienia wnioskédw do planu ogdlnego =zostaty witaczone do stref
planistycznych niezgodnych zaréwno z obowigzujgcymi planami miejscowym, jak réwniez
ze Studium. Wéwczas profil funkcjonalny i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaty ustalone na podstawie analiz urbanistycznych.

Profil funkcjonalny podstawowy jako obowigzkowy zostat przypisany automatycznie do kazdej
ze stref planistycznych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p6zn. zm.).
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Tereny z profilu funkcjonalnego dodatkowego (nieobowigzkowego) zostaty przypisane
do poszczegodlnych stref planistycznych w zaleznosci od ustalen miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku obszaréw nieobjetych planami
uwzgledniono ustalenia Studium i analizy wynikajgce z istniejgcego stanu zagospodarowania
oraz niektore wnioski.

W celu umozliwienia wiekszej elastycznosci w pdzniejszym planowaniu, w profilu dodatkowym
kazdej strefy planistycznej dodano (o ile dana funkcja nie zostata dopuszczona w profilu
podstawowym) nastepujgce funkcje: teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu i teren wéd, z nastepujgcymi wyjgtkami:

— na terenach wiekszych kompleksow lesnych i dolin rzecznych wchodzgcych w skfad
podstawowego systemu przyrodniczego miasta nie przewidziano zieleni urzgdzonej,
z uwagi na charakter tych terenéw i w celu ich wyréznienia od terenéw wchodzgcych
w skiad strefy otwartej (SO), a nie petnigcych funkcji przyrodniczej jako wiodace;j (takich
jak place miejskie, parkingi),

— na terenach komunikacji kolejowej (strefa komunikacyjna (SK)) — z uwagi na wniosek
zarzadcy nieruchomosci.

Tabela 1. Zestawienie profili funkcjonalnych stref planistycznych
Zrodto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

Symbol i nazwa Profil funkcjonalny strefy planistycznej Liczba
strefy planistycznej podstawowy dodatkowy wydzielen
teren zabudowy B 783
mieszkaniowej wielorodzinnej, ¢ eleni
teren ustug, erten Zl'e enl | teren zabudowy
teren komunikacji, naturaine;, mieszkaniowej 108
. . . teren lasu, ied dzi ;
teren zieleni urzadzonej, . jedanorodzinnej
dow dziatk h teren wod
teren ogrodow dziatkowych, teren handlu
teren infrastruktury technicznej wielkopowierzchniowego 22
teren zabudowy
SJ mieszkaniowej jednorodzinnej, S i
strefa wielofunkcyjna | feren ustug, :z;g: IZ;'L?“' naturalnej, 545
z zabudowa teren k_omur_ukacp, ' S,
mieszkaniowa teren Z|elen|,urzac.izonej, teren wod
jednorodzinng teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
- 715
teren sktadow 9
teren ustug, teren komunikacji, | teren zieleni | j magazynéw
teren zieleni urzgdzonej, naturalnej, ok o - 5
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu, teren elektrowni stonecznej
teren infrastruktury technicznej | teren wod teren skladow
i magazynow, 1
teren elektrowni stonecznej
teren ustug,
teren handlu ¢ | k? - ) 23
SH wielkopowierzchniowego, teren zieleni | ‘€N €l€Krowni stoneczne,
strefa handlu teren komunikacii, . naturalnej, teren ustug,
wielko- teren znelenl,urzaqzonej, teren Iagu, teren sktadow 18
powierzchniowego | teren ogrodéw dziatkowych, | teren wod i magazynow,
teren infrastruktury technicznej . .
teren elektrowni stonecznej
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teren produkcji teren zieleni
sp teren komunikacji, Naturalnel teren ustug 115
teren zieleni urzgdzonej, teren Iasd’
strefa gospodarcza | teren ogrodow dziatkowych, )
. : .| teren wéd .
teren infrastruktury technicznej 1
teren zieleni teren ushug, . 33
S| teren infrastruktury urzadzonej, | teren produkcii
technicznej, teren zieleni | - 17
; strefa teren komunikacji, naturalnej, qukai 5
infrastrukturalna teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren produkcji
teren wod teren ustug 1
- 445
teren ustug sportu 62
i rekreacji
teren ustug sportu
i rekreaciji, 31
teren ustug kultury
i rozrywki
teren ustug sportu
i rekreacji, 7
teren ustug gastronomii
teren ustug sportu
teren zieleni urzagdzonej, i rekreaciji,
SN Eg::?] \?Jggyv teren zieleni | teren ustug kultury
strefa zieleni teren komunikacji, naturelllnej, | rozrywid, S
i rekreaciji teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu teren ustug handlu
teren infrastruktury technicznej detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki
teren ustug sportu 4
i rekreaciji,
teren ustug sportu
i rekreaciji,
teren ustug kultury 4
i rozrywki,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki
rézne__inne konfiguracje 20
funkciji
teren ustug kultu
religijnego, 10
teren cmentarza, teren zieleni teren ustug handlu
SC teren komunikaciji, naturalnei detalicznego
teren zieleni urzgdzonej, teren Iasd’ j 8
strefa cmentarzy teren ogrodow dziatkowych, toren wod. —
teren infrastruktury technicznej teren ustug kultu religijnego 3
teren ustug handlu 1
detalicznego
=5 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni urzadzonej 90
strefa otwarta teren lasu, _
teren zieleni naturalnej,

46




Uzasadnienie Planu ogdinego miasta Biategostoku - projekt
§

teren wod,
teren komunikacji, } 86
teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren autostrady, teren drogi zbiorczej,
teren drogi ekspresowej, teren zieleni urzadzonej,
teren drogi gtéwnej ruchu teren lasu, 46
przyspieszonego, teren zieleni naturalnej,
teren drogi gtéwnej, teren wéd
SK teren komunikacji kolejowej

i szynowej,

strefa komunikacyjna | teren komunikacji kolei linowej, - 15

teren komunikacji wodnej,

teren komunikac;ji lotniczej,
teren obstugi komunikacii, teren drogi zbiorczej
teren ogrodow dziatkowych, 1
teren infrastruktury technicznej

Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy przyjeto na podstawie ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych, z wprowadzeniem korekty z uwagi na ustalony w wielu
planach wskaznik dotyczgcy catkowitej intensywnosci zabudowy (wraz z kondygnacjami
podziemnymi) i koniecznosci dostosowania do nadziemnych czesci budynkéw. Na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy ustalono na podstawie analiz urbanistycznych z uwzglednieniem stanu istniejgcego
oraz ustalen Studium.

Wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy przyjeto na podstawie ustaleh planow
obowigzujgcych, ustalen Studium w zakresie ksztattowania wysokosci zabudowy i sylwety
miasta, z wykorzystaniem analiz urbanistycznych na podstawie danych z ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz ogolnodostepnych danych lotniczego skanowania laserowego (ALS).

Wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy przyjeto na podstawie ustalen planow
obowigzujgcych, a w przypadku braku planéw na podstawie analiz urbanistycznych
z uwzglednieniem stanu istniejgcego oraz ustalen Studium.

Odstgpiono od ustalenia warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, wartosci
maksymalnej wysokosci zabudowy i wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy:

— w strefach otwartych (SO) i strefach komunikacyjnych (SK), poniewaz nie przewiduje
sie w tych strefach zabudowy, poza budynkami zwigzanymi z gospodarkg lesna,

— w strefach cmentarzy (SC), poniewaz wskazniki zostang ustalone indywidualnie
podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania,

— na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych w ramach stref zieleni i rekreacji (SN),
poniewaz zabudowa na tych terenach jest realizowana na podstawie przepiséw
odrebnych,

— w tych strefach zieleni i rekreacji (SN), w ktérych nie przewiduje sie zabudowy.

Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjeto na podstawie ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych, z uwzglednieniem potozenia obszaru w strukturze
przestrzennej miasta w konteksécie obszaréw systemu przyrodniczego, uwarunkowan
ekofizjograficznych oraz przepiséw rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Jezeli w obowigzujgcych
planach miejscowych odstgpiono od ustalenia tego wskaznika oraz na obszarach nieobjetych
ustaleniami planéw, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostata ustalona zgodnie
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z rozporzgdzeniem. Odstgpiono od ustalenia warto$ci minimalnego udziat powierzchni
biologicznie czynnej w strefie komunikacyjnej (SK) oraz na czesci strefy otwartej (SO) nie
petnigcej funkcji przyrodniczej jako wiodgce;j.

2.2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Gminne standardy urbanistyczne, zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy planistycznej, moga
obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Majgc na uwadze,
iz jestto element fakultatywny, w planie ogélnym miasta Biategostoku odstgpiono od ich
ustalenia. Wydzielone w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta strefy wielofunkcyjne
Z zabudowg mieszkaniowg (SW i SJ), strefy ustugowe (SU) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN)
zapewniajg podstawowe standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Szczegotowe
analizy w tym zakresie bedg przeprowadzane na etapie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem ustaleh Strategii Rozwoju Miasta
Biategostoku.
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I1l. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE, W STREFACH
WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie obliczono zgodnie
z 8 3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z pbézn. zm.)
uwzgledniajac:

powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (do tych
terendw zaliczono takze tereny zabudowane o innej funkcji niz planowana w strefie,
wskazane do przeksztatcenia na zabudowe mieszkaniowg),

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy w strefie planistycznej, majac
na uwadze, ze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
intensywnos¢ zostata dostosowana do zabudowy ustugowej, ktéra przewaznie
ma wigkszg intensywnosc¢ niz zabudowa mieszkaniowa,

prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami, takimi jak:

ustugi, komunikacja, zielen publiczna.

potozenie terenu wzgledem obszaru zabudowy srodmiejskiej,

prawdopodobienstwo  przeksztalcen w okresie prognozowanym terenow
zabudowanych o funkgcji innej niz planowana.

Chionnos¢ poszczegoélnych terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
obliczono zgodnie z ponizszym wzorem:

w1

w2

w3

w4

W5

_PXIXW

Ch
Pm

oznacza chtonnosc terenu niezabudowanego, w tym luk w istniejgcej zabudowie [liczba osdb],
oznacza powierzchnie terenu niezabudowanego [m?],

oznacza warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonej dla strefy
planistycznej,

oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca [m?],
iloczyn nastepujgcych wspétczynnikéw korygujgcych:

wspotczynnik powierzchni uzytkowej mieszkalnej w stosunku do powierzchni catkowitej: dla strefy
SW - 0,7, dla strefy SJ - 0,6,

wspoétczynnik uwzgledniajgcy prognozowany udziat zabudowy ustugowej w ramach strefy
wielofunkcyjnej: dla terenu znajdujgcego sie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej — 0,7, dla terenu
znajdujgcego sie poza obszarem zabudowy srédmiejskiej — 0,85,

wspotczynnik uwzgledniajgcy koniecznosé realizacji terendw publicznych (komunikacji, zieleni
urzgdzonej) na wiekszych obszarowo terenach (powyzej 1 ha) nie objetych ustaleniami planéw
miejscowych lub objetych planami miejscowymi planowanymi do zmiany: dla strefy SW — 0,7, dla
strefy SJ - 0,8,

wspotczynnik uwzgledniajgcy koniecznos¢ dostosowania intensywnosci zabudowy w  strefie
wielofunkcyjnej do zabudowy ustugowej, ktorej intensywnosé moze by¢ wieksza od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; dotyczy tylko strefy SJ - 0,7,

wspotczynnik uwzgledniajgcy prawdopodobienstwo przeksztatceh w okresie prognozowanym;
dotyczy terenéw zabudowanych o funkcji innej niz planowana: 0,7.

Sumaryczna chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
wyniosta 119 163 osoby.
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Tabela 2. Zestawienie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
zrodfo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

(W5 =0,7)

Laczna Chlonnos¢
Potozenie terenow powierzchnia I .
[m?] [liczba oséb]
w ramach strefy SW (W1 =0,7) 3342 700 80 844
w ramach strefy SJ (W1 =0,6; W4 =0,7) 5949 154 38 319
taczna ‘-
L . . Chtonnosé
Potozenie w ramach strefy SW p0W|[er:122]chn|a [liczba 0s6b]
b na obszarze, na na terenie niezabudowanym
na % s(,jzarze ktorym uwzgledniono (W5 =1) 14 364 475
'z’ad U OV\Q/ .| koniecznos¢ realizacji -
Srodmiejskiej terenéw publicznych na terenie zabudowanym ]
(W2=0,7) (W3 =0,7) przeznaczonym do przeksztatcen R -
' (W5=0,7)
na obszarze, na na terenie niezabudowanym
ktérym nie przewiduje (W5 =1) 95 164 4344
sie realizacji terenow -
publicznych na terenie zabudowanym
(W3=1) przeznaczonym do przeksztatcen 290 522 8 765
(W5=0,7)
na obszarze, na na terenie niezabudowanym
bpoza ktérym uwzgledniono (W5=1) 690 500 14974
0 szzrem konieczno$¢ realizacji -
~zabudowy terenéw publicznych na terenie zabudowanym ]
Srodmiejskiej (W3=07) przeznaczonym do przeksztatcen 412 631 8051
(W2 =0,85) (W5=0,7)
na obszarze, na na terenie niezabudowanym
ktérym nie przewiduje (W5 =1) 1608 142 38616
sie realizacji terenow -
publicznych na terenie zabudowanym
(W3=1) przeznaczonym do przeksztatcen 231 377 5619
(W5=0,7)
Laczna Chionnos¢
Potozenie w ramach strefy SJ powierzchnia ; !
[m?] [liczba osob]
. na terenie niezabudowanym
na obszarze, na ktérym (W5 = 1) 530 452 2294
uwzgledniono konieczno$¢ realizacji
terenéw publicznych (W3 =0,8) na terenie zabudowanym
przeznaczonym do przeksztatcen - .
(W5=0,7)
. . na terenie niezabudowanym
na obszarze, na ktérym nie (W5 = 1) 5 388 944 35 856
przewiduje sig realizacji terenow
publicznych (W3 = 1) na terenie zabudowanym
przeznaczonym do przeksztatcen 29 758 169
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7 tereny planowane do przeksztatcen

Rycina 13. Rozmieszczenie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
Zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe i chionnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
Chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wyniosta 119 163
osoby co stanowi 160 % zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktore
wyniosto 74 327 0s6b, a zatem przekracza dopuszczony w art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zakres (70 — 130 %).
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Rycina 14. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosci terenéw niezabudowanych

terenéw, w tym luk w istniejgcej zabudowie
Zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy strefy planistyczne z zabudowg
mieszkaniowg (SJ i SW) wyznaczono wytgcznie:

na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje  funkcji
mieszkaniowej (do tych obszaréw zaliczono tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, tereny komunikacyjne obstugujgce zabudowe mieszkaniowg
i infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej),

na obszarach uzupetnienia zabudowy, wyznaczonych zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy,

na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j.
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW i jednorodzinng SJ potozone w ramach:
[ Obszaréw, dla ktdrych w obowigzujacych mpzp okreélono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej
[ obszaréw uzupetnienia zabudowy

[ obszaréw z istniejaca funkcjg mieszkaniowa

Rycina 15. Rozmieszczenie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
i jednorodzinng (SJ)

Zrodfo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku
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IV. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy majg kluczowe znaczenie dla mozliwosci uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy, gdyz od daty wejscia w zycie planu ogélnego warunki zabudowy beda
mogty by¢ wydawane gtéwnie na wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy sg traktowane priorytetowo dla wyznaczenia nowych terenéw
mieszkaniowych, poniewaz po przekroczeniu 130 % zapotrzebowania w nowo wyznaczanych
strefach, obszary te pozwalajg na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Informacje o budynkach, do utworzenia wyjsciowych obszaréw uzupetnienia zabudowy,
pozyskano z ewidencji gruntow i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151,
Z pbézn. zm.). Dane pozyskano z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w dniu 03.03.2026 r.

W pierwszej kolejnosci wyznaczono obszary (zwane dalej obszarami wyjsciowymi) wykonujac
automatycznie czynnosci (z wykorzystaniem narzedzia udostepnionego we wtyczce APP2),
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia. Lgczna powierzchnia wyjsciowych obszarow
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w powyzszy sposéb wyniosta 41 843 042,31 m2.
Zgodnie z 8§ 1 ust. 4 rozporzgdzenia wyjsciowe obszary mozna ograniczy¢. Majgc na wzgledzie
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy obszary wyjsciowe zostaty zatem
ograniczone miedzy innymi o nastepujgce tereny:

— obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, poniewaz na
tych obszarach nie jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a inwestycje
budowlane sg realizowane w oparciu o zapisy planu miejscowego; wyjgtkiem sg tereny
przeznaczone w planie ogolnym do przeksztatcen pod strefy z zabudowg
mieszkaniowg, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych sg przeznaczone pod
funkcje inng niz mieszkaniowa i w zwigzku z tym nastgpi koniecznos¢ zmiany planow
w tym zakresie;

— obszary, na ktérych inwestycje budowlane sg realizowane w oparciu o decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére w odréznieniu od decyzji o warunkach
zabudowy nie muszg by¢ potozone w obszarze uzupetnienia zabudowy, w tym m.in.
tereny komunikacyjne (w ramach strefy komunikacyjnej (SK) tj. drogi uktadu
podstawowego, tereny kolejowe, lotnisko), cmentarze, parki, place miejskie, niektore
tereny infrastrukturalne (oczyszczalnia sciekow, stacje uzdatniania wody, stacje RPZ,
sieci infrastruktury w ramach planowanych drog wyzszej klasy technicznej, ktorych
lokalizacja nie zostata potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych),

— obszary, ktére powinny pozosta¢ niezabudowane, w tym tereny zieleni naturalnej,
tereny wod i lasy w ramach strefy otwartej (SO),

— tereny ogrodéw dziatkowych w ramach strefy zieleni i rekreacji (SN), na ktorych
realizacja inwestycji budowlanych odbywa sie na podstawie przepiséw odrebnych,

— tereny zieleni urzadzonej w ramach strefy zieleni i rekreacji (SN), z uwagi na
konieczno$¢ ograniczania niekontrolowanej zabudowy na tych terenach, ktéra
mogtaby by¢ realizowana wytgcznie w oparciu o ustalenia planu miejscowego po
przeprowadzeniu analiz przestrzennych, z ktérych wynikataby potrzeba i zakres ich
realizaciji,
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— tereny, potozone na potudnie od lotniska, z uwagi na koniecznos¢ ograniczenia
inwestycji budowlanych, ktére mogtyby potencjalnie zablokowa¢ funkcjonowanie
i rozwoj lotniska.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia wyjsciowe obszary mozna rozszerzyé uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
0 tacznej powierzchni obliczonej zgodnie z podanym w tym przepisie wzorem, tj. maksymalnie
0 3 254 875,05 m2.

Pp = 25 % * (Pb - Pu)
Pp = 25 % * (54 907 603,40 - 41 888 103,22)
Pp = 3 254 875,05 m?

gdzie:

Pp — oznacza fgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposoéb, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym

mowa w ust. 1.

Poniewaz obszar miasta Biategostoku nie jest jeszcze w petni pokryty miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (aktualne pokrycie planami wynosi 64,4% powierzchni
miasta) przewidziano, ze realizacja inwestycji budowlanych na terenach nieobjetych
ustaleniami planéw miejscowych, do czasu ich uchwalenia, bedzie mogta by¢ realizowana w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Dlatego zdecydowano o rozszerzeniu obszaréw
uzupetnienia zabudowy o tereny nieobjete obszarami wyjsciowymi w ramach stref SW, SJ, SU
(z wytgczeniem terenu potozonego na potudnie od lotniska), SH i SP o tgcznej powierzchni
3 167 120 m?, a wiec o dopuszczong zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzgdzenia wartosé.

Ostateczna tgczna powierzchnia obszaréw uzupetniania zabudowy wyniosta 14 807 800 m?.
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Rycina 16. Obszar uzupetnienia zabudowy
zrédto: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku
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V. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Obszar zabudowy $rodmiejskiej, rozumiany zgodnie z ustawg planistyczng jako potozony
w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, zostat
wyznaczony w strefie intensywnej zabudowy wielofunkcyjnej (ustugowej i mieszkaniowej)
w centrum miasta, charakteryzujgcej sie zabudowg zwartg i intensywng oraz koncentracjg
funkcji o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, w tym z zakresu administracji, handlu,
zdrowia, kultury, nauki, ustug publicznych i komercyjnych. Podstawg do wyznaczenia obszaru
zabudowy srodmiejskiej w planie ogdélnym byt teren centrum Srodmiejskiego wyznaczony
w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku, jako kategoria terenu charakteryzujgca sie ksztaltowaniem zabudowy
wielofunkcyjnej, w tym ustugowej stuzacej realizacji celow publicznych oraz zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. Zagospodarowanie obszaru centrum srédmiejskiego
powinno charakteryzowaé¢ sie ochrong obiektow i uktadow przestrzennych o wartosciach
historycznych i kulturowych, ochrong i ksztattowaniem miejskich przestrzeni publicznych oraz
dazeniem do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym,
ciggtym, intensywnym).

Ustalenie obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie ogélnym umozliwi w planach miejscowych
i decyzjach o warunkach zabudowy, zastosowanie nizszego minimalnego wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej niz ustalony w danej strefie planistycznej (jednak
nie mniejszego niz 2/3 ustalonego wskaznika). Ponadto, w granicach obszaru zabudowy
srodmiejskiej, zgodnie z przepisami technicznymi w budownictwie, umozliwia sie
zastosowanie zmniejszonych wymogow dotyczacych sytuowania budynkow.
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Rycina 17. Obszar zabudowy srédmiejskiej
Zrodfo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biatymstoku
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