UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2024 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej
w Bialymstoku (odcinek od ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609 z p6zn. zm. V) oraz art. 20 i27bust. I pkt21lit. d ie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci doliny
rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od uj$cia do rzeki Supra$l do ulicy Gen. S. Maczka) nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwala
Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. i zmienionej uchwala Nr LXXVII/1079/23 z dnia
18 grudnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej
w Biatymstoku (odcinek od ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka), uchwalonego uchwata
Nr XXIX/333/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r., zmienionej uchwata nr XXXII1/401/08
z dnia 27 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 181, poz. 1797 i Nr 282, poz. 2817), zwang dalej zmiang
planu, skladajaca si¢ zustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz zalacznika nr 1 zawierajacego dane
przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,24 ha i dotyczy ustalen w odniesieniu do czesci dziatki
nr ewid. 88/7 przy ul. Dolnej (obrgb 23), polozonej na terenie oznaczonym w obowiazujagcym planie symbolem
4US,UT,ZP.

4. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, okreslonych w zalgczniku Nr3 do uchwaly Nr XXIX/333/08 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
doliny rzeki Biatej w Bialymstoku (odcinek od ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka).

§ 2. W uchwale Nr XXIX/333/08 Rady Miejskiej Bialegostoku zdnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej w Biatymstoku (odcinek od ujscia
do rzeki Supras$l do ulicy Gen. S. Maczka), zmienionej uchwatg nr XXXI11/401/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 181, poz. 1797 i Nr 282, poz. 2817), wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 8 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej od strony ulicy 1KD-L w odlegtosci
nie wiekszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy na dziatkach budowlanych:

1) nie mniejszych niz 2000 m? powierzchni, z zastrzezeniem pkt 2;
2) nie mniejszych niz 1000 m? powierzchni - na dziatce nr ewid. 88/7.”.

§ 3. Zmiana planu nie wptywa na rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIX/333/08 Rady
Miejskiej Bialegostoku z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei doliny rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od ujs$cia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka), zmieniony
uchwalg nr XXXIII/401/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 181, poz. 1797 i Nr 282,
poz. 2817).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 721.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Katarzyna Jamréz
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik1.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzna
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 i 27bust. I pkt2 lit. d ie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 72024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Obecnie obowigzuje na tym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci doliny rzeki Bialej
w Bialymstoku (odcinek od wujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka), uchwalony uchwata
Nr XXIX/333/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 19 czerwca 2008 r., zmienionej uchwatg nr XXXII1/401/08
z dnia 27 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 181, poz. 1797 i Nr 282, poz. 2817).

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynika z wnioskow sktadanych przez wiascicieli nieruchomosci nr ewid. 88/7
przy ul. Dolnej (obreb 23) o weryfikacje w niewielkim zakresie ustalen obowigzujacego planu. Wnioski zostaty
uznane za mozliwe do uwzglednienia, a ostateczne przesadzenie o stopniu uwzglednienia wnioskow miato nastgpic
na etapie sporzadzania zmiany planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Biatej w Bialymstoku (odcinek
od ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka) obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,24 ha i dotyczy ustalen
w odniesieniu do cze$ci dziatki nr 88/7 przy ul. Dolnej (obrgb 23), polozonej na terenie oznaczonym
w obowigzujgcym planie symbolem 4US,UT,ZP i przeznaczonej pod ustugi z zakresu sportu, turystyki i rekreacji
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami oraz zielen urzagdzong. Na przedmiotowym terenie dopuszczono
jednoczes$nie realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej od strony ulicy 1KD-L w odlegtosci nie wigkszej niz
30 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy na dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 2000 m? powierzchni.

Na czesci dziatki nr 88/7 objetej ustaleniami planu zlokalizowany jest obecnie budynek mieszkalny jednorodzinny,
a wielko$¢ dziatki wynosi ok. 2400 m?. Cho¢ istnieje mozliwos$¢ realizacji na wskazanej dzialce, w oparciu
o obowiazujacy plan, kolejnego budynku mieszkalnego, to musiatlby by¢ on zlokalizowany na jednej
nieruchomosci. Zmiana zakltada mozliwos¢ jedynie realizacji takiej zabudowy na dwoch niezaleznych
nieruchomosciach.

Zgodnie zart.27b wust. 1 pkt2lit. d wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym  do sporzadzenia iuchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza si¢ zastosowanie
postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany przeznaczenia terenu
niepowodujacej zmiany obowigzujacego zakazu zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych oraz umozliwiajacej realizacje inwestycji niepowodujace;j:
zwigkszenia oddziatywania na Srodowisko, zwigkszenia ucigzliwos$ci dla terenéw sasiednich, oraz wprowadzenia
ograniczen zabudowy izagospodarowania terenow sasiednich. Zmiana jest tez mozliwa na podstawie art. 27b
ust. 1 pkt 2 lit. e, gdy dotyczy wylacznie zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu o warto$¢ nie wicksza niz 10% warto$ci obowigzujacych parametrow i wskaznikow, o ktdrych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10. Pomimo Ze zaklada si¢ zmian¢ ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej,
poprzez umozliwienie realizacji jeszcze jednego budynku mieszkalnego na niezaleznej dziatlce budowlane;j,
to parametry i wskazniki ustalone dla terenu 4US,UT,ZP pozostang bez zmian, a minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie byta okreslona w ustaleniach planu (§ 24 ust. 2 pkt. 2 planu obowigzujacego).
Jednoczesnie nie zachodzg przestanki okre§lone w art. 27b ust. 2 pkt 1-8 i ust. 3.

W zwigzku z powyzszym, zastosowanie postepowania uproszczonego jest uzasadnione.

Zmiana planu miejscowego, z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, dotyczy ograniczonego terenu i ulatwi
realizacje zabudowy mieszkaniowej na dwoch dziatkach budowlanych, w granicach obecnej dziatki nr 88/7
przy ul. Dolnej. Zaktadana zmiana pozwoli na lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach o powierzchni minimalne;j
1000 m?, co realnie przetozy si¢ na lokalizacje jeszcze jednego budynku w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na niezaleznej dzialce budowlanej. Zasady ksztaltowania i zagospodarowania tego terenu, w tym
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 i ust. 3 pkt 10 pozostaja bez zmian.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. zmieniong uchwatg Nr LXXVII/1079/23
Rady Miasta Bialystok z dnia 18 grudnia 2023 r. obszary wskazane do objgcia projektem planu oznaczone zostaty
jako:
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3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Na tych terenach funkcje podstawowe to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcje uzupehiajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych
na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych stuzaca zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow, zabudowa zzakresu wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa $redniej
intensywnosci, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura
techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Na terenie tym rowniez wystepuje wspomagajacy system przyrodniczy miasta, ktory tworzy obszar, na ktorym
funkcje przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze s rownowazone.

Projekt przedmiotowego planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku’.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostata sporzadzona prognoza oddzialywania
na S$rodowisko, gdyz odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego projektu dokumentu, uzyskujac zgode odpowiednich organéw w tym zakresie.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2— 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego ulatwi uzupeklnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wpisujac si¢
w okre§lone zagospodarowanie i istniejacy tad przestrzenny na tym obszarze, jednoczesnie zachowujac zasady
Zrownowazonego rozwoju.

Ustalone parametry w zakresie funkcji mieszkaniowej obowigzujacego planu miejscowego nie zmienig si¢
i nie wptyna negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe gminy.

Wprowadzona zmiana dotyczaca dziatki nr ewid. 88/7 przy ul Dolnej bedzie miata pozytywny wplyw
na ekonomiczne walory przestrzeni iwpisuje si¢ w model miasta zwartego, przeciwdziatajacego procesowi
suburbanizacji.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wigkszosci wymogow, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dotyczacych: ochrony $rodowiska, gospodarowania
wodami, ochrony gruntdéw rolnych ilesnych czy dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej. Nie dotyczy tez wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, ani potrzeb osob
niepelosprawnych, obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci czy infrastruktury technicznej. Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania
powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska oraz potrzeby zwigzane
z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej rdéwniez nie zostaty
wprowadzone, gdyz zmiana tego nie dotyczy.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wywazyt
interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Zostatly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, walory
przyrodnicze przestrzeni i ekonomiczne oraz efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Zmiang planu miejscowego wykonano w interesie wiascicieli dziatki budowlanej w obszarze objgtym ta zmiang,
celem umozliwienia lepszego wykorzystania nieruchomosci. Dzialanie to nie oddzialuje negatywnie na interes
publiczny i nie ma wplywu na srodowisko.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, a procedur¢ prowadzono
w sposOb umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu miejscowego,
w tym przy udziale srodkéw komunikacji elektronicznej.

Ogloszono o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
doliny rzeki Biatej w Biatymstoku (odcinek od ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka) z zastosowaniem
procedury uproszczonej. Ogloszenie w dniu 29.04.2024 r.: opublikowano w prasie, wywieszono w widocznym
miejscu na terenie objetym sporzadzang zmiang, atakze udostgpniono na stronie internetowej gminy
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (jednoczes$nie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie). Procedura
postepowania uproszczonego nie przewiduje sktadania wnioskow do projektu planu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku" opracowana w marcu 2024 r. zaktada,
ze nalezy prowadzi¢ sukcesywna aktualizacj¢ planoéw obowiazujacych (w ramach zmian badz nowych opracowan)
na obszarach wymagajacych weryfikacji ustalen, uzasadnionych merytorycznie lub w wyniku zmian prawnych.
Projekt planu jest zgodny z ww. Analiza. Na podstawie Analizy w dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok
podjeta uchwate Nr LXXXII/1138/24 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Zakres zmiany planu miejscowego ma charakter punktowy, dlatego tez nie wprowadzono ustalen dotyczacych
uniwersalnego projektowania.

Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym na budzet gminy:

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w catosci pokryto zbudzetu gminy. Poza tym zmiana planu
miejscowego nie bedzie miata wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy i nie wptynie na sposdb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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