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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) — etap II, uchwalonego
uchwala Nr LXXXII/1136/24 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 marca 2024 r.
(Dz. U. z dnia 28 marca 2024 r. poz. 1724), wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zZn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem potozenia terenu objetego planem)
obszarow Natura 2000 — Puszczg Knyszynska i Ostoj¢ Knyszynska, ich zadania ochronne,
atakze cel i geograficzny zasigg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddziatywan
wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000
oraz integralno$¢ tych obszaréw. Scista wspolpraca zespoléw autorskich sporzadzajacych
projekt planu i prognoze oddziatywania na srodowisko pozwolity na unikniecie potencjalnych
znaczacych kolizji i konfliktow przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej
pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych, czego wynikiem byt
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddziatywania
na Srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rad¢ Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko

Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 25,34 ha potozony w potudniowo-wschodniej
czgéci Bialegostoku, na osiedlu Dojlidy Goérne, pomigdzy ulicami: Fiotkowa, Zalesie,
Zabtudowska oraz doling cieku spod Zagdrek. Czes¢ planu jest juz zabudowana zabudowa
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowo - mieszkaniowej. Zabudowaniom tym
towarzysza ogrody przydomowe. Tereny wolne od zabudowy to w wigkszosci pozostatosci
rolne, tereny nieuzytkow rolnych. Jest to rOwniez obszar przebiegajacej doliny rzeczne;.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikala z koniecznosci okreslenia i uporzadkowania
zasad ksztaltowania zabudowy, gléwnie mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym jej
intensywnosci, parametréw i wskaznikdw zagospodarowania oraz uktadu komunikacyjnego.

Teren opracowania wymagat okreslenia spdjnych zasad zagospodarowania terendw
uwzgledniajac potozenie w zewngtrznym obszarze miasta, charakteryzujacym si¢ ukladem
przestrzennym typowym dla terenow podmiejskich, o niskiej intensywnosci zabudowy
i wysokich walorach krajobrazowych, zgodnie 2z zasadami tadu przestrzennego
i zrOwnowazonego rozwoju, a takze okreslenia obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Na przedmiotowym obszarze przewidziano gltéwnie utrzymanie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej o ekstensywnym charakterze, a takze ustalenie niezbednych ustug. W zapisach
szczegOlowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
dla poszczegdlnych terenow, ktore sg kontynuacjg parametrow ustalonych w planach
obowigzujacych na osiedlu Dojlidy Goérne oraz uwzgledniajg potozenie w zewngtrznym
obszarze miasta, charakteryzujgcym si¢ uktadem przestrzennym typowym dla podmiejskich
o niskiej intensywnosci zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych, zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. W projekcie planu w wyznaczonym
obszarze okresowo podmoklym z wysokim poziomem wodd gruntowych wynikajacym
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z opracowania ekofizjograficznego ustalono parametry dla przysztej zabudowy i sposdb
zagospodarowania uwzgledniajace uwarunkowania srodowiskowe i sgsiedztwo istniejgcych
ciekow wodnych, zachowujac rownowage pomiedzy terenami przyrodniczymi i terenami
przeznaczonymi pod zabudowe. Przewidywany w projekcie planu uktad drog zapewnia
w sposOb optymalny obstuge komunikacyjng obszaru, zaréwno w zakresie powigzan
z uktadem drég miejskich, jak tez w zakresie niezbednego dost¢pu dzialek budowlanych
do drog publicznych. Obstuge komunikacyjng terenu zapewniajg ulice istniejgce
oraz projektowane, w tym przedtuzenie ulicy Skowronkowej oraz dojazdy wewnetrzne
1 stuzebnosci drogowe w ramach innych terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku’ uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18
czerwca 2019 r. i zmienionego uchwata Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18
grudnia 2023 r. opracowywany obszar zostal w wigkszosci okreslony jako 2MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] niskiej intensywnosci, zaliczanych do obszaréw urbanizacji.
Funkcje podstawowe na tych terenach to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcje
uzupelniajgce to: zabudowa ushugowa stuzagca realizacji celow publicznych na poziomie
lokalnym 1 ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ushug rynkowych stuzgca
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejgce enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

Tereny wzdtuz ulicy Zabtudowskiej zostaly oznaczone jako 2AG - tereny aktywnosci
gospodarczej. Na tych terenach funkcje podstawowe to: zabudowa produkcyjna, zabudowa
magazynowo - skladowa, zabudowa parkéw technologicznych oraz centrow
wystawienniczych, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupelniajace
to: zabudowa uslugowa shuzaca realizacji celow publicznych (ustugo nierynkowe), tereny
zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna,
istniejagce enklawy zabudowy oinnych funkcjach. U zbiegu ulic Skowonkowiej
1 Zabludowskiej wyznaczono miejsce centralne, na ktéorym zgodnie ze Studium wskazuje si¢
obszar stanowiacy koncentracje funkcji ustlugowych stuzacych lokalnej spotecznosci
w ramach osiedla mieszkaniowego. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta waznymi
elementami identyfikacji przestrzennej beda lokalne osrodki ustugowe. Podstawe
do ksztattowania lokalnych osrodkéw ushugowych beda stanowily istniejgce zespoty
obiektéw o funkcjach ustugowych lub ciagi ustugowe lokalizowane w parterach budynkow
mieszkalnych.

Wzdhiz przeptywajacego cieku, w dolinie rzecznej, przebiega tacznik systemu
przyrodniczego. Jest to element systemu przyrodniczego miasta. To teren umozliwiajacy
zachowanie cigglosci funkcjonalno-przestrzennej pomiedzy elementami obszarowymi
systemu podstawowego 1 wspomagajacego, petnigcy funkcje drog zasilania, a takze
zwigkszajacy oddziatywanie systemu przyrodniczego na tereny zurbanizowane.

Urbanizacja w ujeciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwigzku z tym przeksztalcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczegdlnych
terendw na obszarze miasta sa nieuniknione.

W zakresie ksztaltowania zieleni na calym obszarze objetym planem ustalono
zagospodarowanie zieleniag w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewdw i roslin
okrywowych). Istniejace na catym obszarze drzewa i naturalne kompleksy zieleni wysokiej
powinny by¢ maksymalnie wkomponowane w zagospodarowaniu zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej. Rola przyrodnicza zieleni miejskiej, w tym klimatyczna,
hydrologiczna i biologiczna, jest wiodacg dla ksztattowania jakosci i stanu $rodowiska
przyrodniczego w miescie oraz dla stanu sanitarnego miasta. Drzewa, w szczeg6lnosci duze
i stare odgrywajg ogromng rol¢ przyrodnicza i ekologiczna. Poprzez pochtanianie dwutlenku
wegla, poprawiajg sktad powietrza. Oczyszczaja powietrze z pytéw i gazoéw. Zatrzymuja one
iusuwajg z otoczenia szereg skladnikow tworzacych smog. Maja korzystny wplyw
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na sytuacj¢ gruntowo-wodng. Powodujg zatrzymanie wody opadowej w strefie korzeniowej
i pod korong oraz magazynujg wod¢ w swoich tkankach.

W przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdéw w drogach publicznych)
ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejs postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.
Roslinno$¢ wprowadzona na teren parkingu nie tylko zatrzymuje wode opadowsg i ma
korzystny wplyw na lokalny mikroklimat, ale tez oczyszcza powietrze z kancerogennych
produktow spalania paliw, z pyléw i innych zanieczyszczen. To pierwszy prozdrowotny
aspekt roslin na parkingach. Drugi, to pozytywny wplyw na nasza psychike. Im wigksza jest
utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przyttacza, a odpowiednio rozlokowane rosliny
przetamujg t¢ monotoni¢, dzielagc przestrzen na mniejsze wnetrza. Stanowig tez rodzaj
wyroznikéw, ulatwiajacych orientacje w terenie. Poza tym w upalne letnie dni bujna
roslinno$¢ tagodzi warunki klimatyczne, nawilzajac powietrze irzucajgc cien. Ustalono
rowniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunkéw drzew i krzewéw odpowiednich
do nasadzen przyulicznych pod wzgledenm estetyki i odpornosci w miejscach wolnych
od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego
i pieszych. Ustalono réwniez na terenie o symbolu 2KD-Z zachowanie istniejgcego cieku
w formie otwartej wraz z jego biologiczng obudowa.

Czynnikiem, ktéry w warunkach silnej antropopresji, moze lagodzi¢ jej negatywne
skutki dla $rodowiska przyrodniczego oraz moze wspomagaé¢ zachowanie ekologicznych
funkcji terendéw, jest wprowadzenie obowigzku zachowania powierzchni biologicznie
czynnych, zapewniajacych warunki zycia organizméw zywych, produkcji materii organiczne]
oraz warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. W tym celu ustalono
nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie czynne.

Teren objg¢ty opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto poziom hatasu jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach zabudowy mieszkaniowo — ushugowej, jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W przypadku realizacji ustug z zakresu o$wiaty poziom
halasu nalezy przyja¢ jak dla budynkéw zwigzanych ze staltym i czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, zas w przypadku realizacji ustug z zakresu opieki spotecznej — jak dla budynkow
domow opieki spotecznej. Dodatkowo w celu ochrony przysztych mieszkancéw, od ulicy
Zabludowskiej zostala wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowe;.
Umiejscawianie zabudowy mieszkaniowej w znacznej odleglosci od ucigzliwego ciagu
komunikacyjnego jest najprostsza metoda ochrony przed hatasem. Lokalizowanie réwniez
w pierwszej lini zabudowy obiektow niechronionych akustycznie, tj. ustugowych, dla ktérych
nie sg normowane dopuszczalne poziomy hatasu $rodowiskowego pozwoli zabezpieczy¢
budynki mieszkalne potozone dale;j.

Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu gospodarki
wodno-$ciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekéw do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod gruntowych,
a w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych. Ustalono ogdélnomiejskag sie
wodociggowg jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg, a ogdlnomiejskg sie
kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekdéw komunalnych.
Dopuszczono korzystanie z whasnych uje¢ wody.

Ustalono, ze podstawowym odbiornikiem wdd opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu systeméw retencji wody) oraz rzeka Biala (zlokalizowana poza
granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekdw
irowoéw). Dopuszczono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do lokalnych
lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych. Istniejacy  ciek
wodny wraz z przylegajacg roslinno$cig zostanie pozostawiony w formie otwartej, jako
element pasa drogowego. Pozostawione wszelkie powierzchnie biologicznie czynne,
zadrzewione beda spowalnialy odplyw powierzchniowy oraz poprawialy bilans wodny
zlewni. Infiltracja, czyli wsigkanie wod do gruntu, jest najprostszym sposobem



zagospodarowania wod deszczowych w miejscu powstania opadu 1 zasilania wod
gruntowych. W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono ksztaltowanie rzezby terenu
umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki
chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne.

Prawidtowym zabiegiem w ustaleniach projektu planu jest zakaz realizacji kondygnacji
podziemnych na terenach oznaczonych jako okresowo podmokie z wysokim poziomem wod
gruntowych wynikajacym z opracowania ekofizjograficznego. Zapis ten zapewnia ochrone
przed potencjalnymi szkodami spowodowanymi podtopieniami oraz niweluje przeszkody
splywu wod gruntowych ze zlewni w kierunku rzeki Bialej. Na terenach okresowo
podmoklych ustalono zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj$é, dojazdow
1 parkingdw z wykorzystaniem materialow 1 systemow stuzacych retencji wody, w tym
materialdow naturalnych, przepuszczalnych, nie dotyczy przestrzeni publicznych (drég
publicznych oraz dréog wewnetrznych). Zakazano réwniez na tych terenach fundamentowania
ciggltego w przypadku realizacji ogrodzen.

Stan jakosci powietrza w obszarze planu bedzie utrzymany na podobnym poziomie,
gdyz ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego
w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowe;j,
wodnej lub zawartej w innych nosniakach), spalania gazéw opatowych, olejow opatowych
niskosiarkowych, wykorzystania ciepla z ogdélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych
i parowych zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych wodnych sieci
cieptowniczych, a takze innych istneijacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
cieplowniczych w sasiednich ulicach. Dopuszczono stosowanie innych ogdlnomiejskich
systemow i czynnikéw stuzacych do przesytania energii oraz indywidualnych zrddet ciepta,
omocy nie wiekszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw statych.
Sukcesywna wymiana starszych kotldw na nowoczesniejsze, mniej emisyjne bedzie wplywata
na polepszenie jakosci powietrza. Wszystkie te zapisy wptyna korzystnie na obnizenie emisji
komunalno-bytowej. Pozostawione powierzchnie biologicznie czynne, zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej bgda wplywac na zatrzymanie i wchianianie zanieczyszczen.

Nie przewiduje sig¢, ze zalozenia planu przyczynig si¢ do zmian klimatu.

W planie ustalona zostala takze strefa ochronna na obszarze potozonym w odlegtosci
150 m od granicy cmentarza polozonego poza granicami planu, w ktdrej zakazuje sig
lokalizacji uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowata w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancéw miasta z uwzglednieniem selektywne;j
zbiérki odpaddéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia Srodowiska
naturalnego rosngcym strumieniem odpadow.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie zagrozen wzgledem
niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi.

III. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gorne w Biatymstoku ( rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) — etap II uzyskat pozytywne
opinie:

1)  Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku (znak
NZ.4462.33.2016 z dnia 24.05.2016 r.);

2)  Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (znak
WOOS-1.411.1.24.2016.AR z dnia 01.06.2016 1.).



IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia udziatu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Goérne w Biatymstoku ( rejon ul.
Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) — etap 1I:

1. Ogloszono o przystgpieniu do jego sporzadzenia poprzez:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 22.04.2016 r.;
2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 26.04.2016 r.;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku -
zamieszczone w terminie 27.04 - 20.05.2016 r.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie
(do dnia 20 maja 2016 r.) do projektu planu wnioskdéw nie ztozono. Wptynely 3 wnioski
od instytucji uzgadniajacych i opiniujgcych projekt planu, ktére nie podlegaty
formalnemu rozpatrzeniu.

2. Ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na $Srodowisko do publicznego wgladu poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu: 12.10.2023 r.
oraz w dniu 17.01.2023 r.;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 12.10.2023 r.
oraz w dniu 17.01.2023 r.;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w  Biatymstoku
— zamieszczone w dniach: 12.10 —22.11.2023 r. oraz 17.01-27.02.2024 r.

3. Zamieszczono réwniez informacje o projekcie planu miejscowego i prognozie
oddzialywania na §rodowisko w ogélnodostepnym wykazie danych o Srodowisku
(EKOPORTAL-BIP) w dniu 11.09.2023 r.

4. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach 12.10 —
22.11.2023 r. w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 22 listopada 2023r.
wplynelo 21 uwag, ktore rozpatrzono Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku
Nr 35/24 z dnia 12 stycznia 2024 r. Uwzgledniono 10 uwag, a 11 uwag nie zostato
uwzglednionych. Uwagi wniesione w trakcie ponownego wylozenia projektu
do publicznego wgladu w dniach 17.01-27.02.2024 w przewidzianym ustawowo
terminie do dnia 27 lutego 2024 r. zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Biategostoku Nr 208/24 z dnia 5 marca 2024 r. Uwzgledniono 2 uwagi, a 5 uwag
nie zostato uwzglednionych.

Ostatecznie nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) zwezenia projektowanej drogi 2KD-Z o co najmniej 50 % na rzecz dziatki 340/26;

2) odstapienia od wytyczenia projektowanej drogi 2KD-Z na dzialce 340/26;

3) zwezenia drogi 2KD-Z na odcinku od ul. Zabtudowskiej do Szafranowej
do szerokosci 25-30 m w liniach rozgraniczajacych;

4) zwiekszenia maksymalnej zabudowy ustugowej na terenie 1.4UMN z 40 %
na 65 %;



5) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na terenie
1.4UMN z 30 % na 35 %;

6) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30 % na 10 %
w przypadku zabudowy ustugowej na terenie 1.4U,MN;

7) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 40 % na 30 %
w przypadku zabudowy mieszkaniowej na terenie 1.4U,MN;

8) ustalenia intensywnosci zabudowy ustugowej na terenie 1.4U,MN od 0 do 2,6;

9) ustalenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na terenie 1.4UMN od 0
do 1,0;

10) zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy ustugowej na terenie 1.4U,MN
z maksimum 10 m na maksimum 14 m;

11) zmiany linii zabudowy na terenie 1.4U,MN od strony ulicy 2KD-Z dla ustug
z6mnal m;

12) ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy na terenie 1.4U,MN w przedziale
od 50 % do 65 %,;

13) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1.4UMN
w przedziale od 10 % do 30 %;

14) zmiany wysokosci zabudowy na terenie 1.4UMN z maksimum 12 m
do maksimum 14 m.

W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag przyjeto nastepujacg argumentacje:

Ad. pkt 1 i 2 Ulica 2KD-Z stanowi cze$¢ podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta
1 zapewnia powigzanie ul. Zabtudowskiej z ul. Halickg. Ulica ta stanowi podstawe
do ksztaltowania sieci ulic obstugujacych ruch lokalny. Teren, na ktérym jest planowana,
znajduje si¢ w dolinie rzecznej wraz z biegnagcym ciekiem wodnym spod Zagorek.
Ze wzgledu na swoje potozenie, oprdcz podstawowych funkcji komunikacyjnych, bedzie
pelnita takze inne funkcje zwigzane z podstawowym systemem przyrodniczym miasta
Biategostoku w zakresie budowania jego ciaglosci. Jej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
powinna uwzgledniaé, poza jezdnig gtéwna, chodnikiem i droga dla rowerdw, lokalizacje
istniejagcego cieku wodnego jako rowu otwartego. W zwigzku z powyzszym
i przy zachowaniu pelnego rozrzadu infrastruktury technicznej, nie ma mozliwosci
odstapienia od realizacji ulicy 2KD-D na przedmiotowej dzialce, ani zmniejszenia szerokosci
planowanej ulicy 2KD-D w liniach rozgraniczajacych o polowe, zgodnie z uwaga.
Po przeanalizowaniu tresci uwagi zwezono szeroko$¢ ulicy 2KD-D z uwzglednieniem
wszystkich ww. elementéw planowanej drogi.

Ad. 3 Ulica 2KD-Z stanowi czg$¢ podstawowego ukladu drogowo-ulicznego miasta,
zapewnia powigzanie ul. Zabludowskiej z ul. Halicka. Ulica ta stanowi podstawe
do ksztaltowania sieci ulic obstugujacych ruch lokalny na osiedlu Dojlidy Gérne. Teren,
na ktérym jest planowana, znajduje si¢ w dolinie rzecznej wraz z biegnacym ciekiem
wodnym spod Zagérek. Ze wzgledu na swoje polozenie, oprocz podstawowych funkcji
komunikacyjnych, bedzie pehita takze inne funkcje zwigzane z podstawowym systemem
przyrodniczym miasta Biategostoku. Jej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
uwzgledniaé, poza jezdnig gléwna, chodnikiem i droga dla rowerdw, lokalizacje istniejacego
cieku wodnego jako rowu otwartego. W zwiazku z powyzszym i przy zachowaniu pelnego
rozrzagdu infrastruktury technicznej, nie jest mozliwe zmniejszenie szerokosci planowane;
ulicy 2KD-D w liniach rozgraniczajacych do 25-30 m. Po przeanalizowaniu tresci uwagi
zwezono szerokos¢ ulicy 2KD-D z uwzglednieniem wszystkich ww. elementéw planowanej
drogi.

Ad. 4 W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku przedmiotowy teren oznaczono jako AG - tereny aktywnosci gospodarczej,
na ktorych funkcje podstawowe to: zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-
sktadowa, zabudowa parkéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych i zabudowa
ustugowa z zakresu ustug rynkowych. W projekcie planu teren 1.4U,MN przeznacza si¢ pod
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zabudowe uslugowsg i mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Na osiedlu Dojlidy Gorne przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi. Na tym terenie i w bezposrednim jego sasiedztwie
z funkcji wymienionych w Studium jako tereny aktywnosci gospodarczej AG wystepuje
jedynie zabudowa ustugowa, m.in. istniejgca stacja obstugi pojazdéw czy istniejace obiekty
handlowe. Na tym obszarze nie wystepuje zabudowa produkcyjna, magazyny i sklady.
Maksymalna powierzchnia zabudowy okreslona w projekcie planu dla zabudowy ustugowej
(innej niz zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej) jest zgodna z minimalng
powierzchnig okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku dla tego rodzaju zabudowy w obszarze zewngtrznym —
przedmiescie na 35 % - 50 %. Okreslone w Studium wskazniki dotycza faktycznego
przeznaczenia terenéw ustalonych w planach miejscowych — a wigc zabudowy uslugowe;j
i w zwigzku z tym nie powinny zosta¢ zwigkszone do 65 %, jak dla szeroko pojete]
aktywnosci gospodarczej. Jednoczesnie, biorac pod uwage polozenie przedmiotowych
dzialek w rejonie skrzyzowania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi 2KD-Z
i po przeanalizowaniu mozliwosci zwigkszenia wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy dla zabudowy ustugowej ustalono go na 50 %.

Ad. 5 W projekcie planu teren przeznaczony jest pod zabudowg 1.4U,MN przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowsg i mieszkaniowag jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy
mieszkaniowej sa kontynuacjg zapiséw przyjetych dla funkcji mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci w juz obowigzujacych planach obowiazujacych dla osiedla Dojlidy Gorne,
w tym na terenach bezposrednio sgsiadujacych. Ze wzglgdu na polozenie — w narozniku drog
publicznych wysokiej klasy technicznej 1KD-G ulicy Zabtudowskiej (droga klasy glownej)
oraz projektowanej 2KD-Z ulicy zbiorczej i generowane przez potencjalne ucigzliwosci
oraz uwzgledniajgc strategiczng mape hatasu teren ten jest predysponowany pod zabudowg
ustugowg. Biorgc pod uwage powyzsze, nie jest zasadne zwigkszenie maksymalne;j
powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej do minimum 30 % powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z uwaga. Po przeanalizowaniu mozliwosci zwigkszenia maksymalne;
powierzchni zabudowy w przypadku zabudowy mieszanej (ustugowo-mieszkaniowej)
wskaznik ustalono na 45 %.

Ad. 6 W projekcie planu teren 1.4UMN przeznacza si¢ pod zabudowg ustugows
i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong. Na osiedlu Dojlidy Goérne przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ushugi. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna okreslona w projekcie planu
dla zabudowy ustugowej (innej niz zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej) na 30 %
jest zgodna z minimalng powierzchnig okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku dla tego rodzaju zabudowy
w obszarze zewngtrznym — przedmiescie na 10 - 30 %. Jednoczesdnie, biorgc pod uwage
polozenie przedmiotowych dziatek w rejonie skrzyzowania ul. Zabludowskiej i projektowane;j
drogi 2KD-Z i po przeanalizowaniu mozliwoéci zmniejszenia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej zaréwno dla zabudowy ustugowej, jak réwniez ustugowo-
mieszkaniowej wskaznik ustalono na 20 %.

Ad. 7 W projekcie planu teren 1.4UMN przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona. Okreslone w projekcie planu parametry zabudowy mieszkaniowej sa kontynuacja
zapiséw przyjetych dla funkcji mieszkaniowe;j o niskiej intensywnosci w juz obowiazujacych
planach dla osiedla Dojlidy Gérne, w tym na terenach bezposrednio sasiadujgcych.
Ze wzgledu na potozenie — w narozniku drég publicznych wysokiej klasy technicznej 1KD-G
ulicy Zabludowskiej (droga klasy gléwnej) oraz projektowanej 2KD-Z ulicy zbiorczej
i generowane przez potencjalne ucigzliwodci oraz uwzgledniajac strategiczng mape hatasu
teren ten jest predysponowany pod zabudowe ustugowa. Biorgc pod uwagg powyzsze, nie jest
zasadne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowe]j
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do minimum 30 % powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie z uwagg. Po przeanalizowaniu
mozliwosci zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
zabudowy mieszanej (ustugowo-mieszkaniowej) wskaznik ustalono na 20 %.

Ad. 8 Biorac pod uwage zakladane w projekcie planu parametry, w tym: maksymalng
powierzchni¢ zabudowy i maksymalng wysoko$¢ budynkoéw oraz dopuszczenie kondygnacji
podziemnych jedynie na czgsci terenu potozonej poza terenem okresowo podmokiym
z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajacym z opracowania ekofizjograficznego,
ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy ustugowej na 2,6, zgodnie z uwaga,
nie byloby wuzasadnione. Jednakze biorac pod uwage naroznikowe usytuowanie
przedmiotowych dziatek w obrebie skrzyzowania ul. Zabtudowskiej i projektowanej drogi
2KD-Z, w zwiazku ze sposobem rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt. 4 i 6, zwigkszono
wskaznik intensywnosci zabudowy w przypadku zabudowy ustugowej na maksimum 2,0
oraz w przypadku zabudowy uslugowo-mieszkaniowej na maksimum 1,35.

Ad. 9 Biorac pod uwage zakladane w projekcie planu parametry, w tym: maksymalng
powierzchni¢ zabudowy i maksymalng wysokos¢ budynkéw oraz dopuszczenie kondygnacji
podziemnych jedynie na czgsci terenu potozonej poza terenem okresowo podmokiym
z wysokim poziomem woéd gruntowych wynikajgcym z opracowania ekofizjograficznego,
ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na 1,0, zgodnie z uwaga,
nie byloby uzasadnione, poniewaz wskaznik ten znacznie przekracza maksymalng mozliwg
do zrealizowania intensywnos¢ tego typu zabudowy.

Ad. 10 W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku wysoko$¢ zabudowy na przedmiotowym obszarze zostala okreslona
na maksimum 12 m. Studium dopuszcza ustalenie w planach miejscowych lokalizacji
dominant lub zwigkszenie wysokosci zabudowy m.in. w rejonie skrzyzowan, o ile bedzie to
wynikato z przeprowadzonych analiz przestrzennych. W przedmiotowym przypadku nie ma
to jednak uzasadnienia, m.in. ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe oraz istniejgca
1 planowang zabudowe na dziatkach sasiednich. Cze$¢ terenu 1.4U,MN oznaczono na rysunku
planu jako okresowo podmokly z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajacy
z opracowania ekofizjograficznego, na ktorym zakazuje sie lokalizacji kondygnacji
podziemnych. Ponadto, w obowigzujacym planie na terenach sgsiednich o podobnych
uwarunkowaniach, w tym na terenie obejmujacym przeciwlegly naroznik ulic Zabtudowskiej
1 2KD-Z, dla zabudowy ustugowej takze przyjeto wysokos¢ maksimum 12 m. Ponadto,
ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wprowadzenie na tym terenie zabudowy o wysokosci 14 m mogtoby skutkowaé¢ konfliktami
przestrzennymi i spolecznymi. Biorac pod uwage powyzsze, zwiekszenie wysokosci
zabudowy do maksimum 14 m na terenie 1.4U,MN, zgodnie z uwaga, nie bytoby wiec
uzasadnione. Po przeanalizowaniu mozliwosci zwigkszenia wysokosci zabudowy
na przedmiotowym terenie w celu uporzadkowanego i harmonijnego ksztaltowania obudowy
skrzyzowania ww. ulic ustalono wysokos$¢ dla budynkéw ustugowych na maksimum 12 m.,
dla budynkéw mieszkalno-ustugowych na maksimum 10 m.

Ad. 11 W projekcie planu nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-Z niezaleznie od funkcji budynku, zaréwno
dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez zabudowy ustugowej i mieszanej. Zostaly one
ustalone w ten sposob na wszystkich terenach potozonych wzdtuz nowo projektowanej ulicy
2KD-Z. Ma to na celu wytworzenie tadu przestrzennego i uporzadkowanej obudowy waznej
w skali miasta przestrzeni publicznej. Roéznicowanie odlegtosci, w jakiej moga by¢
lokalizowane budynki, az o 5 m, nie byloby uzasadnione. Po przeanalizowaniu tresci uwagi
zwegzono szerokos¢ ulicy 2KD-D z uwzglgdnieniem wszystkich ww. elementéw planowanej
drogi, jednak z utrzymaniem ustalonej odlegtosci 6 m od projektowanej linii rozgraniczajacej.
Ad. 12 Uwaga byla juz analizowana na etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu
w dniach od 19 pazdziernika do 08 listopada 2023 r. i zostala nieuwzgledniona w odniesieniu
do zabudowy ustugowej zarzadzeniem Nr 35/24 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 12 stycznia 2024 r. Podtrzymuje si¢ argumentacje i sposéb rozpatrzenia uwagi.
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W uzasadnieniu wskazano, Ze biorac pod uwage potozenie przedmiotowych dzialek w rejonie
skrzyzowania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi 2KD-Z, wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej zostal zwigkszony z maksimum 40 %
do maksimum 50 %, a dla ustugowo-mieszkaniowej z maksimum 40 % do maksimum 45 %.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku (Rozdziat 2 pkt 2.4.2. czg$¢ Kierunki) maksymalng powierzchnie zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci w granicach dziatki budowlanej na obszarze
zewngtrznym — przedmiescie okreslono na 25 % - 35 %, co rowniez uwzgledniajg ustalenia
projektu planu. Wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie byt
przedmiotem wylozenia projektu do publicznego wgladu.

Ad. 13 Uwaga byla juz analizowana na etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu
w dniach od 19 pazdziernika do 08 listopada 2023 r. i zostata nieuwzgledniona w odniesieniu
do zabudowy ustugowej =zarzadzeniem Nr 35/24 Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 12 stycznia 2024 r. Podtrzymuje si¢ argumentacj¢ i sposdb rozpatrzenia uwagi.
W uzasadnieniu wskazano, ze biorac pod uwage potozenie przedmiotowych dziatek w rejonie
skrzyzowania ul. Zabtudowskiej i projektowanej drogi 2KD-Z, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej obnizono, zaréwno dla zabudowy ustugowej, jak réwniez ustugowo-
mieszkaniowej, do minimum 20 %, co miesci si¢ w okreslonym w Studium przedziale
od 10 % do 30 %. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku (Rozdzial 2 pkt 2.4.2. cze$¢ Kierunki) minimalng powierzchnig
biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej na obszarze zewnetrznym -
przedmiescie dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci okreslono na 30 % - 45 %,
co rowniez uwzgledniaja ustalenia projektu planu. Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie byt przedmiotem wylozenia
projektu do publicznego wgladu.

Ad. 14 Uwaga byta juz analizowana na etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu
w dniach od 19 pazdziernika do 08 listopada 2023 r. i zostata nieuwzgledniona w odniesieniu
do zabudowy ustugowej =zarzadzeniem Nr 35/24 Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 12 stycznia 2024 r. Podtrzymuje si¢ argumentacje i sposdb rozpatrzenia uwagi.
W uzasadnieniu wskazano, ze uwzgledniajac potozenie przedmiotowych dziatlek w rejonie
skrzyzowania ul. Zabtudowskiej i projektowanej drogi 2KD-Z, wysoko$¢ zabudowy moze
zosta¢ zwigkszona. W aktualnej wersji projektu planu wysokos¢ zabudowy ustugowe;,
predysponowanej do lokalizacji na tym terenie, w ramach tzw. miejsca centralnego,
zwigkszono wiec z maksimum 10 m do maksimum 12 m, a wysoko$¢ budynkéw mieszkalno-
ustlugowych ustalono na maksimum 10 m, niezaleznie od formy dachu. Wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie byla przedmiotem wylozenia projektu do publicznego
wgladu.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
1) zmiany linii zabudowy dla ustug od strony linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-Z
z6mnal m;
2) zwezenia drogi 2KD-Z na odcinku od ul. Zabludowskiej do Szafranowej
do szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych.

Powyzsze uwagi uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz byly juz analizowana na
etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika do 08
listopada 2023 r. i zostaly nieuwzglednione zarzadzeniem Nr 35/24 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 12 stycznia 2024 r. Podtrzymuje si¢ argumentacj¢ i sposdb rozpatrzenia
uwag.



Mdgdalena Zalewska

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Dojlidy Gérne w Bialymstoku ( rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) — etap I1
wraz z lista nieuwzglednionych uwag zostal przedstawiony pod obrady Rady
Miasta Bialystok iuchwalony uchwalg Nr LXXXII/1136/24 Rady Miasta
Bialystok z dnia 25 marca 2024 r.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku ( rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) — etap I1.

VI. Metody i cze¢stotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkow realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bedg metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbidrek obiektow oraz wydanych zezwolen
na realizacj¢ drog, ortofotomapg Biategostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony srodowiska.
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