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Bialystok, 0L kwietnia 2024 r

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg5ci osiedla Dojlidy G6rne
w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) - etap II, uchwalonego
uchwal4 Nr LXXXillll36l24 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 marca 2024 r.
(Dz. U. z dnia 28 marca 2024 r, poz. 1724), wynikaj4ce z art. 42 pkt 2 i art,55 ust. 3

ustawy z dnia 3 patdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U,22023 r. poz. 1094zp6tn.zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
d o rozpatrywanych r orw i4zafi alternatywnych

Uwzglgdniaj4c lokalizacjg najblizszych (wzglgdem poloZenia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - Puszczg Knyszyriskq i Ostojg Knyszyrisk4, ich zadania ochronne,
atakhe cel i geograficzny zasigg planu, nie przewiduje sig negatywnych oddzialywari
wynikaj4cych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000
oraz integralnoSi tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w autorskich sporz4dzajEcych
projekt planu i prognozg oddzialywania na Srodowisko pozwolily na uniknigcie potencjalnych
znaczqcych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzaj4c do wyboru najbardziej
po24danych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zari planistycznych, czego wynikiem byt
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na Srodowisko, a w efekcie przyjEty przez Radg Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione u stalen ia zaw arte w p ro gnozie oddziatyw ania n a Srodow isko

Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 25,34 ha polozony w poludniowo-wschodniej
czgSci Bialegostoku, na osiedlu Dojlidy G6rne, pomigdzy ulicami: Fiolkow4, Zalesie,
Zabludowskq oraz dolin4 cieku spod Zagorek. CzES(, planu jest juz zabudowana zabudow4
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowo - mieszkaniowej. Zabudowaniom tym
towarzyszq ogrody przydomowe. Tereny wolne od zabudowy to w wigkszoSci pozostaloSci
rolne, tereny nieuzytk6w rolnych. Jest to r6wnie2 obszar przebiegajqcej doliny rzecznej.

Potrzeba sporz4dzenia planu wynikala z koniecznoSci okreSlenia i uporz4dkowania
zasad ksztaltowania zabudowy, gl6wnie mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym jej
intensywnoSci, parametr6w i wska2nik6w zagospodarowania oraz ukladu komunikacyjnego.

Teren opracowania wymagal okreSlenia sp6jnych zasad zagospodarowania teren6w
uwzglgdniaj4c polozenie w zewngtrznym obszarze miasta, charakteryzuj4cym sig ukladem
przestrzennym typowym dla teren6w podmiejskich, o niskiej intensywnoSci zabudowy
i wysokich walorach krajobrazowych, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego
i zr6wnowazonego rozwoju, atakhe okreSlenia obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.

Na przedmiotowym obszarze przewidziano gl6wnie utrzymanie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej o ekstensywnym charakterze, atakZe ustalenie niezbgdnych uslug. W zapisach
szczeg6lowych projektu planu ustalono parametry i wska2niki zabudowy i zagospodarowania
dla poszczeg6lnych teren6w, kt6re s4 kontynuacj4 parametr6w ustalonych w planach
obowi4zujqcych na osiedlu Dojlidy G6rne oraz uwzglgdniaj4 polozenie w zewngtrznym
obszarze miasta, charakteryzuj4cym sig ukladem przestrzennym typowym dla podmiejskich
o niskiej intensywnoSci zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych, zgodnie z zasadami
ladu przestrzennego i zr6wnowaZonego rozwoju. W projekcie planu w wyznaczonym
obszarze okresowo podmoklym z wysokim poziomem w6d gruntowych wynikaj4cym



z opracowania ekofizjograficznego ustalono parametry dla przyszlej zabudowy i spos6b
zagospodarowania uwzglgdniajqce uwarunkowania Srodowiskowe i s4siedztwo istniej4cych
ciek6w wodnych, zachowuj4c r6wnowagg pomigdzy terenami przyrodniczymi i terenami
przeznaczonymi pod zabudowg. Przewidywany w projekcie planu uklad dr6g zapewnia
w spos6b optymalny obslugg komunikacyjn4 obszaru, zar6wno w zakresie powi4zaf
z ukladem dr6g miejskich, jak teZ w zakresie niezbgdnego dostgpu dzialek budowlanych
do dr6g publicznych. Obslugg komunikacyjn4 terenu zapewniaj4 ulice istniejqce
oraz projektowane, w tym przedluzenie ulicy Skowronkowej oraz dojazdy wewngtrzne
i sluzebnoSci drogowe w ramach innych teren6w, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku" uchwalonego uchwal4 Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystokz dnia 18

czerwca2}l9 r. i zmienionego uchwal4 Nr LXXVIlll079l23 Rady Miasta Bialystok z dnia l8
grudnia 2023 r. opracowywany obszar zostal w wigkszoSci okreSlony jako 2MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyrvnoSci, zaliczanych do obszar6w urbanizacji.
Funkcje podstawowe na tych terenach to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcje
uzupelniaj4ce to: zabudowa uslugowa slu24ca realizacji cel6w publicznych na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa uslugowa z zakresu uslug rynkowych sluz4ca
zaspokojeniu potrzeb mieszkaric6w, zabudowa z zal<resu wytw6rczoSci drobnej, zabudowa
mieszkaniowa Sredniej intensywnoSci, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
zieleni urz1dzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniej4ce enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

Tereny wzdlu| ulicy Zabludowskiej zostaly oznaczone jako 2AG - tereny aktywnoSci
gospodarczej. Na tych terenach funkcje podstawowe to: zabudowa produkcyjna, zabudowa
magazynowo - skladowa, zabudowa park6w technologicznych oraz centr6w
wystawienniczych, zabudowa uslugowa z zal<resu usiug rynkowych. Funkcje uzupelniaj4ce
to: zabudowa uslugowa slulqca realizacji cel6w publicznych (uslugo nierynkowe), tereny
zieleni urzqdzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna,
istniej4ce enklawy zabudowy o innych funkcjach. U zbiegu ulic Skowonkowiej
i Zabludowskiej wyznaczono miejsce centralne, na kt6rym zgodnie ze Studium wskazuje sig
obszar stanowiqcy koncentracjg funkcji uslugowych sluZ4cych lokalnej spolecznoSci
w ramach osiedla mieszkaniowego. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta waznymi
elementami identyfikacji przestrzennej bEdA lokalne oSrodki uslugowe. PodstawE
do ksztaltowania lokalnych oSrodk6w uslugowych bEdq stanowily istniej4ce zespoly
obiektow o funkcjach uslugowych lub ci4gi uslugowe lokalizowane w parterach budynk6w
mieszkalnych.

Wzdh? przeplywaj4cego cieku, w dolinie rzecznq, przebiega l1cznik systemu
przyrodniczego. Jest to element systemu przyrodniczego miasta. To teren umoZliwiaj4cy
zachowanie ci4gloSci funkcjonalno-przestrzennej pomigdzy elementami obszarolvymi
systemu podstawowego i wspomagaj4cego, pelni4cy funkcje dr6g zasilania, a takae
zwiEkszajqcy oddzialywanie systemu przyrodniczego na tereny zurbanizowane.

Urbanizacja w ujgciu przestrzemego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwi4zku z tym przeksztalcenia zmierzajEce do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych
teren6w na obszarze miasta s4 nieuniknione.

W zakresie ksztaltowania zieleni na calym obszarze objgtym planem ustalono
zagospodarowanie zieleni4 w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzew6w i roSlin
okrywowych). Istniej4ce na calym obszarze drzewa i naturalne kompleksy zieleni wysokiej
powinny byd maksymalnie wkomponowane w zagospodarowaniu zieleni towarzyszqcej
zabudowie mieszkaniowej. Rola przyrodnicza zieleni miejskiej, w tym klimatyczna,
hydrologiczna i biologiczna, jest wiod4c4 dla ksztaltowania jakodci i stanu Srodowiska
przyrodniczego w mieScie oraz dla stanu sanitarnego miasta. Drzewa, w szczeg6lnoSci du2e
i stare odgrywaj4 ogromn? rolg przyrodniczE i ekologicznq. Poprzez pochlanianie dwutlenku
wggla, poprawiaj4 sklad powietrza. OczyszczajE powietrze z pyl6w i gaz6w. Zatrzymujq one
i usuwaj4 z otoczenia szereg skladnik6w tworz4cych smog. MajE korzystny wplyw
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na sltuacjg gruntowo-wodn4. Powoduj4 zatrzymanie wody opadowej w strefie korzeniowej
i pod koronq oraz magazynuj4 wodg w swoich tkankach.

W przypadku budowy parking6w (nie dotyczy parking6w w drogach publicznych)
ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej I drzewo na 5 miejs postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie.
Ro6linnoS6 wprowadzona na teren parkingu nie tylko zatrzymuje wodg opadow4 i ma
korzystny wplyw na lokalny mikroklimat, ale teL oczyszcza powietrze z kancerogennych
produkt6w spalania paliw, zpyl6w i innych zanieczyszczeh. To pierwszy prozdrowotny
aspekt roSlin na parkingach. Drugi, to pozytywny wplyw nanaszq psychikg. Im wigksza jest
utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przytlacza, a odpowiednio rozlokowane roSliny
przelamuj4 tg monotonig, dziel4c przestrzeri na mniejsze wngtrza. Stanowi4 teZ rodzaj
wyr62nik6w, ulatwiajacych orientacjg w terenie. Poza tym w upalne letnie dni bujna
roSlinnoSi lagodzi warunki klimatyczne, nawillaj4c powietrze irzucaj4c cieri. Ustalono
r6wnie2 stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunk6w drzew i krzew6w odpowiednich
do nasadzeri przyulicznych pod wzglgdenm estetyki i odpomoSci w miejscach wolnych
od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczeristwa ruchu drogowego
i pieszych. Ustalono r6wniez na terenie o symbolu 2KD-Z zachowanie istniejEcego cieku
w formie otwartej wraz zjego biologicznq obudow4.

Czynnikiem, kt6ry w warunkach silnej antropopresji, moze lagodzit, jej negatywne
skutki dla Srodowiska przyrodniczego oraz mohe wspomaga(, zachowanie ekologicznych
funkcji teren6w, jest wprowadzenie obowi4zku zachowania powierzchni biologicznie
czynnych, zapewniaj4cych warunkt Lycia organizm6w zywych, produkcji materii organicznej
oraz warunki infiltracji w6d opadowych i roztopowych do gruntu. W tym celu ustalono
nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie czynne.

Teren objgty opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjgto poziom halasu jak dla teren6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, jak dla
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. W przypadku realizacji uslug z zakresu oSwiaty poziom
halasu naleZy przyjE(, jak dla budynk6w zwiqzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci
i mlodzieZy , zaS w przypadku realizacji uslug z zahesu opieki spolecznej - j ak dla budynk6w
dom6w opieki spolecznej. Dodatkowo w celu ochrony przyszlych mieszkat'rc6w, od ulicy
Zabludowskiej zostala .vqyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej.
Umiejscawianie zabudorrry mieszkaniowej w znacznej odlegloSci od uci4Zliwego ci4gu
komunikacyjnego jest najprostsz4 metod4 ochrony przed halasem. Lokalizowanie r6wniez
w pierwszej lini zabudowy obiekt6w niechronionych akustycznie, d. uslugowych, dla kt6rych
nie sq norrnowane dopuszczalne poziomy halasu Srodowiskowego pozwoli zabezpieczyc
budynki mieszkalne polozone dalej.

Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu gospodarki
wodno-Sciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania sig zanieczyszczeri do gleby i w6d gruntowych,
a w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych. Ustalono og6lnomiejskq siec
wodoci4gowq jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg, a og6lnomiejskq sie6
kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciek6w komunalnych.
Dopuszczono korzystanie z wlasnych ujgd wody.

Ustalono, 2e podstawowym odbiornikiem w6d opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu system6w retencji wody) oraz rzeka Biala (zlokalizowana poza
granicami planu, za poSrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciek6w
i row6w). Dopuszczono odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych do lokalnych
lub indywidualnych system6w odprowadzania w6d opadowych. Istniej4cy ciek
wodny wrazzprzylegajqc4 roSlinnoSci4 zostanie pozostawiony w formie otwartej, jako
element pasa drogowego. Pozostawione wszelkie powierzchnie biologicznie czynne,
zadrzewione bgd4 spowalnialy odplyw powierzchniowy oraz poprawialy bilans wodny
zlewni. Infiltracja, czyli wsi4kanie wod do gruntu, jest najprostszym sposobem
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zagospodarowania w6d deszczowych w miejscu powstania opadu i zasilania wod
gruntowych. W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono ksztaltowanie rzeLby terenu
umozliwiaj4ce retencjonowanie w6d opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki
chlonne, oczkawodne, skupiska roSlinnoSci i inne.

Prawidlowym zabiegiem w ustaleniach projektu planu jestzakaz realizacji kondygnacji
podziemnych na terenach oznaczonych jako okresowo podmokle z wysokim poziomem w6d
gruntowych wynikaj4cym z opracowania ekofizjograficznego. Zapis ten zapewnia ochrong
przed potencjalnymi szkodami spowodowanymi podtopieniamt oraz niweluje przeszkody
splywu w6d gruntowych ze zlewni w kierunku rzeki Bialej. Na terenach okresowo
podmoklych ustalono zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, doj36, dojazd6w
i parkingow z v'rykorzystaniem material6w i system6w sluz4cych retencji wody, w tym
material6w naturalnych, przepuszczalnych, nie dotyczy przestrzeni publicznych (dr6g
publicznych oraz dr6g wewngtrznych). Zakazano r6wniez na tych terenach fundamentowania
ci4glego w przypadku realizacji ogrodzeri.

Stan jakoSci powietrza w obszarze planu bEdzie utrzymany na podobnym poziomie,
gdyz ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych 2r6del ciepla, wytwarzanego
w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej,
wodnej lub zawartej w innych noSniakach), spalanta gazow opaiowych, olej6w opalowych
niskosiarkowych, wykorzystania ciepla z og6lnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych
i parowych zlokalizowanych poza granicami planu oraz projektowanych wodnych sieci
cieplowniczych, a takze innych istneij4cych i projektowanych og6lnomiejskich sieci
cieplowniczych w s4siednich ulicach. Dopuszczono stosowanie innych og6lnomiejskich
systemow i czynnik6w sluz4cych do przesylania energii oraz indywidualnych Zrodel ciepla,
o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw stalych.
Sukcesywna wymiana starszych kotl6w na nowoczeSniejsze, mniej emisyjne bgdzie wplywala
na polepszenie jakoSci powietrza. Wszystkie te zapisy wplyn4 korzystnie na obni2enie emisji
komunalno-bytowej. Pozostawione powierzchnie biologicznie czynne, zielefr towaruyszEca
zabudowie mieszkaniowej bgd4 wplywai nazatrzymanie i wchlanianie zanieczyszczen.

Nie przewiduje sig, 2e zalohenia planu przyczyniq sig do zmian klimatu.
W planie ustalona zostala takZe strefa ochronna na obszarze polo2onym wodlegloSci

150 m od granicy cmentarza polo2onego poza granicami planu, w ktorej zakazuje sig
lokalizacji uj96 wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpad6w komunalnych od mieszkafrc6w miasta z uwzglgdnieniem selektywnej
zbi6rki odpad6w surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obci42enia Srodowiska
naturalnego rosn4cym strumieniem odpad6w.

W wyniku realizacji ustaleri planu nie przewiduje sig zagroleh wzglgdem
niekorzystnego wplywu na zdrowie i zycie ludzi.

III. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione opinie wla5ciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy
G6rne w Bialymstoku ( rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) - etap II uzyskal pozytywne
opinie:

l) Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku (znak
N2.4462.33.201 6 z dnia 24.05.201 6 r.);

2) Regionalnego Dyrektora ochrony srodowiska w Bialymstoku (znak
WOOS-I.4 1 1 .l .24.20 16.AR z dnia 0 1 .06.20 1 6 r.).
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IV. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy G6rne w Bialymstoku ( rejon ul.
Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) - etap II:

1. Ogloszono o przystqpieniu do jego sporz4dzenia poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu22.04.2016 r.;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 26.04.2016 r.;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku
zamieszczone w terminie27.04 - 20.05.2016 r.

W trakcie procedury sporzqdzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie
(do dnia 20 maja20l6 r.) do projektu planu wniosk6w nie zlozono. Wplyngly 3 wnioski
od insty,tucji uzgadniaj4cych i opiniuj4cych projekt planu, kt6re nie podlegaly
formalnemu rozpatrzeniu.

2. Ogloszono o wylo2eniu projektu planu miejscowegowrazzprognoz4
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgl4du poprzez:.

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu: 12.10.2023 r.

oraz w dniu 1 7 .01.2023 r.;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 12.10.2023 r.

orazw dniu 17.01 .2023 r.;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszefr Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku

- zamieszczone w dniach: 12.10 - 22.11.2023 r. oraz 17 .01-27 .02.2024 r.

3. Zamieszczono r6wnie2 informacje o projekcie planu miejscowego i prognozie
oddziatywania na Srodowisko w og6lnodostgpnym wykazie danych o Srodowisku
(EKOPORTAL-BIP) w dniu 11.09.2023 r.

4. Do projektu planu wyloZonego do publicznego wgl4du w dniach 12.10 -
22.11.2023 r. w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 22 listopada 2023r.
wptynglo 21 uwag, kt6re rozpatrzono ZarzEdzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku
Nr 35/24 z dnia 12 stycznia 2024 r. Uwzglgdniono 10 uwag, a 11 uwag nie zostalo

uwzglgdnionych. Uwagi wniesione w trakcie ponownego wyloienia projektu
do publicznego wgl4du w dniach 17.01-27.02,2024 w przewidzianym ustawowo
terminie do dnia 27 lutego 2024 r. zostaly rczpatrzone Zarzqdzeniem Prezydenta Miasta
Bialegostoku Nr 208124 z dnia 5 marca 2024 r. Uwzglgdniono 2 uwagi, a 5 uwag

nie zostalo uwzglgdnionych.

Ostatecznie nie uwzglgdniono uwag dotycz4cych:
1) zwgZeniaprojektowanej drogi 2KD-Z o co najmniej 50 %onarzeczdzialki 340126;

2) odst4pienia od wyyczenia projektowanej drogi 2KD -Z na dzialce 340126:

3) zwg2enia drogi 2KD-Z na odcinku od ul. Zabludowskiej do Szafranowej

do szeroko6ci 25-30 m w liniach rozgraniczaj4cych;
4) zwigkszenia maksymalnej zabudorvy uslugowej na terenie 1.4U,MN z 40 Yo

na 65 o/o;
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5) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej na terenie
l.4U,MN z 30 o/o na 35 o/o;

6) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30 Yo na l0 o/o

w przypadku zabudowy uslugowej na terenie l.4U,MN;
7) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 40 Yo na 30 o/o

w przypadku zabudowy mieszkaniowej na terenie l.4U,MN;
8) ustalenia intensywnoSci zabudowy uslugowej na terenie l.4U,MN od 0 do 2,6;
9) ustalenia intensywnoSci zabudowy mieszkaniowej na terenie 1.4U,MN od 0

do 1,0;
l0)zmiany maksymalnej wysokoSci zabudowy uslugowej na terenie 1.4U,MN

z maksimum l0 m na maksimum 14 m;
ll)zmiany linii zabudowy na terenie 1.4U,MN od strony ulicy 2KD-Z dla uslug

z6mna 1 m;
12)ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy na terenie l.4U,MN w przedziale

od 50 % do 65 o/o;

13)ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie l.4U,MN
w przedziale od l0 % do 30 o/o;

l4)zmiany wysokoSci zabudowy na terenie I.4U,MN z maksimum 12 m
do maksimum 14 m.

W odniesieniu do nieuwzglqdnionych uwag prryjgto nastgpuj4ce argumentacjg:
Ad. pkt I i 2 Ulica 2KD-Z stanowi czgSc podstawowego ukladu drogowo-ulicznego miasta
i zapewnia powi4zanie ul. Zabludowskiej z ul. Halick4. Ulica ta stanowi podstawg
do ksztaltowania sieci ulic obsluguj4cych ruch lokalny. Teren, na kt6rym jest planowana,
znajdrfe sig w dolinie rzecznej wraz z biegn4cym ciekiem wodnym spod Zagorek.
Ze wzglgdu na swoje polozenie, oprocz podstawowych funkcji komunikacyjnych, bgdzie
pelnila takZe inne funkcje zwi4zane z podstawowym systemem przyrodniczym miasta
Bialegostoku w zakresie budowania jego ci4gioSci. Jej szerokoS6 w liniach rozgraniczapcych
powinna uwzglgdniac, poza jezdniq gl6wn4, chodnikiem i drog4 dla rower6w, lokalizacjg
istniej4cego cieku wodnego jako rowu otwartego. W zwiqzkl z powyZszym
i przy zachowaniu pelnego rozrz1du infrastruktury technicznej, nie ma mo2liwo6ci
odst4pienia od realizacji ulicy 2KD-D na przedmiotowej dzialce, ani zmniejszenia szeroko6ci
planowanej ulicy 2KD-D w liniach rozgraniczajqcych o polowE, zgodnie z uwagE.
Po przeanalizowaniu treSci uwagi zwghono szerokoSi ulicy 2KD-D z uwzglEdnieniem
wszystkich ww. element6w planowanej drogi.
Ad. 3 Ulica 2KD-Z stanowi czEic podstawowego ukladu drogowo-ulicznego miasta,
zapewnia powi4zanie ul. Zabludowskiej z ul. Halick4. Ulica ta stanowi podstawg
do ksztaltowania sieci ulic obsluguj4cych ruch lokalny na osiedlu Dojlidy G6me. Teren,
na kt6rym jest planowana, znajduje sig w dolinie rzecznej .v'rraz z biegn4cym ciekiem
wodnym spod Zag6rek, Ze wzglgdu na swoje polo2enie, oprocz podstawowych funkcji
komunikacyjnych, bgdzie pelnila tak2e inne funkcje z.v'r4zane z podstawowym systemem
przyrodniczym miasta Bialegostoku. Jej szerokoS6 w liniach rozgraniczaj4cych powinna
uwzglgdniac, pozajezdni4 gl6wn4, chodnikiem i drog4 dla rower6w, lokalizacjg istniej4cego
cieku wodnego jako rowu otwartego. W zwi4zku z powy2szym i przy zachowaniu pelnego
rozrz4du infrastruktury technicznej, nie jest mozliwe zmniejszenie szerokoSci planowanej
ulicy 2KD-D w liniach rozgraniczaj4cych do 25-30 m. Po przeanalizowaniu treSci uwagi
zwglono szerokoSi ulicy 2KD-D z uwzglgdnieniem wszystkich ww. element6w planowanej
drogi.
Ad. 4 W Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku przedmiotowy teren oznaczono jako AG - tereny aktywnoSci gospodarczej,
na kt6rych funkcje podstawowe to: zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-
skladowa, zabudowa park6w technologicznych oraz centr6w wystawienniczych i zabudowa
uslugowa z zal<resu uslug rynkowych. W projekcie planu teren 1.4U,MN przeznacza sig pod

6



zabudowg uslugow4 i mieszkaniow4 jednorodzinn4 wraz z obiektami i urz4dzeniami
lowarzysz4cymi oraz zieleni4 urzqdzon4. Na osiedlu Dojlidy G6rne przewala zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugi. Na tym terenie i w bezpoSrednim jego s4siedztwie
z funkcji wymienionych w Studium jako tereny aktywnoSci gospodarczej AG wystgpuje
jedynie zabudowa uslugowa, m.in. istniej4ca stacja obslugi pojazd6w czy istniej4ce obiekty
handlowe. Na tym obszarze nie wystgpuje zabudowa produkcyjna, magazyny i sklady.
Maksymalna powierzchnia zabudowy okeSlona w projekcie planu dla zabudowy uslugowej
(innej niz zabudowa uslugowa z zakresu opieki zdrowotnej) jest zgodna z minimaln4
powierzchni4 okreSlon4 w Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku dla tego rodzaju zabudowy w obszarze zewngtrznym -
przedmie6cie na 35 % - 50 %. OkreSlone w Studium wskazniki dotyczq faktycznego
przeznaazenia teren6w ustalonych w planach miejscowych - a wigc zabudowy uslugowej
i w zwiqzku z tym nie powinny zostad zwigkszone do 65 Yo, jak dla szeroko pojgtej
aktywnoSci gospodarczej. JednoczeSnie, bior4c pod uwagg poloZenie przedmiotowych
dzialek w rejonie skrzyzowania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi 2KD-Z
i po przeanalizowaniu mozliwoSci zwigkszenia wskaZnika maksymalnej powierzchni
zabudowy dla zabudowy uslugowej ustalono go na 50 %.
Ad. 5 W projekcie planu tercnprzeznaczony jest pod zabudowg 1.4U,MN przeznacza sig pod
zabudowg uslugow4 i mieszkaniow4 jednorodzinn4 wraz z obiektami i urz4dzeniami
towarzyszqcymi oruz zieleni4 urzqdzon1. OkreSlone w projekcie planu parametry zabudowy
mieszkaniowej s4 kontynuacj1 zapisow przyjgtych dla funkcji mieszkaniowej o niskiej
intensywnoSci w juz obowi4zujqcych planach obowi4zuj4cych dla osiedla Dojlidy G6me,
w tym na terenach bezpoSrednio sqsiaduj4cych. Ze wzglgdu na polozenie - w narozniku dr6g
publicznych wysokiej klasy technicznej lKD-G ulicy Zabludowskiej (droga klasy gl6wnej)
oraz projektowanej 2KD-Z ulicy zbiorczej i generowane przez potencjalne uci4zliwoSci
oraz \wzglgdniaj4c strategicznQ mapg halasu teren ten jest predysponowany pod zabudowg
uslugowq. Bior4c pod uwagg powyzsze, nie jest zasadne zwiEkszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej do minimum 30 o/o powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z vwagq. Po przeanalizowaniu mozliwoSci zwigkszenia maksymalnej
powierzchni zabudowy w przypadku zabudowy mieszanej (uslugowo-mieszkaniowej)
wskaZnik ustalono na 45 o/o.

Ad. 6 W projekcie planu teren 1.4U,MN przeznacza siQ pod zabudowg ustugow4
i mieszkaniow4jednorodzinn4 wrazz obiektami rurzqdzeniami towarzysz4cymi orazzieleniq
urzqdzon4. Na osiedlu Dojlidy Gorne przewaZa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

oraz uslugi. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna okreSlona w projekcie planu

dla zabudowy uslugowej (innej niz zabudowa uslugowa z zak,resu opieki zdrowotnej) na30 o/o

jest zgodna z minimaln4 powierzchni4 okreSlon4 w Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku dla tego rodzaju zabudowy
w obszarze zewngtrznym - przedmieScie na 10 - 30 %. JednoczeSnie, bior4c pod uwagg

polozenie przedmiotowych dzialek w rejonie skrzy2owania ul. Zabludowskiej i projektowanej

drogi 2KD-Z i po przeanalizowaniu mozliwoSci zmniejszenia wskalnika powierzchni

biologicznie czynnej zar6wno dla zabudowy uslugowej, jak r6wnieZ uslugowo-
mieszkaniowej wskaZnik ustalono na20 Yo.

Ad. 7 W projekcie planu teren 1.4U,MN przeznacza sig pod zabudowg uslugow4

i mieszkaniowq jednorodzinn4 wraz z obiektami i urz1dzeniami towarzyszqcymi oraz zieleniq

urzqdzonq, OkreSlone w projekcie planu parametry zabudowy mieszkaniowej s4 kontynuacj4

zapis6w przyjgtych dla funkcji mieszkaniowej o niskiej intensywnoSci w juz obowi4zuj4cych

planach dla osiedla Dojlidy G6rne, w tym na terenach bezpoSrednio s4siaduj4cych'

Ze wzglgdu na polozenie - w naroZniku dr6g publicznych wysokiej klasy technicznej IKD-G
1i1icy Zabludowskiej (droga klasy gl6wnej) oraz projektowanej 2KD-Z ulicy zbiorczej

i generowane przez potencjalne uci4zliwoSci oruz uwzglgdniaj4c strategicznq mapq halasu

teren ten jest predysponowany pod zabudowg uslugow4. Bior4c pod uwagq powyzsze, nie jest

zasadne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
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do minimum 30 oh powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie z vwagq. Po przeanalizowaniu
mo2liwoSci zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
zabudowy mieszanej (uslugowo-mieszkaniowej ) wskaznik ustalon o na 20 o/o.

Ad. 8 Bior4c pod uwagg zakladane w projekcie planu parametry, w tym: maksymaln4
powierzchnig zabudowy i maksymaln4 wysokoSi budynk6w oraz dopuszczenie kondygnacji
podziemnych jedynie na czgSci terenu polo2onej poza terenem okresowo podmoklym
z wysokim poziomem w6d gruntowych wynikaj4cym z opracowania ekofizjograficznego,
ustalenie maksymalnej intensywnoSci zabudowy uslugowej na 2,6, zgodnie z uwag1,
nie byloby uzasadnione. Jednak2e bior4c pod uwagg naro2nikowe usytuowanie
przedmiotowych dzialek w obrgbie skrzy2owania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi
2KD-2, w zwrqzku ze sposobem rozpatrzenia uwag, o kt6rych mowa w pkt, 4 i 6, zwigkszono
wskaznik intensywno6ci zabudowy w przypadku zabudowy uslugowej na maksimum 2,0
orazw przypadku zabudowy uslugowo-mieszkaniowej na maksimum 1,35.
Ad. 9 Bior4c pod uwagE zakladane w projekcie planu parametry, w tym: maksymaln4
powierzchnig zabudowy i maksymaln4 wysokoS6 budynkow oraz dopuszczenie kondygnacji
podziemnych jedynie na czgSci terenu poloZonej poza terenem okresowo podmoklym
z wysokim poziomem w6d gruntowych wynikaj4cym z opracowania ekofizjograficznego,
ustalenie maksymalnej intensywno6ci zabudorry mieszkaniowej na 1,0, zgodnie z uwag4,
nie byloby uzasadnione, poniewaZ wskaznik ten znacznie przekracza maksymalnq mozliw4
do zrealizowania intensywnoSi tego typu zabudowy.
Ad. 10 W Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku wysokoSc zabudowy na przedmiotowym obszarze zostala okreSlona
na maksimum 12 m. Studium dopuszcza ustalenie w planach miejscowych lokalizacji
dominant lub zwigkszenie wysokoSci zabudowy m.in. w rejonie skrzy2owari, o ile bgdzie to
wynikalo z przeprowadzonych analiz przestrzennych. W przedmiotowym przypadku nie ma
to jednak uzasadnienia, m.in. ze wzglgdu na uwarunkowania Srodowiskowe oraz istniej4c4
i planowan4 zabudowg na dzialkach s4siednich. Czg56 terenu 1.4U,MN oznaczono na rysunku
planu jako okresowo podmokly z wysokim poziomem w6d gruntowych wynikajqcy
z opracowania ekofizjograficznego, na kt6rym zakazuje sig lokalizacji kondygnacji
podziemnych. Ponadto, w obowi4zuj4cym planie na terenach s4siednich o podobnych
uwarunkowaniach, w tym na terenie obejmuj4cym przeciwlegly naro2nik ulic Zabludowskiej
i 2KD-2, dla zabudowy uslugowej takze przyjEto wysokoS6 maksimum 12 m. Ponadto,
ze wzglgdu na bezpoSrednie s4siedztwo istniej4cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wprowadzenie na tym terenie zabudowy o wysokoSci 14 m mogloby skutkowai konfliktami
przestrzennymi i spolecznymi. Bior4c pod uwagQ powy2sze, zwigkszenie wysokoSci
zabudowy do maksimum 14 m na terenie I.4U,MN, zgodnie z :uwagE, nie byloby wigc
uzasadnione. Po przeanalizowaniu mozliwo6ci zwigkszenia wysokoSci zabudowy
na przedmiotowym terenie w celu uporz4dkowanego i harmonijnego ksztaitowania obudowy
skrzyzowania ww. ulic ustalono wysokoSi dla budynk6w uslugowych na maksimum 12 m'
dla budynk6w mieszkalno-uslugo''\rych na maksimum 10 m.
Ad. 11 W projekcie planu nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly .vqtznaczone w odleglodci
6 m od linii rozgraniczajqcej ulicy 2KD-Z niezaleznie od funkcji budynku, zar6wno
dla zabudowy mieszkaniowej, jak r6wnie2 zabudowy uslugowej i mieszanej. Zostaly one
ustalone w ten spos6b na wszystkich terenach poloZonychwzdluz nowo projektowanej ulicy
2KD-2. Ma to na celu wytworzenie ladu przestrzennego i uporz4dkowanej obudowy waanej
w skali miasta przestrzeni publicznej. R62nicowanie odlegloSci, w jakiej mog4 byd
lokalizowane budynki, aZ o 5 m, nie byloby uzasadnione, Po przeanalizowaniu treSci uwagi
zwglono szeroko6i ulicy 2KD-D z uwzglgdnieniem wszystkich ww. element6w planowanej
drogi, jednak zutrzymaniem ustalonej odleglo6ci 6 m od projektowanej linii rozgraniczaj4cej.
Ad. 12 Uwaga byla juz analizowana na etapie wyloZenia projektu do publicznego wgl4du
w dniach od l9 pu2dziemika do 08 listopada 2023 r. i zostalanieuwzglgdniona w odniesieniu
do zabudowy uslugowej zarz4dzeniem Nr 35124 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 12 stycznia 2024 r. Podtrzymuje sig argumentacjg i spos6b rozpatrzenia uwagi.
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W uzasadnieniu wskazano,2e bior4c pod uwagg polozenie przedmiotolvych dzialek w rejonie
shzyilowania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi 2KD-2, wskalnik maksymalnej
powierzchni zabudowy dla zabudowy uslugowej zostal zwigkszony z maksimum 40 o/o

do maksimum 50 o/o, a dla uslugowo-mieszkaniowej z maksimum 40 % do maksimum 45 %.
W Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Biaiegostoku (Rozdzial 2 pkt 2,4.2. czg6c Kierunki) maksymaln4 powierzchnig zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnoSci w granicach dzialki budowlanej na obszarze
zewnglrznym - przedmieScie okre6lono na 25 % - 35 o/o, co r6wnie2 uwzglgdniaj4 ustalenia
projektu planu. Wskaznik powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie byt
przedmiotem wyloZenia projektu do publicznego wgl4du.
Ad. 13 Uwaga byla juz analizowana na etapie wylozenia projektu do publicznego wgl4du
w dniach od 19 pa1dziemika do 08 listopada 2023 r. i zostala nieuwzglgdniona w odniesieniu
do zabudowy uslugowej zarzqdzeniem Nr 35124 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnra 12 stycznia 2024 r. Podtrzymuje sig argumentacjg i spos6b rozpatrzema uwagi.
W uzasadnieniu wskazanoo ze bior4c pod uwagg polozenie przedmiotov\ych dzialek w rejonie
shzyZowania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi 2KD-2, wskaZnik powierzchni
biologicznie czynnej obnizono, zar6wno dla zabudowy uslugowej, jak r6wnie2 uslugowo-
mieszkaniowej, do minimum 20 yo, co miesci sig w okreSlonym w Studium przedziale
od 10 Yo do 30 %. W Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku (Rozdziat 2 pkt 2.4.2. czgsc Kierunki) minimaln4 powierzchnig
biologicznie czyrrnE w granicach dzialki budowlanej na obszarze zewngtrznym
przedmieScie dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intenslrvnoSci okreslono na 30 % - 45 Yo,

co r6wnie2 uwzglgdniaj4 ustalenia projektu planu. Wska2nik powierzchni biologicznie
czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie byl przedmiotem wylo2enia
projektu do publicznego wgl4du.
Ad. 14 Uwaga byla jul analizowana na etapie wyloZenia projektu do publicznego wgl4du
w dniach od l9 paidziemika do 08 listopada 2023 r. i zostala nieuwzglEdniona w odniesieniu
do zabudowy uslugowej zarzqdzeniem Nr 35124 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 72 stycznia 2024 r. Podtrzymuje siE argumentacjg i spos6b rozpatrzenia uwagi.
W uzasadnieniu wskazano, 2e uwzglgdniaj4c polo2enie przedmiotowych dzialek w rejonie
skrzy2owania ul. Zabludowskiej i projektowanej drogi 2KD-2, wysokoSi zabudowy moZe
zostac zwiEkszona. W aktualnej wersji projektu planu wysokoSc zabudowy uslugowej,
predysponowanej do lokalizacji na tym terenie, w ramach tzw. miejsca centralnego,
zwigkszono wigc z maksimum l0 m do maksimum 12 m, a wysokoS6 budynk6w mieszkalno-
uslugowych ustalono na maksimum 10 m, niezalelnie od formy dachu. WysokoSi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie byla przedmiotem wyloZenia projektu do publicznego
wgl4du.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczqce:
I ) zmiany linii zabudowy dla uslug od strony linii rozgraniczajqcej ulicy 2KD-Z

z6mna 1m;
2) zwghenia drogi 2KD-Z na odcinku od ul. Zabludowskiej do Szafranowej

do szerokoSci 25 m w liniach rozgraniczaj4cych.

Powy2sze uwagi uznano za bezprzedmiotowe, poniewa2 byly juz analizowana na
etapie wylo2enia projektu do publicznego wgl4du w dniach od 19 pu2dziernika do 08
listopada 2023 r. i zostaly nieuwzglgdnione zarzqdzeniem Nr 35124 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 12 stycznia2024 r. Podtrzymuje sig argumentacjg i spos6b rozpatrzenia
uwag.
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5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla
Dojlidy G6rne w Bialymstoku ( rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motytej) - etap II
wra;z z list4 nieuwzglgdnionych uwag zostal przedstawiony pod obrady Rady
Miasta Biatystok i uchwalony uchwalq Nr LXXXIllll36l24 Rady Miasta
Biatystok z dnia 25 marca 2024 r.

V. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko nie
przeprowadzono, poniewa2 nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w wyniku realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy G6rne w Bialymstoku ( rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) - etap II.

VI. Metody i czgstotliwoSd przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustaleri
planu

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bgdzie w ramach analizy
zmtan w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. I ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bEd4 metody analityczno-
por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikaj4cych z tego zmian w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na biez4co rejestry wydanych pozwoleri na budowg, rejestry
obiekt6w oddanych do u2y'tku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych zezwoleri
na realizacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony Srodowiska.

PREZ}DENTM

dr hab. 'usko1o.s(r

PODINSPEKI]OR Z4.ST A D\REKTORA
UrbanistykiP

wska

@?qtuudo
MagdaldahlaA*n

02.Ot AAJr

- Polu

tkouseka

Dep

02,a+.kz+

l0


