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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg5ci osiedla Dojlidy w Biatymstoku w rejonie ulic
Adama Mickiewicza i Jacka Kuroniao uchwalonego uchwal4 Nr LXXXlllll34l24 Rady
Miasta Biatystok z dnia 25 marca 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 28 marca 2024 r. poz.
1722), wynikaj4ce z art, 42 pkt 2 iart,55 ust.3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz.1094 zp6frn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
d o rozp atrywanych r orw iqzafi altern afywnych

Uwzglgdniaj4c lokalizacjg najblizszych (wzglgdem poloZenia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - Puszczg Knyszyrisk4 i Ostojg Knyszyrisk4, ich zadania ochronne,
atakhe cel i geografrczny zasigg planu, nie przewiduje sig negatywnych oddzialywari
wynikaj4cych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000 oraz
integralnoS6 tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w autorskich sporzqdzajqcych projekt
planu i prognozg oddzialywania na Srodowisko pozwolily na uniknigcie potencjalnych
znaczqcych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzaj4c do wyboru najbardziej
poZqdanych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zari planistycznych, czego wynikiem byl
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na Srodowisko, a w efekcie przyjgty przez Radg Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione ustalen ia zaw arte w pro gnozie oddzialywania na 5 rodowisko

Obszar objgty planem, to teren o powierzchni ok. 15,50 ha polozony pomigdzy ulicami:
Wiewi6rczq, Ztxawiq, dzialkq nr ewid. gr. 76416 (obr. 2l), ulicami: Jacka Kuronia, Adama
Mickiewicza oraz dzialkami nr ewid. gr.: 763163, 762162, 762156, 762138, 762171, 762168,
762123, 762196, 762197,762198, 762195, 762192,762189 i 760112 (obr. 21). Plan znajduje sig
w poludniowo - wschodniej czgSci Bialegostoku. To obszar w przewahajqcej czgsci juZ
zagospodarowany. Jest to zabudowa uslugowa w tym uslugi z zak,resu zdrowia - budynki
Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego, wymiaru sprawiedliwoSci budynki S4du
Rejonowego orv ulica Karola Modzelewskiego.

Na przedmiotowym obszarze obowi4zywaly ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (w rejonie ulic
Wiewi6rczej i NiedZwiedziej), uchwalonego uchwal4 Nr XXIXl295ll2 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia l8 czerwca 2012 r.

Potrzeba zmiany ustaleri dotychczas obowi4zuj4cego planu wynikala z wniosku Prezesa
S4du Rejonowego w Bialymstoku, kt6ry planuje rozbudowE budynku S4du zlokalizowanego
na nieruchomoSci polo2onej przy ul. A. Mickiewicza 103 w Bialymstoku na terenie
oznaczonym na rysunku dotychczas obowi4zuj4cego planu symbolem 6USP. Rozbudowa
planowana jest w kierunku zlokalizowanego na przedmiotowej nieruchomoSci
nieuzytkowanego lqdowiska dla helikopter6w, jednak ograniczenia wysokoSci zabudowy



w rejonie l4dowiska uniemo2liwialy realizacjg zamierzenia inwestycyjnego. Z uwagi na
zadeklarowany przez wnioskodawcq brak potrzeby korzystania z l4dowiska uzasadniona byla
rezygnacja z ustalefl planistycznych zwiqzanych z l4dowiskiem, co umoZliwi realizacjg
planowanej inwestycji.

W planie przeniesiono ustalenia z dotychczas obowi4zuj4cego (m.in. przeznaczenia -
pod zabudowg uslugow4, w tym uslugi zdrowia oraz wymiaru sprawiedliwoSci wtaz
z obslug4 komunikacyjnq), z wyl4czeniem ustaleri dotycz4cych l4dowiska dla helikopter6w
i w konsekwencji rezygnacjg z ograniczeri wysokoSci zabudowy ztym zwiEzanych. Ponadto,
uzupelnione zostaly ustalenia wynikaj4ce z obecnie obowi4zuj4cych przepis6w
w niezbgdnym zakresie. Na terenie objgtym planem ustalono maksymalne powierzchnie
zabudowy w przedziale od 40 o/o do 50 Yo oraz minimaln4 powierzchnig biologicznie czynnE
w przedziale od 10 o/o do 25 %. Maksymaln4 wysokoS6 budynk6w ustalono zuwzglEdnieniem
ustaleir planu obowi4zuj4cego i wysokoSci budynk6w istniej4cych - do 30 m od strony ul.
Mickiewicza, do 23 m od ul. Wiewi6rczej i Jacka Kuronia, do 18 m od ul. Karola
Modzelewskiego oraz do 13 m od ul. Zurawiej. Wskazano drzewa do zachowania na
podstawie przeprowadzonej inwentaryzacjr z waloryzacj4. Dla teren6w przeznaczonych pod
zabudowg ustalono stawkg procentow4 sluz4c4 naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto6ci nieruchomoSci w zwi4zku z uchwaleniem planu w wysokoSci 30 o/o. Stawkg
procentowq dla terenu przeznaczonego pod drogg publiczn4 ustalono w wysokoici 0o/o z
uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.

Obszar objgty opracowaniem poloZony jest w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku" uchwalonym uchwalq Nr XII/165/19
Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwal4 Nr LXXVIIll079l23
z dnia 18 grudnia 2023 r. w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wobszarze
zewgtrznym - przedmieScie. Kierunek przeznaczenia przedmiotowego terenu w studium to
tereny uslug publicznych (2UP). Funkcj4 podstawow4 terenu 2UP jest zabudowa uslugowa
slu24ca realizac)i cel6w publicznych (uslugi nierynkowe) o znaczeniu ponadlokalnym. Do
funkcji uzupelniaj4cych terenu 2UP zalicza sig: zabudowg uslugow4 slu24cEreahzaili cel6w
publicznych o znaczeniu lokalnym, zabudowg uslugow4 z zakresu uslug rynkowych,
zabudowg z zal<resu wytw6rczoSci drobnej, tereny zieleni urzEdzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacj g, infrastrukturg techniczn4.

W rejonie ulic: A. Mickiewicza, J. Kuronia i Wiewiorczej dodatkowo .vq .znaczono
miejsce centralne ,,biegun poludniowy". O6rodek ,,biegun poludniowy" ma byi drugim,
po centrum Sr6dmiejskim, w hierarchii miasta miejscem centralnym, stanowi4cym
kontynuacjg i uzupelnienie centrum Sr6dmiejskiego. W ksztaltowaniu miejsca centralnego
,,biegun poludniowy" istotne jest: utworzenie powi4zan przestrzennych oSrodka z centrum
Sr6dmiejskim poprzez kontynuowanie publicznych teren6w zieleni ',rz1dzonej powi4zanych
z,,klinem zieleni", tworzenie zabudowy o wysokiej jakoSci rozwi1zaniach
architektonicznych, uksztaltowanie w jego obrgbie indywidualnych przestrzeni publicznych,
lokalizowanie na obszarze o6rodka funkcji sprzyjaj4cych integracji spolecznej.

W celu ograniczenia oddzialywania i ochrony Srodowiska, w zwrqzku z ustaleniami
przedmiotowego dokumentu wskazano rolne zasady i rozwiEzania.

Przyjgcie rozwiqzan, kt6re proponuje sig w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzermego nie wywola znacz1cychzmian w Srodowisku. Z lokalizacj1nowych inwestycji
zawsze wiEzac sig bgdzie pochlanianie teren6w niezainwestowanych, jednak zostalo ju2 to
ptzesEdzone przy przeznaczeniu terenu w dotychczas obowi4zuj4cym na tym obszarze planie
miejscowym. A na wigkszoSci teren6w przeznaczonych pod zabudowE dziaialno6ci, uslugi s4
ju2 prowadzone.

W celu minimalizacji niekorzystnych skutk6w realizacji ustalefr planu dla Srodowisko
ograniczono powierzchnig trwalego zainwestowania poprzez ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej. Zapis taki
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ograniczy ryzyko trwalego wyeliminowania wszystkich element6w szaty roSlinnej na danym
terenie.

W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objgtym planem ustalono zagospodarowanie
zieleni4 w formie kompozycji wielostopniowej (np. drzew, krzew6w i roSlin okrywowych).

Wskazane do zachowania wartoSciowe gatunki drzew, tj. klony, lipy, wierzby, dgby,
kasztanowce, jarz1by i jesiony zoslanq wkomponowane w projektowane zagospodarowanie
terenu. Ustalono utrzymanie terenu biologicznie czynnego wok6l ich pnia, a w przypadku
braku takiej moZliwoSci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Ich wycinka zostala
dopuszczona ze wzglgd6w sanitamych oraz zagroZenie ludzi lub mienia. Drzewa tworzq
swoisty mikroklimat, dostarczaj4 czystego powietrza. Dojrzale drzewa pomagajq ochlodzii
i odSwiezy6 powietrze, kt6rym oddychamy, wi42q dwutlenek wggla i wytwarzaj4 tlen
potrzebny nam do oddychania. RoSlinnosd w miejscach terapeutycznych, takich jak szpitale
wprowadza spok6j i daje poczucie bezpieczehstwa. Zieleri (przede wszystkim zadrzewienia)
wptywaj4 na zdrowie ludzi (kr6tszy czas rekonwalescencji pooperacyjnej pacjent6w)
przebywaj4cych w pokojach z widokiem na zieleh. Drzewa oddzialuj4 pozytywnie na nasze
zdrowie psychiczne i dzialajq koj4co na nasze ,.nenq/". Kontakt z przyrodq lagodzi skutki
stresu, czyh dziala prewencyjnie zar6wno na pacjent6w, jak r6wnie2 personel medyczny.

W przypadku budowy parking6w (nie dotyczy parking6w wielopoziomowych
i w drogach publicznych) ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglEdnieniem zieleni
wysokiej w proporcji co najmniej I drzewo na 5 miejs postojowych w obrgbie parkingu lub
po jego obrysie. Ustalono r6wnie2 stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunk6w drzew
i krzew6w odpowiednich do nasadzefi przyulicznych pod wzglgdenm estetyki i odpomoSci,
w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczeristwa
ruchu drogowego i pieszych. Nasadzenia w postaci drzew i krzew6w wzdlu? ulic oraz na
parkingach wptywaj4 na bior6znorodnoSi, a takle skutecznie obnizajq temperaturg otoczenia,
poprawiaj4 mikroklimat, Zacienione parkingi to mniejsze nagrzewanie sig pojazdow oraz
powierzchni parkingowej. Ich zazielenianie przyczynia siE do oczyszczania powietrza i ma
dobry wplyw na spowolnianie zmian klimatu, ale takhe cieszy wzrok i wplywa dobroczynnie
na naszq koncentracj g oruz sampoczucie.

Teren objgty opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na terenie o symbolu lUZ
przeznaczonym pod uslugi zdrowia i pomocy spolecznej przyjgto poziom halasu jak dla
teren6w szpitali w mieScie.

Dla zapewnienia mo2liwoSci wlaSciwego gospodarowania wy,tworzonymi na obszarze
opracowania Sciekami ustalono ogolnomiejsk4 sie6 kanalizacji sanitarnej jako podstawowy
system odprowadzania Sciek6w komunalnych. Ograniczeniu mo2liwoSci wyst4pienia
szczeg6lnie niekorzystnych zmian w zakresie stanu lokalnych zasob6w podziemnych sluzyd
bgdzie respektowanie wprowadzonych do mpzp zapis6w, dotycz4cych sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopov\rych. Ustalenia planu przewiduj4
odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych do gruntu, przy wykorzystaniu system6w
retencji wody orazruekE Bial4, zlokalizowanqpoza granicami planu, za poSrednictwem sieci
kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciek6w i row6w. Dopuszczono odprowadzanie w6d
opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych system6w odprowadzania w6d
opadowych.

Ustalenia okreSlaj4ce minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, uzyskanie
wolnych od uszczelnienia powierzchni biologicznie czynnych, pozwala na utrzymania
niewielkich powierzchniowo teren6w, w obrgbie kt6rych mozliwe bgdzie utrzymanie
proces6w infiltracji w6d opadov\rych i roztopowych do gruntu. Infiltracja, czyli wsi4kanie
w6d do gruntu, jest najprostszym sposobem zagospodarowania w6d deszczowych w miejscu
powstania opadu i zasilania w6d gruntowych. W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono
ksztaltowanie rze2by terenu umo2liwiajEce retencjonowanie w6d opadowych
zwykorzystaniem takich form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roSlinnoSci i inne.
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W planie ustalono takLe ogolnomiejsk4 sie6 wodoci4gow4 jako podstawowy system
zaopatrzenia w wodg. Dopuszczono takZe zaopatrzenie w wodg z innych system6w
wodoci4gowych. Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu
gospodarki wodno-Sciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni
miejskiej doprowadzi do zmniejszenia przedostawania sig zanieczyszczefi do gleby i w6d
gruntowych, a w wyniku tego ich migracji do w6d powierzchniowych.

W celu uniknigcia lub ograniczenia emisji gazow cieplarnianych i innych substancji
wprowadzanych do powietrza w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalono stosowanie
lokalnych lub indywidualnych 2r6del ciepla wytwarzanego w procesach: przetwarzania
energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej
w innych noSniakach), spalania gaz6w opalowych, olej6w opalowych niskosiarkowych,
wykorzystania ciepla z og6lnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych zlokalizowanych
wzdlu? ulicy J. Kuronia, Zurawiej oraz z innych istniej4cych i projektowanych sieci
cieplowniczych w s4siaduj4cych ulicach, a takhe wykorzystania ciepla z og6lnomiejskich
sieci cieplowniczych parowych zlokalizowanych poza granicami planu.

Dopuszczono stosowanie innych og6lnomiejskich systemow i czynnik6w slu24cych do
przesylania energii oraz indywidualnych 2r6del ciepla, o mocy nie wigkszej nil 30 kW,
wytwarzanego w procesie spalania paliw stalych. Dodatkowo w celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania emitowanych substancji ustalone zostaly minimalne wskazniki
terenu biologicznie czynnego w stosunku do planowanego przeznaczenia terenu. Prognozuje
sig,2e realizacja ustaleri planu, nie wplynie na zmiang stanu aerosanitarnego w tym rejonie
miasta.

Nie przewiduje sig by zamierzenia okreSlone w planie miejscowym wplynEly na zmiang
klimatu.

Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpad6w komunalnych od mieszkaric6w miasta z uwzglgdnieniem selektywnej
zbi6rki odpadow surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obci42enia Srodowiska
naturalnego rosnqcym strumieniem odpad6w. Na calym obszarze objgtym planem
wykluczono tak4 klasg przeznaczenia terenu jak - teren gospodarowania odpadami -
zv'ryl4czeniem spalarni odpad6w na terenie lUZ. Na terenie spalami odpad6w (na terenie
o symbolu lUZ) ustalono gospodarowanie odpadami wyl4cznie w obiektach zamknigtych,
z uwzglgdnieniem zakazu lokalizacji obiekt6w budowlanych oraz ich rozbudowg,
sprzyjaj4cych wystgpowaniu zwierz4t. stwarzaj4cych zagrolenie dla ruchu statk6w
powietrznych oraz zakazano spal ania o dpad6 w ko munalnych.

W wyniku realizacjr ustaleri planu nie przewiduje siq zagroaeh wzglgdem
niekorzystnego wplywu na zdrowie izycie ludzi.

III. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione opinie wlaSciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58

Projekt planu uzyskal pozltywne opinie:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biaiymstoku:
WPN.4 I 0.1.5.2024.M52 z dnia 1 8.01 .2024 r.;

2) Pafrstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku: nr 301N212024
z dnia23.01.2024 r.

Projekt zaopiniowany przez ww. organy byl poddany dalszej procedurze planistycznej
i strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposrib zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione zgloszone wnioski i uwagi
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W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy w Bialymstoku w rejonie ulic
Adama Mickiewic za i J acka Kuronia:

l. Ogloszono o prryst4pieniu do jego sporz4dzenia:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - ukazalo siE w dniu
08.07.2022 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku
zamteszczone w dniach: 08.07.2022 r. do 29.07,2022 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Bialymstoku
zamieszczone w dniu 08.07 .2022 r.

W przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 29.07.2022 r.) wptyngly jedynie 4
wnioski od instytucji uzgadniaj4cych i opiniuj4cych projekt planu, kt6re nie podlegaly
formalnemu rozpatrzeniu.

2, Projekt planu wraz prognoz4 oddziatywania na Srodowisko wyloZono
do publicznego wgl4du:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - ukazalo sig w dniu
t7 .01.2024 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku zamieszczono
w dniach: 17.01.2024 r. do 27.02.2024 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - zamieszczone w dniu
17.01.2024 r.

3. Informacjg o projekcie planu i prognozie w og6lnodostgpnym wykazie danych
o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP) zamieszczono w dniu 04.01,2024 r.

Do projektu planu wyloZonego do publicznego wgl4du w dniach 24.01-13.02.2024 r.
w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 27,02.2024 r. uwag nie wniesiono.

W dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjgla uchwalg
Nr LXXXlllll3{l24 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgSci osiedla Dojlidy w Bialymstoku w rejonie ulic Adama Mickiewicza i Jacka
Kuronia.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddziaiywania na Srodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w wyniku reahzacji ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy w Bialymstoku w rejonie ulic Adama Mickiewiczai Jacka Kuronia.

VI. Metody i czgstotliwoSd przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustaleri
planu

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bgdzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. I ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej razw kadencji rady. Zastosowane bgd4 metody analityczno-
por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz badane zmiany w Srodowisku w oparciu
o prowadzone na bieZqco rejestry wydanych pozwoleri na budowg, rejestry obiekt6w
oddanych do uZytku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych zezwoleri na realizacjg
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dr6g, ortofotomapg Bialegostokv oraz raporty i dokumenty opracowywane na potrzeby
ochrony Srodowiska.
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