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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku w rejonie ulic
Adama Mickiewicza i Jacka Kuronia, uchwalonego uchwalg Nr LXXXI1/1134/24 Rady
Miasta Bialystok z dnia 25 marca 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 28 marca 2024 r. poz.
1722), wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzglgdem potozenia terenu objetego planem)
obszaréw Natura 2000 — Puszcze¢ Knyszynska i Ostoje Knyszynskg, ich zadania ochronne,
atakze cel i geograficzny zasigg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan
wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw. Scisla wspotpraca zespotéw autorskich sporzadzajgcych projekt
planu i prognoze oddzialywania na s$rodowisko pozwolily na unikniecie potencjalnych
znaczgcych kolizji i konfliktow przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej
pozadanych i optymalnych dla $rodowiska rozwigzan planistycznych, czego wynikiem byt
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Obszar objety planem, to teren o powierzchni ok. 15,50 ha potozony pomiedzy ulicami:
Wiewiorezg, Zurawia, dziatkg nr ewid. gr. 764/6 (obr. 21), ulicami: Jacka Kuronia, Adama
Mickiewicza oraz dziatkami nr ewid. gr.: 763/63, 762/62, 762/56, 762/38, 762/71, 762/68,
762/23, 762/96, 762/97, 762/98, 762/95, 762/92, 762/89 i 760/12 (obr. 21). Plan znajduje sie
w poludniowo - wschodniej czegsci Bialegostoku. To obszar w przewazajacej czesci juz
zagospodarowany. Jest to zabudowa uslugowa w tym ustugi z zakresu zdrowia — budynki
Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego, wymiaru sprawiedliwosci — budynki Sadu
Rejonowego oraz ulica Karola Modzelewskiego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywaly ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (w rejonie ulic
Wiewiorczej i Niedzwiedziej), uchwalonego uchwatg Nr XXIX/295/12 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 18 czerwca 2012 r.

Potrzeba zmiany ustalen dotychczas obowigzujgcego planu wynikata z wniosku Prezesa
Sadu Rejonowego w Bialymstoku, ktory planuje rozbudowe budynku Sadu zlokalizowanego
na nieruchomosci potozonej przy ul. A. Mickiewicza 103 w Bialymstoku na terenie
oznaczonym na rysunku dotychczas obowigzujgcego planu symbolem 6USP. Rozbudowa
planowana jest w kierunku zlokalizowanego na przedmiotowej nieruchomosci
nieuzytkowanego ladowiska dla helikopterow, jednak ograniczenia wysokosci zabudowy



w rejonie lagdowiska uniemozliwialy realizacje zamierzenia inwestycyjnego. Z uwagi na
zadeklarowany przez wnioskodawce brak potrzeby korzystania z ladowiska uzasadniona byta
rezygnacja z ustalen planistycznych zwigzanych z lagdowiskiem, co umozliwi realizacje
planowanej inwestycji.

W planie przeniesiono ustalenia z dotychczas obowigzujacego (m.in. przeznaczenia —
pod zabudowe ustugows, w tym ushugi zdrowia oraz wymiaru sprawiedliwosci wraz
z obstuga komunikacyjna), z wylaczeniem ustalen dotyczacych ladowiska dla helikopterow
1 w konsekwencji rezygnacje z ograniczen wysokosci zabudowy z tym zwigzanych. Ponadto,
uzupetnione zostaly ustalenia wynikajace z obecnie obowigzujacych przepisow
w niezbednym zakresie. Na terenie objetym planem ustalono maksymalne powierzchnie
zabudowy w przedziale od 40 % do 50 % oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna
w przedziale od 10 % do 25 %. Maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustalono z uwzglednieniem
ustalen planu obowigzujgcego i wysokosci budynkow istniejgcych — do 30 m od strony ul.
Mickiewicza, do 23 m od ul. Wiewidrczej i Jacka Kuronia, do 18 m od ul. Karola
Modzelewskiego oraz do 13 m od ul. Zurawiej. Wskazano drzewa do zachowania na
podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji z waloryzacja. Dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustalono stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %. Stawke
procentowa dla terenu przeznaczonego pod droge publiczng ustalono w wysokosci 0% z
uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku uchwalonym uchwatg Nr XI1/165/19
Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., zmienionym uchwatg Nr LXXVII/1079/23
z dnia 18 grudnia 2023 r. w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta w obszarze
zewnetrznym — przedmiescie. Kierunek przeznaczenia przedmiotowego terenu w studium to
tereny ustug publicznych (2UP). Funkcja podstawowg terenu 2UP jest zabudowa ustugowa
stuzaca realizacji celow publicznych (ustugi nierynkowe) o znaczeniu ponadlokalnym. Do
funkcji uzupelniajacych terenu 2UP zalicza sie: zabudowe ustugowa stuzgca realizacji celow
publicznych o znaczeniu lokalnym, zabudowe ustugowa z zakresu ustug rynkowych,
zabudowg z zakresu wytwodrczosci drobnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacje, infrastrukturg techniczng.

W rejonie ulic: A. Mickiewicza, J. Kuronia i Wiewidrczej dodatkowo wyznaczono
miejsce centralne ,,biegun potudniowy”. Osrodek ,biegun potudniowy” ma byé¢ drugim,
po centrum Srédmiejskim, w hierarchii miasta miejscem centralnym, stanowigcym
kontynuacje i uzupelnienie centrum $rodmiejskiego. W ksztaltowaniu miejsca centralnego
,biegun potudniowy” istotne jest: utworzenie powigzan przestrzennych osrodka z centrum
srodmiejskim poprzez kontynuowanie publicznych terendéw zieleni urzgdzonej powigzanych
z klinem  zieleni”, tworzenie zabudowy o wysokiej jakosci  rozwigzaniach
architektonicznych, uksztattowanie w jego obrebie indywidualnych przestrzeni publicznych,
lokalizowanie na obszarze o$rodka funkcji sprzyjajacych integracji spotecznej.

W celu ograniczenia oddzialywania i ochrony $rodowiska, w zwigzku z ustaleniami
przedmiotowego dokumentu wskazano rézne zasady i rozwigzania.

Przyjecie rozwiagzan, ktére proponuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie wywota znaczacych zmian w srodowisku. Z lokalizacjag nowych inwestycji
zawsze wigzac si¢ bedzie pochlanianie terenéw niezainwestowanych, jednak zostato juz to
przesadzone przy przeznaczeniu terenu w dotychczas obowiazujacym na tym obszarze planie
miejscowym. A na wigkszosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe dziatalnosci, ustugi sa
juz prowadzone.

W celu minimalizacji niekorzystnych skutkow realizacji ustalen planu dla $rodowisko
ograniczono powierzchnig¢ trwatego zainwestowania poprzez ustalenie minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Zapis taki



ograniczy ryzyko trwatego wyeliminowania wszystkich elementéw szaty roslinnej na danym
terenie.

W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objetym planem ustalono zagospodarowanie
zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (np. drzew, krzewdw i roslin okrywowych).

Wskazane do zachowania wartosciowe gatunki drzew, tj. klony, lipy, wierzby, deby,
kasztanowce, jarzaby i jesiony zostang wkomponowane w projektowane zagospodarowanie
terenu. Ustalono utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot ich pnia, a w przypadku
braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Ich wycinka zostata
dopuszczona ze wzgleddw sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia. Drzewa tworzg
swoisty mikroklimat, dostarczaja czystego powietrza. Dojrzate drzewa pomagaja ochtodzi¢
1 odswiezy¢ powietrze, ktérym oddychamy, wigzg dwutlenek wegla i wytwarzajg tlen
potrzebny nam do oddychania. Roslinnos¢ w miejscach terapeutycznych, takich jak szpitale
wprowadza spokdj i daje poczucie bezpieczenstwa. Zielen (przede wszystkim zadrzewienia)
wplywaja na zdrowie ludzi (krotszy czas rekonwalescencji pooperacyjnej pacjentow)
przebywajacych w pokojach z widokiem na zielen. Drzewa oddziatuja pozytywnie na nasze
zdrowie psychiczne i dzialajg kojgco na nasze ,,nerwy”. Kontakt z przyrodg tagodzi skutki
stresu, czyli dziala prewencyjnie zardwno na pacjentow, jak rowniez personel medyczny.

W przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych
1 wdrogach publicznych) ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni
wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejs postojowych w obrgbie parkingu lub
po jego obrysie. Ustalono rowniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunkow drzew
1 krzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledenm estetyki i odpornosci,
w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu drogowego i pieszych. Nasadzenia w postaci drzew i krzewdéw wzdtuz ulic oraz na
- parkingach wplywaja na bior6znorodnos¢, a takze skutecznie obnizaja temperaturg otoczenia,
poprawiajg mikroklimat. Zacienione parkingi to mniejsze nagrzewanie si¢ pojazdéw oraz
powierzchni parkingowej. Ich zazielenianie przyczynia si¢ do oczyszczania powietrza i ma
dobry wplyw na spowolnianie zmian klimatu, ale takze cieszy wzrok i wptywa dobroczynnie
na nasza koncentracj¢ oraz sampoczucie.

Teren objety opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na terenie o symbolu 1UZ
przeznaczonym pod uslugi zdrowia i pomocy spolecznej przyjeto poziom hatasu jak dla
terenow szpitali w miescie.

Dla zapewnienia mozliwosci wlasciwego gospodarowania wytworzonymi na obszarze
opracowania $ciekami ustalono ogdélnomiejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy
system odprowadzania $ciekéw komunalnych. Ograniczeniu mozliwosci wystgpienia
szczeg6lnie niekorzystnych zmian w zakresie stanu lokalnych zasobéw podziemnych stuzy¢
bedzie respektowanie wprowadzonych do mpzp zapisow, dotyczacych sposobu
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych. Ustalenia planu przewiduja
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do gruntu, przy wykorzystaniu systemow
retencji wody oraz rzek¢ Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci
kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekdéw i rowow. Dopuszczono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod
opadowych.

Ustalenia okreslajagce minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, uzyskanie
wolnych od uszczelnienia powierzchni biologicznie czynnych, pozwala na utrzymania
niewielkich powierzchniowo terenéw, w obrebie ktérych mozliwe bedzie utrzymanie
procesow infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. Infiltracja, czyli wsigkanie
wod do gruntu, jest najprostszym sposobem zagospodarowania wod deszczowych w miejscu
powstania opadu i zasilania wod gruntowych. W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono
ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace  retencjonowanie @ wdod  opadowych
z wykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne.



W planie ustalono takze ogdélnomiejskg sie¢ wodociggowa jako podstawowy system
zaopatrzenia w wodg. Dopuszczono takze zaopatrzenie w wode z innych systemow
wodociggowych. Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu
gospodarki wodno-$ciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekdw do oczyszczalni
miejskiej doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod
gruntowych, a w wyniku tego ich migracji do wéd powierzchniowych.

W celu unikniecia lub ograniczenia emisji gazdw cieplarnianych i innych substancji
wprowadzanych do powietrza w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono stosowanie
lokalnych lub indywidualnych zrédel ciepta wytwarzanego w procesach: przetwarzania
energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej
w innych nosniakach), spalania gazow opatowych, olejéw opatowych niskosiarkowych,
wykorzystania ciepta z ogoélnomiejskich sieci cieptlowniczych wodnych zlokalizowanych
wzdtuz ulicy J. Kuronia, Zurawiej oraz z innych istniejagcych i projektowanych sieci
cieptowniczych w sgsiadujgcych ulicach, a takze wykorzystania ciepta z ogdlnomiejskich
sieci cieptowniczych parowych zlokalizowanych poza granicami planu.

Dopuszczono stosowanie innych ogélnomiejskich systemow i czynnikdw stuzacych do
przesylania energii oraz indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW,
wytwarzanego Ww procesie spalania paliw statych. Dodatkowo w celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania emitowanych substancji ustalone zostaly minimalne wskazniki
terenu biologicznie czynnego w stosunku do planowanego przeznaczenia terenu. Prognozuje
sig, ze realizacja ustalen planu, nie wplynie na zmiang stanu aerosanitarnego w tym rejonie
miasta.

Nie przewiduje si¢ by zamierzenia okreslone w planie miejscowym wptynety na zmiane
klimatu.

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancéw miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbiérki odpaddéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia Srodowiska
naturalnego rosngcym strumieniem odpadéw. Na calym obszarze objetym planem
wykluczono taka klas¢ przeznaczenia terenu jak — teren gospodarowania odpadami —
z wylaczeniem spalarni odpadéw na terenie 1UZ. Na terenie spalarni odpadéw (na terenie
o symbolu 1UZ) ustalono gospodarowanie odpadami wylacznie w obiektach zamknietych,
zuwzglednieniem zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych oraz ich rozbudowe,
sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych oraz zakazano spalania odpadéw komunalnych.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem
niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi.

III. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku:
WPN.410.1.5.2024.MS2 z dnia 18.01.2024 r.;

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku: nr 30/NZ/2024
z dnia 23.01.2024 r.

Projekt zaopiniowany przez ww. organy byt poddany dalszej procedurze planistycznej
1 strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone wnioski i uwagi



W celu zapewnienia udziatu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku w rejonie ulic
Adama Mickiewicza i Jacka Kuronia:

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — ukazalo si¢ w dniu
08.07.2022 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku -
zamieszczone w dniach: 08.07.2022 r. do 29.07.2022 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Biatymstoku -
zamieszczone w dniu 08.07.2022 r.

W przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 29.07.2022 r.) wptynely jedynie 4
wnioski od instytucji uzgadniajacych iopiniujgcych projekt planu, ktére nie podlegaly
formalnemu rozpatrzeniu.

2. Projekt planu wraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko wylozono
do publicznego wgladu:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” - ukazalo si¢ w dniu
17.01.2024 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku zamieszczono
w dniach: 17.01.2024 r. do 27.02.2024 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — zamieszczone w dniu
17.01.2024 r.

3. Informacj¢ o projekcie planu i prognozie w ogélnodostepnym wykazie danych
o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP) zamieszczono w dniu 04.01.2024 r.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach 24.01-13.02.2024 r.
w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 27.02.2024 r. uwag nie wniesiono.

W dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjela uchwale
Nr LXXXII/1134/24 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedla Dojlidy w Bialymstoku w rejonie ulic Adama Mickiewicza i Jacka
Kuronia.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy w Biatymstoku w rejonie ulic Adama Mickiewicza i Jacka Kuronia.

VI. Metody i czg¢stotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bedg metody analityczno-
porownawcze stanu zagospodarowania terenu oraz badane zmiany w $rodowisku w oparciu
o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry obiektow
oddanych do uzytku, zestawienia rozbiérek obiektéw oraz wydanych zezwolen na realizacje



drog, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane na potrzeby
ochrony srodowiska.
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