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Bialystok, $l t *ietnia 2024 r

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piasta I
w Bialymstoku w rejonie ulic Boleslawa Chrobrego i Skorupskiej, uchwalonego uchwal4
NrLXXXlllll3Tlz4 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 marca 2024 r. (Dz.U. zdnia
28 marca 2024 r. poz. 1725), wynikaj4ce z art.42 pkt2 i art,55 ust.3 ustawy zdnia
3 pafldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.22023 r. poz. 1094zp61n.zm)

I. Uzasadnienie wyboru prryjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatryw anych r orw iqzafi alternafywnych

Uwzglgdniaj4c lokalizacjg najblizszych (wzglgdem polo2enia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - Puszczg Knyszyrisk4 i Ostojg Knyszyrisk4, ich zadania ochronne,
a takhe cel i geograftczny zasigg planu, nie przewiduje sig negatywnych oddzialywari
wynikajQcych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000 oraz
integralnoSi tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w autorstich sporzqdzaj4cych projekt
planu i prognozg oddzialywania na Srodowisko pozwolily na uniknigcie potencjalnych
znaczqcych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzaj4c do wyboru najbardziej
poZ4danych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zari planistycznych, czego wynikiem byl
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na Srodowisko, a w efekcie przyjEty przez Radg Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnion e ustalen ia zaw arte w pro gn ozie oddziatywania na S rodowisko

Plan obejmuje teren o powierzchni 36,8 ha polozony pomiEdzy ulicami: Piastowsk4,
Mieszka I, Piasta, Skorupsk4, Boleslawa Chrobrego. Znajduje sig w centralnej czgsci
Bialegostoku i obejmuje czgsd osiedla Piasta.

Potrzeba sporz4dzenia planu wynikala z koniecznoSci okreslenia parametr6w zabudowy
i sposobu jej ksztaltowania oraz utrzymania uporz4dkowanego ukladu urbanistycznego
istniej4cego osiedla mieszkaniowego i jego sp6jnoSci architektoniczno - przesffzennej,
sposobu zagospodarowania wngtrz urbanistycznych, w tym zasad ksztaltowania teren6w
zieleni urzqdzonej w s4siedztwie istniej4cej zabudo.vqy oraz wyznaczenia og6lnodostgpnych
ci4g6w pieszych z zapewnieniem ich kontynuacji a takze ustalenia wska2nik6w miejsc
po stoj owych or az obslugi komunikacyj nej

Na omawianym obszarze utrzymano przeznaczenie teren6w pod zabudowg
mieszkaniow4 wielorodzinn4 i uslugow4 jako kontynuacjg funkcji, kt6ra wystgpuje
na terenach s4siednich. W zapisach szczeg6lowych ustalono wskazniki zabudowy
zagospodarowania dla poszczeg6lnych teren6w zgodnie z zasadami ladu przestrzennego
i zr6wnowazonego rozwoju. OkreSlony zostal spos6b zagospodarowania wngtrz
urbanistycznych, w tym zabezpieczono tereny zieleni urzqdzonej, .vqrlznaczone zostaly
miejsca postojowe oraz wydzielono drogi publiczne i wewngtrze w celu zapewnienia
prawidlowej obslugi komunikacyjnej. OkreSlono zasady ksztaltowania teren6w zieleni
wzqdzonej oraz ochrony istniej4cego drzewostanu. Przyjgto minimum 25 % powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz minimum 70 o/o dla
teren6w zieleni urzqdzonej. Sporz4dzono r6wnieZ szczegolow4 waloryzacjg zieleni, m.in. ze
wskazaniem drzew i szpaler6w drzew szczeg6lnie cennych do zachowania.



Parametry zabudowy okreSlono uwzglgdniaj4c istniej4ce zagospodarowanie. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjgto, w zaleznoSci od lokalizacji maksymaln4
wysokoS6 od l7 m do l9 m oraz maksymaln4 powierzchnig zabudowy w przedziale od 25 o/o

do 45 %. Jedynie w odniesieniu do istniej4cego budynku przy ul. Mieszka I 4 ustalono
maksymaln4 wysokoS6 do 35 m. Dla zabudowy uslugowej przyjgto maksymaln4 wysoko6i
do 12 m oraz maksymaln4 powierzchnig zabudowy do 50 %.

W ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku" uchwalonym uchwal4 Nr XIIll65ll9 Rady Miasta Bialystok z dnia
l8 czerwca 2019 r. zmienionym uchwal4 Nr LXXVII|1079123 Rady Miasta Bialystok z dnia
l8 grudnia 2023 r. opracowywany obszar zostal okreSlony jako lMW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci.

Funkcje podstawowe na tych terenach to: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Funkcje uzupelniaj4ce to: zabudowa uslugowa slu24ca realizacji cel6w publicznych,

zabudowa uslugowa z zakresu uslug rynkowych, sluz4ca zaspokojeniu potrzeb mieszkanc6w,
zabudowa z zal<resu wytw6rczoSci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
zieleni urzqdzonej czy komunikacja oraz infrastruktura techniczna.

Ponadto, pomigdzy ulic4 Mieszka I a ulic4 Boleslawa Chrobrego oraz wzdluz ulicy
Boleslawa Chrobrego, w Studium wskazano l4czniki systemu przyrodniczego. S4 to tereny
umozliwiaj4ce zachowanie ci4gloSci funkcjonalno-przestrzennej pomiEdzy elementami
obszarowymi systemu podstawowego i wspomagajqcego, pelni4ce funkcje dr6g zasilania,
a takae zwi gkszaj 4c e o ddzialywani e s ystemu przyrodni c ze go La tereny zurb anizowane.

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwi4zku z tym przeksztalcenia zmierzaj4ce do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych
teren6w na obszarze miasta s4 nieuniknione. W przedmiotowym planie znajduj4 sig zapisy
maj4ce na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddzialywan na Srodowisko.

Korzystnym, z punktu widzenia ochrony Srodowiska s4 zapisy przeznaczaj4ce czgSi

teren6w pod zieleri urzEdzon1 - ZP. Na terenach tych ustalono zagospodarowanie zieleni4 w
zroZnicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzew6w i roSlin okrywowych) o wysokim
stopniu bior62norodnoSci, a takhe ustalono wkomponowanie w projektowane
zagospodarowanie istniej4cego drzewostanu r zadrzewieh. Nawierzchnie utwardzone
ksztaltowane bEdq z twzglEdnieniem zachowania istniej4cych drzew, istniej4cych
i projektowanych ci4g6w pieszych oraz przyleglych przestrzeni publicznych. Na terenach
tych zachowany bgdzie okreSlony udzial powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczono
migdzy innymi lokalizacjg: Sciezek spacerowych, ci4g6w pieszych, nawierzchni
utwardzonych, plac6w zabaw i miejsc rekreacji, terenowych urz4dzeh sportowych.
Na terenachryznaczonych pod zieleri urzqdzon4ZP zakazano budowy budynk6w.

W zakresie ksztaltowania zieleni urz4dzonej towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz na czgSciach teren6w Wznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
,,2P" \stalono wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniej4cych drzew.
Ustalono zagospodarowanie zieleni4 w zrolnicowanej formie i kompozycji (np. drzew,
krzew6w i roSlin okrywowych) o wysokim stopniu bior62norodnoSci. Zachowany zostanie na
tych terenach okre6lony udzial powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczono lokalizacjg
m.in. plac6w zabaw i miejsc rekreacji, Sciezek spacerowych, ci4g6w pieszych. Zakazano
budowy budynk6w.

W zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nale|y uwzglgdni6 istniejqce
i projektowane szpalery drzew, ozrraczone odpowiednio na rysunku planu. Wskazane
do zachowania wartoSciowe gatunki drzew, tj. dEby, robinie, wierzby, brzozy, lipy, klony,
grusza, jesiony i kasztanowce zostan4 wkomponowane w projektowane zagospodarowanie
terenu. Ustalono utrzymanie terenu biologicznie czynnego wok6l ich pnia, a w przypadku
braku takiej mo2liwoSci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Dopuszczono wycinkg
drzew rosn4cych w liniach rozgraniczaj4cych dr6g publicznych i wewngtrznych, innych
przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na konieczno6c realizacji sieci i element6w
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zadrzewrenia wplywaj4 na stosunki wodne
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otoczenia, maj4 zdolnoSci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymuj4 wody opadowe (w strefie
korzeniowej, pod koron4, magazynuj4 w swoich tkankach), kt6re bez ich obecnoSci bylyby
odprowadzane do kanalizacji. Asymilacjaprzez drzewa (ale tak2e i roSlinnoS6 nisk4) wody
z opad6w atmosferycznych powoduje redukcjg odplyw6w powierzchniowych. Drzewa maj4
bezpoSredni wplyw na zanieczyszczenia miejskie, poprawiaj4 jakoSc naszego powietrza.
Dojrzale drzewa pomagajq ochlodzii i od6wiezyi powietrze, kt6rym oddychamy, wi4z4
dwutlenek wggla i wywarzaj4 tlen potrzebny nam do oddychania. Zielefi miejska, jako
wielofunkcyjny, architektoniczny element podnosz4cy walory estetyczne miasta, stanowi
jeden z walniejszych czynnik6w wplywajqcych na stan Srodowiska w miescie. Obszary
zieleni pelni4 szereg funkcji. Z jednej strony s4 to funkcje ekologiczne, klimatyczne
i ochronne, z drugiej zaS estetyczne i rekreacyjne. Zielen miejska upigksza osiedla, tworzy
spokoj ne miej sca, sprzyj aj 4ce wypoczynkowi i uspolecznieniu.

Czynnikiem, kt6ry w warunkach silnej antropopresji, mo2e lagodzic jej negatywne
skutki dla Srodowiska przyrodniczego oraz moZe wspomagac zachowanie ekologicznych
funkcji teren6w, jest wprowadzenie obowi4zku zachowania powierzchni biologicznie
czynnych, zapewniaj4cych warunki zycia organizm6w zywych, produkcji materii organicznej
oraz warunki infiltracji w6d opadolvych i roztopowych do gruntu. W tym celu w planie
ustalono nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie
czynne.

W przypadku budowy parking6w (nie dotyczy parking6w wielopoziomowych
i w drogach publicznych) ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni
w proporcji co najmniej I drzewo (z gatunk6w rodzimych) na 5 miejsc postojowych w
obrgbie parkingu lub po jego obrysie. RoSlinnoSi wprowadzona na teren parkingu nie tylko
zatrzymuje wodg opadow4 i ma korzystny wplyw na lokalny mikroklimat, ale teZ oczyszcza
powietrze z kancerogennych produkt6w spalania paliw, z pyl6w i innych zanieczyszczen.
To pierwszy prozdrowotny aspekt roSlin na parkingach. Drugi, to pozytywny wplyw na naszq
psychikg. Im wigksza jest utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przyllacza,
a odpowiednio rozlokowane roSliny przelamuj4 tg monotonig, dzielqc przestrzeri na mniejsze
wngtrza. Stanowi4 teZ rodzaj wyr6znik6w, ulatwiajqcych orientacjg w terenie. Poza tym
w upalne letnie dni bujna roSlinnoSd lagodzi warunki klimatyczne, nawilzajEc powietrze
i rzucajqc ciefr. Ustalono r6wnieL zagospodarowanie zieleni4 w pasach drogowych ulic
z zastosowaniem gatunk6w drzew i krzew6w odpowiednich do nasadzef przyulicznych pod
wzglgdem estetyki i odpornoSci, w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Teren objgty opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na calym obszarze objgtym
planem przyjEto poziom halasu jak dla teren6w w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkaric6w. Dodatkowo ustalono by w budynkach uslugowych z zahesu oSwiaty zapewnid
wymagania dotycz1ce zabezpieczenia budynk6w przed halasem np. poprzez zastosowanie
material6w elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnoSci
akustycznej oraz Scian kurtynowych.

Dla zapewnienia mo2liwoSci wlaSciwego gospodarowania wytworzonymi na obszarze
opracowania Sciekami ustalono og6lnomiejsk4 sie6 kanalizacji sanitarnej jako podstawowy
system odprowadzania Sciek6w komunalnych. Dopuszczono odprowadzenie Sciekow
do innych system6w kanalizacji sanitamej spelniaj4cych warunki dotyczqce zbiorowego
odprowadzania Sciek6w, okreSlone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciek6w lub
innych system6w zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ograniczeniu mozliwoSci wyst4pienia
szczegolnie niekorzystnych zmian w zakresie stanu lokalnych zasob6w podziemnych sluzyd
bEdzie respektowanie wprowadzonych do mpzp zapis6w, dotycz4cych sposobu
zagospodarowania w6d opadowych i roztopolvych. Ustalenia planu przewiduj4
odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych do gruntu, przy wykorzystaniu system6w
retencji wody orazrzekE Dolistowkg zlokalizowatqpoza granicami planu, za poSrednictwem
sieci kanalizacji deszczowej, drena2owej i row6w. Dopuszczono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych system6w odprowadzania w6d
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opadowych. Pozostawione wszelkie powierzchnie biologicznie czynne, bgd4 spowalnialy
odplyw powierzchniowy oraz poprawialy bilans wodny zlewni. Utrzymanie powierzchni
nieuszczelnionych i nieutwardzonych zapewni warunki infiltracji w6d opadowych
i roztopowych do gruntu, przyczyni sig do prawidlowego obiegu wody w przyrodzie oraz
zasilania zlewni rzeki Biaiej. W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono ksztaltowanie rzeLby
terenu umozliwiajqce retencjonowanie w6d opadolvych z vtykorzystaniem takich form jak:
niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roSlinnoSci i inne. W planie ustalono takle
og6lnomiejsk4 siei wodoci4gow4 jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg.
Dopuszczono takhe zaopatrzenie w wodg z innych system6w wodoci4gowych oraz
korzystanie z wlasnych ujEd wody. Funkcjonowanie na analizowanym terenie
scentralizowanego systemu gospodarki wodno-Sciekowej z przeznaczeniem
do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni miejskiej doprowadzi do zmniejszenia
przedostawania siE zafieczyszczeri do gleby i w6d gruntowych, a w wyniku tego ich migracji
do w6d powierzchniowych.

W celu uniknigcia lub ograniczenia emisji gaz6w cieplarnianych i innych substancji
wprowadzanych do powietrza w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalono stosowanie
lokalnych lub indywidualnych 2rodel, ciepla wytwarzanego w procesach: przetwarzania
energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej
w innych noSnikach), spalania gazow opalowych, olej6w opalowych niskosiarkowych,
wykorzystania ciepla z og6lnomiejskich sieci cieplowniczych wodnych zlokalizowanych
w granicach oraz poza granicami planu. Dopuszczono stosowanie innych og6lnomiejskich
system6w i czynnikow sluz4cych do przesylania energii. Dodatkowo w celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania emitowanych substancji ustalony zostaly minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego w stosunku do planowanego przeznaczenia terenu, .vqlznaczone

zostaly tereny zieleni urzEdzonej oraz zachowany zostal wartoSciowy, dojrzaly drzewostan.
Prognozuje siE, 2e realizacja ustaleri planu, nie wplynie na zmiang stanu aerosaniranego
w tym rejonie miasta.

Nie przewiduje sig by zamierzenia okreSlone w planie miejscowym wplyngiy na zmiang
klimatu.

Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpad6w komunalnych od mieszkaric6w miasta z uwzglgdnieniem selektywnej
zbi6rki odpad6w surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obci42enia Srodowiska
naturalnego rosn4cym strumieniem odpad6w. Dodatkowo w celu ochrony jakoSci Zycia
mieszkaric6w, na calym obszarze objgtym planem, zakazuje sig gospodarowania odpadami tj.
dzialalnoSci polegaj4cej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania
i skladowania odpad6w.

Nie przewiduje siE znacz1cego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwy2szona emisja p6l elektromagnetycznych moze wyst4pi6 jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzqdzeri telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii kom6rkowych, ale w6wczas pola elektromagnetyczne
sq wypromieniowywane na bardzo duzych wysokoSciach, w miejscach niedostgpnych dla
ludnoSci.

W wyniku realizacji ustaleri planu nie przewiduje siq zagroaeh wzglgdem
niekorzystnego wplywu na zdrowie i zycie ludzi. Wprowadzone funkcje i ustalenia planu
stworzyly warunki do zachowania zasady zrownowalonego rozwoju.

III. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione opinie wlaSciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piasta I
w Bialymstoku w rejonie ulic Boleslawa Chrobrego i Skorupskiej uzyskal pozltywne opinie:
l) Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biaiymstoku (znak

N2.0522.3 5.2023 z dnia 30.08.2023 r.),
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2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
WPN.410.1.57.2023.MS2 z dnia 30.08.2023 r.).

w Biaiymstoku (znak

IV. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Piasta I w Bialymstoku w rejonie ulic
Boleslawa Chrobrego i Skorupskiej:

1. Ogloszono o przyst4pieniu do jego sporzqdzenia poprzez:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu 31.07.2020 r.;
2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 31.07.2020 r.;
3) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku - zamieszczone

w dniach 31.07-31.08.2020 r.
W trakcie procedury sporzEdzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie

(do dnia 3l sierpnia 2020 r.) do projektu planu wplyngly 4 wnioski od os6b prywatnych
wymagaj4cych rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zarzqdzeniem Nr 80/23 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 2l hpca 2023 r. uwzglgdniono 3 wnioski, 1 wniosku nie uwzglgdniono. Wplynql takze
1 wniosek od instytucji uzgadniaj4cych i opiniuj4cych projekt planu, kt6re nie podlegaj4
formalnemu rozpatrzeniu.

Uwzglgdniono wnioski dotyczqce: przeznaczenia nieruchomo6ci sp6ldzielni pod
zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4 i uslugow4 wraz zieleniqurzqdzonq oraz utrzymania
niskiej zabudowy handlowo-uslugowej w miej scu istniej 4cego ryneczku.

Nie uwzglgdniono wniosku dotycz4cego przeznaczenia dzialek o nr ewid. 1157130,
1156112 oruz 715716 pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4 i uslugowq wraz z zieleniq
urzqdzonq.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia wniosku:
CzeSc przedmiotolvych nieruchomoSci planuje sig przeznaczyc pod poszerzenie

istniej4cej drogi wewnEtrznej niezbgdne do zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej
przyleglych dzialek budowlanych z drogami publicznymi. Planowane poszerzenie drogi
umoZliwi lokalizacjg w jej liniach rozgraniczaj4cych wszystkich wymaganych element6w
oraz dodatkowych miejsc postojowych, kt6rych liczbajest obecnie niewystarczajqca. Pozwoli
to takze na uporz4dkowanie sposobu parkowania - obecnie czgSi parkowania odbywa sig na
terenach wolnych od zabudowy, chaotycznie, czgsto kosztem zieleni.

2. Ogloszono o wylo2eniu planu do publicznego wgl4du projektu planu wrazz prognoze
oddzialywania na Srodowisko poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu: 08.09.2023 r. oraz
05.01.2024;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 14.09.2023 r. oraz
t0.01.2024;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku - zamieszczone
w terminie: 14.09.- 25.10.2023 r. oraz od 10.01 .-20.02.2024 r.

3. Zamieszczono r6wnie2 informacje (w dniu 01.08.2023 r.) o projekcie planu
miejscowego i prognozie oddziatywania na Srodowisko w og6lnodostgpnym wykazie
danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP).

4, Projekt planu wraz z prognozq odzialywaniu na Srodowisko zostal wylo2ony
do publicznego wglqdu dwukrotnie. Po raz pierwszy od 21 wrzeSnia do 1l pa2dziemika
2023 r. W wyznaczonym terminie ( do dnia 25 paLdziernika 2023 r.) wplynglo 8 uwag,
kt6re zostaly rozpatrzone zarzqdzeniem Nr ll37l23 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
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16listopada2023 r. oraz w zakresie wprowadzonych zmian w dniach od 17 stycznia do 6
lutego 2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia 20 lutego wplyngla 1 uwaga, kt6ra
zostaLa rozpatrzona zarzqdzeniem Nr 207124 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 05
marca 2024 r.

Ostatecznie po dwukrotnym wylo2eniu do publicznego wgl4du uwzglgdniono 5 uwag,
nie uwzglgdniono 3 uwag i I uwagg uznano zabezprzedmiotow4.

Nie uwzglgdniono uwag dotycz4cych:
1) usunigcia w $ 38 ust. 2 zapisu, zgodnie z ktorym teren o symbolu 4U mohe byc

przeznaczony pod lokalizacj g inwestycj i celu public znego ;
2) rozszerzenia przeznaczenia terenu 15U o zabudowE mieszkaniow4 wielorodzinn4

i oznaczenie symbolem 15MW,U;
3) zwigkszenia maksymalnej wysokoSci zabudowy na terenie 15U z 12 m na 20 m.

Przyj Eto nastgpuj 4c4 argumentacj g nieuwzglgdnienia uwag

Ad.l Zapis projektu planu, zgodnie z kt6rym teren 4U moZe byi przeznaczony pod
lokalizacjg inwestycji celu publicznego, o kt6rych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami, umozliwi wlaScicielowi nieruchomo6ci
realizacjE na tym terenie inwestycji takiej jak np. przedszkole, obiekty ochrony zdrowia lub
instytucji kultury takiej jak dom kultury, Swietlica. Zapis nie nakazuje realizacji powyzszych
inwestycji, a jedynie je umo2liwia.

Ad. 2 Do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyst4piono
migdzy innymi z koniecznoSci utrzymania uporz4dkowanego ukladu urbanistycznego
istniej4cego osiedla mieszkaniowego. Osiedle posiada czytelny uklad przestzenny i pelny
program funkcjonalny. Budynki mieszkalne wielorodzinne zostaly zaprojektowane
i zrealizowane w zakomponowanych zespolach, z dulym udzialem zieleni urzEdzonej.
Zabudowa mieszkalna wielorodzinna uzupelniona jest ni2szymi, wolno stoj4cymi obiektami
uslugowymi z zakresu: edukacji, zdrowia, handlu, kultury, gastronomii, kt6re wzbogacaj4
i zapewniaj4 prawidlowe funkcjonowanie tego osiedla. W projekcie planu utrzymano
istniejqcy uklad funkcjonalny oraz wzajemne powi4zania przestzenne zabudowy i teren6w
zieleni.

Istniej4cy sklep spoZywczy ,,Mieszko", funkcjonujgcy w powi4zaniu z polozonym po
s4siedzku ryneczkiem osiedlowym stanowi funkcjonalnie centrum osiedlowe. Dopuszczenie
w miejscu istniej4cego sklepu osiedlowego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z uslugami w parterze nie byloby spojne z przyjgtymi i utrwalonymi na tym obszarze
zasadami zagospodarowania.

Ad. 3 WysokoSd budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych na obszarze objgtym granicami
uchwaly generalnie nie przekracza 77 m, a wysokoS6 zabudowy uslugowej nie przel<racza 12
m. Na tym obszarze znajduje sig tylko jeden budynek 12 kondygnacyjny, kt6ry stanowi
dominantg w istniej4cym uporz4dkowanym ukladzie przestrzennym osiedla. Nie powinien on
stanowid odniesienia wysokoSciowe go dla ewentualnej nowej zabudowy.
Maj4c na wzglgdzie spos6b rozpatrzenia uwagi, dotycz4cej przeznaczenia nieruchomoSci pod
zabudowE mieszkaniowq wielorodzinnq i uslugowq postulowane zwigkszenie wysoko5ci
maksymalnej zabudowy na terenie 15U do 20 m nie ma uzasadnienia.

Uznano za bezprzedmiotow4 uwagg dotycz4cq :

UsuniEcie w $ 38 ust. 2 zapisu, zgodnie z kt6rym teren moze byc przeznaczony pod
lokalizacjg inwestycji celu publicznego lub wyl4czenie czgsci dzialki rtr l37l z ustaleri g 38
ust. 2 .
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Przyj gto nastgpujqcA argumentacj g uznania uwagi za bezprzedmiotow4:
Zapis projektu planu, zgodnie z kt6rym teren 4U moZe by6 przeznaczony pod

lokalizacjg inwestycji celu publicznego, o kt6rych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 27

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami, umozliwi wlaScicielowi nieruchomoSci
realizacjg na tym terenie inwestycji takiej jak np. przedszkole, obiekty ochrony zdrowia lub
instytucji kultury takiej jak dom kultury, Swietlica. Zapis ten nie nakazuje realizacjr
powy2szych inwestycji, a jedynie je umozliwia i nie stanowi podstawy do wywiaszczenia.

Ponadto treSd $ 38 ust. 2 niebyla przedmiotem ponownego wylo2enia projektu planu
do publicznego wgl4du, a jedynie rysunek projektu planu, na kt6rym uzupelniono brakuj4c4
lini g rozgraniczaj 4c4.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piasta
I w Biatymstoku w rejonie ulic Boleslawa Chrobrego i Skorupskiej zostal uchwalony
uchwal4 Nr LXXXlllll3Tl24 Rady Miasta Biatystok w dniu 25 marca 2024 r.

V. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w wyniku realizacji ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Piasta I w Bialymstoku w rejonie ulic Boleslawa Chrobrego i Skorupskiej.

VI. Metody i czgstotliwoSd przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustaleri
planu

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bgdzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. I ustawy
zdnia2T marca2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymprzez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgd4 metody analityczno-
por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajqcych z tego zmian w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na bieZqco rejestry wydanych pozwoleri na budowg, rejestry
obiekt6w oddanych do uZytku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz uydanych zezwoleri
narealizacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony Srodowiska.
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