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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Piasta [
w Bialymstoku w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego i Skorupskiej, uchwalonego uchwala
Nr LXXXII/1137/24 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 marca 2024 r. (Dz. U. z dnia
28 marca 2024 r. poz. 1725), wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Uwzgledniajgc lokalizacje najblizszych (wzglgdem potozenia terenu objetego planem)
obszar6w Natura 2000 — Puszcz¢ Knyszyriska i Ostoj¢ Knyszynska, ich zadania ochronne,
a takze cel i geograficzny zasigg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan
wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralno$¢ tych obszaréw. Scista wspolpraca zespotdw autorskich sporzadzajacych projekt
planu i prognoze oddmaiywama na Srodowisko pozwolity na unikniecie potencjalnych
znaczacych kolizji i konfliktow przestrzennych, doprowadzajgc do wyboru najbardziej
pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych, czego wynikiem byt
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Plan obejmuje teren o powierzchni 36,8 ha potozony pomiedzy ulicami: Piastowska,
Mieszka I, Piasta, Skorupska, Bolestawa Chrobrego. Znajduje si¢ w centralnej czesci
Biategostoku i obejmuje czgs$é osiedla Piasta.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata z koniecznosci okreslenia parametréw zabudowy
i sposobu jej ksztaltowania oraz utrzymania uporzqdkowanego uktadu urbanistycznego
istniejacego osiedla mieszkaniowego i jego spéjnosci architektoniczno — przestrzenne;,
sposobu zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, w tym zasad ksztaltowania terendéw
zieleni urzadzonej w sasiedztwie istniejacej zabudowy oraz wyznaczenia ogblnodostepnych
ciggéw pieszych z zapewnieniem ich kontynuacji a takze ustalenia wskaznikow miejsc
postojowych oraz obstugi komunikacyjnej

Na omawianym obszarze utrzymano przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa jako kontynuacje funkcji, ktora wystepuje
na terenach sgsiednich. W zapisach szczegélowych ustalono wskazniki zabudowy
zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
i zréwnowazonego rozwoju. Okreslony zostal sposéb zagospodarowania wnetrz
urbanistycznych, w tym zabezpieczono tereny zieleni urzadzonej, wyznaczone zostaty
miejsca postojowe oraz wydzielono drogi publiczne i wewnetrze w celu zapewnienia
prawidlowej obstugi komunikacyjnej. Okreslono zasady ksztaltowania terenéw zieleni
urzagdzonej oraz ochrony istniejacego drzewostanu. Przyjeto minimum 25 % powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz minimum 70 % dla
terenow zieleni urzadzonej. Sporzadzono réwniez szczegétowa waloryzacje zieleni, m.in. ze
wskazaniem drzew i szpaleréw drzew szczegdlnie cennych do zachowania.



Parametry zabudowy okreslono uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie. Dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto, w zaleznosci od lokalizacji maksymalna
wysokos¢ od 17 m do 19 m oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy w przedziale od 25 %
do 45 %. Jedynie w odniesieniu do istniejgcego budynku przy ul. Mieszka I 4 ustalono
maksymalng wysoko$¢ do 35 m. Dla zabudowy uslugowej przyjeto maksymalng wysokos¢
do 12 m oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 50 %.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku’ uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia
18 czerwca 2019 r. zmienionym uchwatg Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 grudnia 2023 r. opracowywany obszar zostal okreslony jako IMW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci.

Funkcje podstawowe na tych terenach to: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Funkcje uzupelniajace to: zabudowa ustlugowa stuzaca realizacji celéw publicznych,
zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych, stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
zieleni urzadzonej czy komunikacja oraz infrastruktura techniczna.

Ponadto, pomiedzy ulicag Mieszka I a ulicag Bolestawa Chrobrego oraz wzdluz ulicy
Bolestawa Chrobrego, w Studium wskazano taczniki systemu przyrodniczego. Sa to tereny
umozliwiajgce zachowanie cigglosci funkcjonalno-przestrzennej pomiedzy elementami
obszarowymi systemu podstawowego i wspomagajacego, petniace funkcje drég zasilania,
a takze zwiekszajace oddziatywanie systemu przyrodniczego na tereny zurbanizowane.

Urbanizacja w ujeciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwigzku z tym przeksztatcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczego6lnych
terenOw na obszarze miasta sa nieuniknione. W przedmiotowym planie znajduja si¢ zapisy
majgace na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Korzystnym, z punktu widzenia ochrony $rodowiska sa zapisy przeznaczajace czg$c
terenow pod zielen urzadzona — ZP. Na terenach tych ustalono zagospodarowanie zielenig w
zroznicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych) o wysokim
stopniu  biordéznorodnosci, a takze wustalono wkomponowanie w projektowane
zagospodarowanie istniejacego drzewostanu 1 zadrzewien. Nawierzchnie utwardzone
ksztaltowane bedg z uwzglednieniem zachowania istniejagcych drzew, istniejacych
i projektowanych ciggow pieszych oraz przylegtych przestrzeni publicznych. Na terenach
tych zachowany bedzie okreslony udzial powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczono
miedzy innymi lokalizacje: S$ciezek spacerowych, ciaggéw pieszych, nawierzchni
utwardzonych, placow zabaw 1 miejsc rekreacji, terenowych urzadzen sportowych.
Na terenach wyznaczonych pod zielen urzadzong ZP zakazano budowy budynkow.

W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz na czg$ciach terenow wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
.,ZP” ustalono wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejgcych drzew.
Ustalono zagospodarowanie zielenia w zréznicowanej formie i kompozycji (np. drzew,
krzewow 1 roslin okrywowych) o wysokim stopniu bioréznorodnosci. Zachowany zostanie na
tych terenach okreslony udzial powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczono lokalizacije
m.in. placéw zabaw i miejsc rekreacji, $ciezek spacerowych, ciggdw pieszych. Zakazano
budowy budynkdw.

W  zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ istniejgce
1 projektowane szpalery drzew, oznaczone odpowiednio na rysunku planu. Wskazane
do zachowania wartosciowe gatunki drzew, tj. deby, robinie, wierzby, brzozy, lipy, klony,
grusza, jesiony 1 kasztanowce zostang wkomponowane w projektowane zagospodarowanie
terenu. Ustalono utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot ich pnia, a w przypadku
braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Dopuszczono wycinke
drzew rosngcych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, innych
przestrzeni publicznych, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci i elementéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zadrzewienia wplywaja na stosunki wodne
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otoczenia, majg zdolnosci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymuja wody opadowe (w strefie
korzeniowej, pod korong, magazynuja w swoich tkankach), ktore bez ich obecnosci bytyby
odprowadzane do kanalizacji. Asymilacja przez drzewa (ale takze i roslinno$¢ niskg) wody
z opadow atmosferycznych powoduje redukcje odptywow powierzchniowych. Drzewa majg
bezposredni wplyw na zanieczyszczenia miejskie, poprawiajg jakos¢ naszego powietrza.
Dojrzale drzewa pomagaja ochlodzi¢ i od$wiezy¢ powietrze, ktorym oddychamy, wigza
dwutlenek wegla i wytwarzaja tlen potrzebny nam do oddychania. Zielen miejska, jako
wielofunkcyjny, architektoniczny element podnoszacy walory estetyczne miasta, stanowi
jeden z wazniejszych czynnikoéw wplywajacych na stan $rodowiska w miescie. Obszary
zieleni pelnig szereg funkcji. Z jednej strony sg to funkcje ekologiczne, klimatyczne
i ochronne, z drugiej za$ estetyczne i rekreacyjne. Zielen miejska upieksza osiedla, tworzy
spokojne miejsca, sprzyjajace wypoczynkowi i uspotecznieniu.

Czynnikiem, ktéry w warunkach silnej antropopresji, moze tagodzi¢ jej negatywne
skutki dla srodowiska przyrodniczego oraz moze wspomagaé zachowanie ekologicznych
funkcji terendéw, jest wprowadzenie obowiazku zachowania powierzchni biologicznie
czynnych, zapewniajacych warunki zycia organizméw zywych, produkcji materii organicznej
oraz warunki infiltracji wéd opadowych i roztopowych do gruntu. W tym celu w planie
ustalono nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie
czynne.

W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych
i w drogach publicznych) ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni
W proporcji co najmniej 1 drzewo (z gatunkéw rodzimych) na 5 miejsc postojowych w
obrgbie parkingu lub po jego obrysie. Roslinnos¢ wprowadzona na teren parkingu nie tylko
zatrzymuje wodg opadowa i ma korzystny wplyw na lokalny mikroklimat, ale tez oczyszcza
powietrze z kancerogennych produktoéw spalania paliw, z pyléw i innych zanieczyszczen.
To pierwszy prozdrowotny aspekt roslin na parkingach. Drugi, to pozytywny wplyw na nasza
psychikg. Im wigksza jest utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przytlacza,
a odpowiednio rozlokowane rosliny przetamuja te¢ monotonie, dzielgc przestrzen na mniejsze
wngtrza. Stanowig tez rodzaj wyréznikéw, ulatwiajacych orientacje w terenie. Poza tym
w upalne letnie dni bujna roslinnos¢ tagodzi warunki klimatyczne, nawilzajac powietrze
i rzucajac cien. Ustalono réwniez zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic
z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod
wzgledem estetyki i odpornosci, w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Teren objety opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na catym obszarze objetym
planem przyjeto poziom hatasu jak dla terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow. Dodatkowo ustalono by w budynkach ustugowych z zakresu o$wiaty zapewni¢
wymagania dotyczace zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materialow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej oraz $cian kurtynowych.

Dla zapewnienia mozliwosci wlasciwego gospodarowania wytworzonymi na obszarze
opracowania Sciekami ustalono ogoélnomiejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy
system odprowadzania $ciekéw komunalnych. Dopuszczono odprowadzenie $ciekow
do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spelniajgcych warunki dotyczace zbiorowego
odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw lub
innych systeméw zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ograniczeniu mozliwosci wystgpienia
szczegOlnie niekorzystnych zmian w zakresie stanu lokalnych zasobow podziemnych stuzy¢
bedzie respektowanie wprowadzonych do mpzp zapiséw, dotyczacych sposobu
zagospodarowania wod  opadowych i roztopowych. Ustalenia planu przewiduja
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu, przy wykorzystaniu systemow
retencji wody oraz rzeke Dolistowke zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem
sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej i rowow. Dopuszczono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod
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opadowych. Pozostawione wszelkie powierzchnie biologicznie czynne, bgdg spowalnialy
odptyw powierzchniowy oraz poprawialy bilans wodny zlewni. Utrzymanie powierzchni
nieuszczelnionych 1 nieutwardzonych zapewni warunki infiltracji wod opadowych
i roztopowych do gruntu, przyczyni si¢ do prawidlowego obiegu wody w przyrodzie oraz
zasilania zlewni rzeki Bialej. W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono ksztalttowanie rzezby
terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak:
niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne. W planie ustalono takze
ogbélnomiejskg sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wode.
Dopuszczono takze zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych oraz
korzystanie z wlasnych wuje¢ wody. Funkcjonowanie na analizowanym terenie
scentralizowanego  systemu  gospodarki ~ wodno-Sciekowej z  przeznaczeniem
do odprowadzenia $ciekdéw do oczyszczalni miejskiej doprowadzi do zmniejszenia
przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby 1 wod gruntowych, a w wyniku tego ich migracji
do wdd powierzchniowych.

W celu uniknigcia lub ograniczenia emisji gazdéw cieplarnianych i innych substancji
wprowadzanych do powietrza w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalono stosowanie
lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach: przetwarzania
energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawarte;j
w innych nosnikach), spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
wykorzystania ciepta z ogoélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych
w granicach oraz poza granicami planu. Dopuszczono stosowanie innych ogdlnomiejskich
systemow 1 czynnikow stuzgcych do przesylania energii. Dodatkowo w celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania emitowanych substancji ustalony zostaly minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego w stosunku do planowanego przeznaczenia terenu, wyznaczone
zostaly tereny zieleni urzadzonej oraz zachowany zostal wartosciowy, dojrzaly drzewostan.
Prognozuje sig, ze realizacja ustalen planu, nie wplynie na zmiang stanu aerosaniranego
W tym rejonie miasta.

Nie przewiduje si¢ by zamierzenia okreslone w planie miejscowym wptynely na zmiane
klimatu.

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancéw miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia sSrodowiska
naturalnego rosnacym strumieniem odpaddéw. Dodatkowo w celu ochrony jakosci zycia
mieszkancdw, na calym obszarze objetym planem, zakazuje si¢ gospodarowania odpadami tj.
dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania
1 sktadowania odpadow.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja p6l elektromagnetycznych moze wystapic¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii komoérkowych, ale wowcezas pola elektromagnetyczne
sg wypromieniowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostepnych dla
ludnosci.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie zagrozen wzgledem
niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi. Wprowadzone funkcje i ustalenia planu
stworzyly warunki do zachowania zasady zrownowazonego rozwoju.

III. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Piasta |
w Biatymstoku w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego i Skorupskiej uzyskat pozytywne opinie:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Bialymstoku (znak
NZ.0522.35.2023 z dnia 30.08.2023 r.),



2) Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska ~w  Bialymstoku  (znak
WPN.410.1.57.2023.MS2 z dnia 30.08.2023 r.).

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia udzialu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piasta I w Bialymstoku w rejonie ulic
Bolestawa Chrobrego i Skorupskie;j:

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 31.07.2020 r.;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 31.07.2020 r.;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — zamieszczone
w dniach 31.07-31.08.2020 .

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie
(do dnia 31 sierpnia 2020 r.) do projektu planu wptynely 4 wnioski od 0séb prywatnych
wymagajacych rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zarzadzeniem Nr 80/23 Prezydenta Miasta Biategostoku
z dnia 21 lipca 2023 r. uwzgledniono 3 wnioski, 1 wniosku nie uwzgledniono. Wptynat takze
1 wniosek od instytucji uzgadniajgcych i opiniujacych projekt planu, ktére nie podlegajg
formalnemu rozpatrzeniu.

Uwzgledniono wnioski dotyczace: przeznaczenia nieruchomosci spotdzielni pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowg wraz zielenig urzadzong oraz utrzymania
niskiej zabudowy handlowo-ustugowej w miejscu istniejgcego ryneczku.

Nie uwzgledniono wniosku dotyczacego przeznaczenia dziatek o nr ewid. 1157/30,
1156/12 oraz 1157/6 pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa wraz z zielenig
urzadzona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia wniosku:

Cze$¢ przedmiotowych nieruchomosci planuje si¢ przeznaczy¢ pod poszerzenie
istniejacej drogi wewngtrznej niezbgdne do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej
przyleglych dziatek budowlanych z drogami publicznymi. Planowane poszerzenie drogi
umozliwi lokalizacj¢ w jej liniach rozgraniczajgcych wszystkich wymaganych elementow
oraz dodatkowych miejsc postojowych, ktorych liczba jest obecnie niewystarczajaca. Pozwoli
to takze na uporzadkowanie sposobu parkowania - obecnie czg$¢ parkowania odbywa si¢ na
terenach wolnych od zabudowy, chaotycznie, czgsto kosztem zieleni.

2. Ogloszono o wylozeniu planu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu: 08.09.2023 r. oraz
05.01.2024;

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 14.09.2023 r. oraz
10.01.2024;

3) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — zamieszczone
w terminie: 14.09.- 25.10.2023 r. oraz od 10.01.-20.02.2024 r.

3. Zamieszczono roéwniez informacje (w dniu 01.08.2023 r.) o projekcie planu
miejscowego i prognozie oddzialywania na Srodowisko w ogélnodostepnym wykazie
danych o srodowisku (EKOPORTAL-BIP).

4. Projekt planu wraz z prognoza odzialywaniu na s$rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie. Po raz pierwszy od 21 wrzesnia do 11 pazdziernika
2023 r. W wyznaczonym terminie ( do dnia 25 pazdziernika 2023 r.) wplyngto 8 uwag,
ktdre zostaly rozpatrzone zarzgdzeniem Nr 1137/23 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
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16 listopada 2023 r. oraz w zakresie wprowadzonych zmian w dniach od 17 stycznia do 6
lutego 2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia 20 lutego wptyneta 1 uwaga, ktora
zostala rozpatrzona zarzadzeniem Nr 207/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 05
marca 2024 r.

Ostatecznie po dwukrotnym wylozeniu do publicznego wgladu uwzgledniono 5 uwag,
nie uwzgledniono 3 uwag i 1 uwage uznano za bezprzedmiotow3y.

Nie uwzgledniono uwag dotyczgcych:
1) usunigecia w § 38 ust. 2 zapisu, zgodnie z ktdorym teren o symbolu 4U moze by¢
przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2) rozszerzenia przeznaczenia terenu 15U o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
1 oznaczenie symbolem 15MW,U;
3) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie 15U z 12 m na 20 m.

Przyjeto nastepujacg argumentacje nieuwzglednienia uwag

Ad.1 Zapis projektu planu, zgodnie z ktorym teren 4U moze by¢ przeznaczony pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, umozliwi wilascicielowi nieruchomosci
realizacje na tym terenie inwestycji takiej jak np. przedszkole, obiekty ochrony zdrowia lub
instytucji kultury takiej jak dom kultury, swietlica. Zapis nie nakazuje realizacji powyzszych
inwestycji, a jedynie je umozliwia.

Ad. 2 Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
migdzy innymi z koniecznosci utrzymania uporzgdkowanego uktadu urbanistycznego
istniejacego osiedla mieszkaniowego. Osiedle posiada czytelny uktad przestrzenny i pelny
program funkcjonalny. Budynki mieszkalne wielorodzinne zostaly zaprojektowane
i zrealizowane w zakomponowanych zespotach, z duzym udzialem zieleni urzadzonej.
Zabudowa mieszkalna wielorodzinna uzupeltniona jest nizszymi, wolno stojacymi obiektami
ustugowymi z zakresu: edukacji, zdrowia, handlu, kultury, gastronomii, ktére wzbogacaja
1 zapewniaja prawidlowe funkcjonowanie tego osiedla. W projekcie planu utrzymano
istniejacy uktad funkcjonalny oraz wzajemne powigzania przestrzenne zabudowy i terendow
zieleni.

Istniejacy sklep spozywcezy ,,Mieszko”, funkcjonujacy w powigzaniu z potozonym po
sgsiedzku ryneczkiem osiedlowym stanowi funkcjonalnie centrum osiedlowe. Dopuszczenie
w miejscu istniejacego sklepu osiedlowego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami w parterze nie byloby spdjne z przyjetymi i utrwalonymi na tym obszarze
zasadami zagospodarowania.

Ad. 3 Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na obszarze objetym granicami
uchwaty generalnie nie przekracza 17 m, a wysokos¢ zabudowy ustugowej nie przekracza 12
m. Na tym obszarze znajduje si¢ tylko jeden budynek 12 kondygnacyjny, ktory stanowi
dominante w istniejagcym uporzadkowanym uktadzie przestrzennym osiedla. Nie powinien on
stanowi¢ odniesienia wysokosciowego dla ewentualnej nowej zabudowy.

Majgac na wzgledzie sposob rozpatrzenia uwagi, dotyczacej przeznaczenia nieruchomosci pod
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa postulowane zwickszenie wysokosci
maksymalnej zabudowy na terenie 15U do 20 m nie ma uzasadnienia.

Uznano za bezprzedmiotowa uwage dotyczgcg:

Usunigcie w § 38 ust. 2 zapisu, zgodnie z ktérym teren moze byé przeznaczony pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego lub wylaczenie czesci dziatki nr 1371 z ustalen § 38
ust. 2.



Przyjeto nast¢gpujacg argumentacj¢ uznania uwagi za bezprzedmiotows:

Zapis projektu planu, zgodnie z ktérym teren 4U moze byé przeznaczony pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, umozliwi wiascicielowi nieruchomosci
realizacj¢ na tym terenie inwestycji takiej jak np. przedszkole, obiekty ochrony zdrowia lub
instytucji kultury takiej jak dom kultury, $wietlica. Zapis ten nie nakazuje realizacji
powyzszych inwestycji, a jedynie je umozliwia i nie stanowi podstawy do wywlaszczenia.

Ponadto tres¢ § 38 ust. 2 nie byta przedmiotem ponownego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, a jedynie rysunek projektu planu, na ktérym uzupeliono brakujacg
lini¢ rozgraniczajaca.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Piasta
I w Bialymstoku w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego i Skorupskiej zostal uchwalony
uchwalg Nr LXXXI1/1137/24 Rady Miasta Bialystok w dniu 25 marca 2024 r.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialtywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Piasta I w Biatymstoku w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego i Skorupskie;j.

VI. Metody i czgstotliwos$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowg, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbidrek obiektow oraz wydanych zezwolen
na realizacje drog, ortofotomape Biategostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony srodowiska.
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