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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do uchwaty Nr LXXXIyll3sl24 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 marca 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg5ci osiedla Wygoda
w Bialymstoku w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta, wynikajqce z art. 42
pkt 2 i art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 patdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p5Ln. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwi4zafi alternatywnych

UwzglgdniajEc lokalizacjg najblizszych (wzglgdem polozenia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - Puszczg Knyszynsk4, Ostojg Knyszynsk1 oraz Bagienn4 Doling
Narwi, ich zadania ochronne, a takZe cel i geografrczny zasigg planu, nie przewiduje sig
negatywnych oddzialywari wynikaj4cych z realizacjr dokumentu na cele i przedmiot ochrony
obszar6w Natura 2000 oraz integralnoSi tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w
autorskich sporzqdzajEcych prqekt planu i prognozg oddzialpvania na Srodowisko pozwolily
na unikniEcie potencjalnych znacz4cych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzaj4c
do wyboru najbardziej po24danych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zari planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddzialywania na Srodowisko, a w efekcie przyjEty przez RadE Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione ustalen ia zaw arte w p rognozie oddzialywania na Srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czESci osiedla czgSci osiedla
Wygoda w Biat5zmstoku w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta obejmuje obszar

o powierzchni okolo 8,31 ha, ograniczony ulicami: R. Traugutta, Ks. A. Syczewskiego, Gen.

S. Sosabowskiego i zachodni4 granic4 dzialek nr ewid. gr. 42113 i 1690. Obszar objgty
projektem planu to teren zagospodarowany zabudow4 produkcyjn4, biurow4 i magazynowo-
skladow4.

Na wigkszoSci obszaru objgtego opracowaniem obowiqzryaly dotychczas ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Wygoda w Bialymstoku
(rejon ul. Zacisze) uchwalonego uchwal4 Nr IX/76107 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia
26marca2007 r. zmienionego uchwalami Rady Miejskiej Bialegostoku Nr XXXIVl4l7l08
zdnia 24listopada 2008 r., Nr LIIl662ll0 z dma22lutego 2010 r. i uchwal4 Rady Miasta
Bialystok Nr XLV/644121 z dnia 29listopada 2021 r. Obowi4zuj4cy plan przezuacza teren ten

gl6wnie pod zabudowg produkcyjno-uslugow4.
Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przyst4piono w zwi4zku z uwzglgdnieniem wniosku dotycz4cego przeznaczenia czgSci

teren6w istniej4cej zabudowy produkcyjno-uslugowej pod zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinnq z uslugami, zgodnie z obowi4zuj4cym Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowani a przestrzennego miasta Bialego stoku.

Zgodnie ze Studium uwarunkowafr i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

miasta Bialegostoku przedmiotowy teren ozrraczony na zal4czniku graficznym do Studium



,,struktura funkcjonalno-przestrzenna" zostal okreSlony jako: 4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci, 4AG - tereny aktywnoSci gospodarczej.

Na Mapie przydatnoSci terenu do funkcji u2ytkowych w Ekofizjografti Bialegostoku
(2012) analizowany obszar zostal zakwalifikowany jako teren produkcyjny i przemyslowy,
konfliktowy wzglgdem otoczenia oraz funkcji na nim skoncentrowanych. Zaznaczaj4ca sig

w przestrzeni zielen osiedlowa i komunikacyjna pelni funkcjg uzupelniaj4c4 system
przyrodniczy. Planowane przeznaczefie terenu w mpzp, gl6wnie pod zabudowg
mieszkaniowo-uslugow4 i uslugow4, doprowadzi do likwidacji zdiagnozowanego obszaru
konfliktowego. Og6lnie analizowany obszar posiada dobre warunki frzjograftczne
do zabudowy z ksztaltuj4cym sig poziomem w6d gruntowych na poziomie 2-4 m p.p.t.

JednoczeSnie nalezy zaznaczy(, 2e poziom w6d gruntowych moze ulegac okresowym
wahaniom w zaleZnoici od pory roku oraz iloSci opad6w atmosferycznych.

PrzystEpuj4c do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zadbano by nie naruszyd cel6w i kierunk6w dzialah wielu dokument6w o skali lokalnej,
wojew6dzkiej i krajowej, na kt6re przeklad$E sig cele ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym i wsp6lnotowym Unii Europejskiej. Uwzglgdniono ponadto wyniki
monitoringu Srodowiska, w szczeg6lnoSci w zakresie powietrza, w6d, p6l
elektromagnetycznych i halasu - czynnik6w wplywaj4cych w duzym stopniu na zdrowie
ludzi w strefie miejskiej.

Maj4c na uwadze konstytucyjn4 zasadg zr6wnowalonego rozwoju, zadbano
o wyr6wnanie potencjal6w migdzy terenami o charakterze otwartym i zabudowanym.
Struktury zieleni zapewniaj4 miastu podniesienie standard6w jakoSci Zycia (lagodzenie
uci4zliwoSci klimatu miejskiego i poprawg estetyki miasta). Zielen w mieScie poprawia sklad
powietrza wzbogacaj4c go w tlen, w upalne dni reguluje temperaturg daj4c chl6d i zacienienie
w dzien, a oddaj4c cieplo w nocy. Dodatkowo na takich terenach zatrzymywana,
retencjonowana jest woda deszczowa, co przyczynia sig do spowolnienia odplyr,vu
oraz poprawy bilansu wodnego zlewni. Infiltracja, czyli wsi4kanie w6d do gruntu, jest
najprostszym sposobem zagospodarowania w6d deszczowych w miejscu powstania opadu
i zasilania w6d gruntowych. Obficie wypelnione zieleni4 przestrzenie miejskie wplywaj4
na jakoSc zycia mieszkaj4cych tu ludzi. Obszary zieleni pelni4 funkcje ekologiczne,
klimatyczne i ochronne, z drugiej zaS estetyczne i rekreacyjne. W zagospodarowaniu terenu
objgtego opracowaniem wyodrgbniono fragment obszaru pod zieleri urz4dzon4 o symbolu
3ZP oraz okreSlono wydzielenie wewngtrzne .,2P" na terenie o symbolu 2MW,U, na kt6rych
ustalono ksztaltowanie zagospodarowania zieleni w formie zroznicowanej kompozycji
(np. drzew. krzew6w i roSlin okrywowych), o wysokim stopniu bior6znorodnoSci
oraz powierzchnig biologicznie czynn4 odpowiednio: minimum 80 % i min. 60 o/o w formie
zieleni urz4dzonej.

Na podstawie wykonanej waloryzacji drzew wskazano drzewa do zachowania pod
wzglgdem wizualnym, budowy i pokroju, czego nastgpstwem bylo zalecenie uzupelnienia
istniej4cego szpaleru lip. Dodatkowo, by wykreowai w nowym zagospodarowaniu terenu
wigkszy udziat roSlinnoSci okreSlono szpalery drzew wzdluz ulic o symbolu: 2KD-L
i 4KD-D. Zaproponowano zieleri izolacyjn4 wzdluZ zachodniej oraz wschodniej granicy
opracowania, by m.in. rozgraniczyc przyszly zabudowg mieszkaniow4 od przyleglych
teren6w uslugowo-produkcyjnych (np. od zakladu o zwigkszonym ryzykt wyst4pienia
powaznej awarii przemyslowej). W przypadku budowy parking6w (nie dotyczy parking6w
w drogach publicznych) ustalono zagospodarowanie terenu z twzglgdnieniem zieleni
wysokiej w proporcji co najmniej I drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu
lub po jego obrysie. RoSlinnoSc wprowadzona na teren parkingu, ozdobna towarzysz4ca
zabudowie nie tylko zatrzymuje wodg opadow4 i ma korzystny wplyw na lokalny
mikroklimat. ale teZ oczyszcza powietrze z kancerogennych produkt6w spalania paliw,
z pylow i innych zanieczyszczen. Zieleri pozytywnie wplywa na naszE psychikg. Im wigksza
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jest utwardzona powierzchnia, tSum bardziej nas przytlacza, a odpowiednio rozlokowane
roSliny przelamuj4 tg monotonig, dziel4c przestrzeh na mniejsze wnEtrza. Poza tym w upalne
letnie dni bujna roSlinnoSc lagodzi warunki klimatyczne, nawrlzaj4c powietrze i rzucaj4c cieri.
Ustalono r6wniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunk6w drzew i krzew6w
odpowiednich do nasadzef przyulicznych pod wzglgdem estetyki i odpornoSci, w miejscach
wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczeristwa ruchu
drogowego i pieszych. Ponadto w pasach drogowych ulic wskazano mozliwoSi zastosowania
rozwiqzah retencyjnych, m.in. niecek infiltracyjno-retencyjnych, row6w chlonnych,
trawnik6w pogr4Zonych.

Funkcjonowanie oraz rozwoj na analizowanym terenie scentralizowanego systemu
gospodarki wodno-Sciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni
miejskiej doprowadzi do zmniejszenia przedostawania sig zanieczyszczeh do gleby i w6d
gruntowych, & w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych. Dalsza rozbudowa
uzbrojenia terenu w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej bgdzie slu2yc poprawie
standard6w j akoSci Srodowiska i warunk6w Zycia mieszkanc6w.

Ustalono, ze podstawowym odbiornikiem w6d opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu system6w retencji wody) oraz rzeka Dolist6wka i Biala (zlokalizowane
poza gtanicami planu) za poSrednictwem sieci kanalrzacji deszczowej, drenazowej, ciek6w
i row6w. Odpowiednio zagospodarowana powierzchnia biologicznie czynna spowoduje
prawidlowy obieg wody w przyrodzie, poprawE bilansu wodnego zlewni. Ksztaltowanie
rze2by terenu umozliwiaj4ce retencjonowanie w6d opadowych z wykorzystaniem takich form

drogowych ulic niecek infiltracyjno-retencyjnych, row6w chlonnych, trawnik6w pogr4zonych
wplynie pozytywnie na ma5azpowanie w6d opadowych ,,u 2rodla", a zatem - zasilenie
gruntu w wodg. Zakaz kondygnacji podziemnych na terenie wydzielenia wewngtrznego ,,2P"
na terenie 2MW,U wplynie na prawidlowy rozw6j roSlinnoSci na gruncie rodzimym.

Stan jakoSci powietrza na terenie opracowania ulegnie poprawie. W zakresie
zaopatrzenia w cieplo ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych 2rodel ciepia,
wytwarzanego w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii
(solamej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych noSnikach), spalania gazow opalowych
i olej6w opalowych niskosiarkowych, wykorzystania ciepla z og6lnomiejskich sieci
cieplowniczych wodnych i istniej4cych i projektowanych sieci cieplowniczych. Dodatkowo
dopuszczono stosowanie indywidualnych Zrodel ciepla o mocy nie wigkszej ni| 30 kW
wytwarzanego w procesie spalania paliw stalych. Wykorzystanie odnawialnych 2rodel energii
zniweluje potencjalne zjawisko wystgpowania smogu na terenach osiedla mieszkaniowego.
Dodatkowo zapewniono na terenach zurbanizowanych jak najwigkszy wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do planowanego przeznaczenia teren6w,
wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniej4cych drzew i naturalnych
kompleks6w zieleni wysokiej w zagospodarowanie zieleni towarzyszqcej zabudowie
mieszkaniowej oraz wprowadzenie gatunk6w drzew i krzew6w odpowiednich do nasadzen
przyu\cznych pod wzglgdem estetyki i odpornoSci w pasach drogowych ulic, nasadzenia

zieleni wysokiej w obrgbie parking6w lub po ich obrysie.
W zakresie ochrony ludnoSci przed halasem wprowadzono do zapis6w planu

klasyfikacjg wrazliwoSci teren6w na halas zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami. Dodatkowo
na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4 wyznaczono
meprzekraczalnE linig zabudowy mieszkaniowej w odpowiedniej odlegloSci od ulicy
Gen. Stanislawa Sosabowskiego - gl6wnego liniowego emitora halasu na analizowanym
terenie. Ustalenia planistyczne nie zakazujq wprowadzenia rozwi4zan technicznych,
konstrukcyjnych budynk6w lub w otoczeniu dzialki w celu zminimalizowania potencjalnego

oddziatyruvania halasu. Realizacja ustaleri planu polegaj4ca na zmianie obecnej funkcji
produkcyjno-ustugowej na dominuj4c4 funkcjg mieszkaniowo-uslugow4 spowoduje
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likwidacjg istniej4cego Zrodla halasu przemyslowego i zmniejszenie uci4zliwoSci
akustycznych w s4sied ztw ie terenu obj gtego opracowani em.

W planie wskazano wiele ustaleh zmierzaj4cych do adaptacji do zmian klimatu.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach wskazanych do zainwestowania
oraz wylEczenie spod zabudowy czgSci terenu przeznaczonego pod zielen urzEdzonq
ogtanicz4 negatywne skutki susz i powodzi. Ponadto umozliwiono ksztaltowanie rzeLby
terenu dopuszczaj4c retencjonowanie w6d opadowych z wykorzystaniem takich form jak:
niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roSlinnoSci itp. oraz ustalono m.in. grunt przy
wykorzystaniu system6w retencji wody jako odbiornik w6d opadowych i roztopowych.
Dzialania polegaj4ce na adaptacji do zmian klimatu oraz ogtaniczenia negatywnych zjawisk
to teL ochrona wartoSciowych drzew, zachowanie istniej4cych (z ich uzupelnieniem)
oraz proponowanych szpaler6w drzew wraz z wytworzeniem zieleni izolacyjnej zwigkszy
udzial zieleni na obszarze objgtym planem. Ponadto dostosowano ustalenia dotycz4ce
zapotrzebowania na energig elektryczn4 i ciepln4 przy wykorzystaniu odnawialnych 2rodel
energii oraz og6lnomiejskiej sieci cieplowniczej i wodnej. Nie przewiduje sig, by zamierzenia
planu miejscowego wplyngly negatywnie na zmiang klimatu.

Nie przewiduje sig znacz4cego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja p6l elektromagnetycznych moZe wyst4pii jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzEdzeh telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci
m.in. stacji bazowych telefonii kom6rkowych, ale w6wczas pola elektromagnetyczne
s4 wypromieniowywane na bardzo duzych wysokoSciach, w miejscach niedostgpnych
dla ludnoSci. W planie ustalono obslugg l4cznoSci bezprzewodowej telefonii i internetu
z istniej4cych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych na obszarze objgtym
planem i poza jego granicami oruz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
i intemetowych lokalizowanych na istniej4cych i projektowanych budynkach. Zakazano
lokalizacji maszt6w i wiez wolno stoj4cych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpad6w komunalnych od mieszkaric6w miasta z uwzglgdnieniem selektywnej
zbi6rki odpad6w surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obci4Zenia Srodowiska
naturalnego rosn4cym strumieniem odpad6w. Dodatkowo zabezpieczono Srodowisko
oraz mieszkanc6w za pomoc4 zakazu gospodarowania odpadami tj. dzialalnoSci polegaj4cej
na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i skladowaniu odpad6w.

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwi4zku z tym przeksztalcenia zmierzajEce do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych
teren6w na obszarze miasta s4 nieuniknione. W przedmiotowym planie znajduj4 siE zapisy
maj4ce na celu zapobieganie lub ograniczanie potencjalnych negatywnych jego oddzialywari
na Srodowisko poprzez ochrong wartoSci przyrodniczych i krajobrazowych, ochrong w6d
powierzchniowych i gruntowych (oraz poSrednio podziemnych), ochrong przed halasem
i polami elektromagnetycznymi, ochrong jakoSci powietrza i adaptacjg do zmian klimatu,
ochrong dziedzictwa kulturowego, ksztaltowanie teren6w zieleni osiedlowej, prowadzenie
prawidlowej gospodarki odpadami oraz uwzglgdnienie poza analizowanym obszarem
lokalnego korytarza ekologicznego oraz obiekt6w i obszar6w objgtych prawnq fo.-4 ochrony
przyrody.

W wyniku realizacji ustaleri planu nie przewiduje sig zagroaen wzglgdem
niekorzystnego wplywu na Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje
i ustalenia planu stworzyly warunki do zachowamazasady zrownowaaonego rozwoju.
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UI. Informacje, w jaki sposrib zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione opinie wlaSciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie:

l) Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Bialymstoku - nr 225lNZl22
z dniaZl.09.2022 r.:

2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku
WPN.41 1.1.34.2022.AR z dma 14.10.2022 r.

Projekt zaopiniowany przez ww. organy byl poddany dalszej procedurze planistycznej
i strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko.

ry. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione zgloszone wnioski i uwagi

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Wygoda w Bialyrnstoku w rejonie ulic Ks.
A. Syczewskiego i R. Traugutta:

l. Ogloszono o przyst4pieniu do jego sporz4dzenia:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,Gazety Wyborczej" - ukazalo sig w dniu
17.12.202t r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku
zamieszczone w dniach: 17 .12.2021r. do 17.01-2022 r.',

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Bialymstoku
zamieszczone w dniu 17 -12.2021 r.

W przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 17.01.2022 r.) wplyngly 3 wnioski
od instytucji uzgadniaj4cych i opiniuj4cych projekt planu, kt6re nie podlegaly formalnemu
rozpatrzeniu.

2. Projekt planu wraz prognoz4 oddziatywania na Srodowisko wylo2ono
do publicznego wgl4du:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnyrn .,Gazety Wyborczej" - tkazalo sig w dniu
17.01.2024 r.'.

2) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku zamieszczono
w dniach: 17.01.2024 r. do 27.02.2024 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - zamieszczone w dniu
17 .01.2024 r.

3. Informacjg o projekcie planu i prognozie w ogrilnodostgpnym wykazie danych
o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP) zamieszczono w dniu 11.09.2023 r.

4. Do projektu planu wylo2onego do publicznego wgl4du w dniach 24.01-
13.02.2024 r. w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 27.02.2024 r. wptyngla
1 uwaga dotycz4ca zmiany okreSlonego w projekcie planu wskaZnika intensywnoSci
zabudowy z ,.od 0 do 3,5" do ,,od 0 do 3,7" na terenach oznaczonych symbolami
IMW,U i 2MW,U.

Zarz4dzeniem Nr 203124 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 04 marca 2024 r.
uwaga zostala uwzglgdniona.
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5. W dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Biatystok podjgla uchwalg
Nr LXXXIl[l3Slz4 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Wygoda w Biatymstoku w rejonie ulic Ks. A.
Syczewskiego i R. Traugutta.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci

osiedla Wygoda w Bialymstoku w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta.

VI. Metody i czgstotliwoSd przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustaleri
planu

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bEdzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonylvanej zgodnie z art. 32 ust. I ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgd4 metody analityczno-
por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikaj4cych z tego zmian w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na bielqco rejestry wydanych pozwoleri na budowg, rejestry
obiekt6w oddanych do uzytku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych zezwolen
narcalizacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony Srodowiska.
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