PREZYDENT MIASTA BIALEGOSTOKL

Biatystok, 09 kwietni .
15-950 Biatystok ul. Stonimska 1 Q/ /@J YRR D Jewietnin 2024
DUA-L1.6721732.2021

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do uchwaly Nr LXXXII/1135/24 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 marca 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda
w Bialymstoku w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta, wynikajgce z art. 42
pkt 2 iart. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6Zn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyje¢tego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem potozenia terenu objetego planem)
obszarow Natura 2000 — Puszcze Knyszynska, Ostoje Knyszynska oraz Bagienng Doling
Narwi, ich zadania ochronne, a takze cel i geograficzny zasieg planu, nie przewiduje si¢
negatywnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnosé¢ tych obszaréw. Scista wspolpraca zespolow
autorskich sporzadzajacych projekt planu i prognoz¢ oddziatywania na srodowisko pozwolily
na uniknigcie potencjalnych znaczacych kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajac
do wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddzialywania na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rad¢ Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla czesci osiedla
Wygoda w Bialymstoku w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta obejmuje obszar
o powierzchni okoto 8,31 ha, ograniczony ulicami: R. Traugutta, Ks. A. Syczewskiego, Gen.
S. Sosabowskiego i zachodnig granicg dziatek nrewid. gr. 42/13 i 1690. Obszar objety
projektem planu to teren zagospodarowany zabudowa produkcyjna, biurowa 1 magazynowo-
sktadowa.

Na wiekszosci obszaru objetego opracowaniem obowigzywaly dotychczas ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Biatymstoku
(rejon ul. Zacisze) uchwalonego uchwata Nr IX/76/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
26 marca 2007 r. zmienionego uchwalami Rady Miejskiej Biategostoku Nr XXXIV/417/08
z dnia 24 listopada 2008 r., Nr LII/662/10 z dnia 22 lutego 2010 r. i uchwala Rady Miasta
Biatystok Nr XLV/644/21 z dnia 29 listopada 2021 r. Obowigzujacy plan przeznacza teren ten
gtownie pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przystapiono w zwigzku z uwzglednieniem wniosku dotyczacego przeznaczenia czegSci
terendw istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna z ustugami, zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku przedmiotowy teren oznaczony na zataczniku graficznym do Studium



,Struktura funkcjonalno-przestrzenna™ zostal okreslony jako: 4MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci, 4AG — tereny aktywnosci gospodarcze;.

Na Mapie przydatnosci terenu do funkcji uzytkowych w Ekofizjografii Bialegostoku
(2012) analizowany obszar zostal zakwalifikowany jako teren produkcyjny i przemyslowy,
konfliktowy wzgledem otoczenia oraz funkcji na nim skoncentrowanych. Zaznaczajaca si¢
w przestrzeni zielen osiedlowa i komunikacyjna pelni funkcje uzupelniajaca system
przyrodniczy. Planowane przeznaczenie terenu w mpzp, glownie pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa i ustlugowa, doprowadzi do likwidacji zdiagnozowanego obszaru
konfliktowego. Ogolnie analizowany obszar posiada dobre warunki fizjograficzne
do zabudowy z ksztaltujacym si¢ poziomem wod gruntowych na poziomie 2-4 m p.p.t.
Jednoczesnie nalezy zaznaczyC, ze poziom wod gruntowych moze ulega¢ okresowym
wahaniom w zaleznosci od pory roku oraz ilosci opadow atmosferycznych.

Przystgpujac do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zadbano by nie naruszy¢ celow i kierunkéw dziatan wielu dokumentow o skali lokalnej,
wojewoddzkiej 1 krajowej, na ktore przekladaja si¢ cele ustanowione na szczeblu
mig¢dzynarodowym i wspolnotowym Unii Europejskiej. Uwzgledniono ponadto wyniki
monitoringu  srodowiska, w  szczegOlnosci w  zakresie powietrza, wdd, pol
elektromagnetycznych i hatasu — czynnikéw wplywajacych w duzym stopniu na zdrowie
ludzi w strefie miejskie;j.

Majac na uwadze konstytucyjng =zasade zréwnowazonego rozwoju, zadbano
o wyrOwnanie potencjalow migdzy terenami o charakterze otwartym i1 zabudowanym.
Struktury zieleni zapewniajg miastu podniesienie standardow jakosci zycia (lagodzenie
ucigzliwosci klimatu miejskiego i1 poprawe estetyki miasta). Zielen w miescie poprawia sktad
powietrza wzbogacajac go w tlen, w upalne dni reguluje temperaturg dajac chtod i zacienienie
w dzien, a oddajac ciepto w nocy. Dodatkowo na takich terenach zatrzymywana,
retencjonowana jest woda deszczowa, co przyczynia si¢ do spowolnienia odplywu
oraz poprawy bilansu wodnego zlewni. Infiltracja, czyli wsigkanie wod do gruntu, jest
najprostszym sposobem zagospodarowania wod deszczowych w miejscu powstania opadu
1zasilania wod gruntowych. Obficie wypelnione zielenig przestrzenie miejskie wpltywaja
na jakos¢ zycia mieszkajacych tu ludzi. Obszary zieleni pelnig funkcje ekologiczne,
klimatyczne i1 ochronne, z drugiej zas estetyczne i rekreacyjne. W zagospodarowaniu terenu
objetego opracowaniem wyodrebniono fragment obszaru pod zielen urzgdzong o symbolu
3ZP oraz okreslono wydzielenie wewnetrzne ,,ZP™ na terenie o symbolu 2MW,U, na ktorych
ustalono ksztaltowanie zagospodarowania zieleni w formie zréznicowanej kompozycji
(np. drzew, krzewow 1 roslin okrywowych), o wysokim stopniu bioréznorodnosci
oraz powierzchni¢ biologicznie czynna odpowiednio: minimum 80 % i min. 60 % w formie
zieleni urzadzone;.

Na podstawie wykonanej waloryzacji drzew wskazano drzewa do zachowania pod
wzgledem wizualnym, budowy i pokroju, czego nastgpstwem bylo zalecenie uzupelnienia
istniejacego szpaleru lip. Dodatkowo, by wykreowa¢ w nowym zagospodarowaniu terenu
wiekszy udzial roslinnosci okreslono szpalery drzew wzdluz ulic o symbolu: 2KD-L
1 4KD-D. Zaproponowano zielen izolacyjna wzdtuz zachodniej oraz wschodniej granicy
opracowania, by m.in. rozgraniczy¢ przyszla zabudowe mieszkaniowg od przylegtych
terenow ustugowo-produkcyjnych (np. od zakladu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej). W przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingdw
w drogach publicznych) ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni
wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu
lub po jego obrysie. Roslinnos¢ wprowadzona na teren parkingu, ozdobna towarzyszaca
zabudowie nie tylko zatrzymuje wode opadowa i ma korzystny wptyw na lokalny
mikroklimat, ale tez oczyszcza powietrze z kancerogennych produktéow spalania paliw,
z pylow i innych zanieczyszczen. Zielen pozytywnie wplywa na nasza psychike. Im wieksza



jest utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przytlacza, a odpowiednio rozlokowane
rosliny przetamuja t¢ monotonig, dzielac przestrzen na mniejsze wnetrza. Poza tym w upalne
letnie dni bujna roslinnos¢ tagodzi warunki klimatyczne, nawilzajgc powietrze i rzucajac cien.
Ustalono réwniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunkow drzew i krzewdw
odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzglgdem estetyki i odpornosci, w miejscach
wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszych. Ponadto w pasach drogowych ulic wskazano mozliwos¢ zastosowania
rozwigzan retencyjnych, m.in. niecek infiltracyjno-retencyjnych, rowoéw chlonnych,
trawnikow pograzonych.

Funkcjonowanie oraz rozwdj na analizowanym terenie scentralizowanego systemu
gospodarki wodno-$ciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekow do oczyszczalni
miejskiej doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod
gruntowych, a w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych. Dalsza rozbudowa
uzbrojenia terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej bedzie stuzy¢ poprawie
standardow jakosci srodowiska i warunkéw zycia mieszkancow.

Ustalono, ze podstawowym odbiornikiem wdéd opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu systemow retencji wody) oraz rzeka Dolistowka i Biata (zlokalizowane
poza granicami planu) za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekdw
irowow. Odpowiednio zagospodarowana powierzchnia biologicznie czynna spowoduje
prawidlowy obieg wody w przyrodzie, poprawe bilansu wodnego zlewni. Ksztattowanie
rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci itp. oraz zastosowanie w pasach
drogowych ulic niecek infiltracyjno-retencyjnych, rowoéw chtonnych, trawnikoéw pograzonych
wplynie pozytywnie na magazynowanie wod opadowych ,,u Zrédila™, a zatem - zasilenie
gruntu w wode. Zakaz kondygnacji podziemnych na terenie wydzielenia wewngtrznego ,,ZP”
na terenie 2MW,U wptynie na prawidtowy rozwoj roslinnosci na gruncie rodzimym.

Stan jakosci powietrza na terenie opracowania ulegnie poprawie. W zakresie
zaopatrzenia w ciepto ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodel ciepta,
wytwarzanego w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii
(solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach), spalania gazow opalowych
iolejow opatowych niskosiarkowych, wykorzystania ciepla z ogoélnomiejskich sieci
cieplowniczych wodnych i istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych. Dodatkowo
dopuszczono stosowanie indywidualnych zrodel ciepta o mocy nie wigkszej niz 30 kW
wytwarzanego w procesie spalania paliw statych. Wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
zniweluje potencjalne zjawisko wystgpowania smogu na terenach osiedla mieszkaniowego.
Dodatkowo zapewniono na terenach zurbanizowanych jak najwigkszy wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do planowanego przeznaczenia terenow,
wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew i naturalnych
komplekséw zieleni wysokiej w zagospodarowanie zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci w pasach drogowych ulic, nasadzenia
zieleni wysokiej w obrgbie parkingéw lub po ich obrysie.

W zakresie ochrony ludnosci przed hatasem wprowadzono do zapisow planu
klasyfikacje wrazliwosci terenow na hatas zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dodatkowo
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej w odpowiedniej odlegtosci od ulicy
Gen. Stanistawa Sosabowskiego — glownego liniowego emitora halasu na analizowanym
terenie. Ustalenia planistyczne nie zakazuja wprowadzenia rozwiazan technicznych,
konstrukcyjnych budynkéw lub w otoczeniu dziatki w celu zminimalizowania potencjalnego
oddzialywania hatasu. Realizacja ustalen planu polegajaca na zmianie obecnej funkcji
produkcyjno-ustugowej na dominujaca funkcje mieszkaniowo-ustugowa spowoduje



likwidacje istniejacego zrodta hatasu przemystowego 1 zmniejszenie ucigzliwosci
akustycznych w sasiedztwie terenu objetego opracowaniem.

W planie wskazano wiele ustalen zmierzajacych do adaptacji do zmian klimatu.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach wskazanych do zainwestowania
oraz wylgczenie spod zabudowy czgsci terenu przeznaczonego pod zielen urzadzong
ogranicza negatywne skutki susz 1 powodzi. Ponadto umozliwiono ksztaltowanie rzezby
terenu dopuszczajac retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak:
niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci itp. oraz ustalono m.in. grunt przy
wykorzystaniu systemow retencji wody jako odbiornik wod opadowych 1 roztopowych.
Dzialania polegajace na adaptacji do zmian klimatu oraz ograniczenia negatywnych zjawisk
to tez ochrona wartosciowych drzew, zachowanie istniejacych (z ich uzupelnieniem)
oraz proponowanych szpaleréw drzew wraz z wytworzeniem zieleni izolacyjnej zwigkszy
udzial zieleni na obszarze objetym planem. Ponadto dostosowano ustalenia dotyczace
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng i cieplng przy wykorzystaniu odnawialnych zrédet
energii oraz ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej 1 wodnej. Nie przewiduje si¢, by zamierzenia
planu miejscowego wplynety negatywnie na zmiane¢ klimatu.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja pol elektromagnetycznych moze wystapi¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych wurzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci
m.in. stacji bazowych telefonii komodrkowych, ale wowczas pola elektromagnetyczne
sa wypromieniowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostepnych
dla ludnosci. W planie ustalono obstuge tacznosci bezprzewodowej telefonii i internetu
z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych na obszarze objetym
planem i1 poza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej
1internetowych lokalizowanych na istniejgcych i projektowanych budynkach. Zakazano
lokalizacji masztow 1 wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowata w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadow komunalnych od mieszkancow miasta z uwzglgdnieniem selektywne;j
zbiorki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia $rodowiska
naturalnego rosnacym strumieniem odpadow. Dodatkowo zabezpieczono srodowisko
oraz mieszkancow za pomoca zakazu gospodarowania odpadami tj. dziatalnosci polegajace;j
na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i sktadowaniu odpadow.

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwiazku z tym przeksztatcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczegolnych
terendw na obszarze miasta sa nieuniknione. W przedmiotowym planie znajduja sie zapisy
majace na celu zapobieganie lub ograniczanie potencjalnych negatywnych jego oddziatywan
na srodowisko poprzez ochrong¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, ochrone wod
powierzchniowych i gruntowych (oraz posrednio podziemnych), ochrone przed hatasem
i1 polami elektromagnetycznymi, ochrong jakosci powietrza i adaptacje do zmian klimatu,
ochrong¢ dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie terenow zieleni osiedlowej, prowadzenie
prawidiowej gospodarki odpadami oraz uwzglgdnienie poza analizowanym obszarem
lokalnego korytarza ekologicznego oraz obiektow i obszarow objetych prawng forma ochrony
przyrody.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie zagrozen wzgledem
niekorzystnego wptywu na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje
1 ustalenia planu stworzyty warunki do zachowania zasady zrownowazonego rozwoju.



III. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58

Projekt planu uzyskatl pozytywne opinie:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku — nr 225/NZ/22
zdnia 21.09.2022 r.;

2) Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Bialymstoku —
WPN.411.1.34.2022.AR z dnia 14.10.2022 r.

Projekt zaopiniowany przez ww. organy byt poddany dalszej procedurze planistycznej
1 strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone wnioski i uwagi

W celu zapewnienia udziatu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku w rejonie ulic Ks.
A. Syczewskiego 1 R. Traugutta:

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,.Gazety Wyborczej” — ukazato sie¢ w dniu
17.12.2021 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku —
zamieszczone w dniach: 17.12.2021 r. do 17.01.2022 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Biatymstoku —
zamieszczone w dniu 17.12.2021 r.

W przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 17.01.2022 r.) wplynely 3 wnioski
od instytucji uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu, ktére nie podlegaly formalnemu
rozpatrzeniu.

2. Projekt planu wraz prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozono
do publicznego wgladu:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,Gazety Wyborczej” - ukazalo si¢ w dniu
17.01.2024 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku zamieszczono
w dniach: 17.01.2024 r. do 27.02.2024 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — zamieszczone w dniu
17.01.2024 r.

3. Informacje¢ o projekcie planu i prognozie w ogélnodost¢gpnym wykazie danych
o srodowisku (EKOPORTAL-BIP) zamieszczono w dniu 11.09.2023 r.

4. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach 24.01-
13.02.2024 r. w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 27.02.2024 r. wplynela
1 uwaga dotyczaca zmiany okreslonego w projekcie planu wskaznika intensywnosci
zabudowy z ,,od 0 do 3,5 do .,od 0 do 3,7” na terenach oznaczonych symbolami
IMW,U i 2MW,U.

Zarzadzeniem Nr 203/24 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 04 marca 2024 r.
uwaga zostata uwzgledniona.
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5. W dniu 25 marca 2024 r. Rada Miasta Bialystok podjela uchwale
Nr LXXXII/1135/24 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci osiedla Wygoda w Bialymstoku w rejonie ulic Ks. A.
Syczewskiego i R. Traugutta.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na S$rodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Wygoda w Biatymstoku w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta.

VI. Metody i cz¢stotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkow realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbidrek obiektow oraz wydanych zezwolen
na realizacje drog, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony srodowiska.
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