Uzasadnienie

Podstawa do podjgcia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 1. poz.40 zp6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Biatymstoku
w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLIII/616/21 Rady
Miasta Biatystok z dnia 20 wrze$nia 2021 r.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust 2.
ustawy, okreslone w art 15 ust. 3 - w zalezno$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika Nr 1 - rysunku
planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Na wiegkszos$ci obszaru objetego projektem planu obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze) uchwalonego uchwata Nr 1X/76/07 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 26 marca 2007 r. zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku Nr
XXXIV/417/08 z dnia 24 listopada 2008 r., Nr LII/662/10 z dnia 22 lutego 2010 r. iuchwalga Rady Miasta
Biatystok Nr XLV/644/21 zdnia 29 listopada 2021 r. Obowigzujacy plan przeznacza teren ten goéwnie pod
zabudowe¢ produkcyjno-ustugows.

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okreslono jako objety procedura opracowywania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowac. Z uwagi na powyzsze projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu
12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwale Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono w zwigzku
z uwzglednieniem wniosku wtlasciciela nieruchomosci dotyczacego przeznaczenia czgéci terendw istniejacej
zabudowy produkcyjno-ustugowej pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng zustugami, zgodnie
z obowiazujacym "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku".

Projekt planu obejmuje obszar polozony pomigdzy ulicami: Romualda Traugutta, Ksigdza Aleksandra
Syczewskiego, Gen. Stanistawa Sosabowskiego izachodnia granicg dziatek nr ewid. gr. 42/13 11690,
o powierzchni okoto 8,31 ha.

Obszar objety projektem planu to teren zagospodarowany zabudowa produkcyjng, biurowa
i magazynowo-sktadowa. W zakresie opracowania nie wystepuja obszary ibudynki podlegajace ochronie
konserwatorskie;.

Projekt planu zaktada na czes$ci obszaru wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ushugami
(IMW,U i2MW,U), atakze utrzymanie funkcji ustugowej na czgséci terenu (4U) i ustugowo-produkcyjnej na
pozostalym obszarze (5P,U). Konsekwencja zaktadanych funkcji i przeksztatcen jest konieczno$¢ zapewnienia
niezbednych terendw pod komunikacje, place czy zielen urzadzong. Zaprojektowany nowy uklad drog umozliwia
wlasciwg obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terendw wyznaczonych w planie oraz zapewnia ich powigzania
z ogolnomiejskim i miedzyosiedlowym uktadem drogowo-ulicznym. Najwazniejszym elementem tego uktadu jest
ulica 3KD-L stanowiaca potaczenie w kierunku potnoc-potudnie ulic Gen. Stanistawa Sosabowskiego i Romualda
Traugutta, a ktorej przebieg zostat wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania, jako istotny
element uktadu drogowego miasta. Uzupelnienie stanowig drogi dojazdowe: istniejaca 4KD-D i projektowana
SKD-D. Parametry ulic sa dostosowane do zaktadanych rozwiazan urbanistycznych i daja mozliwos¢ lokalizacji
nie tylko jezdni, chodnikow i parkingéw, ale tez pelnej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni
przyulicznej. Rownoczes$nie wydzielono obszary wnetrz urbanistycznych i tereny zieleni urzadzonej (3ZP), a takze
uwzgledniono o$ widokowa na kosciot pw. Najswictszego Serca Jezusa w Bialymstoku w kompozycji osiedla.
Istniejacy drzewostan zostat zwaloryzowany, a wartosciowe drzewa wskazano do zachowania i oznaczono na
rysunku planu.

W projekcie planu uwzgledniono rowniez strefe¢ ograniczonego zagospodarowania od granicy obszaru
kolejowego.
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W zapisach szczegdtowych projektu planu ustalono, zgodnie zzasadami tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju, parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,
ktore uwzgledniaja potozenie omawianego terenu w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej znajdujacej si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej jak i ulicy gléownej ruchu przyspieszonego 1KD-
G ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego. W projekcie planu wysokos¢ zakladanej zabudowy jest stopniowana
1 zawiera si¢ na wickszosci terenu w przedziale od 15 m do 25 m. Obnizenie parametréw zabudowy do 12 m
wystepuje w rejonie ulicy Ksiedza Aleksandra Syczewskiego zuwagi na bezposrednie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwos¢ lokalizacji wyzszej zabudowy do 25 m jest dopuszczona w obudowie
strefy centralnej zalozenia, wyznaczonej jako teren placu z zielenig urzadzona.

Dla terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
Stawke procentowa dla terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne, zielen urzadzona ustalono w wysokosci
0 %, z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r., zmienionym uchwata Nr
LXXVII/1079/23 z dnia 18 grudnia 2023 r., obszar objety projektem planu oznaczony zostat jako:

4MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnos$ci. Na tych terenach funkcja podstawowa to
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje uzupetniajgce to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow
publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ushug rynkowych, stuzaca
zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw, zabudowa z zakresu wytworczos$ci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni
publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejgce enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

4AG — tereny aktywnosci gospodarczej. Na tych terenach funkcje podstawowe to zabudowa produkcyjna,
zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa parkéw technologicznych oraz centréw wystawienniczych,
zabudowa uslugowa z zakresu ustug rynkowych. Funkcje uzupehiajace to zabudowa ustugowa shuzaca realizacji
celow publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Rowniez, zgodnie ze Studium, przez teren opracowania projektu planu miejscowego wytyczona zostala
ulica taczaca ulice Ksiedza Aleksandra Syczewskiego i Romualda Traugutta, ktéra rozdziela ww. kategorie
terendw.

Przewidywane rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen '"Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku''.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony =z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazgc interes prywatny ipubliczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym: sktadania wnioskéw, a na dalszym etapie procedury bedzie
mozliwos¢ sktadania tez uwag do projektu planu, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz
udzialu w dyskusji publiczne;j.

W projekcie planu w poszczegdlnych rozdziatach ujgto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniajace interes prywatny i publiczny.

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognozg zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wptynety 2 pisma z 9 wnioskami, rozpatrzonymi Zarzadzeniem Nr 766/23 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 20 lipca 2023 r. Uwzgledniono 6 wnioskow dotyczacych gdéwnie ustalenia odpowiednich
parametrow zabudowy w stosunku do sasiedztwa istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, a takze
przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa i nowy uktad drogowy, zgodnie ze
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wskazaniami Studium. Nieuwzglednione 3 wnioski dotyczyly zachowania ustalen obowigzujgcego planu, a takze
okreslenia wskazanych we wnioskach parametréw i wskaznikéw. Przewidziano zmiang obecnie obowigzujacego
planu zuwagi na wyznaczone kierunki zagospodarowania w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, ktore zmieniajg mozliwosci zagospodarowania tego terenu
w stosunku do obecnego zagospodarowania. Nieuwzglednione natomiast parametry iwskazniki byly zbyt
intensywne w stosunku do zaktadanych wielkosci w Studium, a projekt planu zaklada rozwigzania, ktére maja na
celu wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie iwykluczenie zbyt duzej dysproporcji wysokosci oraz
intensywnosci w stosunku do sgsiednich terenow.

Ponadto wptynely tez 3 wnioski od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych, ktore wzigto pod uwage przy
sporzadzaniu planu, pozostawiajac jednoczesnie bez formalnego rozpatrzenia.

Projekt zostat przedtozony do opiniowania i uzgodnien we wrzesniu 2023 r.

Projekt ponownie zostal przedlozony do opiniowania iuzgodnien wzwigzku ze zmiang "Studium
uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku" uchwalong uchwalg
Nr LXXVII/1079/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 grudnia 2023 r., atakze m. in. aktualizacja danych
zawartych w znajdujacej si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow karcie cmentarza przyko$cielnego pw.
Najswietszego Serca Jezusa nr 0517, wskazujaca, ze ww. cmentarz zmienit status na nieczynny.
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