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PODSUMOWANIE I UZASADNIENIE

do zmiany Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku uchwalonego uchwal4 Nr LXXVllll079l23 Rady Miasta Biatystok
z dnia 18 grudnia 2023 r., wynikaj4ce z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pafldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczerlstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6fln. zm,).

Uzasadnienie wyboru przyjgtego dokumentu (uchwalonej zmiany Studium)
w odniesieniu do rozpatrywanych ronviqzart alternatywnych

Bior4c pod uwagg lokalizacjg najblizszych, wzglgdem terenu objgtej zmian1 Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, obszar6w
Natura 2000 - Puszczg Knyszyt'rskq (PLB200003), Ostojg Knyszyriska @LH200006),
Narwiariskie Bagna (PLH200002), Bagienn4 Doling Narwi (PLB200001) i Ostojg
Narwianska (PLH200024), ich zadaniaochronne atakle cel i geografrczny zasigg dokumentu,
nie przewiduje sig negatywnych oddzialywaf omawianego terenu na cele i przedmiot ochrony
obszar6w Natura 2000 oraz integralnoSi tych obszar6w.

Realizacja ustaleri zmiany Studium nie spowoduje fragmentacji obszar6w leSnych,
zanieczyszczenia w6d, zmiany stosunk6w wodnych oraz pzesuszenia teren6w podmoklych
i zaniku siedlisk lggowych, torfowisko!\rych i Zrodliskov\rych w ww. specjalnych obszarach
ochrony siedlisk (SOO) oraz obszarach specjalnej ochrony ptakow (OSO). Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku przedstawione w zmianie Studium nie
wptynq ponadto na zwigkszenie presji turystyczno-rekreacyjnej w tych obszarach. S4 to
najwa2niej sze zagrolenia, kt6re moglyby zakl6ci(, funkcjonowanie najblizej poloZonych
obszar6w Natura 2000, a tym samym gl6wnego korytarza ekologicznego - Korytarza
P6lnocnego (KPn) na trasie Dolina Biebrzy - Puszcza Knyszyriska. Korytarz ten stanowi
waZne ogniwo l4cznoSci ekologicznej w Europie, umozliwia migracjg zwierz4t w skali
kontynentalnej i rekolonizacjg Polski i innych kraj6w Europy przez rzadkie gatunki zwierzEt
i roSlin.

Zapisy studium nie stanowi4 prawa miejscowego i wyznaczajq jedynie gl6wne kierunki
rozwoju. Dalsze regulacje podjgte na etapie sporzqdzania projekt6w plan6w miejscowych
oraz wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, powinny w wystarczaj4cy
spos6b chronii Srodowisko i uniemozliwii wystgpowanie znaczqcego oddzialywania na cel
i przedmiot ochrony oraz integralnoS6 obszaru Natura 2000.

RozwaZanym rozwiqzaniem altematywnym bylo odst4pienie od sporzqdzania projektu
z;mtany Studium oraz realizowanie polityki przestrzennej miasta w oparciu o obowi4zujqce
Studium, uchwalone uchwal4 Nr XII/I65/19 Rady Miasta Bialystok z dnia l8 czerwca 2019 r.
Jednakze, z uwagi na szereg zaistnialych na przestrzeni ostatnich lat zmian w zakresie
uwarunkowati faktycznych i prawnych, kt6re maj4 znaczqcy wplyw na aktualnoSi
strategicznego dokumentu jakim jest studium, rozwiqzame to nie stanowilo dobrej
altematywy dla niesporzqdzenia projektu zmiany Studium. Nalezy zaznaczy(, 2e projekt
zmrany Studium uwzglgdnia zmiany spoleczne, Srodowiskowe, demografrczne i gospodarcze,
jakie zaszly na obszarue miasta oraz na podstawie uzyskanych decyzji o warunkach
zabudowy, a tym bardziej zrealizowanych juz na ich podstawie inwestycji (w niektorych
przypadkach niezgodnymi z obowi4zujqcym Studium). Dalsze obowiqzywanie obecnego
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dokumentu skutkowaloby jednoczeSnie uniemozliwieniem opracowania miejscowych plan6w
zagospodarowania przestrzennego (aktow prawa miejscowego, kt6re v'rylyczajq podstawowe

zasady ladu przestrzennego pozwalaj4ce na racjonaln4 gospodarkg terenami) w otoczeniu
zmian zachodz4cych w zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy, kt6re sq sprzeczne wzglEdem ustalet'r w kierunkach Studium.
W zwi4zku z pov,ryaszym, na obecnym etapie procedowania projektu zmiany Studium nie
przedstawiono innych rozwiEzah stanowi4cych istotn4 alternatywg do rozwi4zan
zaproponowanych w omawianym projekcie zmiany Studium.

Nalezy zauwa2y6,2e na etapre sporz4dzania projektu zmiany Studium rozwalano wiele
r62nych zagadniefi planistycznych, dotycz1cych zar6wno zmian kierunk6w przeznaczenia
poszczeg6lnych teren6w, a takZe brzmienia zapis6w Studium odnosz4cych siE do

poszczeg6lnych kwestii, np. ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, infrastruktury
technicznej, sieci transportowej. W znacznel mierze uzyskano kompromis migdzy rosn4cymi
potrzebami w zakresie rozwoju teren6w przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniow4,
rozwojem teren6w rekreacyjnych, zaspokojeniem potrzeb cmentamych, koniecznoSci4
rozwoju system6w transportowych (sieci drogowej, kolejowej i lotniczej) a zapewnieniem
odpowiednich warunk6w zycia mieszkaric6w oraz ochrony Srodowiska i sp6jnoSci systemu
przyrodniczego miasta.

Podkreslenia wymaga og6lny charakter dokumentu, jakim jest studium uwarunkowaf
ikierunk6w zagospodarowania przestrzennego, okreSlenie rzeczywistej skali oddzialywan
poszczeg6lnych inwestycji, realizowanych zgodnie z kierunkami przeznaczenia wskazanymi
w tym dokumencie, jest niezwykle trudne. Realny zakres i zasiEg oddzialywari bgdzie zalehec

od m.in. zastosowanych rozwi4zafr funkcjonalno-przestrzennych na etapie sporzqdzania
plan6w miejscowych, a takae rozwiqzah technicznych i technologicznych, zaproponowanych
na etapie wystgpowania o pozwolenie na budowE. Zatem bardziej szczeg6lowe analizy
dotyczqce oddzialywania na Srodowisko i okreSlenia mo2liwych rozwi4zari altematywnych
bgd4 mozliwe dopiero na etapach sporz4dzania prognoz oddzialywania na Srodowisko,
dotycz4cych projektow plan6w miejscowych oraz na etapie sporz1dzania raport6w
o oddzialywaniu przedsigwzig6 na Srodowisko, poprzedzaj1cych wydanie decyzji
o Srodowi skowych uwarunkowaniach r ealizacji przed si gwzi g cia.

Podczas trwaj4cej procedury planistycznej zastosowano wiele rozwi1zah
wspomagaj4cych ochrong Srodowiska, przyrody oraz zdrowiai zycia ludzi w wyniku wskazari

organ6w opiniuj4cych i uzgadniaj4cych projekt zmiany Studium oruz tdzialu spoleczeristwa
i innych instytucji zainteresowanych poruszanym tematem struktury dokumentu podczas jego

wylozenia do publicznego wgl4du. W zwiryku z tym podjgto zmiany w zakresie zwigkszenia
bezpieczehstwa na obszarach szczegolnego zagrohenia powodzi4, uwzglgdnienia w pierwszej
kolejnoSci trwale zr6wnowazonej gospodarki leSnej przy potencjalnej mo2liwoSci ksaahowania
las6w do potrzeb rekreacji, aktualizacji ewidencji grunt6w, czy teL poprawienia oczywistych
blgd6w w tekScie b1d| na rycinach i rysunkach zawartych w dokumencie. Prace nad
dokumentem ewoluowaly zgodnie z poszczeg6lnymi etapami procedury planistycznej, kt6ra
jest SciSle okreSlona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Scisla wsp6lpraca zespol6w autorskich sporz4dzaj4cych zmiang Studium i prognozE

oddzialywania na Srodowisko pozwolily na unikniEcie potencjalnych znacz4cych kolizji
i konflikt6w przestrzennych, doprowadzajqc do wyboru najbardziej poz4danych
i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zah planistycznych, czego wynikiem byl ostateczny
projekt zmiany Studium poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie
oddzialywania na Srodowisko, a w efekcie przyjgty przez Radg Miasta Bialystok.

Wobec powylszego, przyjgcie i uchwalenie zmiany Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku jest jedynym, korzystnym
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II.

rozwi4zaniem wplywaj4cym na ksztaltowanie przestrzeni miejskiej z uwzglgdnieniem
zr6wnowazonego rozwoj u.

Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzgl gdnione ustalen ia zaw arte w pro gnozie oddzialywania na S rodowisko

Zmiana Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku powstala w nawi4zaniu do innych opracowari planistycznych i strategicznych
o zasiggu krajowym, wojew6dzkim i lokalnym, w tym m.in. Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywE do 2030), Krajowej Strategii
Rozwoju Regionalnego 2030, Krajowej polityki Miejskiej 2030, Strategii Rozwoju
Wojew6dztwa Podlaskiego 2030 oraz Strategii Rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 r.
Ponadto zostaly uwzglgdnione cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, wsp6lnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia dokumentu.

Przyjgto zasadg zachowania konstrukcji dokumentu obowiEzuj4cego. Wprowadzone
zmiany wpisane zostaly w istniej4c4 treS6 i uklad Studium w formie aktualnej.

Tre6ci4 czgSci pierwszej Studium s4 uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
zwane dalej Uwarunkowaniami. W studium zawarto te uwarunkowania, kt6re maj4 istotne
znaczenie dla sposobu prowadzenia polityki przestrzennej. W czEici tej dokonano
szczeg6lowej anahzy i aktualizacji czgsci diagnostycznej studium obowi4zuj4cego,
aw szczeg6lno5ci: dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
stanu ladu przestrzennego i wymog6w jego ochrony, diagnozy, o kt6rej mowa w art. 10a
ust. I ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
(przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy), stanu Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasob6w wodnych, stanu leSnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stanu
dziedzictwa kulturowego i zab5,tk6w, warunk6w i jakoSci Zycia mieszkancow, zagroZenia
bezpieczehstwa ludnoSci i jej mienia, potrzeb i mo2liwoSci rozwoju gminy (uwzglgdniaj4c
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoleczne, prognozy demograficzne, bilans teren6w
ptzeznaczonych pod zabudowg), stanu prawnego grunt6w, wystgpowania obiekt6w i teren6w
chronionych, obszar6w zagroZert geologicznych, udokumentowanych zlo| kopalin, zasob6w
w6d podziemnych, stanu system6w komunikacji, infrastruktury technicznej oraz gospodarki
odpadami, zadai sluZ4cych realizacji ponadlokalnych cel6w publicznych, wymagari
doty cz4cy ch ochrony przeciwpowodziowej.

W czgSci drugiej formuluj4cej kierunki rozwoju miasta Bialegostoku, zaktualizowano
w niezbgdnym zakresie, pozostawiono bez zmian przyjgte zasady rozwoju oparte
na poszanowaniu oraz racjonalnym i oszczgdnym wykorzystaniu przestrzeni miasta. TreSi
czgSci drugiej, zawierujqca kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,
zasady kompozycji przestrzennej, kategorie przeznaczenia teren6w, zasady ochrony
i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego, zagadnienia
systemu transportowego, infrastruktury technicznej oraz zagadnienia odnosz4ce sig
do sporz4dzania plan6w miejscowych, pozostaje aktualna. Wprowadzone zmiany dotyczq
jedynie niezbgdnych aktualizacji oraz wybranych obszar6w, w stosunku do kt6rych
uwzglgdniono wnioski oraz zgloszone uwagi.

CzgS6 trzecia - Synteza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku zawiera informacje podane w formie streszczenia
Uwarunkowari i Kierunk6w, wplyw Uwarunkowari na ustalenia Kierunk6w rozwoju miasta
Bialegostoku oraz uzasadnienie przyjgtych rozwi1zan, z niezbgdnymi zmianami,
wynikaj4cymi z wprowadzonych aktualizacji treSci czgsci Uwarunkowari i Kierunk6w.

Istot4 wprowadzonych zmian w Studium bylo ukierunkowanie przeksztalceri
przestrzennych w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan oraz Wznaczenie kierunk6w
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przyszlego rozwoju miasta Bialegostoku w zmienionym otoczeniu prawnym.
Przeanalizowano mozliwoSci zmiany kierunk6w niekt6rych kategorii teren6w, w zwi4zku
z rosnqcymi potrzebami lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustalenie zagospodarowania
w otoczeniu lotniska Krywlany (dotycz4cego stwierdzonych naturalnych przeszk6d

lotniczych), okreslenie lokalizacji nowych cmentarzy oraz aktualizacjE ustalefr w niezbEdnym

zakresie.
Odrgbnym powodem przyst4pienia do sporz4dzenia zmiany Studium byly liczne

wnioski dotycz4ce przeksztalcenia teren6w przede wszystkim aktywnoSci gospodarczej - AG
(uslugowych i produkcyjnych) na tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci
(MW). Obecnie nastgpuj4 pr6by realizaili inwestycji mieszkaniowych w oparciu o decyzje

o warunkach zabudowy. Z punktu widzenia utrzymania ladu przestrzennego realizacja
punktowych realizacji podejmowanych w spos6b przypadkowy przedsigwzigc

mieszkaniowych nie jest wskazana.
Planuje sig kontynuacjg budowy i rozw6j struktury funkcjonalno-przestrzennej

Bialegostoku, jako ,,miasta kompaktowego" tj. miasta zwartego, kt6re bgdzie siE rozwijalo
w ukladzie pierScieniowo-promienistym w obecnych granicach, bez ich poszerzanra.

Bialystok pozostanie w tradycji miasta europejskiego - czyli miasta o zwartej strukturze
przestrzennej.

Przeksztalcenia zawarte w zmianie Studium uwarunkowati i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku dotyczE m.in. teren6w
poprodukcyjnych, lub takich gdzie czE36 podmiot6w deklaruj e zakoiczenie aktywno6ci
produkcyjno-uslugowej (rejon ul. Kombatant6w, rejon ul. Poziomej, rejon ul. Baranowickiej,
rejon ul. ks. J. Popieluszki), teren6w, na ktorych powstaje zabudowa mieszkaniowa w oparciu

o warunki zabudowy (rejon ul. Nowowarszawskiej, rejon ul. Marczukowskiej) oraz teren6w
niezabudowanych (rejon ul. Swigtokrzyskiej, rejon ul. Kawaleryjskiej). Zmiana kategorii
niekt6rych teren6w na zabudowg mieszkaniow4 wysokiej intensywnoSci wynika ponadto

z aktualnego stanu zagospodarowania tych teren6w (rejon ul. Transportowej, rejon
ul. F. Filipowicza, rejon ul. Pla2owej).

Czgit, zmian w wyniku uwzglgdnienia zlohonych wniosk6w dotyczyla systemu
przyrodniczego, w tym:
- zmiana kierunku przeznaczenia z teren6w las6w na tereny zieleni urz4dzonej obszaru

polozonego w strefach powierzchni podejScia i wznoszenia lotniska Krywlany w zwr4zku,

z konieczno6ci4 wycigcia drzew stanowi4cych przeszkody lotnicze,
- Wznaczenie nowych teren6w zieleni urz1dzonej z planowanym przeznaczeniem pod

ogrody dzialkowe (rejon ul. Poziomej) i og6lnodostgpne tereny zieleni (rejon ul. 42 Pulku
Piechoty),

- dostosowanie kierunkt przeznaczenia do teren6w zajmowanych przez ogrody dzialkowe
(rejon ul. Swigtokrzyskiej, rejon al. 1000-lecia Paristwa Polskiego i ul. gen. S. Maczka),

- dostosowanie kierunku przeznaczenia do zasiggu uzytk6w leSnych (rejon Al. 1000-lecia
Pafrstwa Polskiego i ul. gen. S. Maczka),

- usunigcia ozraczenia ,,l4cznika systemu przyrodniczego" (rejon ul. gen. S. Maczka),
- Wznaczenie rezerwy pod cmentarz wyznaniowy na obszarze ograniczonym liniami

kolejowymi w zachodniej czgSci miasta.
Ponadto zmiany dotyczyly obszaru polozonego we wschodniej czgSci miasta (rejon

d.42 Pulku Piechoty): przesunigcia projektowanego miejsca centralnego ,,bieguna
wschodniego", rezygnacji z obszaru rozmieszczenia obiekt6w handlowych o powierzchni
sprzeda|y powyzej 20OO m2.

Pozostale zmiany dotyczyly ukladu drogowego, w tym: dostosowania przebiegu do
zrealizowanych dr6g (ul. K. Pulaskiego), do plan6w miejscowych (rejon ul. Trawiastej),
rezygnacji z przebiegu dr6g w zwiqzku ze zmianami w zagospodarowaniu tren6w (rejon
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ul. Wiadukt, rejon ul. ul. 42 Pulku Piechoty i ul. Gen. N. Sulika) i obniZenia klas niekt6rych
dr6g (ul. K. Ciolkowskiego, ul. Narodolvych Sil Zbrojnych, projektowana droga w rejonie
ul. R. Traugutta).

W wyniku uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnieri w zmianie Studium
wprowadzono dodatkowe zmiany polegaj4ce na:
- powigkszeniu terenu zamknigtego w rejonie ul. F. Filipowicza zgodnie z decyzj4

Nr 68/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 czerwca 2023 r. zmieniaj4ca decyzjg
w sprawie ustalenia teren6w zamknigtych w resorcie obrony narodowej,

- wprowadzeniu ustaleri dla obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzi4 zgodnie z decyzjq
Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Bialymstoku.

Natomiast w wyniku rczpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowat'r
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku w Zaru4dzeniu
Nr 1223123 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 4 grudnia 2023 r. w ramach
poszczeg6lnych kategorii teren6w naniesiono nastgpuj qce zmiany :

- niewielkq zmianE kategorii teren6w zieleni urzEdzonej na tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnoSci przy ul. Brzoskwiniowej,

- zmiang fragmentu kategorii teren6w zieleni urzqdzonej z obiektami i urzqdzeniami sportu
i rekreacji na tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci w rejonie ulicy
Swigtokrzyskiej,

- zmiang kategorii teren6w zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnoSci na tereny
aktywnoSci gospodarczej przy ul. Poziomej,

- niewielkq zmiang fragmentu teren6w kategorii aktywnoSci gospodarczej na tereny
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci przy ul. Bitwy Bialostockiej,

- niewielkq zmiang fragmentu teren6w kategorii teren6w zieleni trzqdzonej z obiektami
iurzqdzeniami sportu i rekreacji na tereny aktywnoSci gospodarczej w rejonie ul. gen.
W. Andersa,

- zmiang fragmentu teren6w zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci na tereny
zieleni urzqdzonej przy ul. Depowej jako korektg granicy ogrodu dzialkowego.

Dodatkowo zostil.a uaktualniona treS6 zawafia na mapach i rysunkach Studium o dane
pozyskane z wielu instytucji i urzgd6w odnosz4ce sig do zawartych zagadrueh
infrastnrkturalnych, komunikacyjnych oraz Srodowiskowych.

Zmiany zawarte w analizowanym dokumencie zawierujE takae uaktualnienie
istniej4cego zagospodarowania terenu, gl6wnie wprowadzonych kwartal6w zabudowy
mieszkaniowej oraz zaistnialych, zmienionych przebieg6w dr6g lub juz w trakcie realizacji.

Gl6wne obszary, najwazniejsze z punktu widzenia funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego to: kompleksy leSne, tereny podmokle i doliny rzeczne, wody plyn4ce,
zbiorniki wodne oruz 2r6dla. Tereny uzupelniaj4ce gl6wne obszary przyrodnicze to'. tereny
zieleni urzqdzonej (parki, skwery), ogrody dzialkowe, cmentarze, tereny z zaawansowan4
sukcesj4 leSn4, tereny otwarte pastwisk, l4k, trawnik6w, grunt6w ornych, tereny uslugowe
i mieszkaniowe z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, zielen towarzysz4ca
ci4gom komunikacyjnym i izolacyjna.

Celem wspieraj4cym utrzymanie wysokiej jakoSci Srodowiska przyrodniczego slu2y
zdefiniowanie przestrzenne w Studium obszar6w systemu przyrodniczego miasta, na kt6ry
skladaj4 sig:
l) podstawowy system przyrodniczy - obszary o najwylszych walorach przyrodniczych,

majqce znaczenie dla funkcjonowania calego miasta lub regionu, pelni4ce nadrzgdne
funkcje przyrodnicze (gl6wnie klimatycznq, hydrologiczn4 i biologiczn4) orM
podporz4dkowane im funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczn4, rekreacyjno-
wypoczynkowq),

5



2) wspomagaj4cy system przyrodniczy - obszary, rrd kt6rych funkcje przyrodnicze oraz

pozaprzyrodnicze, w tym mieszkaniowa, uslugowa i aktywnoSci gospodarczej,

s4 r6wnowa2one; tereny te stanowi4 uzupelnienie podstawowego systemu
przyrodnic ze go, przenikaj 4ce w ob szary zurbanizowane,

3) l4czniki systemu przyrodniczego - tereny umoZliwiaj4ce zachowanie ci4gloSci

funkcjonalno-przesffzennej pomigdzy elementami obszarowymi systemu podstawowego

i wspomagaj4cego, pelni4ce funkcje dr6g zasilania, a tak2e zwiEkszaiqce oddzialywanie
systemu przyrodnic zego ta tereny zurbanizowane.

Obszar systemu przyrodniczego miasta jest niezbgdny dla ksztaltowania jakoSci zycia
mieszkaric6w Bialegostoku ze wzglgdu na zdolnoS6 retencjonowania wody, ksztaltowanie

lokalnego klimatu i regeneracjg powietrza oraz walory krajobrazowe, rekreacyjne

i dydaktyczne.
Miasto charakteryzuje sig wysok4 jakoSci4 Srodowiska przyrodniczego, przejawiaj4c4

sig zar6wno warunkami naturalnymi, jak i czynnikami pochodzenia antropogenicznego.

WielkoS6 i struktura systemu przyrodniczego Bialegostoku jest mocnq stron4 miasta

i korzystnie wplywa na poziom jako6ci Zycia. Potencjatr oslabiaj4 zjawiska hydro-
meteorologiczne wynikajqce z intensywnoSci zabudowy, na kt6r4 ,,vplyw maj4: miejska
lvyspa ciepla, gwaltowne wezbrania i podtopienia wywolane przez nawalne opady oraz

deficyty wody podczas okres6w bezopadowych. Bialystok, podobnie jak inne aglomeracje,
posiada problem z jakoSci4 powietrza wystgpuj4cy, w szczeg6lno6ci w obszarach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w okresie grzewczym. Skutkuje to wzrostem poziom6w

sub stancj i zanieczy szczaj 1cy ch w po wi etrzu.

System przyrodniczy Bialegostoku, w kt6rego sklad wchodz4 tereny chronione, ma

zdolnoS6 do realizacji uslug ekosystemolvych zwi1zanych m.in. z r62norodno6ci4

biologiczn4, regulacj4 zjawisk hydrologicznych i klimatu, rekreacj4. W mieScie wystgpuj4
parki oraz w ostatnich latach pojawiaj4 sig niewielkie obszary - parki kieszonkowe

w osiedlach, kt6re zwigkszaj4 oddzialywanie powi4zari ekologicznych oraz poprawiaj4
standard 2y cia mieszkaric6w w zurbanizowanej tkance miej skiej .

Nalezy zaznaczy(, 2e w obowi4zuj4cym Studium uwarunkowan i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku zawarte s4 zapisy dotycz4ce ochrony

lokalnych wartoSci przyrodniczychi krajobrazowych, w6d powierzchniowych i gruntowych,

zasob6w w6d podziemnych, ochrony przed halasem i polami elektromagnetycznymi,

adaptacji do zmian klimatu i ochrony jakoSci powietrza, ochrony dziedzictwa kulturowego

i zab1tk6w, rozwoju system6w infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ksztaltowania

teren6w zieleni jako blgkitno-zielonej infrastruktury i utrzymania powi4zafr ekologicznych,
prawidlowo prowadzonej gospodarki odpadami, zapewnienia bezpieczetistwa mieszkaric6w

i Srodowiska przed ska2eniem w wyniku powa2nych awarii w zwi4zku z substancjami

niebezpiecznymr. W zmienianym dokumencie uzupelniono zagadnienia odnoSnie

zapewnienia racjonalnego zagospodarowania na obszarach szcze96lnego zagrohenia

powodzi4 oraz ksztaltowania zrownowalonego oraz odpornego miasta na negatywne skutki
zmtan klimatu orazlagodzenia zmian klimatu w Srodowisku miejskim w czgSci Kierunk6w
Studium. Doprecyzowano takle zagadnienia odnosz4ce sig do teren6w leSnych. Realizowanie
wymienionych powyzej zapis6w, poprzez wprowadzanie odpowiednich ustalen do

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, pozwala zatem na ograniczenie -
w moZliwie maksymalnym stopniu - skali potencjalnych, niekorzystnych oddzialywafr na
poszczeg6lne elementy Srodowiska, wynikaj4cych zrealizacji zamierzeh inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich lat powierzchnia obszar6w chronionych nie ulegla zmianie.
Obszary objgte prawnq ochron4 przyrody w obrgbie miasta stanowi4 2 rezerwaty przyrody:
Antoniuk (ok. 70 ha) i Las Zwierzyniecki (ok. 34 ha). Na terenie miasta wystgpuje
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16pomnik6w przyrody: 14 pojedynczych drzew, grupa dziesigciu drzew w rejonie
ul. Wasilkowskiej oraz aleja o6miu dgb6w szypulkowych przy ul. Kawaleryjskiej. Nie zostaly
one poddane ingerencji w wyniku wprowadzanych zmian w Studium. Ponadto ustalenia
zawarte w omawianym dokumencie nie wplyn4 na obszary proponowane do objEcia form4
ochrony przyrody, m.in. u2ytki ekologiczne, rezerwatprzyrody,,Bagno", obszar chronionego
krajobrazu w dolinie rzeki Bialej i Balantarki oraz zesp6l przyrodniczo - krajobrazowy
,,Stawy Dojlidzkie". Wzmacniac powiqzania pomigdzy wyzej przedstawionymi obszarami
bgdzie utrzymywany w Studium system przyrodniczy miasta obejmuj4cy gl6wnie doliny
rzeczne, tereny leSne oraz tereny zieleni urz4dzonej. Sq to obszary o najwylszej
bior62norodnoSci, niezbgdne dla jakoSci 2ycia mieszkaric6w Bialegostoku, ze wzglgdu na
zdolnoSi retencjonowania wody, ksztaltowanie lokalnego klimatu i regeneracjg powietrza.
W zmianie Studium w niewielkim zakresie zwigkszono zasigg systemu przyrodniczego
o projektowany teren rezerry cmentarnej w zachodniej czgsci miasta, rozszerzenie obszaru
rodzinnych ogrod6w dzialkowych (w dostosowaniu do wprowadzania zmian
w zagospodarowaniu w ich s4siedztwie) oraz wprowadzenie terenu zieleni urzqdzonej
w s4siedztwie zwartego kompleksu osiedla przy :uL.42 Pulku Piechoty. Istotnym elementem
w zmianie Studium jest utrzymanie wspomagaj4cego systemu przyrodniczego w s4siedztwie
dolin rzecznych, w rejonach, na kt6rych nast4pila zmiana przeksztalcenia struktury
funkcjonalno-przestrzennej z teren6w aktywnoSci gospodarczej na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnoSci (np. w rejonie ul. Swigtokrzyskiej
lub ul. Marczukowskiej) oraz wprowadzenie go w rejonie ul. F. Filipowicza przy
zlokalizowanym osiedlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w s4siedztwie Lasu
Solnickiego, czy teZ rejonie Lasu Pietrasze przy zmianie kategorii terenu zieleni urzqdzonej
zudzialem obiekt6w i urzqdzeh sportu i rekreacji na aktywnoSd gospodarczq w strefie
technicznej linii wysokiego napigcia.

Zr6wnowa2one planowanie urbanistyczne uwzglgdnione w Studium pomoze ograniczyc
chaotycznq zabudowg miejsk4 oraz zrekompensowa6 utratg naturalnych siedlisk
i bior6znorodnoSci. Wiedz4c o planowanej wycince drzewostanu w strefie nalot6w przy
lotnisku Bialystok-Krywlany podjgto pr6bE zniwelowania przeksztalceri w ekosystemie
leSnym poprzez zmiang kategorii w podstawowym systemie przyrodniczym miasta na teren
zieleni urzqdzonej ZP (obecnie - teren las6w ZL). Jest to najbardziej optymalny kierunek
rozwoju w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, niezaburzajEcy w spos6b znacz1cy
istniej4cych powi4zari ekologicznych. Teren zieleni urzqdzonej jako obszar v,rylqczony spod
zabudowy bgdzie pelnid funkcje retencyjne, przyrodnicze, ekologiczne i klimatyczne po
odpowiednim zagospodarowaniu terenu zgodnym z uwarunkowaniami siedliskowymi oraz
funkcjonujqcym s4siedztwem kompleksu leSnego. Rozstrzygnigcie szczeg6lowych ustaleri
w zakresie zagospodarowania terenu odbgdzie sig jednak podczas procedury sporzqdzania
planu miejscowego, dokument studium jest w tym wzglgdzie zbS4 og6lny. Zadaniem plan6w
miejscowych bgdzie rozwahenie wielu kwestii w sposobie zagospodarowania terenu, takiego by
nie powodowai negatywnych oddzialywan na Srodowisko, w tymtakhe na zdrowie ludzi bgd4c
jednoczeSnie w zgodnoSci ze Studium. To w planach miejscowych nastgpuje doprecyzowanie
ustaleri w zakresie ksztahowania zieleni, ochrony Srodowiska, zapewnienia odpowiedniej
jakoSci Zycia mieszkanc6w oraz wielu innych zagadnieh dostosowanych juz do skali lokalnej,
uwarunkowari Srodowiskowych i przyrodni czych przy pozyskaniu nowszych badari, opracowari
i analiz. Swiadome ksztaltowanie tego terenu pod wzglgdem przyrodniczym zminimalizuje
z;mrany, kt6re zajd4 na poziomie gatunkowym i ekosystemowym w wyniku trwalej wycinki
zwartego drzewostanu. Na terenie miejskim bardzo czgsto dochodzi do konflikt6w
na poziomie rozw6j miasta - Srodowisko przyrodnicze, w ktorych sektor planowania
przestrzennego w tych relacjach jest tylko jednym z wielu inicjator6w do ich pogodzenia.
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Obecnie trwaj4 (niezalehnie od ustaleri Studium) zloilone procedury administracyjne
dotycz4ce usunigcia naturalnych przeszk6d lotniczych.

Gl6wn4 oS aglomeracji stanowi rzeka Biala, kt6ra w znacznym stopniu ksztaltuje

charakter przestrzeni miejskiej. D42eniem priorytetowym miasta jest poprawa stanu rzekr,
doliny i stworzenie bulwar6w nadrzecznych. Planowana renaturyzacja doliny rzeki pozwoli
na wyeksponowanie walor6w ,,zielonej wstggi", pelniqcej wiele istotnych z punktu widzenia
zachowania bior6ZnorodnoSci funkcji, stanowi4c: atrakcyjny korytarz ekologiczny, ostojg dla

bytowania roSlin i zwierz1t nietypowych dla teren6w zurbanizowanych, miejsce wychnienia
i rekreacji oraz strefg edukacji przyrodniczel. Zmiana w rejonie doliny rzeki Bialej przy

ul. Swigtokrzyskiej z kategorii terenu zieleni urz1dzonej z udzialem obiekt6w i trzqdzeh
sportu i rekreacji na teren zabudowy wysokiej intensywnoSci podyktowania byta

uwzglgdnieniem uwagi. W tym przypadku r6wnie2 (tak jak powyzej) niezbgdne bgdzie

dokladne przeanalizowanie w planie miejscowym mo2liwoSci realizacji wskazanej funkcji
w Studium i dostosowania zagospodarowania terenu, za pomocq szczegolowych zapis6w,

w dostosowaniu do uwarunkowat'r przyrodniczych i Srodowiskowych.
Bior4c pod uwagg lokalizacjE najbliZszych, wzglgdem polo2enia Bialegostoku, jako

terenu ujgtego w opracowaniu zmiany Studium, obszar6w Natura 2000 Puszczg

Knyszyrisk4, Ostojg Knyszyrisk4, Narwiariskie Bagna, Bagienn4 DolinE Narwi i OstojE

Narwiarisk4, ich zadania ochronne atak2e cel i geografrczny zasigg projektu dokumentu, nie
przewiduje sig negatywnych oddzialywafr omawianego terenu na cele i przedmiot ochrony
obszar6w Natura 2000 oraz integralnoSi tych obszar6w. Realizacja ustaleri zmiany Studium

nie spowoduje zanieczyszczenia w6d, zmiany stosunk6w wodnych, fragmentacji obszar6w

leSnych oraz przesuszenia teren6w podmoklych i zaniku siedlisk lggowych, torfowiskowych
i 2r6dliskowych w ww. specjalnych obszarach ochrony siedlisk (SOO) oraz obszarach

specjalnej ochrony ptak6w (OSO). Ustalenia zawarte w zmianie Studium nie wplyn4 ponadto

na zwigkszenie presji turystyczno-rekreacyjnej w tych obszarach. S4 to najwazniejsze

zagroLema. kt6re moglyby zakl6ci6 funkcjonowanie najbli2ej polo2onych obszar6w Natura
2000, a tym samym gl6wnego korytarza ekologicznego - Korytarza P6inocnego (KPn) na

trasie o szerokim zasiggu, t1czEcego Puszczg Augustowsk4 na p6lnocnym wschodzie Polski
(granica z Litw4) z Cedyfrskim Parkiem Krajobrazowym na p6lnocnym zachodzie (granica

z Niemcami). Korltarz ten stanowi wazne ogniwo l4cznoSci ekologicznej w skali Europy,
umo2liwia migracjg zwierz4t w skali kontynentalnej i rekolonizacjg Polski i innych kraj6w
Europy przez rzadkie gatunki zwierzqt i roSlin.

Obszar Wznaczonego podstawowego systemu przyrodniczego w Studium to zesp6l
teren6w o najv,rylszych walorach przyrodniczych (tereny 1as6w, tereny zieleni naturalnej,
tereny zieleni urzqdzonej, tereny zieleni urzqdzonej z udzialem obiekt6w r wz4dzeh sportu
i rekreacji, tereny cmentaruy i rezerw cmentarzy). Wyzej wymienione obszary oraz fragmenty
wspomagajQcego systemu przyrodniczego wraz z lEcznikami systemu przyrodniczego
zaliczono do teren6w wylqczonych spod zabudowy. Wspomagaj4cy system przyrodniczy ma
do spelnienia rolg uzupelniaj4c4 podstawowy system przyrodniczy, przenikaj4c w obszary
zurbanizowane. Wspomniane tereny utrzymuj4 ci4gloSi przyrodnicz4 ulatwiaj4c migracjg
gatunk6w zwierz4q roSlin i grzybow. S4 one takle niezbgdne dla jakoSci zycia mieszkafrc6w
Bialegostoku ze wzglgdu na zdolnoS6 retencjonowania wody, ksztaltowanie lokalnego
klimatu i regeneracjg powietrza. Du24 rolg odgrywaj4 ich walory krajobrazowe, rekreacyjne
i dydaktyczne polozone w zasiggu komunikacji pieszej, rowerowej i miejskiej. Stanowi to
potencjal unikalny w skali kraju. Wla6ciwe zagospodarowanie lokalnych zasob6w przyrody
jest szans4 wyr6znienia sig Bialegostoku na tle innych miast wojew6dzkich.

W mieScie dominuj4 przede wszystkim tereny z zabudowE zwart4 usytuowan4 wzdlu?
ulic, tereny osiedli mieszkaniolvych z zabtdow4 wielorodzinn4 i jednorodzinnq oraz zespoly
zabudowy aktywnoSci gospodarczej. Powszechnie rozumiana dzialalnodi czlowieka
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(przemysl, urzqdzema komunikacyjne, gospodarka wodna i energetyczna, osiedla)
w powaZnym stopniu zmienila czynniki naturalne, takie jak glebg, warunki wodne,
mikroklimat i biosfery. Przy coraz wigkszym wzroscie intensywnoSci gospodarki szatg
roSlinnE stanowi4 zespoly nienaturalne i zbiorowiska sztuczne na terenach poddanych
antropopresji.

Zmiana Studium podtrzymuje szereg ustaleri maj4cych na celu zachowanie i ochrong
najcenniejszych dla miasta walor6w przyrodniczych oraz rozwiqzania minimalizuj4ce lub
calkowicie ograniczajqce negatywne oddzialywanie na komponenty Srodowiska, okreslone
w obowi4zuj4cym Studium wplywaj4c na poprawg stanu jakoSci Srodowiska. Osiqgnigcie
wyZszych standard6w ochrony Srodowiska bgdzie odbywai sig m.in. poprzez wykorzystanie
rezerw mocy medi6w komunalnych oraz preferowanie wykorzystania odnawialnych Zrodel
energii. Stworzenie systemu retencji w6d opadowych ograniczy ich objgto6i odprowadzanq
do ciek6w wodnych i poprawi bilans wodny na terenach poddanych urbanizacji.

Ustalenia zmiany Studium powstrzymaly czgsciowo przeksztalcenie obecnych teren6w
przemyslowo skladowych w tereny mieszkalnictwa (proces wynikaj4cy z bieZqcej
koniunktury inwestycyjnej i presji wlaScicieli grunt6w). Wszystkie wnioskowane obszary
o zmiang przeznaczenia teren6w z aktywnoSci gospodarczej okreSlone w Studium na tereny
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci nie dostaly poparcia w wyniku
przeprowadzonej analizy lokalizacyjnej w strukturze funkcjonalno-przestrzerurcj, czy teZ
spowodowania konflikt6w spolecznych. W przeciwnym wypadku mogloby to prowadzi6 do
utraty korzystnych ofert lokalizacyjnych dla sfery produkcyjnej i uslugowej oraz deformacji
struktur funkcjonalno-przestrzennych, Z drugiej strony istnieje prawdopodobieristwo
wyst4pienia problem6w na linii zabudowa mieszkaniowa - zabudowa produkcyjna, handlowa
poprzez mo2liwe zwigkszenie oddzialywari obnizenie jakoSci irycia mieszkaric6w
w s4siedztwie zaklad6w, kt6re podczas swojej dzialalnoSci emituj4 halas lub zanieczyszczenia
w wyniku zachodz1cych proces6w technologicznych. Wiele bgdzie zaleail.o od
wprowadzenia, ale juZ na etapie planu miejscowego, rozwi4zan mogqcych pogodzii obie
strony zainwestowania w poszczeg6lnych kategoriach teren6w Wznaczonych w Studium.

W wyniku realizacji ustaleri zmiany Studium (bior4c pod uwagg jego og6lnoSi) nie
przewiduje sig zagro\eri wzglgdem znacz1cego niekorzystnego wplywu na Srodowisko, w tym
na zdrowie ludzi. Wiele z element6w charakteryzujqcych zrownowaaony rozw6j bgdzie
wymagalo doprecyzowania na etapie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzglgdu na przyjgte zagospodarowanie terenu objgtego zmianq Studium oraz
mogQce powstai zamterzenia inwestycyjne z realizacji jego ustalef, nie stwierdza sig
wystqpi enia mozl iwoSci transgraniczne go oddzialyw ania na Srodowi sko.

Brak wdraZania ustaleri zawartych w zmianie Studium utrwalilby niekorzystne
tendencje, kt6re s4 obecnie obserwowane w przestrzeni w wyniku realizacji inwestycji na
podstawie uzyskanych decyzji o warunkach zabudowy (czgsto sprzecznych z obowi4zlj1cym
Studium). Poglgbiloby to chaos przestrzenny i doprowadzilo do zwigkszenia powierzchnt
teren6w wymagaj4cych uporz4dkowania oraz do konflikt6w w zwipku z koniecznoSciE
zadbama o tereny cenne przyrodniczo oraz pelni4ce funkcjg retencyjnq, krajobrazow4,
hydrologiczn4 i klimatycznq. Wci4z nastgpuj4 pr6by reahzacji inwestycji mieszkanio!\rych
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Z punktu widzenia utrzymania ladu
przestrzennego realizacja punkto!\ych realizacji podejmowanych w spos6b przypadkowy
przedsigwzig6 mieszkaniowych nie jest wskazana.

W wyniku realizacji ustaleri zmiany Studium uwarunkowafr i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku nie przewiduje sig zagroZeh
wzglgdem znaczqcego niekorzystnego wplywu na Srodowisko, w tym na zdrowie i zycie
ludzi. Wiele z element6w charakteryzuj4cych zr6wnowalony rozw6j bgdzie wymagalo
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III.

doprecyzowania na etapie sporz4dzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Studium zawiera szereg ustaleri maj4cych na celu zachowanie i ochronE

najcenniejszych dla miasta walor6w przyrodniczych oraz wprowadza wiele rozwrqzan
minimalizuj4cych lub calkowicie ograniczajqcych negatywne oddzialywanie na komponenty
Srodowiska. Osi4gnigcie wyaszych standard6w ochrony Srodowiska bgdzie odbywad sig m.in.
poprzez wykorzystanie rezerw mocy medi6w komunalnych, preferowanie ,,czystych" 2rodel
energii oraz kontynuowanie budowy system6w retencji w6d opadowych w celu ograniczenia
ich objgtoSci odprowadzanej do ciek6w wodnych i poprawy bilansu wodnego na terenach

poddanych urbanizacj i.

Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly

uwzglgdnione opinie wlaSciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58 ustawy

Projekt zmiany Studium uwarunkowafr i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

miasta Bialegostoku zostal zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Bialymstoku (WPN.410.1.56.2023.MS2 z dnia 28.08.2023 r.) oraz przez

Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku (opinia Nr 192411212023

zdnia 30.08.2023 r.). Projekt zaopiniowany przez ww. organy byl poddany dalszej

procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko.

Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty

uwzglgdnione zgloszone wnioski i uwagi
W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu zmiany Studium

uwarunkowafr i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku:
ogloszono o przyst4pieniu do j ego sporz4 dzenia:
- ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu 18.09.2020 r.,

- obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku - zamreszczone

w terminie 18.09.2020 r. r. do I 8.10.2020 r.,
- obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Bialymstoku - zamieszczone
w dniu 18.09.2020 r.

W terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o przyst4pieniu do sporz4dzenia
zmrany studium (do 18.10.2020 r.) wplynglo 8 wniosk6w od instytucji opiniuj4cychb4d1
uzgadniaj4cych projekt (niepodlegaj4ce formalnemu rozpatrzeniu) oraz 45 pism,
zawierajqcych 34 wnioski do projektu zmiany Studium. Wnioski te zostaiy rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Bialegostoku zarzqdzeniem Nr 618123 z dnia 30 czerwca 2023 r.

Uwzglgdniono 12 wniosk6w, nie uwzglgdniono 22 wnioski.
Rozstrzygnigcia w sprawie wniosk6w wniesionych do zmiany studium oraz

uzasadni eni a nieuwzglEdnienia wni o sk6w zawier a p onilsza tabe la.

Iv.

a

a

a

Lp. TreSt wniosku

Oznacze-
nie nieru-
chomoSci,

kt6rej
dotyczy
wniosek

Ustalenia
studium dla

terenu, kt6rego
wniosek dotyczy

Roz-
strzy-
gnigcie
Prezy-
denta

Miasta
Bialego-

stoku

Uzasadnienie

nieuwzglgdnienia wniosku

I ) 3. 4. 5. 6.

Usunigcie

omaczenia
Dzialka nr

810/1

3MN - tereny
zabudowy

nie-
uwzglgd-

Gl6wny kierunek rozwoju zabudowy zostal zachowany,
z uwzglgdnieniem ustaleri obowi4zujqcego planu miej-

10

l.



,,wspomagaj4-
cego systemu
prryrodnicze-
go" oraz mie-
sienie ograni-
czefi wynikajq-
cych z dosto-
sowania sig do
wskaZnik6w
zagospodaro-
wania we
wspomagaj4-

cym systemie
przyrodniczym
dzialki8l0/l
(obr.23 Zawa-
dv)

(obr. Za-

wady)
mieszkaniowej
niskiej
intensywnoSci
w systemie
przyrodniczym
wspomagaj4cym
z l4cznikiem
systemu
przyrodniczego

niony scowego. Tereny polozone w systemie prryrodniczym
w sp om agaj 4c y m pr zemaczon e sq do urban izacj i, tylko
o zmniejszonych wskaZnikach powierzchni zabudowy, a

zwigkszonym udziale teren6w biologicmie czynnych, w
stosunku do teren6w polozonych poza tym obszarem,

Wspomagaj4cy system przyrodniczy tworzq obszary, na

kt6ryc h funkcj e pr zyr o dnicze or az p o zapr zy ro dn i c ze, w
tym mieszkaniowa, ustugowa i aktywnoSci gospodar-

czej - wg oznaczen na rysunku Studium Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego - struktura funkcjonalno-
przestrzenna, s4 r6wnowazone. Stanowiq uzupetnienie
podstawowego systemu przyrodniczego, przenikaj4ce w
obszary zurbanizowane. W tym rejonie obszar wspoma-
gaj4cego systemu przyrodniczego stanowi strefg bufo-
row4 pomigdzy kompleksem Lasu Antoniuk a osiedlem
Zawady. Dzialki polo2one w s4siedztwie kompleksu
lasu Antoniuk, tworz4cego trzon podstawowego syste-
mu przyrodniczego miasta, pelni4 rolg wspomagaj4cq
ten system.

Kierunek przeznaczenia okreSlony w Studium - obszar
wspom agaj qcego systemu prryr odniczego n i e o gran i c za
intensywnoSci zabudowy na dzialce nr 810/l w przy-
padku procedowania nowego planu miejscowego. Na
terenie, na kt6rym obowi4zuje plan miejscowy, mozna
ustalii inne wska2niki zagospodarowania terenu ni2 te
okreSlone w tabeli nr 6 i 7 (w Kierunkach Studium).

Obj gcie fragmentu terenu wspomagaj4cym systemem
przyrodniczym nie zmienia podstawowej kategorii tere-
nu - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyw-
noSci, mo2e wptynqc jedynie na niekt6re parametry
zagospodarowania, np. poprzez zr6znicowanie mini-
malnej powierzchni biologicznej i maksymalnej po-
wierzchni zabudowy.

2. Usunigcie
oznaczenia

,,lqcznika sys-
temu przyrod-
niczego"
z terenu dzialki
810/1 (obr.23
Zawady)

Dzialka nr
810/1 (obr.

Zawady)

3AG - tereny
aktywnoSci go-

spodarczej

z l4cznikiem
systemu przyrod-
niczego

3MN - tereny
zabudowy miesz-
kaniowej niskiej
intensywnoSci w
systemie przyrod-
niczym wspoma-
gajqcym zlqczni-
kiem systemu
przyrodniczego

uwzglgd-
niony

3 Usunigcie
oznaczenia

,,proponowane-
go uZytku eko-

dziatka nr
t'71214

(obr, Wy-
soki Sto-

ZL - tereny las6w
z zasiggiem
projektowanej
formy ochrony

nie-
uwzglgd-
niony

Studium nie wyznacza form ochrony przyrody, a jedy-
nie wskazuje, na podstawie opracowania ekofizjogra-
ficznego, tereny cenne przyrodniczo i moZliwy dalszy
kierunek ich ochrony. S4siadujqcy bezpoSrednio z

11



logicznego" z
treSci i rysun-
k6w studium z
terenu dzialki
171214 (obr. 2

Wysoki Sto-
czek)

czek),
dzialki nr
810/1

i 81012
(obr. Za-

wady)

przyrody dzialkami 810/1 i 810/2 (obr. 23),oznaczony na rysun-
ku Studium, proponowany obszar do objgcia formq
ochrony przyrody (tu: uzytek ekologiczny - zr6dlisko
na zachodnim skraju Lasu Antoniuk) nie wptywa na

ogranicze-nie zainwestowania ww. dzialek. Uzytki
ekologiczne nie posiadaj4 otulin ochronnych.

Faktyczne ustanowienie u2ytk6w ekologicmych moZe

nast4pid w drodze uchwaly rady miejskiej, poniewaz w

studium wyznacza sig jedynie kierunki polityki ochron-
nej. Dokladny zasigg granicy potencjalnego uzytku, cel

ochrony oraz ustalenia dotyczqcejego czynnej ockony
itp. s4 okreSlane po szczeg6lowym rozpomaniu przy-
rodniczym.

Proponowane formy ockony przyrody wyznaczone na

terenie calego miasta na podstawie opracowafl przyrod-

niczych wskazujq na bogactwo r62norodnoSci biolo-
gicznej w strefie miejskiej iwyznaczaiq kierunki utrzy-

mania r6wnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodar-

ki zasobami Srodowiska.

4 Usunigcie

oznaczenia
w6d na za-

chodnim skaju
dzialki
z rysunk6w i

rycin Studium
z terenu dzialki
810/1 (obr.

Zawady)

Dzialka nr
810/1

(obr. Za-

wady)

nie-
uwzglgd-
nionv

Zgodnie z $ 5 rozporz4dzenia Ministra lnfrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania

przestrzennego rysunek studium sporz4dzono w skali

1:20 000 na kopii mapy topograficznej pozyskanej z

pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Jest to mapa pogl4dowa, nie odnosz4ca sig do spraw

katastralnych. Mapa ta pochodzi sprzed 10 lat, wymaga

aktual izacj i oznaczeh informacyj nych, m. in. uzytk6w
gruntowych - grunty pod rowami (W). Aktualizacja

dokonana zostanie dla terenu calego miasta. Jest to

oznaczenie informacyjne, nie odnosi sig do wplywu na

strukturg funkcj onalno-przestrzennq.

5 Usunigcie
oznaczenia

,,2r6dlaiwy-
ptywy w6d
podziemnych"
z rysunk6w
irycin Studium
z terenu dzialki
171214 (obr.
Wysoki Sto-

czek)

Dzialkanr
171214

(obr. Wy-
soki Sto-

czek)

ZL - tereny las6w
z zasiggiem
projektowanej
formy ochrony
przyrody

nie-
uwzglgd-
niony

Omaczenie graficzne ,,ir6dla iwyptywy w6d podziem-

nych" funkcjonuje jedynie w zakresie informacyjnym,

nie wplywa na kierunki rozwoju polityki przestrzennej.

2r6dlana terenie miasta wystQpuj4 bardzo rzadko, s4

czgsto niedocenianym ewenementem. Wystqpowanie

zr6del jest uwarunkowane gl6wnie budow4 geologiczn4

i rzeLb4 terenu, woda doplywa do zr6del swobodnie pod

wplywem sily cig2ko6ci.

6. Usunigcie
oznaczenia

,,dna dolin
rzecznych
dolinek denu-

dacyjno-
erozyjnych,
r6wniny aku-
mulacjibioge-
nicznej (torfo-

Dzialka nr
810/1
(obr. Za-

wady)

3AG - tereny
aktywnoSci
gospodarczej z
l4cznikiem
systemu
prryrodniczego;
3MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
niskiej

nie-
uwzglgd-
niony

Jest to oznaczenie informacyj ne, charakteryzuj qce j eden

z element6w Srodowiska. Jest to forma morfologiczna o

obnizonym uksaahowaniu terenu, utworzona podczas

procesu geologicznego. Dodatkowo obszar dolin rzek
oraz sieci zlohonej z mniejszych ciek6w i row6w jest

obejmowany ochron4 na terenie miasta jako lokalne
korytarze ekologiczne, petni4ce jednoczeSnie m. in.

funkcje biologiczne, retencyjne, klimatyczne.
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we) oraz zaglQ-

bienia bezod-
ptywowe" z

rysunku stu-

dium na terenie

dziaiki 810/1

(obr. Zawady)

intensywno5ci w
systemie
przyrodniczym
wspomagaj4cym
zlqcznikiem
systemu
prryrodniczego

7 Usunigcie
oznaczenia

,,l4ki, pastwiska
w dolinach
rzek, tereny
podmokle" z

rysunku 3

Uwarunkowari
studium na

terenie dzialek
810/l (obr.

Zawady)

Dzialka nr
810/l
(obr. Za-
wady)

3MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
niskiej
intensywnoSci w
systemie
przyrodniczym
wspomagaj4cym
zlqcznikiem
systemu
przyrodniczego

nie-
uwzglgd-
niony

Jest to oznaczenie informacyjne, charakteryzujqce ele-

menty Srodowiska przyrodniczego okeSlone w Ekofi-
zjogralti Bialegostoku 22011 r. W Om miejscu teren
podmokty jest uwarunkowany lokalizacj 4 2r6dla (wy-
ptywu w6d podziemnych) na terenie leSnym oraz odpo-
wiednio wyprofi lowanym terenem.

8. Oznaczenie
wigkszego
zasiggu ciek6w
przechodzq-

cych przez

dzialkg o nr
810/l (obr.

Zawady)poza
zasigg ww.
dzialki

Dzialka nr
810/l
(obr. Za-
wady)

3AG - tereny
aktywnoSci
gospodarczej z
l4cznikiem
systemu
prryrodniczego;
3MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
niskiej
intensywnoSci w
systemie
przyrodniczym
wspomagaj4cym
zl4cznikiem
systemu
przyrodniczego

uwzglgd-
niony

9 Usunigcie nie-
okreSlonego
w legendzie

omaczenia
za pomoc4

bordowej linii
na dzialce o nr
810/l (obr.

Zawady) na

rysunkach
irycinach stu-
dium

Dzialka nr
810/1
(obr. Za-
wady)

3MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
niskiej
intensywnoSci w
systemie
przyrodniczym
wspomagaj4cym z
lqcznikiem
systemu
przyrodniczego

uwzglgd-
niony

l0 Zmiana kierun-
ku przeznacze-

nia nierucho-
moSci z terenu
aktywnoSci
gospodarczej

(AG) na zabu-

Dzialki nr
23617,

23616,

23718,

23719,

237110,

237111,

4AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

uwzglgd-
niony

13



dowg mieszka-

niow4 wysokiej
intensywnoSci
(MW)

237t12,
2371r3,
237117,

237120,

237t29,
237 t30
(obr. Bia-
lostoczek

Pld.)
ul. Komba-
tant6w iul.
Wladysla-
waBelzy

1l Zmiana kierun-
kuprzemacze-
nia nierucho-
moSci z terenu

aktywnoSci
gospodarczej
(AG) na zabu-

dowg uslugowq
oraz mieszka-

niow4 wysokiej
intensywnoSci
(Mw)

Dzialki nr
419t36,
4t9135,
419134,

419123,

4t9t52,
4t9153,
4t9l4l
(obr. Mar-
czuk
ul. Mikola-
ja Koper-
nika

IAG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

nie-
uwzglgd-
niony

W bliskim s4siedawie przedmiotowego terenu nie wy-
stgpuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Nato-
miast powierzchnia wnioskowanych nieruchomoSci nie

pozwala na utworzenie wigkszego zespolu mieszkanio-
wego, jego rozw6j oraz wyposa2enie we wszystkie

zaspokajajqce potrzeby mieszkaric6w uslugi.

Z uwagi na polo2enie migdzy terenami kolejowymi i

ulic4 wysokiej klasy technicznej przedmiotowy teren

narazony jest na zwigkszony halas komunikacyjny,
przezco nie posiada uwarunkowafi sprzyjaj4cych do

zamieszkania.

12 Zmiana kierun-
ku przeznacze-

nia nierucho-
moSci z terenu

aktywnoSci
gospodarczej
(AG) na zabu-

dowg mieszka-

niow4 wysokiej
intensywnoSci
(Mw)

Dzialkinr
191, 19211,

19212,

19213,

t92t4
(obr. Bia-
lostoczek
Ptn.)

ul. Gen.

Wladysla-
wa Ander-
sa

4AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

nie-
uwzglgd-
niony

Przedmiotowe nieruchomo6ci polo2one s4 w ramach

duzego zwartego obszaru, na kt6rym funkcjonuje zabu-

dowa uslugowa i produkcyjna. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na wskazanym obszarze moze spowo-
dowad powstanie konfliktu przestrzennego uniemo2li-
wiaj4cego swobodg funkcjonowania i rozwoju s4sied-

niej dzialalnoSci gospodarczej.

W bliskim s4siedxwie przedmiotowego terenu nie wy-
stQpuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Z uwagi na poloZenie w s4siedztwie ulicy wysokiej
klasy technicznej przedmiotowy teren nara2ony jest
ponadto na zwigkszony halas komunikacyjny, przez co

nie posiada uwarunkowaf sprzyjajqcych do zamieszka-

nia.

13 Zmiana kierun-
ku przeznacze-

nia nierucho-
moSci z terenu

aktywno$ci
gospodarczej
(AG) na zabu-
dowg mieszka-
niow4 wysokie.j

intensywnoSci
(Mw)

Dzialka nr
4U14
(obr. Pie-

czurki)
ul. Romu-
alda
Traugutta
i ul. Gene-
rala Stani-

slawa

Sosabow-

skiego

4AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

nie-
uwzglgd-
niony

Bliskie sqsiedztwo zakladu o zwigkszonym ryzyku
wyst4pienia powa2nej awarii przemyslowej (Zakladu

Gazowniczego w Biatymstoku) jest przeciwskazaniem
do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na wskazanym

terenie. CzgSi nieruchomo5ci w s4siedawie Zakladl
G azow nicze go p o w inna pozostai zago spodarowana w
zakesie usfug (np. obsluguj4cych planowany zesp6l
mieszkaniowy) stanowi4c bufor migdzy terenami uci4z-
liwej dzialalnoSci gospodarczej i terenami mieszkanio-
wymi.

1.4



l4 Zmiana kierun-
ku przeznacze-

nia nierucho-
moSci z terenu
aktywnoSci

gospodarczej
(AG) na zabu-
dowg mieszka-

niow4

Dzialka nr
t244lt
(obr.

Przemy-
slowy)
ul. Pozio-

ma

2AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

uwzglgd-
niony

l5 Zmiana kierun-
kuprzeznacze-
nia nierucho-
moSci z terenu

aktywnoSci
gospodarczej
(AG) na zabu-

dowg mieszka-
niow4 wysokiej
intensywnoSci
(Mw)

Dzialka nr
12441t
(obr.

Przemy-

slowy)
ul. Pozio-
ma

2AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

nie-
uwzglgd-
niony

W najblizszym s4siedztwie wskazanej nieruchomoSci

nie wystgpuj e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
azatem nie ma kontekstu przestrzennego do jej lokali-
zacji na wskazanym terenie.

Natomiast zabudowa mieszkaniowa na przedmiotowej
nieruchomoSci moglaby zafunkcjonowaC w formie
nilszej intensywnoSci j ako konrynuacj a s4siedniego
zespolu zabudowy mieszkan iowej j ednorodzinnej .

16. Zmiana kierun-
kuprzeznacze-
nia nierucho-
mo6ci z terenu
zabudowy
mieszkaniowej
Sredniej inten-
sywnoSci(MS)
i teren6w ziele-
ni urzqdzonej
zudzialem
obiekt6w i
urzqdzeri sportu
irekeacji
(zPS)

na zabudowg
mieszkaniowq
wysokiej inten-
sywnoSci
(Mw)

Dzialkinr
t047lt i
108712

(obr. Wy-
soki Sto-

czek)
ul. Anto-
niuk Fa-

bryczny

3MS - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
Sredniej
intensywnoSci,
3ZPS * tereny
zieleni ttrzqdzonej
ztdzialem
obiekt6w
i urz4dzefi sportu
i rekreacji

nie-
uwzglgd-
niony

WigkszoS6 wskazanego terenu polo2ona jest w dolinie
rzeki Bialej wchodzqcej w sklad podstawowego syste-
mu przyrodniczego miasta, kt6ry tworzq obszary o naj-
wylsrych walorach przyrodniczych. Obszary te maj4
znaczenie dla funkcjonowania calego miasta, pelni4ce

nadrzgdne funkcj e przyrodnicze (gt6wnie kl imatyczn4,
hydrologicznq i biologicznq) oraz podporz4dkowane im
funkcje pozaprzyrodnicze (estetycm4, rekreacyjno-
wypoczynkow4). Nalezy je traktowai jako nienaruszal-
ny zas6b Srodowiska przyrodniczego Bialegostoku.

W najbli2szym sqsiedztwie czg5ci nieruchomoSci polo-
Zonych poza systemem przyrodniczym (w rejonie ul.
Cedrowej) nie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna, natomiast funkcjonuje zabudowa mieszka-
niowa Sredniej intensywnoSci i uslugowa, co jest zgodne
z ustaleniami studium obowiqzuj4cego.

17 Zmiana kierun-
ku przeznacze-

nia nierucho-
moSci z terenu
aktywnoSci
gospodarczej
(AG) na zabu-
dowg mieszka-
niow4 wysokiej
intensywnoSci
(MW) oraz
uslugow4

Dzialki nr
70316,781
(obr. Bia-
lostoczek
Pld.)
Al. 1000-

lecia PP

4AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

nie-
uwzglgd-
nionv

W bliskim s4siedztwie przedmiotowego terenu nie wy-
stgpuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nato-

miast funkcj onuj e zabudowa produkcyjno-uslugowa i

mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalizacja wnioskowa-
nej funkcji mo2e spowodowai powstanie konfliktu
przestrzennego uniemo2liwiaj4cego swobodg funkcjo-
nowania i rozwoju s4siedniej dzialalnoSci gospodarczej.

N iewielka powierzchnia wn ioskowanych nieruchomoSci

nie pozwala na utworzenie wigkszego zespotu mieszka-

niowego, jego rozw6j oraz wyposazenie we wszystkie
zaspokajajqce potrzeby mieszkaflc6w uslugi.

Z uwagi na polo2enie w sqsiedawie terenu kolejowego i

ulicy wysokiei klasy technicznej przedmiotowy teren

15



narazony jest na zwigkszony halas komunikacyjny,
przez co nie posiada uwarunkowari sprzyjaj4cych do

zamieszkania.

18 Uzupelnienie
obecnego kie-
runku przezna-

czenia nieru-
chomoSci (te-

ren aktywnoSci
gospodarczej -

AG) o zabudo-

wg uslugowq z

dopuszczeniem

obiekt6w han-

dlowych o

powierzchni
sprzedairy po-
wylej 2000 m2

oraz zabudowg

mieszkaniow4
wysokiej inten-
sywnoSci
(Mw)

Dzialka nr
802
(obr. Doj-
lidy)
ul. Plazo-

W8,

ul. Doj-
nowska

2AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

nie-
uwzglgd-
nionv

BezpoSrednie s4siedawo Staw6w Dojlidzkich predys-

ponuje do przemaczenia przedmiotowego terenu pod

uslugi z zakresu zwiqzanego ze sportem, rekreacj4,

turystykq czy gastronomi1 oraz inne funkcje uslugowe,

kt6re moglyby wykorzysta6 potencjal tego miejsca.

Ponadto teren ten z uwagi na polozenie w bliskim sq-

siedawie teren6w o wysokim potencjalne przyrodni-

czym i rekreacyjnym powinien charakteryzowad sig

wysokim udzialem powierzchni biologicznie czynnej i

mniej intensywnym wykorzystaniem.

t9 Wyznaczenie

drogi publicz-
nej l4cz4cej ul.

Kolejow4
z ul. Choroszcz

aisk4

ul. Kole-
jowa
ul. Cho-
roszczah-

ska

1CS - tereny
centrum
S16dmiejskiego

nie-
uwzglgd-
niony

Studium jako dokument okreSlaj4cy w spos6b o96lny
politykg przestrzennq gminy wskazuje jedynie najwa2-

niejsze kierunki rozwoju system6w komunikacji. W
zakesie ukladu drogowo-ulicznego wskazuje zatem

tylko te ciqgi komunikacyjne, kt6re sq istotne w skali
miasta.

Ulica wskazana we wniosku stanowi ulicg obsluguj4c4

ruch lokalny, osiedlowy. Rozwi4zania dotycz4ce ulic
ukladu obsluguj4cego bgdE rozstrzygane na etapie spo-

rz4dzania miejscowych plan6w zagospodarowania

przestrzennego i nie sq wskazywane w studium.

20 Zmiana kierun-
ku przeznacze-

nia nierucho-
moSci z terenu

aktywnoSci
gospodarczej
(AG) na zabu-

dowg mieszka-

niow4 wysokiej
intensywnoSci
(Mw)

Dzialka nr
54tl
(obr. Sta-

rosielce

Pln.)

ul. Tech-

nicma

3AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

uwzglgd-
niony

2t Zmiana kierun-
ku przentacze-
nia nierucho-
moSci z terenu

aktywnoSci
gospodarczej
(AG) i terenu

Dzialki nr
88/3 i 88/7
(obr. Pie-
czurki)
ul. Pia-
stowska

4AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej
AZP - teren zieleni
urzqdzonej

nie-
uwzglgd-
niony

WigkszoSd wskazanego terenu polozona jest w dolinie
rzeki Dolist6wki wchodzqcej w sklad podstawowego

systemu przyrodniczego miasta, kt6ry tworz4 obszary o

najwy2szych walorach przyrodnrczych. Obszary te maj4

znaczenie dla funkcjonowania calego miasta, pelni4ce

nadrzgdne funkcj e przyrodnicze (gl6wnie klimatycznq,
hydrologicznq i biologiczn4) oraz podporz4dkowane im
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zieleni urz4-
dzonej (ZP)na
zabudowg
mieszkaniowq
wysokiej inten-
sywnoSci
(MW), teren
aktywnoSci
gospodarczej
(AG) iteren
zieleni urzq-
dzonel (ZP)

fun k cj e p o zapr ry r o dnic ze (e stety c zn q, re keac yj n o -

wypoczynkow4). Nale2y je traktowad jako nienaruszal-
ny zas6b Srodowiska przyrodniczego Bialegostoku.

W najbli2szym s4siedztwie nie wystgpuje zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna. Natomiast powierzchnia
wnioskowanych nieruchomo5ci moZliwa do zabudowy
nie pozwala na utworzenie wigkszego zespolu mieszka-
niowego, jego rozw6j orazwyposalenie we wszystkie
zaspokajaj4ce potrzeby mieszkafic6w ustugi.

22 Zmiana kierun-
kuprzeznacze-
nia nierucho-
moSci z terenu
aktywnoSci
gospodarczej
(AG) na zabu-
dowg mieszka-
niowq wysokiej
intensywnoSci
(MW)

Dzialkinr
123712,

123714,

12371t0,
t237111,
1237112,

t237113,
t237 t14,
1237115,

721 , 1229,
1236,1243
(obr.

Przemy-

slowy)
ul. Pla2o-
wa,

ul. Poziom

a,

ul. Sowlari

ska

2AG - teren
akfywnoSci
gospodarczej

uwzglgd-
niony

Pozostawienie

Lasu Solnic-
kiego jako
miejsca rekrea-
cji i odpoczyn-
ku mieszkari-
c6w i lasu

ochronnego dla
miasta Biaty-
stok

2ZL -terenlasbw nie-
uwzglgd-
niony

WigkszoSi powierzchni Lasu Solnickiego dalej moze
petnii funkcjg rekeacyjn4 dla mieszkaric6w aglomera-
cji bialostockiej oraz pozostanie lasem ochronnym.
Wniosek nie mo2e zostai uwzglgdniony w pelnym
zakesie, poniewaZ czgSi drzew lasu Solnickiego sta-

nowi przeszkody lotnicze w zwi4zku z funkcjonowa-
niem lotniska Krywlany. W zwiqzku z tym obszar po-
loZony w rejonie lotniska w strefach powierzchni podej-
Scia i wznoszenia nie bgdzie m6gl pelni6 funkcji lasu

ochronne go, a takile bez o gr aniczeri stanowi c m i ej sc a

rekreacji i odpoc4mku mieszkaric6w.

24 Rezygnacja z
wycinki Lasu
Solnickiego,
stanowi4cego
las ochronny, w
celu lokalizacji
cmentarza

2ZL - teren lasow uwzglgd-
niony

25 Lokalizacja
cmentarza w
rejonie ul.

Dywizjonu 303

2AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

nie-
uwzglgd-
niony

Wskazany obszar stanowi4 tereny inwestycyjne Podstre-

! Bialystok Suwalskiej Specjalnej Streff Ekonomicz-
nej.
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przy ogr6dkach
dzialkowych

26 2ZL *terenlasbw nie-
uwzglgd-
niony

Wycinka lasu nie stanowi zakresu ustalen studium.

Jednak naleLy wyjaSniC, 2e czq{( drzew Lasu Solnic-
kiego stanowi przeszkody lotnicze w zwi4zku
z funkcjonowaniem lotniska Krywlany. KoniecznoS6

wycinki niekt6rych drzew wynika z uregulowarl praw-

nych dotyczqcych lotnisk i bgdzie dotyczyla obszaru

polozonego w strefach powierzchni podejScia i wzno-
szenia. W zwi4zku ztym wyiej wskazany obszar nie

bgdzie m6gl petnic funkcji lasu.

27 Rezygnacjaz
lokalizacji
cmentarza w
lesie Solnickim

2ZL - teren las6w uwzglgd-
niony

28. Pozostawienie

terenu objgtego

decyzj4 o usu-
nigciu prze-

szk6d lotni-
czych w Lesie

Solnickim
w dotychczaso

wymprzezna-
czeniu

2ZL - terenlas6w nie-
uwzglgd-
niony

Cz9S6 drzew Lasu Solnickiego stanowi przeszkody

lotnicze w zwi4zku z funkcjonowaniem lotniska Kry-
wlany, azatem nast4pila koniecznoSi ich usunigcia.

W zwi4zku z tym obszar polo2ony w rejonie lotniska w

strefach powierzchni podejScia i wznoszenia nie bgdzie

m6gl pelniC funkcji lasu.

29 Zlokalizowanie
cmentarza na

terenie ograni-
czonym liniami
kolejowymiw
zachodniej

czgSci miasta

Dzialki nr

tJJ/)r
73512,800
(obr.

Scianka)

2AG - teren
aktywnoSci
gospodarczej

uwzglgd-
niony

30 Zlokalizowanie
cmentarzy:

propozycja 6

alternatywnych
lokalizacji w
zachodniej

czgSci miasta

Dzialki nr:

t) 98112,

98212,

983t2,
98412 i

98s2
(obr. Sta-

rosielce

Pld.);
2) 2,3, 4,

571t,8,9,
10, 11, 12,
13,14
(obr. Sta-

rosielce

Pld.);

3) le1,
192,193,
194t3
(obr. Sta-

l) 3MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
niskiej
intensywno$ci;
2,3,4,5) 3AG -

tereny aktywnoSci
gospodarczej;
6) teren
zamknigty

nie-
uwzglgd-
niony

Z ptzeprowadzonej analizy wynika, 2e wskazane w
studium tereny cmentarzy itereny rezerw cmentarzy
stanowi4 wystarczaj4cy zas6b powierzchni grzebalnych
i obecnie nie ma koniecznoSci wymaczania kolejnych
miejsc niz wskazane w pkt. 29.
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rosielce

Pld.);
4)7nfi,
712,713,
7 14,7 15,

7 16,7 17 ,

7 19,720,
721,722,
723,7241t,
1)tt) 1)\
726,727,
728,729,
731,736
(obr.

Scianka);

s) 229/2,

23014,

23212,

23JIJ,
23413,

23611 (obr.
Scianka);
6) 34n,
3512 (obr.
Krywlany)

3l Zachowanie w
caloSci teren6w
Rodzinnego

Ogrodu Dzial-
kowego im.
Juliusza Slo-
wackiego przy
ul. Wilczej

2ZP - teren zieleni
urzqdzonej

nie-
uwzglgd-
niony

Z go dnie z ob ow iqanj qcym dokum entem ki erunki em
pr zeznaczenia n ieruc homo 5c i zaj mowanych przez ROD
sA tereny zieleni urz4dzonej (ZP), w ramach kt6rych
podstawowym przemaczeniem mog4 byd og6lnodo-
stgpne tereny zieleni, w fym m.in. parki, parki leSne,

ogrody osiedlowe, botanicme, zoologiczne, jordanow-
skie i zabytkowe, wody powierzchniowe, zieleri towa-
rzy szqca zabudowie (ogrody przydomowe, zielerice,
zieleri rekeacyjna, place zabaw) orazr6wnie2 ogrody
dzialkowe.

Okre5lenie przemaczenia poszczeg6lnych nieruchomo-
Sci nastgpuje ostatecznie w planach miejscowych.
Zgodnie z Uchwal4 Nr LXXII/995/23 Rady Miasta
Biatystok zdnia19 czerwca2023 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci

osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic
Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap II B,
nieruchomoSci zajmowane przez Rodzinny Ogr6d
Dzialkowy im. Juliusza Slowackiego przy ul. Wilczej
zostaly w przewalajqcej czgSci przezr.aczone pod ogro-

dy dzialkowe, zwylqczeniem fragmentu o szerokoSci

1,5 m od strony rzeki Bialej przeznaczonego pod zielefi
urzqdzonq oraz wody powierzchniowe Sr6dlqdowe.

32. Ujgcie nieru-
chomoSci nr
t76t6, 17617,

17619 (obr.
Antoniuk)

Dzialkinr
t76t6,
176t7,

17619

(obr. An-

lMW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej
intensywnoSci

uwzglgd-
niony
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w ramach kie-
runku przezna-

czenia pod
ogrody dzial-
kowe

toniuk)

33 Ujgcie wszyst-

kich nierucho-
mo$ci zajmo-
wanych przez

ogrody dzial-
kowe jako stale

rodzinne ogro-
dy dzialkowe
(ZD)

nie-
uwzglgd-
nionv

Zgodnie z obowi4zujqcym dokumentem kierunkiem
przemaczenia wigkszoSci wskazanych n ieruchomoSci

zajmowanych przezrodzirne ogrody s4 tereny zieleni

urzqdzonej (ZP), w ramach kt6rych podstawowym prze-

znaczeniem mog4 by6 r6wnie2 ogrody dzialkowe.

OkreSlenie przeznaczenia poszczeg6lnych nieruchomo-

Sci nastgpuje ostatecznie w planach miejscowych i co do

zasady wskazane ogrody dzialkowe bgdq przeznaczane

pod tereny ogrod6w dzialkowych - ZD, z wyj4tkiem

tych, kt6re zostaly przemaczone w obowi4zujqcych
planach na inne cele.

W wyj4tkowych prrypadkach czgSci wskazanych nieru-
chomoSci mogq zostad przemaczote pod inwestycje
celu publicznego, czego przykladem jest przeznaczenie

czg$ci nieruchomo3ci o szerokoSci 1,5 m zajmowanej
przez Rodzinny Ogr6d Dzialkowy im. Juliusza Slowac-
kiego pod zielen urz4dzon4 oraz wody powierzchniowe

6r6dl4dowe w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czgSciosiedli Dojlidy i Skorupy w Bia-

tymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S.

Suchowolca - etap II B.

34. Wyznaczenie

teren6w pod

nowe ogrody
dzialkowe

uwzglgd-
niony

Projekt zmiany Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku wraz prognozQ oddzialywania na Srodowisko wylozono do publicznego
wgl4du w dniach 29.09 - 19.10.2023 r., o czym powiadomiono poprzez:
o ogloszenie w wydaniach lokalnych ,,Gazety Wyborczej" w dniu 21.09.2023 r.,
o obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku zamieszczone

w terminie - od 2 1 .09 .2023 r. do 09. 17 .2023 r .,

o obwieszczeqia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - zamreszczone dnia
21.09.2023 r.

Informacje o projekcie zmiany Studium i prognozie zamieszczono w og6lnodostEpnym
wykazie danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP) w dniu 04.08.2023 r.

Do projektu zmiany Studium wylo2onego do publicznego wgl4du w przewidzianym
ustawowo terminie (do dnia 09.11.2023 r.) wplynglo 36 pism zawierajqcych 99 uwag, kt6re
zostaly rczpatrzone przez Prezydenta Miasta Bialegostoku zarz4dzeniem Nr 1223123 z dnia
04.12.2023 r.

Uwzglgdniono 31 uwag, 57 uwag nie uwzglgdniono, natomiast 1 1 uwag vznano za
bezprzedmiotowe. Ostateczna lista uwag nieuwzglgdnionych zawiera 5l uwag, w zwi1zkuz
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powtarzaj?c4 sig treSci4 niekt6rych uwag zloZonych przez innych wnoszEcych (w szesciu
przypadkach), Informacje o sposobie rozstrzygnigcia wszystkich uwag wniesionych do
projektu wraz z uzasadnieniami zawiera zalqczona tabela.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzema wszystkich uwag wniesionych do projektu zmiany
S tudium zawier a p onilsza tabe la.

Lp. TreSd uwagi

Oznaczenie
nieruchomoSci,
kt6rej dotyczy

uwaga

Ustalenia pro-
jektu zmiany
studium dla

terenu, kt6rego
uwaga dotyczy

Rozstrzy-
gnigcie

Prezyden-
ta Miasta
Bialego-

stoku
w sprawie

rozpa-
trzenia
uwag

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi,
uznania za bezprzedmiotowq oraz przewi-

dywany spos6b uwzglgdnienia

I ) 3. 4. 5. 6.
zmiana kategorii
czgSci nierucho-
moSci z terenu
ziefeni urz4dzonej
(ZP) natercn za-
budowy mieszka-
niowej niskiej
intensywnoSci
(MN)

dz. nr 230110,
obr.24

ul. Brzoskwinio
wa

2ZP - tereny
zieleni urzqdzo-
nej

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig nieznaczn4 korektg granicy
systemu przyrodniczego - teren6w zieleni
urzqdzonej, w nawiqzaniu do zagospodaro-
wania teren6w s4siednich.

2 zmiana kategorii
czgSci nierucho-
moSci z terenu
zieleni urzqdzonej
z udzialem obiek-
t6w i urz4dzef
spoffu i rekreacji
(ZPS) na teren
zabudowy miesz-
kaniowej wysokiej
intensywnoSci
(Mw)

czgSci dz. nr
172112,172n4,
172116 oraz dz.

nr 172126,

172138, obr.3
ul. Swigtokrzy-

ska

3ZPS - tereny
zieleni urzqdzo-
nej z udzialem
obiekt6w i urz4-
dzeri sportu i
rekeacji

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg granic kategorii tere-
n6w pomigdzy terenami zabudowy mieszka-
niowej wysokiej intensywno6ci oraz zieleni
urzqdzonej z udzialem obiekt6w i urz1dzei
sporfu i rekreacji, w spos6b stanowiqcy prze-
dlu2enie granicy pomigdzy tymi terenami
zgodnie z zabudow4 zrealizowanq i zacho-
waniem wymaganej odlegloSci od rzeki Bia-
lej

J zmiana kategorii
nieruchomo5ci z
terenu zabudowy
mieszkaniowej
niskiej intensyw-
noSci (aktualnie w
planie miejscowym
tereny produkcyj-
no-uslugowe) na
teren zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)

dz. nr 1245114,

1245116,
1245124, obr.20

ul, Pozioma

2MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
niskiej intensyw-
noSci

nle-
uwzglgd-
niona

Z uwagi na bezpoSrednie s4siedawo podmio-
t6w prowadzqcy ch dzialalno6i gospodarcz4
oraz teren6w zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, nie przewiduje sig lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wie lorodzinnej,
uwzglgdniaj4c mo2liwe potencjalne konfl ikfy
fu nkcj onalno-przestrzenne, wyni kaj 4ce z
sqsiedztwa teren6w o innych funkcjach oraz
niewielkq powierzchnig nieruchomoSci nie-
pozwalajqcq na utworzenie wigkszego zespo-
lu mieszkaniowego oraz jego rozw6j.

4 zmiana kategorii
czg6ci nierucho-
moSci z teren6w
aktywnoSci gospo-
darczej (AG) na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiei inten-

dz. rv 23811,
23818,244n,
24s11,233tl,

233/7 ,233t11 ,

233114, obr. 12

ul. Bitwy Bialo-
stockiej

4AG - tereny
aktywno$ci go-
spodarczej

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korelcg granic pomigdzy kate-
goriami teren6w zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywno(ci i aktywnoSci gospo-
darczej w kierunku ulicy Bitwy Bialostockiej
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sywnoSci(MW)
5 zmiana kategorii

czgSci nierucho-
moSci z teren6w
aktywnoSci gospo-
darczej (AG) na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)

dz. nr 23814,
23815,23315,
233t6,23318,
23319,2331t0,
233113,obr. l2
ul. Bitwy Bialo-

stockiej

4AG - tereny
aktywnoSci go-
spodarczej

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg granic pomigdzy ka-
tegoriami teren6w zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnoSci i aktywnoSci gospo-
darczej w kierunku ulicy Bitwy Bialostockiej

6. zmiana kategorii
nieruchomoSci z
teren6w aktywno-
Sci gospodarczej
(AG) na tereny
zabudowy miesz-
kaniowej wysokiej
intensywnoSci
(Mw)
z dopuszczeniem
lokalizac.ji obiek-
t6w handlowych
o powierzchni
sprzedairy powy2ej
2000 m2

dz. nr 159618,

t612t8,161312,
1614,1615,

t6t6lt, t624l2,
162413,1625,
1626,1627,
t628,1629,

t630lt, 163717,

1637112,
t63816,163912,
164015,164016,
16412,164213,

obr. 6

ul. ks. J. Popielu
szki

i Wroclawska

4AG - tereny
aktywnoSci go-
spodarczej

nie-
uwzglgd-
niona

Wskazane nieruchomoSci polo2one w cen-
tralnej czgSci osiedla mieszkaniowego tworz4
wraz z obiektami s4siednimi, takimi jak ko-
Sci6l i centrum handlowe, lokalny oSrodek

uslugowy okre5lony w Studium jako lokalne
miejsce centralne. Utrzymanie kierunku prze-

znaczenia tego terenujako miejsca skupiajq-
cego uslugi o zasiggu osiedlowym jest zasad-

ne z punktu widzenia potrzeb mieszkafic6w.
Ponadto, z bilansu teren6w przeznaczonych
pod zabudowg opracowanego na potrzeby
Studium wynika, 2e miasto aktualnie posiada

wystarczajqc4 powierzchnig teren6w przewi-
dzianych pod zabudowg mieszkaniow4 za-

spokajajqc w pelni potrzeby w tym wzglgdzie.

7 zmiana kategorii
czg6ci obszaru
polozonego na
poludnie
od ul. Warzywnej
(w tym
dz. nr 566134, obr.
I 8) z terenu zabu-
dowy mieszkanio-
wej wysokiej in-
tensywnoSci(MW)
na teren zieleni
urz4dzonej (ZP)

rejon ul. 42
Pulku Piechoty
iWarzywnej

4MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci

nie-
uwzglgd-
niona

Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach
kategorii terenu oznaczonej jako MW (tereny

zabudowy mieszkaniowej wysokiej inten-
sywnoSci) przewiduje sig ksztahowanie nie

tylko budynk6w mieszkalnych, ale r6wnie2
teren6w zieleni urz4dzonej, uslug spolecz-
nych, dr6g i innych przestrzeni publicznych.
Szczeg6lowy spos6b zagospodarowania tere-
nu, z uwzglgdnieniem s4siedawa istniej4cej
zabudowy or az jej gabaryt6w, nastqpi
w miej sco"lym planie zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na o96lny charakter
dokumentu Studium oraz jego skalg, nie
przewidziano wydzielania drobnych prze-
strzennie obszar6w o odmiennych kategoriach
teren6w.

8. l) uszcze96lowie-
nie rodzaj6w inwe-
stycji celu publicz-
nego w granicach
systemu przyrod-
niczego miasta

tereny las6w na

obszarze miasta
Rozdzial I I
Kierunki i zasady

ksztahowania
rolniczej i leSnej

przestrzeni pro-
dukcyjnej

nie-
uwzglgd-
niona

Rodzaj potencjalnej inwestycji celu publicz-
nego w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 2l
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
Sciami na terenach leSnych ograniczonyjest
dostosowaniem do ustaw odrgbnych, np.

ustawy z dnia28 wrzeSnia 199 I r. o lasach

oraz zgody wlaSciciela wladaj4cego gruntem.
Podstawow4 funkcj4 na terenach omaczo-
nych,,ZL" w Studium s4,,lasy wraz
z obiektami i urzqdzeniami sluz4cymi gospo-
darce I eSnej ". Ewentual na potrzeba r ealizacji
cel6w publicznych na gruntach leSnych moze
wynikai z przepis6w odrgbnych lub ustaleri
plan6w miejscowych, w procedurze kt6rych
wymagane s4 odpowiednie zgody
naprzezrruczenie grunt6w leSnych na cele
nieleSne. Z uwagi zpowylsze oraz og6lny
charakter dokumentu, w Studium nie precyzu-
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je sig rodzaj6w inwesrycji publicznego, kt6re
mogq byi ewentualnie lokalizowane na tere-
nach las6w.

2) uszczeg6lowie-
nie okreSlenia
zagospodarowania
stref wzdluZ granic
las6w

nie-
uwzglgd-
niona

Intencj4 ustaleri Studium bylo wskazanie
moZliwo6ci zagospodarowania czgSci obsza-
rbw przy kompleksach leSnych w miarg mo2-
liwoSci pod infrastrukturg towarzy szqcq przy
istniejqcej funkcji terenu, np. miejsca posto-
jowe, strefa intensywniej zagospodarowana w
strefie przygranicznej teren6w leSnych
(m.in. place zabaw). W Studium nie utworzo-
no jednomacznych lokalizacji takich stref
przy terenach leSnych, poniewaZ kahdorazo-
wo bgd4 one rozpatrywane podczas sporzq-
dzania planu miejscowego w s4siedztwie
teren6w leSnych, uwzglgdniaj4c lokalne uwa-
runkowania przy'odnicze or az r odzaj zago-
spodarowania terenu.

3) usunigcie zapisu
o uwzglgdnieniu
plaszczyzn wmo-
szenia i podejScia
do l4dowania lot-
niska Krywlany
w planie urzqdze-
nia Lasu Solnic-
kiego

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg wskazanego zapisu
w niezbgdnym zakresie

4) korekta zapisu
dotycz4cego cyto-
wanej decyzjiw
sprawie statusu
las6w ochronnych
miasta Bialegosto-
ku

Rozdzial4
Uwarunkowania
wynikaj4ce ze
stanu Srodowi-
ska, w tym stanu
rolniczej i leSnej
przestrzeni pro-
dukcyjnej, wiel-
koSci ijakoSci
zasob6w wod-
nych oraz wy-
mog6w ochrony
Srodowiska,
przyrody i krajo-
brazu, w tym
krajobrazu kultu-
rowego
pkt4.l.3.l. Lasy

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg zapisu dotycz4cego
uaktualnienia decyzji w sprawie uznania
za lasy ochronne stanowi4cych wlasnoSi
Skarbu Paristwa

5) korekta zapisu

,,poludniowa czgSC

lasu" na ,,p6lnocna
czgSi lasu"

uwzglgd,
niona

Przewiduje sig korektg oczywistej omylki

6) korekta zapisu
dofyczqcego re-
zerwatu przyrody
Antoniuk

Rozdzial4 Uwa-
runkowania
wynikaj4ce ze
stanu Srodowi-
ska, w tym stanu
rolniczej i leSnej

przestrzeni pro-
dukcyjnej, wiel-
ko$ci ijakoSci
zasob6w wod-
nych oraz wy-
mog6w ochrony
Srodowiska,
przyrody
ikaiobrazu, w

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg zapisu w zakresie
planu ochrony rezerwatu przyrody Antoniuk
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tym kajobrazu
kulturowego
pkt 4.3.1 Tereny
objgte formami
ochrony prawnej
oraz ich otuliny
na terenie Biale-
gostoku

7) aktualizacja
nazewnictwa daw-
negojeziora Bagno
oraz planowanego
rezerwatu przyrody

,,Bagno"

Rozdzial4 Uwa-
runkowania
wynikaj4ce ze

stanu Srodowi-
ska, w tym stanu

rolniczej i leSnej
przestrzeni pro-
dukcyjnej, wiel-
koSci i jakoSci
zasob6w wod-
nych oraz wy-
mog6w ochrony
Srodowiska,
przyrody
i krajobrazu, w
tym krajobrazu
kulturowego
pkt 4.1.4 Budo-
wa geologiczna
i rzeZba terenu

nle-
uwzglgd-
nlona

Przywolane w Rozdziale 4 czgici Uwarun-
kowania w pkt 4.1 .4 i 4.1.7 dawniej wystgpu-
j4ce jezioro Bagno wskazuje sig jako formg
morfologicznq oraz jednoczeSnie istniej4cy
niegdy5 zbiornik wodny jako ciekawy rys
historyczny na terenie miasta (w rejonie
obecnego osiedla Wygoda). W Rozdziale 7
czgSci Kierunki w pkt 7.4 jest mowa o propo-
nowanym rezerwacie przyrody,,Bagno"
obejmuj4cym zbiorowiska leSne na podstawie
wskazai z opracowania ekofizjograficmego.
Teren ten to nie tylko drzewostan,
ale jednoczeSnie obszar z siedliskiem podmo-
ktym na gruncie rodzimym pelni4cy funkcje
m.in. retencyjne, klimatyczne, spoleczne,
biologicme. Obszar ten stanowi jednoczeSnie

ci4g powi4zari ekologicznych. Studium nie
przes4dza o mozliwoSci powstania innych
form ochrony przyrody poza tymi, kt6re okre-
Slone s4 w dokumencie.

8) uszczeg6lowie-
nie ustalenia
o wykorzystaniu
na cele rekeacyjne
Lasu Solnickiego
i Lasu Pietrasze

Rozdzial I Kie-
runki zmian
w sffukturze
przestrzennej
gminy oraz w
przemaczenil
teren6w
pkt 1.4.2. Jed-
nostka struktu-
ralna Potudnie
pkt 1.4.4. Jed-
nostka struktu-
ralna Wsch6d
Rozdzial T Ob-
szary,na kt6rych
rozmieszczone
bgd4 inwestycje
celu publicznego
o zraczeniu
lokalnym
pkt 7.5.4. Kultura
fizyczna,tury-
styka i rekreacia

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg treSci odnoSnie rekre-
acyjnego wykorzystania las6w
ze wskazaniem uwzglgdnienia trwale zr6w-
nowa2onej gospodarki leSnej, zgodnie
z ustawq o lasach.

9) korekta zapis6w
o gospodarce le-
Snej na terenach
las6w

Rozdzial 1 I
Kierunki izasady
ksaaltowania
rolniczej i leSnej
przestrzeni pro-
dukcyinei

uwzglgd-
niona

I 0) sprzecznoSi
zapis6w
o nienaruszalnoSci

Synteza kierun-
k6w rozwoju
miasta Bialego-

nie-
uwzglgd-
niona

Kierunek przeznaczenia terenu stanowi4cego
przeszkody lotnicze (obecnie grunt leSny
pokyty drzewostanem) w zasiggu oddzialy-
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Przewiduje sig uzupelnienie ustalef Rozdzia-
tu l1 (Kierunki) w zakesie ksztahowania
gospodarki leSnej



zasobdw Srodowi-
ska w systemie
przyrodniczym
miasta
z planowanq zmia-
n4 kategorii tere-
n6w wok6l Lotni-
ska Krywlany z
las6w na zielef
urz4dzonq

stoku pkt 3.2
Ochrona i ksaal-
towanie Srodowi-
ska ijego zaso-
b6w

wania lotniska na teren zieleni urzqdzonej ZP
j est naj lepszym rozwiEzaniem pod k4tem
prryszlego potencjalnego zagospodarowania
tego terenu. Kategoria teren6w ZP -tereny
zieleni urzqdzonej, podobnie j ak kategoria ZL
- tereny las6w stanowi4 obszary podstawo-
wego systemu przyrodniczego w Studium. S4

to obszary wylqczone spod zabudowy. Wy-
znaczony w Studium system prryrodniczy
miasta traktowany jest w spos6b priorytetowy
wzglgdem ochrony zasob6w przyrodniczych
i pelnionych funkcji (m.in. retencyjne, biolo-
gicme, klimafyczne, aerosanitarne, rekeacyj-
ne, krajobrazowe) oraz zachowanie ciqglo5ci
przestrzennej w postaci lokalnych korytarzy
ekologicznych.
lednq z funkcji podstawowych terenu ZP
sq og6lnodostgpne tereny zieleni, w tym m.in.
parki, parki leSne, ogrody osiedlowe, bota-
nicme, zoologiczne, jordanowskie
i zabytkowe. Prawidlowo zagospodarowany
teren bgdzie stanowil uzupelnienie sqsiedztwa
bez szkody dla funkcjonowania korytarza
ekologicznego. Odpowiednie zagospodaro-
wanie tego terenu zminimalizuje zmiany,
kt6re zajdqna poziomie gatunkowym
iekosystemowym.
Jednocze6nie naleZy stwierdzic, 2e obecnie
trwaj4 (niezaleznie od ustaleri Studium) zlo-
2one procedury administracyjne dofycz4ce
usunigcia naturalnych przeszk6d lotniczych.

I l) brak wyjaSnie-
nia do wskazanych
na mapie zmiany
studium wprowa-
dzanych zmian

Rysunek I Kie-
runki zagospoda-
rowania prze-
strzennego -
struktura funk-
cjonalno-
przestrzenna -
obszary zmian
omaczone 7 ,9,
10,11

nle-
uwzglgd-
ntona

TreSi Studium jest zintegrowana
z Rysunkiem I Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - struktura funkcj onalno-
przestrzenna, kt6ry j est zalqcznikiem
do projektu uchwaly. CzgSi tekstowa Studium
jest dokumentem jednolitym, z wyr62nieniem
wprowadzonych zmian wpisuj4cych sig w
istniejqcq treSi. W n ti4zku z powlszym, z
uwagi na konstrukcjg dokumentu, nie ujgto
szczeg6lowo przyjgtych zmian, a jedynie
poprzez og6lne ustalenia odnosz4ce sig do
zmian obszarowych w kategoriach teren6w
nale?y przyj4( ich potencjalny zakres prze-
ksaalceri. WyjaSnienie wprowadzenia obsza-
rowych zmian w projekcie zmiany Studium
zostalo ujgte w treSci uzasadnienia do projek-
tu uchwaly w sprawie zmiany Studium.

12) uzasadnienie
korekty granic
terenu 3MN w
s4siedztwie lasu
Antoniuk

nie-
uwzglgd-
niona

Zmiany w obszarze 3MN oraz sqsiaduj4cego
gruntu leSnego dostosowano do ewidencji
grunt6w i budynk6w obowi4zuj4cej
w zasobach miasta, a szczeg6lnie czgS6 potu-
dniow4 - maj4c na wzglgdzie istniej4c4 gra-
nicg kompleksu ogrod6w dzialkowych, zaS

zachodni4 - do zasiggu u2ytk6w leSnych w
oddziale l24i las6w Skarbu Pafstwa w zaso-

bach NadleSnictwa Dojlidy w Bialymstoku.
Studium jest dokumentem o znaczeniu o96l-
nym, kreuj4cym po24dan4 strukturg funkcjo-
nalno-przestrzenna miasta. Dokladny prze-
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bieg granic pomigdzy gruntem leSnym a ob-
szarem zainwestowanym bgdzie ustalany na

etapie planu miejscowego przy uwzglgdnieniu
obowi4zujqcej ewidencji grunt6w i budynk6w
oraz oddziallw i wydzieleh leSnych ujgtych w
planie urzadzenia las6w.

I 3) korekta grani-
cy Rezerwatu
Antoniuk

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg w niezbgdnym zakre-
sie treSci map (rysunk6w i rycin) odnosz4c4
sie do zasiegu rezerwatu przyrody ,,Antoniuk

l4) korekta granic
proponowanych
u2y,tk6w ekolo-
gicznych

nie-
uwzglgd-
niona

Zasigg form ochrony przyrody na rysunku
Studium zostal wyznaczorry na podstawie

wskazati w Ekofizjografii Bialegostoku (2011,
2012). Nalezy zauwa|yc, ze tworzenie no-
wych form ochrony przyrody nastgpuje na

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, po wykonaniu niezbgd-
nych inwentaryzacli przyrodniczych
lub innych opracowaf,/badah wskazujqcych
zasadnoSd ochrony prawnej danego obszaru
oraz dokladnego przebiegu granicy takiego
obszaru, W Studium wskazano mo2liwoSi
utworzenia w danych rejonach potencjalnych
obszar6w prawnie chronionych, np. uzytk6w
ekologicznych, jest to oznaczenie propono-
wanej formy prawnej ochrony, nie stanowi o
przemaczeniu terenu. Wskazane obszary
do objgcia prawnq form4 ockony przyrody
ukazuj4 potrzebg zachowania szczeg6lnych
zasob6w przyrodniczych, np. w postaci sie-
dlisk, 2r6dlisk, obecno6ci gatunk6w chronio-
nych. Studium nie wymusza ograniczeh we
wladaniu gruntem z powodu wskazafi tere-
n6w objgtych propozycj4 prawnej ochrony,
moze stanowii jeden z element6w partycypa-
cji spolecznej na etapie tworzenia
w przyszloSci obszar6w objgtych form4
ochrony przyrody w obrgbie miasta.

l5) brak wystar-
czaj4cych ozna-
czeri w legendach
map

Rysunek 6 Kie-
runki zagospoda-
rowania prze-
strzennego -
uklad drogowo-
uliczny
Rysunek 7 Kie-
runki zagospoda-
rowania prze-
strzennego -
system tras rowe-
rowych
Rysunek 8 Kie-
runki zagospoda-
rowania prze-
strzennego -
zaopatrzenie
w wodg
Rysunek 9 Kie-
runki zagospoda-
rowania prze-
strzennego -
odprowadzenie

nie-
uwzglgd-
niona

W legendzie wskazanych map odniesiono sig

gl6wnie do oznaczefi prezentuj4cych okreSlo-
ne zagadnienie lub przyjgty kierunek rozwoju
systemu transportowego lub infrastruktury
technicznej. Podklad mapy stanowi tlo wio-
d4cej tre6ci mapy i ma wylqcznie zadanie
informacyjne, ulatwiaj 4ce odniesienie sig

w przestrzeni miejskiej. Legendy tych rysun-
k6w zostaly opracowane z uwzglgdnieniem
zachowania czytelnoSci odwzorowania 916w-
nego, prezentowanego zagadnienia.
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Sciek6w
Rysunek 10

Kierunkizago-
spodarowania
przestrzennego -
odprowadzenie
w6d opadowych
Rysunek I I
Kierunki zago-
spodarowania
przestrzennego -
zaopatrzenie
w cieplo
Rysunek 12

Kierunkizago-
spodarowania
przestrzennego -
zaopatrzenie
w gaz

Rysunek l3
Kierunki zago-
spodarowania
przestrzennego -
zaopatrzenie
w energig elek-

Wcznq
Rysunek l4
Kierunki zago-
spodarowania
przestrzennego -
telekomunikacia

9 zmiana kategorii
czgSci obszaru
poloZonego na
poludnie
od ul. Warzywnej
(w tym
dz. nr 566137, obr.
l8) z terenu zabu-
dowy mieszkanio-
wej wysokiej in-
tensywnoSci(MW)
na tereny zieleni
urzqdzonei (ZP)

rejon ul. 42
Pulku Piechoty
iWarzywnej

4MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci

nie-
uwzglgd-
niona

Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach
kategorii terenu omaczonej jako MW (tereny
zabudowy mieszkaniowej wysokiej inten-
sywnoSci) przewiduje sig ksztahowanie nie
tylko budynk6w mieszkalnych, ale r6wnie2
teren6w zieleni wzqdzonej, usfug spolecz-
nych, dr6g i innych przestrzeni publicznych.
Szczeg6lowy spos6b zagospodarowania tere-
nu, z uwzglgdnieniem sqsiedawa istniej4cej
zabudowy oraz jej gabaryt6w, nast4piw miej-
scowym planie zagospodarowania prze-
strzennego. Zuwagi na og6lny charakter
dokumentu Studium oraz jego skalg, nie
przewidziano wydzielania drobnych prze-
strzennie obszar6w o r6znych funkcjach.

10 zmiana kategorii
czgSci obszaru
poloZonego na
pofudnie
od ul. Warzywnej
(w fym
dz. nr 566/30, obr.
1 8) z terenu zabu-
dor+y mieszkanio-
wej wysokiej in-
tensywnoSci(MW)
na tereny zieleni
urzqdzonei (ZP)

rejon ul. 42
Pulku Piechoty i

Warzywnej

4MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci

nie-
uwzglgd
nlona

1l zmiana kategorii
nieruchomoSci z
terenu uslug pu-

dz. nr 1004 i
1005, obr. 10,

ul. Letniska

2UP - tereny
uslug publicz-
nych

nie-
uwzglgd-
niona

Przemaczenie przedmiotowych dzialek zosta-
lo szczeg6lowo przeanalizowane i uksztaho-
wane na etapie obowiazuiacego na tym tere-
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blicznych (UP) na

tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)
z dopuszczeniem
lokalizacji obiek-
t6w handlowych
o powierzchni
sprzedaLy powy2ej
2000 m2

nie planu miejscowego, pod uslugi nauki i
szkolnictwa wyzszego. W ramach ciqgloSci
planistycznej, od wielu lat w dokumentach
planistycznych, teren ten, polozony pomigdzy
Lasem Zwierzynieckim a ulic4 K. Ciolkow-
skiego, byl rezerwowany pod uslugi publicz-
ne z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego.
W Studium obowi4zuj4cym wskazuje sig

ksaaftowanie tego terenu w powi4zaniu z

I 
najwa2niejszymi miejskimi przestrzeniami

I publicznymi wiod4cymi od parkow Starego,

I Branickich, PIant, poprzez Park Konstyucji
3 Maja, ParkZwierzyniecki do Lasu Solnic-
kiego (obszar tzw. ,,klina zieleni") oraz w
powiqzaniu z istniej4cymi w tym obszarze
obiektami uzytecznoSci publicznej, w tym
Politechniki Bialostockiej, Uniwersytetu w
Bialymstoku, stadionu miej skiego, planowa-
nej hali widowiskowo-sportowej
w nawi4zaniu do historycznych osi kompozy-
cyjnych.

t2 zmiana kategorii
nieruchomoSci z
terenu uslug pu-
blicmych (UP) na

tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci (MW) z
dopuszczeniem
lokalizacji obiek-
t6w handlowych
o powierzchni
sprzeda\ powy2ej
2000 m2

dz. nr 1004 i
1005, obr. 10,

ul. Letniska

2UP - tereny
uslug publicz-
nych

nle-
uwzglgd,
nlona

l3 zmiana kategorii
nieruchomoSci z

terenu uslug pu-
blicmych (UP) na

tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywno$ci(MW)
z dopuszczeniem
lokalizacji obiek-
t6w handlowych
o powierzchni
sprzeda2y powyzej
2000 m2

dz. nr 1004 i
1005, obr. 10,

ul. Letniska

2UP - tereny
uslug publicz-
nych

nle-
uwzglgd-
nlona

14 zmiana kategorii
nieruchomoSci z
terenu uslug pu-
blicznych (UP) na

tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)
z dopuszczeniem
lokalizacji obiek-
t6w handlowych
o powierzchni
sprzeda2y powy2ej
2000 m2

dz. nr 1004 i
1005, obr. 10,

ul. Letniska

2UP - tereny
uslug publicz-
nych

nle-
uwzglgd-
nlona

l5 I ) zmiana kategorii
fragmentu terenu
zieleni urzqdzonej
z udzialem obiek-
tow i urz1dzei
sportu i rekreacji
(ZPS) na tereny

dz. ra 127134,
127t29,127/30,
127131,127t32,
127t33,127t45,
t27146, t2t 147 ,

12',7148,127t53,
127152,127144,

4ZPS - tereny
zieleni urz1dzo-
nej z udzialem
obiekt6w i urz4-
dzef sportu i
rekreacji
4AG - tereny

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg granicy pomigdzy
kategoriami teren6w aktywnoSci gospodar-
czej (AG) i teren6w zieleni urz4dzonej z
udzialem obiekt6w i urzqdzef sportu i rekrea-
cji (ZPS) do poludniowego zasiggu stref,
technicznej od liniiwysokiego napigcia 110
KV
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aktywnoSci gospo-
darczei(AG)

127143,127142,
127128,127126,

127124, t27123,
127125, 127127 ,

127139,127t40,
127141,127151,
127150, 127138,
127/22,127118,
127 t19 , 127 t20,
127121,127135,
127136, t27137,
127149, 11912,

obr. 13

rejon ul, gen.

W. Andersa

aktywnoSci go-
spodarczej

2) uwzglgdnienie
obszar6w dopusz-
czenia lokalizacji
odnawialnych
2r6del energii
o mocy
do 1000 kW

nie-
uwzglgd-
niona

Zgodnie zart. 65 ust. 2 pkt I ustawy z dniaT
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie-
kt6rych innych ustaw (Dz. U, 22023 r. poz.

1688) do spraw opracowania i uchwalania
studi6w uwarunkowari i kierunk6w zagospo-
darowania przestrzennego gminy albo ich
zmian stosuje sig przepisy ustawy zmienianej
w art. I w brzmieniu dotychczasowym, jeZeli
przed dniem wejScia w Lrycie niniejszej usta-
wy wystqpiono o opinie i uzgodnienia projek-
t6w tych studi6w. W zwi4zku zpowy2szym
projekt Studium opracowuje sig stosuj4c
dotychczasowe przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesfrzennym, w tym w
zakresie lokalizacji odnawialnych 2r6det
energii (OZE).
Przepisy dofychczasowe art. 10 ust.2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym wyja5niaj4,2e jeZeli na obszarze gminy
przewiduje sig wyznaczanie obszardw, na
kt6rych bgdq rozmieszczone urzqdzenia OZE
o mocy powy2ej 500 kW, w studium ustala
sig ich rozmieszczenie. Warlo5ci4 graniczn4
w tym przypadku jest wielkoSc mocy zainsta-
lowanej r6wnej 500 kW.
W tek6cie zmiany Studium, w Rozdziale 19

czgSci Kierunki ustalono obszary i zasady
lokalizacj i urz4dzen wytw arzajqcych energig
zOZE o mocy przekraczajqcej 500 kW m. in.
na terenach aktywnoSci gospodarczei (AG).

3) uwzglgdnienie
obszar6w dopusz-
czenia lokalizacji
odnawialnych
2r6del energii
o mocy powyZej
1000 kw

nle-
uwzglgd-
nlona

l6 zmiana kategorii
czgSci obszaru
polo2onego na
poludnie
od ul. Warzywnej
(w Um
dz. nr 566/38, obr.
I 8) z terenu zabu-
dowy mieszkanio-
wej wysokiej in-
tensywnoSci(MW)
na teren zieleni
urz4dzonej (ZP)

rejon ul. 42
Pulku Piechoty
iWarzywnej

4MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci

nie-
uwzglgd-
niona

Zgodnie z ustaleniami Studium w ramach
kategorii terenu oznaczonej jako MW (tereny
zabudowy mieszkaniowej wysokiej inten-
sywnoSci) przewiduje sig ksztaltowanie nie
tylko budynk6w mieszkalnych, ale r6wnie2
teren6w zieleni urzqdzonej, uslug spolecz-
nych, dr6g i innych przestrzeni publicznych.
Szczeg6lowy spos6b zagospodarowania tere-
nu, z uwzglgdnieniem s4siedztwa istniej4cej
zabudowy oraz jej gabaryt6w, nastqpi
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na og6lny charakter
dokumentu Studium oraz jego skalg, nie
przewidziano wydzielania drobnych prze-
strzennie obszar6w o r6znych funkciach.

t7 zmiana kategorii
nieruchomoSci z
teren6w aktywno-
Sci gospodarczej
(AG) na tereny
zabudowy miesz-
kaniowej wysokiej
intensywnoSci
(Mw)

2AG - tereny
aktywnoScigo-
spodarczej

nie-
uwzglgd-
niona

Przedmiotowa dzialka jest fragmentem wiEk-
szego kwartalu zabudowy produkcyjno-
uslugowej, uksztaltowanego wzdluz ulicy
Skladowej. l-qczenie fu nkcj i mieszkaniowej
z sqsiaduj4cymi zakladami aktywnoSci go-
spodarczej nie majduje uzasadnienia zuwagi
na mozliwoS6 powstawania konflikt6w funk-
cjonalno-przestrzennych i wzajemnych uci4z-
liwoSci wynikaj4cych z s4siedztwa tych funk-
cii.

l8 1) zmiana kategorii
nieruchomoSci z

dz.w 124413,

124414 i r244ls,
2MN - tereny
zabudowy

nie-
uwzeled-

W zwi4zku z przeprowadzonymi analizami
funkcionalno-przestrzennymi terenu na etapie
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terenu zabudowy
mieszkaniowej
niskiej intensyw-
noSci (MN)
na teren zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)

obr.20
ul. Pozioma

mieszkaniowej
niskiej intensyw-
noSci

nlona rozpatrzenia wniosk6w do projektu zmiany
Studium, bior4c bod uwagg bezpoSrednie
s4siedztwo zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ogrod6w dzialkowych, zapropo-
nowano mo2liwoS6 zmiany istniej4cej katego-
rii teren6w aktywno5ci gospodarczej na kate-
gorig teren6w zabudowy mieszkaniowej ni-
skiej intensywnoSci. Z uwagi na wskazany
brak kontekstu przestrzennego, nie przewidu-
je sig wprowadzenia kategorii terenu zabu-
dowy mieszkaniowej wysokiei intensywnoSci,

2) zmiana kategorii
nieruchomo5ci z
terenu zabudowy
mieszkaniowej
niskiej intensyw-
noSci(MN)
na teren aktywno-
5ci gospodarczej
(AG)

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg kategorii teren6w
w celu przywrdcenia kategorii terenu aktyw-
noSci gospod ar czej, zgodnie
z obowiqzuj4cym Studium

t9 l) zmiana kategorii
czgSci nierucho-
moSci z terenu
zieleni wz4dzonej
(ZP) na teren ak-
tywnoSci gospo-
darczei (AG)

dz. nr 8813 i 87,
obr. 18

4ZP - tereny
zieleni urzqdzo-
nej
4AG - tereny
aktywnoSci go-
spodarczej

nle-
uwzglgd-
ntona

W zwi4zku z przeprowadzonymi analizami
funkcjonalno-przestrzennymi terenu na etapie
rozpatrzenia wniosk6w do projektu zmiany
Studium wskazano, 2e wigkszo6d wskazanego
terenu polo2ona jest w dolinie rzeki Doli-
st6wki wchodz4cej w sklad podstawowego
systemu przyrodniczego miasta, kt6ry tworz4
obszary o najwyzszych walorach przyrodni-
czych. Obszary te maj4 znaczenie dla funk-
cjonowania calego miasta, pelni4ce nadrzgdne
funkcje przyrodnicze (gl6wnie klimatycznq,
hydrologiczn4 i biologiczn4) orcz podporz4d-
kowane im funkcje pozaprzyrodnicze (este-

ty czrt4, rekeacyjno-wypoczynkow4). Nale2y
je traktowa6jako nienaruszalny zas6b Srodo-

wiska przyrodniczego Bialegostoku. Nieza-
leinie od proponowanych funkcji, obszary te

s4 wyl4czone spod zabudowy. Jedynie frag-
ment terenu, przy ul. Piastowskiej, przewi-
dzianyjest pod funkcje aktywnoSci gospodar-
czej, zgodrlie z obowi4zuj4cym planem miej-
scowym.

2) zmiana kategorii
czgSci nierucho-
moSci z terenu
zieleni urz4dzonej
(ZP) nateren za-

budowy mieszka-
niowej wysokiej
intensywnoSci
(MW)

nie-
uwzglgd-
niona

20 zmiana kategorii
nieruchomoSci
z terenu aktywno-
Sci gospodarczej
(AG) na teren
zabudowy miesz-
kaniowej wysokiej
intensywnoSci
(Mw)

dz. nr 70316
i 781, obr. 12

ul.1000-lecia
Pat'rstwa Pol-

skiego

4AG - tereny
aktywnoSci go-
spodarczej
4ZP -tereny
zieleni urzqdzo-
nej
podstawowe
przestrzenie
publiczne

nle
uwzglgd-
nlona

W zwi4zku z przeprowadzonymi analizami
funkcjonalno-przesffzennymi terenu na etapie
rozpatrzenia wniosk6w do projektu zmiany
Studium wskazano, ze w bliskim sqsiedztwie
przedmiotowego terenu nie wystgpuje zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna, natomiast
funkcj onuj e zabudowa produkcyj no-uslugowa
i mieszkaniowa j ednorodzinn a. Lokalizacja
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej mo-
glaby spowodowai powstanie konflikt6w
uniemozliwiaj4cych swobodg funkcj onowania
i rozwoju istniej4cej na tym terenie dzialalno-
Sci gospodarczej. Polo2enie nieruchomoSci w
s4siedawie terenu kolejowego i ulicy wyso-
kiej klasy technicznej (nara2enie na zwigk-
szony halas i inne uci4zliwoSci) byiy dodat-
kowymi argumentami klasyfikuj4cymi anali-
zowany teren do pozostawienia mo2liwoSci

30



dalszego funkcjonowania i rozwoju funkcji
produkcyj no-uslugowych.
Z uwagi na powy2sze uwarunkowania pozo-
stawia sig teren aktywnoSci gospodarczej.

21 1) usunigcie ozna-
czef: ,,arodla
i wyptywy w6d
podziemnych" oraz

,,l4ki, pastwiska w
dolinach rzek,
tereny podmokle"
z obszaru Lasu
Solnickiego

dz. nr 810/l
i 81012, obr. 23

ul. gen. S.

Maczka
3ZL -tereny

las6w
3MN - tereny

zabudowy
mieszkaniowej
niskiej inten-

syrvnoSci
3AG - tereny
aktywnoSci

gospodarczej
wspomagaj4cy

system pr4rrod-
niczy

Rys. 5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego
Rys 3 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
powiqzania
z obszarem pod-
miejskim
Rycina 17 w
czgSci tekstowej
Prognoza oddzia-
tywania na Sro-
dowisko - Rys. 5

i Zalqczniknr 1

nle-
uwzglgd-
niona

W zwi4zku z przeprowadzonymi wielokot-
nymi analizami terenu, w tym na etapie roz-
patrzenia wniosk6w do projektu zmiany Stu-
dium wskazuje sig, ze oznaczenia dolin oraz
zr6del wskazuj4jedynie na zlo2ono5C Srodo-
wiska przyrodniczego na terenie calego mia-
sta. Oznaczenia te funkcjonuj4jedynie w
zakresie informacyj nym, nie stanowi4 ustaleri
Studium. Oznaczenia te nie stanowi4 katego-
rii terenu. Formy morfologiczne ujgte w fym
oznaczeniu zostaly uproszczone do pogl4do-
wego, l4cznego oznaczenia form pochodzenia
rzecznego oraz denudacyjnego i erozyjnego
na bazie danych z opracowafi ekofizjogra-
ficznych.
Oznaczenie ,,ir6dla i wypty*y w6d podziem-
nych" stanowi odzwierciedlenie danych z
opracowania ekofizjograficznego. Na terenie
dzialek nr 810/l i81012 (obr.23) nie ma
zlokali zowan e go 2r 6 dta. Ukazany rozm iar
symbolu prezentowanego oznaczenia nie
stanowi rzeczywistego zasiggu 2r6dla, vy-
ptywu w6d podziemnych na mapach.

2) usunigcie ozna-
czeri ,,teren wspo-
magaj4cy system
przyrodniczy" oraz
projektowany
uZyek ekologiczny

Rys. l. Kierunki
zagospodarowa-
nia przestrzenne-
go - struktura
funkcjonalno-
przestrzenna
Rys. I Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
struktura funk-
cjonalno-
przestrzenna
Rysunek 2 Kie-
runki zagospoda-
rowania prze-
strzennego -
ochrona i ksaal-
towanie Srodowi-
ska

Rycina 7 System
przyrodniczy
miasta
Rycina 34 Synte-
tycznawaloryza-
cja element6w
biofycznych
Srodowiska przy-
rodniczego na tle
korytarzy ekolo-
gicznych i sys-
temu ochrony
przyrody

nle-
uwzglgd-
nrona

W zwiqzku z przeprowadzonymi wielokot-
nymi analizami przedmiotowego terenu, w
tym na etapie rozpatrzenia wniosk6w
do projektu zmiany Studium, wskazuje sig, 2e
wspomagaj qcy system prryr odniczy tw orzq
obszary, na kt6rych funkcje przyrodnicze oraz
pozaprzyr odnicze, w tym m ieszkani owa,
uslugowa i aktywno5ci gospodarczej - wg
omaczert na rysunku Studium Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego - struktura
fu nkcj onalno-przestrzenna, s4 r6wnowa2one.
Kierunek przemaczenia okreSlony w Studium
- obszar wspomagaj4cego systemu przyrodni-
czego nie ogranicza intensywnoSci zabudowy
na dzialce nr 810/1. W przypadku procedo-
wania ewentualnego nowego planu miejsco-
wego lub zmiany obowi4zuj4cego planu miej-
scowego w fym rejonie, mozna ustalii inne
wskaZniki zagospodarowania terenu ni2 te
okre6lone w tabeli nr 6 i7 (w Kierunkach
Studium). Teren ww. dzialek nie jest wylq-
czony spod zabudowy.
Proponowana granica wskazanych
do utworzenia nowych form ochrony prryro-
dyjest orientacyjna, jest to oznaczenie infor-
macyjne, nie bgd4ce kategoriq przemaczenia
terenu w Studium. Faktyczne ustanowienie
u2y,tk6w ekologicznych mo2e nast4piC w
drodze uchwaty Rady Miasta Biatystok. Na-
leLy zauwaZy(,2e tworzenie nowych form
ochrony przyrody nastgpuje na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przlrody po wykonan iu inwentaryz acii przy -
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Rycina 8. Tereny
wskazane
do objgcia praw-
nq ochron4 przy-
rody
tekst Kierunki
3.3.1. Formy
ochrony przyro-
dy - pkt 2 lit. p
Prognoza oddzia-
lywania na Sro-
dowisko - Rys.
1,9,14i15

rodniczej lub innych opracowari./badari wska-
zuj4cych zasadnoSd ochrony prawnej danego
obszaru. W6wczas okre6la sig r6wniez do-
kladny przebieg granicy nowo tworzonego
obszaru do objgcia ochron4. Na podstawie
opracowania ekofizjograficznego przeniesio-
no proponowane obszary, jednoczeSnie uka-
zuj4c potrzebg zachowania szczeg6lnych
zasob6w przyrodniczych, np. w postaci sie-
dlisk, zr6dlisk, obecnoSci gatunk6w chronio-
nych. Proponowane formy ochrony przyrody
wyzrlaczone w og6lnym zarysie na terenie
calego miasta wskazuj4 na bogactwo r62no-
rodnoSci biologicznej w strefie miejskiej,
utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej i racjo-
nalnej gospodarki zasobami Srodowiska. W
Prognozie oddziatywania na Srodowisko pod-
dawane ocenie s4 kategorie teren6w ujgte w
Studium oraz informacje o Srodowisku bazu-
j4ce m.in. na podstawie opracowaf ekofizjo-
graficznych.

3) doprecyzowanie
omaczen legend
map odnoszqcych
sig do tzw. ,,rowu
wschodniego" jako

,,cieku"

Rys. 1 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
zagospodarowa-
nie terenu
Rys.5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego
Rys. 10 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
odprowadzenie
w6d opadowych
Rys.2 Kierunki
zagospodarowa-
nia przestrzenne-
go - ochrona i
ksztaltowanie
Srodowiska
Rycina l7 Gl6w-
ne obszary przy-
rodnicze o wyso-
kim stopniu
bio162norodnoSci
tworz4ce zasoby
Srodowiska przy-
rodniczego mia-
sta
Rycina 31 Stan
zagrohenia zaso-
b6w wodnych
Rycina 73 Od-
prowadzenie w6d

uwzglgd,
nie-

n10na

Prezentowany uklad hydrograltczny nie roz-
rlimia poszczeg6lnych element6w (cieki,
rzeki, rowy, sffumienie), co znajduje od-
zwierciedlenie w aktualnych, pozyskanych

zasobach w fym zakresie. Aktualizacja zostala
dokonana dla terenu calego miasta. Uklad
hydrograficmy nie stanowi ustalefl Studium,
jest oznaczeniem informacyj nym. Przystgpu-
jqc do potencjalnego opracowania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzenne-
go zostanie wykorzystany obowi4zuj4cy (na

czas podejmowanej procedury planistycznej)
zas6b danych.

W Prognozie oddziatywania na Srodowisko
przyjgto aktualny zas6b danych w zakresie
ukladu hydrograficznego, sp6jny z trelciq
informacyjn4 zawarrq w Studium.
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Rycina 9 Ochro-
na zasob6w
wodnych i ich
jakoSci

Prognoza oddzia-
lywania na 5ro-
dowisko - Rys, 9

i Zalaczniknr I
4) usunigcie ozna-
czenia,,cieki" w
legendzie mapy
odnosz4cego sig do
tzw.,,rowu
wschodniego"

Rys. l0 Kierunki
zagospodarowa-
nia przestrzenne-
go - odprowa-
dzenie w6d opa-
dowych

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg Rys. l0 w zakresie
zgodno6ci z pozostalymi mapami i omacze-
niami w legendzie

5) usunigcie ozna-
czenia,,cieku"
wzdlu| granicy
nieruchomoSci

Rys. 5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego
Rycina 3l Stan i
zagroZenia zaso-
b6w wodnych
Rycina 73 Od-
prowadzenie w6d
opadowych
Rycina 9 Ochro-
na zasob6w
wodnych i ich
iakoSci

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg ukladu hydrograficz-
nego w niezbgdnym zakesie

22 l) brak zgody na
lokalizacjg lotniska

tereny lotniska
Krywlany

caty dokument nie-
uwzglgd-
niona

Na terenie miasta Bialystok funkcjonuje Lot-
nisko Bialystok Krywlany, wpisane
do rejestru lotnisk cywilnych. Zgodnie
z obowi4zuj4c4 Strategi4 Rozwoju Miasta
Biatystok, kt6ra jest dokumentem nadrzgd-
nym dla Studium, obecna formula lotniska
u2ytku publicznego o ograniczonej certyfika-
cji stwarza mo2liwoSi jego stopniowego
rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na

uslugi lotnicze.
2) brak zgody na
lokalizacjg stacji
bazowych telefonii
kom6rkowych,
nadajnik6w radio-
wych, uci42liwych
inwestycji
z odpadami tok-
sycznymi, promie-
niotw6rczymi,
zanieczyszczajq-
cymi powietrze
iwodq

rejon osiedla
Dojlidy G6rne

bezprzed-
miotowa

Studium jako dokument og6lnej polityki
przestrzennej nie wskazuje lokalizacji kon-
ketnych inwestycji, kt6re realizowane
s4 na podstawie projekt6w budowlanych,
z uwzglgdnieniem przepis6w odrgbnych.

3) wykonanie
ekologicznych
Sciezek spacero-
wych irowero-
wych wok6l Sta-
w6w Doilidzkich,

bezprzed-
miotowa
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powigkszenie
parku wok6l Sta-
w6w Doilidzkich
4) wykonanie
leSnych Scie2ek
o96lnodostgpnych,
park6w kieszon-
kowych, ogrod6w
deszczowych, tgzni
solankowych

bezprzed-
miotowa

5) udroznienie
ciek6w, row6w
wodnych pehri4-
cych funkcje od-
prowadzenia w6d
opadowych

bezprzed-
miotowa

,r1 1) brak zgody
na lokalizacjq
lotniska

tereny lotniska
Krywlany

caly dokument nie-
uwzglgd-
niona

Na terenie miasta Biatystok funkcjonuje Lot-
nisko Bialystok Krywlany, wpisane
do rejestru lotnisk cywilnych. Zgodnie
z obowi4zuj4c4 Strategiq Rozwoju Miasta
Bialystok, kt6ra jest dokumentem nadrzgd-
nym dla Studium, obecna formula lotniska
uzytku publicznego o ograniczonej certyfika-
cji stwarza mo2liwoS6 jego stopniowego
rozwoju i dostosowania poziomu eksploatacji
adekwatnie do realnego zapotrzebowania na

uslugi lotnicze.

2)brakzgody
na lokalizacjg
stacji bazowych
telefonii kom6r-
kowych, nadajni-
k6w radiowych,
uci42liwych inwe-
stycji z odpadami
toksycznymi, pro-
mieniotw6rczymi,
zanieczyszczaj4-
cymi powietrze
iwode

rejon osiedla
Dojlidy G6rne

bezprzed-
miotowa

Studium jako dokument og6lnej polityki
przestrzennej nie wskazuje lokalizacji kon-
ketnych inwestycji, kt6re realizowane sq na
podstawie projekt6w budowlanych,
z uwzglgdnieniem przepis6w odrgbnych.

3) wykonanie
ekologicznych
Scie2ek spacero-
wych
i rowerowych
wok6l Staw6w
Dojlidzkich, po-
wigkszenie parku
wok6l Staw6w
Doilidzkich

bezprzed,
miotowa

4) wykonanie
leSnych Scie2ek
o96lnodostgpnych,
park6w kieszon-
kowych, ogrod6w
deszczowych, tgzni
solankowych

bezprzed-
miotowa

5) udroznienie
ciek6w, row6w
wodnych pelnia-

bezprzed-
miotowa
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cych funkcje od-
prowadzenia w6d
opadowych

24 I ) uwzglgdnienie
stanu faktycznego
w zakesie zakla-
dowego zbiornika
technologicmego

dz. nr 251/28,
obr.2l

ul. Dojlidy
Fabryczne

Rycina 3l Stan
i zagrohenia
zasob6w wod-
nych (czgSi
Uwarunkowania)
Rycina 73 Od-
prowadzenie w6d
opadowych
(czgSi Uwarun-
kowania)
Rys. I Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
zagospodarowa-
nie terenu
Rys.5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego
Rys. l0 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
odprowadzenie
w6d opadowych 

]

Rvs. 10 Kierunki I

zagospodarowa- 
|

nta przestrzenne- 
|

go - odprowa- 
|

dzenie w6d opa- 
|

dowych 
I

Rys. I Kierunki 
I

zagospodarowa-
nia przestrzenne-
go - struktura
funkcjonalno-
przestrzenna

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg oznaczen dotyczqcych
zakladowego zbiornika technologiczne go
na odpowiednich rysunkach i rycinach

2) nieaktualne
oznaczenie miejsca
wystgpowania
gatunk6w chronio-
nych na terenach

Rys. 5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig uaktualnienie wystgpowania
gatunk6w chronionych na Rys. 5 w rejonie
terenu zainwestowanego w sqsiedztwie zakla-
du Biaform SA

25 zmiana kategorii
nieruchomoSci z
terenu aktywnoSci
gospodarczej (AG)
i zieleni urzqdzo-
nej z udzialem
obiekt6w i urzq-
dzei sportu
i rekreacji (ZPS)
na teren zabudowy
mieszkaniowei

dz. nr 1648180
(aktualnie

dz. nr 1648184,
1 648/85,
1648186,

1648t87) i
1648/83 (aktu-

alnie
dz. nr 1648/88,

1648t89,
1648190,

4AG - tereny
aktywnoSci go-
spodarczej
obszar systemu
przyrodniczego
wspomagaj4cego
4ZPS - tereny
zieleni urzqdzo-
nej z udzialem
obiekt6w i urz4-
dzeri sportu

nie-
uwzglgd-
niona

Ustalenia Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojew6dZwa Podlaskiego, kt6ry
jest dokumentem nadrzgdnym w stosunku
do Studium, wskazuj4 kierunek przeznaczenia
nieruchomoSci jako tereny uslug ponadstan-
dardowych kultury, sportu, rozrywki
i rekreacji (pkt 6.3.6.2|it. b - zagospodaro-
wanie na cele rekreacji wyrobiska poeksploa-
tacyjnego ,,Silikaty"). Ponadto, w toku prze-
prowadzonych analiz wykazano brak uzasad-
nionych potrzeb natak znaczne zwiekszenie
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wysokiej inten-
sywnosci(MW)

1648191,
1648192,
1648193,
1648194,

1648/95), obr.
t4

ul. W. Wysoc-
kiego

i rekeacji powierzchni teren6w mieszkaniowych w skali
calego miasta. Maj4c na uwadze powyzsze,
nie przewiduje sig zmiany kategorii nieru-
chomoSci z terenu aktywnoSci gospodarczej
na teren zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnoSci.

26 1) zmiana kategorii
z teren6w zieleni
urz1dzonej (ZP)
na tereny las6w
(ZL)

tereny s4siedz-

twa lotniska
Krywlany

2ZP -tereny
zieleni urz4dzo-
nej

n1e-

uwzglgd-
n10na

Kierunek przenraczenia terenu stanowi4cego
przeszkody lotnicze (obecnie grunt leSny

pokryty drzewostanem) w zasiggu oddzialy-
wania lotniska na teren zieleni urz1dzonej ZP
jest najlepszym rozwi4zaniem pod kqtem
przy szlego potencj alnego zainwestowania
tego obszaru. Kategoria teren6w ZP -tereny
zieleni ur zqdzonej, podobnie j ak kategoria ZL

- tereny las6w stanowi4 obszar podstawowe-
go systemu przyrodniczego w Studium. Jest

to obszar wyl4czony spod zabudowy. Prawi-
dlowo zagospodarowany teren bgdzie stano-
wil uzupetnienie sqsiedztwa bez szkody dla
funkcj onowania korytarza ekologicznego.
Odpowiednie zagospodarowanie tego terenu
zminimalizuj e zmiany, kt6re mog4 zaistnie6
na poziomie gatunkowym i ekosystemowym
w zwi4zku z wycink4 drzewostanu wysokie-
go.

Wyznaczony w Studium system przyrodniczy
miasta traktowany jest w spos6b prioryeto-
wy, z uwzglgdnieniem ochrony zasob6w
prryrodniczych i pelnionych funkcji: reten-
cyjnych, biologicznych, klimatycznych, aero-
sanitarnych, rekreacyjnych, kraj obrazowych
oraz zachow ania c i4gloSc i przestrzennej w

lokaln ekolo

2) nilanaoma-
czenia ,,teren za-

mknigty"
na kategorig tereny
las6w (ZL)

dz. nr 3411,
czg6d dzialki nr

3512,3713
i 39, obr.22

rejon Lasu Sol-
nickiego

teren zamknigty
(w obrgbie Lasu
Solnickiego)

nle-
uwzglgd-
niona

Zgodnie z ustawq o planowanru
i zagospodarowaniu przesffzennym zakes
Studium obejmuje obszar gminy
z wylqczeniem teren6w zamknigtych innych
niz ustalane przez ministra wlaSciwego
do spraw transportu. W Studium uwzglgdnia
sig tereny zamknigte i ewentualne ich strefu
ochronne.

3) zmiana kategorii
nieruchomoSci z
terenu zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)
na tereny zieleni
naturalnej (ZN) z
zieleni4 urzqdzonq

dz. nr 30138,
obr.22

ul. F. Filipowicz
a

2MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci
obszar systemu
przyrodniczego
wspomagajqcego

nie-
uwzglgd-
niona

Bior4c pod uwagg istniej4ce, s4siaduj4ce
z przedmiotowq dzialk4 zagospodarowanie
(istniej4ce budynki mieszkalne wielorodzin-
ne) oraz parking, istnieje mozliwo5i kontynu-
acji zagospodarowania w formie sluz4cej
mieszkafcom okolicznych budynk6w
w ramach kategorii terenu zabudowy miesz-
kaniowej wysokiej intensywnoSci wraz
z systemem przyrodniczym wspomagaj 4cym,
w tym innych funkcji i form zagospodarowa-
nia, np. uslug publicznych, spolecmych oraz
zieleni urzqdzonej. Ograniczenie kategorii
terenu do zieleni urzqdzonej uniemoZliwi
realizacj g ewentualnych funkcj i tow arzy sz1-
cych zabudowie mieszkaniowej. Z uwagi
na zadrzewienie tego terenu przewiduje sig
mo2liwoSd jego zainwestowania w stopniu
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mniej intensywnym niz istniej4ca zabudowa,
w zwi4zku z crym zostal on wl4czony
do wspomagajqcego systemu przyrodniczego,
stanowi4c strefg buforowq od strony terenu
lasu. Ponadto, w Studium obowiqzuj4cym jest
to teren wskazany do urbanizacji w ramach
kategorii aktywnoSci gospodarczei (AG).

4) uwzglgdnienie
w Prognozie od-
dziatywania na
Srodowisko analizy
rozwi4zart alterna-
fywnych, w tym
skutk6w zaniecha-
nia dzialafr

Prognoza oddzia-
tywania na Sro-
dowisko

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig uwzglgdnienie w Prognozie
oddziatywania na Srodowisko projektu zmia-
ny Studium rozwinigcie zagadnief w zakresie
r o zw iqzai a I tern atywnyc h.

5) uwzglgdnienie
w Prognozie od-
dziatywania na
Srodowisko wply-
wu plan6w budo-
wy lotniska regio-
nalnego poza gta-
nicq Bialegostoku
na lotnisko Kry-
wlany oraz posze-
rzenie zakresu
Prognozy o analizg
koszt6w rozbudo-
wy
i funkcjonowania
lotniska w dalszej
pespektywie, np.

iego rentownoSci

tereny lotniska
Krywlany

nie-
uwzglgd-
niona

Prognoza oddzialywania na Srodowisko
do projektu Studium odbiega w zakresie
opracowan ia od koncepcj i wielokryterialnych
ocen potencjalnych lotnisk regionalnych w
innych rejonach wojew6dawa. Przeprowa-
dzenie takiej oceny wykaczapoza ustalony
zak'r es szcze g6lowoSc i prognozy oddzi atywa-
nia na Srodowisko. Prognoza oddziatywania
na Srodowisko analizuje wptyw kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego na po-
szczeg6lne elemenfy na Srodowisko, nie
przedstawia analiz ekonomicznych powiqza-
nych z inwestycjami, m.in. dot. rentowno5ci
lotniska w dalszej perspektywie jego funkcjo-
nowania i rozwoju,

6) sprzeciw doty-
czqcy masowego
przeksztalcania
teren6w aktywno-
Sci gospodarczej
(AG) na tereny
zabudowy miesz-
kaniowej wysokiej
intensywnoSci
(MW) bez
uwzglgdnienia
potrzeb inwesty-
cyjnych rozwoju
przedsiebiorstw

bezprzed-
miotowa

W Sfudium uwzglgdniono uwarunkowania
wynikaj4ce zpotrzeb i mozliwo(ci rozwoju
przedsigbiorczoSci. Sporz4dzony na potrzeby
Studium bilans teren6w przeznaczonych pod
zabudowg, opr6cz potrzeb mieszkaniowych,
szacuje takhe zapotrzebowanie na now? za-
budowg uslugowq i produkcyjn4. Z por6wna-
nia zapotrzebowania na nowa zabudowg i
chlonnoSci teren6w wskazanych pod zabudo-
wg wynika, 2e miasto posiada wystarczajqc4
powierzchnig teren6w przewidzianych pod
zabudowg zwiqzan4 z aktywnoSciq gospodar-
czq, zaspokajaj4c w pelni potrzeby w tym
wzgledzie.

27 sprzeciw dotycz1-
cy wycinki czgSci
Lasu Solnickiego

tereny s4siedz-
twa lotniska
Krywlany

2ZP - tereny
zieleni urzqdzo-
nej

nie-
uwzglgd-
niona

CzgS(, drzew Lasu Solnickiego stanowi prze-
szkody lotnicze w zwiqzku z funkcjonowa-
niem lofniska Krywlany. KoniecznoSd wycin-
ki drzew wynika z uregulowai prawnych
dotycz4cych lotnisk, co ma swoje konse-
kwencje w ustaleniach Studium dotycz4cych
kierunku przeznaczenia obszaru polo2onego
w strefach powierzchni podejScia i wznosze-
nia. Wy2ej wskazany obszar nie bgdzie m6gl
pelnii funkcji lasu, ale jego podstawowa
funkcja jako terenu tworzqcego system przy-
rodniczy miasta zostanie zachowana.
Kierunek przemaczenia wskazanego obszaru
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na teren zieleni urz4dzonej ZPjest najlep-
szym rozwi4zaniem pod k4tem przyszlego
potencjalnego zainwestowania. Prawidlowo
zagospodarowany teren bgdzie stanowil uzu-
pelnienie s4siedawa bez szkody dla funkcjo-
nowania koryiarza ekologicznego. Odpo-
wiednie zagospodarowanie tego terenu zmi-
nimalizuje miany, kt6re zajd4 na poziomie
gatunkowym i ekosystemowym w zwi4zku z
wycink4 drzewostanu wysokiego.

,tl 1) uwzglgdnienie
potrzeby zmiany
planu miejscowego
na osiedlu Zawady
w rejonie ulicy
Chmielowej

rysunki iryciny
rejon osiedla

Zawady

Rycina l5 Aktu-
alnoSd plan6w
miejscowych
(czgSi Uwarun-
kowania)
Zal1cznikl Ob-
owi4zuj4ce plany
zagospodarowa-
nia przestrzenne-
go wymagaj4ce
weryfikacji,
kt6rych zakes
przewidywanych
zmian powinien
by(, rozwalony
w kierunkach
studium (czg36

Uwarunkowania)

nie-
uwzglgd-
niona

Rycina l5 w czgSci Uwarunkowania
w procedowanej zmianie Studium wskazuje
te plany, kt6rych zakes zmian powinien by6
rozpoznany w czg6ci Kierunki, w zwi4zku ze

zlohonymi wnioskami o zmiang Studium
w zakresie niekt6rych kategorii teren6w,
kt6rych ewentualne uwzglgdnienie moze
wplywa6 na plany miejscowe. Zalqcznlkl
przedstawia listg plan6w zobrazowanych na

Rycinie 15. Weryfikacja wszystkich obowi4-
zuj4cych plan6w miejscowych oraz ocena ich
aktualnoSci bgdzie przedmiotem analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, w formie odrgbnego opracowania.

2) akttalizacja
obszar6w
o wysokim stopniu
naturalnoSci
i bior6morodnoSci

Rycina 17 Gl6w-
ne obszary przy-
rodnicze o wyso-
kim stopniu
bio16znorodnoSci
tworz4ce zasoby
Srodowiska przy-
rodniczego mia-
sta (czgSi Uwa-
runkowania)

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg treSciRyciny l7
w zakesie aktualno(ci warstw dotycz4cych
obszar6w przyrodniczych

3) uwzglgdnienie
planowanej inwe-
stycji boisk spor-
towych przy
ul. Dolnej

Rycina 41 Ocena
zaspokojenia
potrzeb rekrea-
cyjnych - zespo-
ty boisk sporto-
wych (czgSi
Uwarunkowania)

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg treSci Ryciny 4l
w zakresie boisk sportowych.

4) uwzglgdnienie
wybudowanej
kanalizacji sanitar-
nej w rejonie ulic
Chmielowej,
Szyszkowej
i Zawady

Rycina 69 Od-
prowadzenie
6ciek6w (czg56

Uwarunkowania)

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg treSci Ryciny 69
w zakresie przebiegu sieci kanalizacji sanitar-
nej

5) dostosowanie do
zgodno5cipomig-
dzy zaprezentowa-
n4 stref4 podtopie-
nia kanalizacji
deszczowej przy
przeplywach mak-

o

Rycina 73 Od-
prowadzenie w6d
opadowych
(czgS6 Uwarun-
kowania)

nle-
uwzglgd-
niona

Na mapie zaprezentowano ,,Strefg podtopie-
nia kanalizacji deszczowej przy przeplywach
maksymalnych o prawdopodobiehstwie prze-
kroczenia I oh (tzw. wody stuletniej)" opra-
cowan4 na podstawie Programu zagospoda-
rowania w6d opadowych i rozbudowy kanali-
zacji deszczowej miasta Bialegostoku (2011,
Inkom Sp. z o.o.). W opracowaniu badane
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prawdopodobieri-
stwie przekrocze-
nia lYo (tzw. wody
stuletniej) a obsza-
rami szczeg6lnego
zagrohenia powo-
dziq

byly przekroczenia wymaganej przepustowo-
Sci kanal6w o20%o wzglgdem dopuszczalnej
przepustowoSci, Ww. zasigg streff nie jest
identyczny z obszarami szczegflnego zagro-
Zenia powodzi4, kt6re to stanowi4 podstawg
dzialaf, i inwestycji w zakresie ochrony przed
powodzi4 zwiqzanq z w ezbraniami w6d w
rzekach. S4 to dwa odrgbne obszary prezentu-

iace inny typ zagadnienia.
6) uwzglgdnienie
wylot6w kolekto-
r6w kanalizacji
deszczowej
do rowu meliora-
cyinego

Rycina 73 Od-
prowadzenie w6d
opadowych
(czgSd Uwarun-
kowania)

nte-
uwzglgd
nlona

Rycina 73 uwzglgdnia istniejqce sieci kanali-
zacji deszczowej, wskazana w uwadze siei
jest elementem projektowanym, kt6ry
uwzglgdniony jest na mapach w czgSci Kie-
runki.

7) uwzglgdnienie
zrealizowanych
sieci kanalizacji
deszczowej
w rejonie ulic
Chmielowej, Dol-
nej, Szyszkowej
i Zawady oraz
blgdnie przedsta-
wionego kanalu
deszczowego
na przedlu2eniu
ul. Sw. tr ukasza

Rycina 73 Od-
prowadzenie w6d
opadowych

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg treSci Ryciny 73

w zakesie przebiegu istniej4cych sieci kana-
lizacji deszczowej.

8) uwzglgdnienie
podziemnego
uzbrojenia terenu
przy ul. Dolnej

Rys. 1 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
zagospodarowa-
nie terenu
Rys.2 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
przemaczenie
terenu
Rys. 5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego

nie-
uwzglgd-
niona

Z uwagi na prezentowanq treSc wskazanych

rysunk6w i ich skalg, wymienione mapy
nie zaw ier ajy zobr azow ania p odziemne go
uzbroj en ia techn iczne go. S iec i infrastruktury
technicmej s4 przedstawione na mapach
dotycz4cych poszczeg6lnych medi6w.

9) uwzglgdnienie
wybudowanych
ulic, istniej4cej i

realizowanej zabu-
dowy oraz teren6w
zieleni przy ul.
Dolnej

Rys. I Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
zagospodarowa-
nie terenu
Rys. 5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig aktualizacj g zaprezentowa-
nych zagadnieri bazuj4cych m.in. na ewiden-
cji grunt6w i budynkdw oraztereny zieleni.

l0) uwzglgdnienie
wybudowanych

Rys.2 Uwarun-
kowania zago-

nie-
uwzgled-

Na mapie zostalo przedstawione przeznacze-
nie teren6w okeSlone na podstawie obowia-

39



ulic, istniej4cej
irealizowanej
zabudowy oraz
teren6w zieleni
przy ul. Dolnei

spodarowania
przestrzennego
przemaczenie
terenu

nlona zuj 4cych miej scowych plan6w zagospodaro-
wania przestrzennego.

l l) uwzglgdnienie
zamiany rowu
melioracyjnego w
rejonie ulicy Dol-
nej na kanal od-
prowadzaj4cy
wody deszczowe

Rys.5 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
stan Srodowiska
przyrodniczego

nie-
uwzglgd-
niona

Istniej4cy r6w pelni rolg odbiornika w6d
deszczowych, a w miejscowych planach za-

gospodarowania przesffzennego zostal wska-
zany do zachowania wraz z rezerwqterenow4
w jego s4siedztwie.

l2) uwzglgdnienie
sieci infrastruktury
technicznej
w ulicach 5w.
tr-ukasza,

5w. Krzysztofa,
Zawady, Chmie-
lowej, Szyszkowej
iDolnej

Rys. 8 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
zaopatrzenie
w wodg
Rys. 9 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
odprowadzanie
Sciek6w
Rys. 10 Uwarun-
kowania zago-
spodarowania
przestrzennego -
odprowadzenie
w6d opadowych

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig na mapach aktualizacjg uzbro-
jenia technicznego.

l3) likwidacja
fragment6w pod-
stawowego
iwspomagajqcego
systemu przyrod-
niczego miasta
w rejonie ulicy
Dolnej w zasiggu
rowu melioracyj-
nego

Rycina 7 System
przyrodniczy
miasta (Kierunki)
Rycina 8 Tereny
wskazane do
objgcia prawnq
formq ochrony
przyrody (Kie-
runki)
Rys.2 Kierunki
zagospodarowa-
nia przestrzenne-
go - ochrona i
ksztattowanie
Srodowiska

nie-
uwzglgd-
niona

Istniejqcy r6w pelni rolg odbiornika w6d
deszczowych, a w miejscowych planach za-

gospodarowania przestrzennego zostal wska-
zany do zachowania wrazzrezerwq terenow4
w jego s4siedztwie. W wyniku przeprowa-
dzonych szczeg6lowych analiz, w tym ustaleri
planistycznych, obszar ten ujgtojako podsta-
wowy system przyrodniczy. Wspomagaj 4cy
system przyrodniczy tworz1 obszary, na kt6-

rych funkcj e przyrodnicze oraz pozaprzyrod-
nicze (w tym mieszkaniowa, uslugowa) s4

r6wnowa2one. Zgodnie ze Studium na obsza-
rach rych nale|y dqzyt, do ksztaltowania ci4-
gloSci funkcjonalno-przestrzennej lokalnych
teren6w: skwer6w, zieleni przydomowej,
przyulicznej, osiedlowej z obszarami podsta-

wowego systemu przyrodniczego, ksztalto-
wania zabudowy o charakterze ekstensyw-
rrym, z duzym udzialem powierzchni biolo-
gicmie czynnej oraz zachowania istniej4cych
wartoSci krajobrazu kulturowego. Maj4c na

uwadze powyzsze, w projekcie zmiany Stu-
dium nie przewiduje sig nieuzasadnionego
ograniczania, w rejonie ulicy Dolnej, obsza-
r6w tworz4cych podstawowy system przy-
rodniczy.

14) wskazanie do
objgcia opracowa-
niem planistycz-

Rycina l5 Ob-
szary, kt6re
Gmina Biatystok
zamierza obi}c

nle-
uwzglgd-
niona

Rycina l5 w czg3ci Kierunki obrazuje obsza-

ry nieobjgte aktualnie planami miejscowymi,
kt6re nie powinny byc zagospodarowane
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
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Biatystok obszaru
w rejonie ul, Dol-
nej

opracowaniami
planistycznymi
na tle obowi4zu-
j4cych
i sporzqdzanych
plan6w miejsco-
wych (czgdi
Kierunki)

leczna podstawie plan6w miejscowych. We-

ryfikacja wszystkich obowi4zuj4cych plan6w
miejscowych oraz ocena ich aktualno$ci w
pelnym bgdzie przedmiotem analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta, w
formie odrgbnego opracowania.

l5) likwidacja
omaczenia frag-
mentu osiedla
Zawady przy
ul. Dolnej jako
grunty rolne

Rycina l6 Tere-
ny rolne - kie-
runkiksaalto-
wania zagospo-
darowania

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig zaktualizowanie na mapie
zapr ezentow anego zagadnienia bazuj 4cego
na ewidencji grunt6w

29 zmiana kategorii
czgSci nierucho-
moSci z teren6w
aktywnoSci gospo-
darczej (AG) na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)

dz. nr 41114,
obr. 18

ul.
ks. A. Syczewsk

iego

4AG - tereny
aktywno$ci go-
spodarczej

nie-
uwzglgd-
niona

W toku przeprowadzonych wielu analiz funk-
cjonalno-przestrzennych, na etapie wielokrot-
nych wniosk6w do tego terenu
o wprowadzenie funkcji mieszkaniowej,
wskazano potencjalny wptyw bezpoSredniego
s4siedztwa Oddziatu Zakladt Gazowniczego
w Biatymstoku), na terenie kt6rego znajduje
sig stacja regazyfikacji gazu LNG wrazze
stacj 4 redukcyj no-pomiaro w 4 or az infr astruk-
fur4 towarzysz4c4 zaliczan4 do zaklad6w
o zwigkszonym ryzyku wyst4pienia powa|-
nych awarii przemyslowych. Bior4c pod
uwagg bezpieczefstwo mieszkaric6w, ustala
sig optymaln4 odlegloSd wielorodzinnych
budynk6w mieszkalnych od zaklad6w stwa-
rzajqcy ch zagrohenie wyst4pienia powaZnej
awarii przemyslowej. Szczeg6lowe analizy
wykonane na etapie sporz4dzanego projektu
planu miejscowego wskazuj4 strefg buforow4
w postaci funkcji ustugowej oraz projektowa-
nej drogi obstugujqcej planowane osiedle
mieszkaniowe.

30 zmiana kategorii
nieruchomo6ci z
teren6w aktywno-
Sci gospodarczej
(AG) i zieleni
urzqdzonej (ZP) na
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)

dz. w 683/13,
683114, obr.4

ul. Niska

3AG - tereny
aktywnoSci go-
spodarczej
3ZN - tereny
zieleni naturalnej

nie-
uwzglgd-
niona

Z uwagi na bezpoSrednie s4siedztwo teren6w
zieleni naturalnej, kt6re s4 podstawowym
skladnikiem systemu przyrodniczego miasta
o wysokim stopniu bior62norodnoSci (wystg-
powanie siedlisk podmoktych z charaktery-
stycznymi dla nich zbiorowiskami roSlinny-
mi, gatunk6w chronionych zwierzqt i ro$lin,
pelnienie funkcj i kor5rtarza ekologicznego)
oraz teren6w zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej po drugiej stronie ulicy Niskiej,
nie przewiduje sig wprowadzenia zabudowy
na terenach wylqczonych spod zabudowy
oraz o funkcji pozbawionej mo2liwoSci oraz
braku potrzeb w skali miasta utworzenia w tej
lokalizacji zespolu mieszkaniowego.
Ponadto teren o symbolu 3ZN proponowany
jest w Studium do objgcia form4 ochrony
przyrody na podstawie przepis6w odrgbnych.
Nie zachodz4 uzasadnione przeslanki by ten
obszar poddawaC trwalej urbanizacji i prze-
ksaalceniu w kierunku niezgodnym z obec-
r.ym przeznaczen iem terenu.

3l zmiana kategorii
nieruchomo$ci z

dz.w 157514,
ts7515, t57614,

3ZP - tereny
zieleni urzadzo-

nle
uwzsled-

Wskazane dzialki sq pr zeznaczone czgSc i owo
pod zabudowg mieszkaniowa iednorodzinnq
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terenu zieleni
urz4dzonej (ZP)
pod zabudowg w
odlegloSci 50 m od
korya rzeki Bialej,
z dopuszczeniem
funkcji uslugowej

neJ

3MS - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
Sredniej inten-
sywnoSci
wspomagajEcy
system przyrod-
niczy
podstawowe
przesffzenie
publicme

niona w obowi4zuj4cym planie miejscowym obej-
muj4cym ten rejon. Uwarunkowania lokalne,
szczeg6lnie Srodowiskowe zostaly poddane
w6wczas dokladnemu przeanalizowan i u, w
kt6rym dopuszczono zabudowg mieszkanio-
w4 jedynie w sqsiedawie ul. Dlugiej. Wska-
zywana zabudowa w odlegloSci do 50 m od
rzeki Bialej jest nieadekwatna do lokalnych
uwarunkowait przyrodniczych. Obszar ten
charakteryzuje sig niekorzystnymi warunkami
do zabudowy pod wzglgdem wysokiego po-
ziomu w6d gruntowych.
Teren pomigdzy rzek4 Bial4 a terenem istnie-
j4cej zabudowy mieszkaniowej stanowi strefg
buforow4 w zagospodarowaniu terenu, nie
ingeruj4c w zakl6cenie przeplywu w6d grun-

onie osiedla.

32 zmiana kategorii
nieruchomoSci z
terenu uslug pu-

blicznych (UP) na

teren zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywno$ci(MW)

dz. nr'160110,
760111,760112,
762t87,762188,
762189,762190,
762191,762192,
762t93,762194,
762195,762196,
762t97,762198,

obr.21
rejon

ul. Wiewi6rczej
i

K. Modzelewski
ego

2UP - tereny
uslug publicz-
nych
miejsce centralne

-,,biegun polu-
dniowy"

nie-
uwzglgd-
niona

Zgodnie zprzyjgtym w Studium modelem
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,
przedmiotowy obszar stanowi tzw. miejsce

cenffalne -,,biegun poludniowy", drugie
co do wa2noSci, po centrum 6r6dmiejskim,
w hierarchii miasta miejsce koncentracji
funkcji uslugowych o charakterze og6lno-
miejskim i ponadlokalnym, w tym m.in. z

zakesu administracji, nauki, wymiaru spra-
wiedliwo$ci, sluzby zdrowia, kultury, eduka-

cji (aktualnie obiekty S4du Rejonowego
i Prokuratury Rejonowej, Uniwersyteckiego
Szpitala Klinicznego, Archiwum Paristwowe-
go). Z uwagi na przyjgte kierunki ksztaltowa-
nia tego terenu stanowi4ce kontynuacjg i
uzupelnienie funkcji cenffum Sr6dmiejskiego
jako oSrodka uslug publicmych o wysokiej
jakoSci walorach przestrzennych wraz z prze-
strzeniami publicznymi, nie przewiduje sig

ksztaltowania w ramach tego obszaru osiedla
mieszkaniowego.

33 1) zmiana kategorii
z teren6w zieleni
urz4dzonej (ZP) na

tereny las6w (ZL)

tereny s4siedz-

twa lotniska
Krywlany

2ZP - tereny
zieleni wz4dzo-
nej

nie-
uwzglgd-
niona

Kierunek przeznaczenia terenu stanowi4cego
przeszkody lotnicze (obecnie grunt leSny

pokryty drzewostanem) w zasiggu oddzialy-
wania lotniska na teren zieleni urz4dzonej ZP
jest najlepszym rozwiqzaniem pod k4tem
przy szlego potencj alnego zainwestowania na

tym terenie. Kategoria teren6w ZP - tereny
zieleni urzqdzonej, podobnie j ak kategoria ZL
- tereny las6w stanowi4 obszar podstawowe-
go systemu przyrodniczego w Studium. Jest

to obszar wyl4czony spod zabudowy. Prawi-
dlowo zagospodarowany teren bgdzie stano-
wil uzupelnienie s4siedztwa bez szkody dla
fu nkcj onowa nia korytarza eko logicznego.
Odpowiednie zagospodarowanie tego terenu
zminimalizuje zmiany, kt6re mog4 zaistnie6
na poziomie gatunkowym i ekosystemowym
w zwi4zku z wycinkq drzewostanu wysokie-
go.

Wyznaczony w Studium system przyrodniczy
miasta traktowany jest w spos6b prioryteto-
wy, z uwzglgdnieniem ochrony zasob6w
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ul. Dluga



prz),rodniczych i pelnionych funkcji; reten-
cyjnych, biologicznych, klimafycznych, aero-
sanitarnych, rekeacyj nych, kraj obrazowych
oraz zachow ania ciqgloSc i przestrzennej w
postaci lokalnych korytarzy ekologicznych.

2) zmiana oma-
czenia ,,teren za-
mknigty" na kate-
gorig tereny las6w
(ZL)

dz. rc 3411,
czgSi dzialki nr
3512,37t3 i39,

obr.22
rejon Lasu Sol-

nickiego

teren zamknigfy
(w obrgbie Lasu
Solnickiego)

nie-
uwzglgd-
niona

Zgodnie z ustawE o planowaniu izagospoda-
rowaniu przestrzennym zakes Studium
obejmuje obszar gminy z wylqczeniem tere-
n6w zamknigtych innych niL z ustalane przez
ministra wlaSciwego do spraw transportu. W
Studium uwzglgdnia sig tereny zamknigte
i ewentualne ich strefu ochronne.

3) zmiana kategorii
nieruchomoSci
z terenu zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci (MW) na
tereny zieleni
urz4dzonej (ZP)

dz. nr 30/38,
obr.22

ul. F. Filipowicz
a

2MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci
obszar systemu
przyrodniczego
wspomagaj4cego

Bior4c pod uwagg istniej4ce, s4siaduj4ce
z przedmiotow4 dzialk4 zagospodarowanie
(istniej4ce budynki mieszkalne wielorodzin-
ne) oraz parking, istnieje mo2liwoSd kontynu-
acji zagospodarowania w formie sluz4cej
mieszkaficom okolicznych budynk6w
w ramach kategorii terenu zabudowy miesz-
kaniowej wysokiej intensywnoSci wraz
z systemem przyrodniczym wspomagaj4cym.
w tym innych funkcji i form zagospodarowa-
nia, np. uslug publicznych, spolecznych oraz
zieleni wzqdzonej. Ograniczenie kategorii
terenu do zieleni urz4dzonej uniemozliwi
realizacjg ewentualnych fu nkcj i tow arzy szq-
cych zabudowie mieszkaniowej. Ponadto,
w Studium obowi4zuj4cym jest to teren
wskazany do urbanizacji w ramach kategorii
aktywnoSci gospodarczej (AG).

34 zmiana kategorii
nieruchomoSci z
terenu aktywno6ci
gospodarczej (AG)
na teren zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej inten-
sywnoSci(MW)

dz. r 91113,
9U14,91n5,
911t6,91117,
91118,91119,
9t t20,91121,
9122,91123,
91125,91t26,
91128,91129,
91130,9U31,
9U32,9U33,
9U34,9U35,
9U37,9U38,

obr.04
rejon ulic

Al. Jana Pawla
II iHotelowej

3AG - teren
aktywnoSci go-
spodarczej

nre
uwzglgd-
nlona

W toku przeprowadzonych analiz funkcjonal-
no-przestrzennych oraz wielu wniosk6w do
tego terenu o wprowadzenie funkcji mieszka-
niowej wskazano, ze nieruchomoSi polozona
jest w zwarlym obszarze zabudowy produk-
cyjnej osiedla Starosielce, w s4siedztwie
wielu dzialaj4cych zaklad6w uslugowych
i produkcyjnych, w tym o zwigkszonym ry-
zyku powstania powaznej awarii przemyslo-
wej lub innych uciqzliwych. Ponadto, istotne
maczenie w przedmiotowej lokalizacji ma
bezpoSrednie sqsiedztwo linii kolejowej nr 38,
kt6ra wchodzi w sklad migdzynarodowej linii
kolejowej E75 (Rail Baltica) oraz ulicy wyso-
kiej klasy technicznej Al. Jana Pawla II, kt6-

rych polozenie przyczynia sig
do zwigkszonego poziomu halasu komunika-
cyjnego i innych uci4zliwoSci, niesprzyjaj4-
cych do zamieszkania. Z uwagi na powyzsze
oraz brak uzasadnionych potrzeb na zwigk-
szenie o tak du24 powierzchnig teren6w
mieszkaniowych w skali calego miasta, nie
przewiduje sig zmiany kategorii nieruchomo-
Sci z terenu aktywnoSci gospodarczej na teren
zabudowy mieszkaniowej wysokiej inten-
sywnoSci,

35 l) brak uzasadnie-
nia lokalizacji
lotniska
w granicach miasta

tereny lotniska
Krywlany

caty dokument nie-
uwzglgd-
niona

Na terenie miasta Biatystok funkcjonuje Lot-
nisko Biatystok Krywlany, wpisane
do rejestru Iotnisk cywilnych. W celu polep-
szenia cech eksploatacyinych i technicznych

43

nie-
uwzglgd-
niona



zostala wybudowana droga startowa o na-
wierzchni utwardzonej wraz z infrastruktur4
towarryszEcq. Zgodnie z obowi4zuj4c4 Stra-
tegiq Rozwoju Miasta Bialystok, kt6ra jest

dokumentem nadrzgdnym w stosunku do
Studium, obecna formula lotniska uZ1'tku

publicmego o ograniczonej certyfikacji stwa-
rza mozliwoS6 jego stopniowego rozwoju i
dostosowania poziomu eksploatacji adekwat-
nie do realnego zapotrzebowania na uslugi
lotnicze.

nie-
uwzglgd-
niona

Mo2liwoSd wlqczenia istniej 4cego systemu
kolejowego do obslugi miejskich przewoz6w
pasa2erskich byla przedmiotem analiz,
z kt6rych wynika, 2e promienisto-
obwodnicowa struktura miasta i zbadany
rozklad przesfizenny komunikacyjnych po-
trzeb mieszkaric6w Bialegostoku nie pokrywa
sig z gl6wnymi kierunkami tras kolejowych.
W zwi4zku zpowyzszym nie stwierdzono
uzasadnionej funkcjonalnie i ekonomicznie
mo2liwoSci wl4czenia istniej4cego systemu
kolejowego do obslugi miejskich przewoz6w
pasaZerskich. Przewozy pasa2erskie kolej4
bgd4 mialy w przypadku miasta Bialegostoku
gl6wnie znaczenie aglomeracyjne, nie miej-
skie.

2) uwzglgdnienie
zaloizeh kolei miej-
skiej iaglomera-
cyjnej jako osi

rozwoju miasta

Jako podstawg do tworzenia systemu dr6g
rowerowych, przyjgto prowadzenie tras rowe-
rowych we wszystkich ulicach ukladu pod-
stawowego, wydzielaj4c ruch rowerowy z

o96lnego potoku ruchu gdzie natg2enie ruchu
kolowego jest duze i mohe zagrala6 bezpie-
czefistwu rowerzystom. W ulicach nizszych
klas technicznych, sluz4cych do lokalnej
obslugi terenu, gdzie przewiduje sig ni2sze
natgZenie ruchu, przy zastosowaniu elemen-
t6w spowolnienia ruchu, ruch rowerowy mo-
2e odbywai sig najezdni na zasadach o961-

uwzglgd
nle-

niona

3) uwzglgdnienie
dr6g rowerowych
przy budowie i
modernizacji dr6g,
na kt6rych samo-
chody poruszaj4
siE z prgdkoSci4
powyzej 30 km/h

bezprzed-
miotowa

Ochrona teren6w zieleni, warunki utrzymania
r6wnowagi przyrodniczej i racjonalnej go-

spodarki zasobami Srodowiska zostaty oke-
Slone w Studium na podstawie opracowania
ekofizjograficznego. Wyznaczono obszary
systemu przyrodniczego miasta (nienaruszal-

ny zas6b teren6w biologicznie czynnych)
oraz tereny wspomagaj4ce system przyrodni-
czy (wskazanie do ekstensywnego zagospoda-
rowania teren6w

4) ochrona teren6w
zielonych przed
zabudowq
idewastacj4

5) utworzenie
miejskiego uzytku
ekologicznego -
,,Rezerwatu Balan-
tarnia"

nle-
uwzglgd-
niona

W Studium obowi4zuj4cym znajduje sig pro-
pory cja utworzenia u2ytku ekologiczne go

w rejonie ulicy Hetmariskiej, Lnianej,
ks. J. Popiefuszki oraz na przedluZeniu ulicy
Sitarskiej. Faktyczne ustanowienie uzytk6w
ekologicznych moZe nast4pii w drodze
uchwaly Rady Miasta, poniewaz w studium
wyznacza sig jedynie kierunki poliryki

6

caty obszar
miasta

W Studium alne
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obowi4zku podle-
gania procedurze
oceny oddzialywa-
nia na Srodowisko
lokalizacji wielko-
powierzchniowych
obiekt6w handlo-
wych

miotowa na kt6rych mogq powsta6 obiekty handlowe o
powierzchni sprzedairy powyzej 2000 m2.

Wskazanie to nie skutkuje obowi4zkiem ich
powstania. Nie jest przedmiotem ustaleri
Studium narzucanie obowi4zku prowadzenia
procedury oddzialywania na Srodowisko
w przypadku realizacji obiekt6w budowla-
nych, gdy2 taki obowiEzek, o ile wynika z
przepis6w odrgbnych, moze powstad na eta-
pie realizacii konkretnych inwestycii.

36 I ) zmiana treSci o
niskiej estetyce i
slabym stanie
technicznym bu-
dynk6w

tereny Rodzin-
nych Ogrod6w
Dzialkowych

na terenie mia-
sta

Rozdzial2Uwa-
runkowania
wynikaj4ce z
dotychczasowe-
go przeznacze-
nia, zagospoda-
rowania i uzbro-
jenia terenu:
- pkt 2.4. L Jed-
nostki kompozy-
cji przestrzennej
- pkt2.4.2. Ob-
szary zaklocert
kompozycji
przestrzennej
- pkt 2.5. Rekla-
ma i informacja
wizualna
Rozdzial4 Uwa-
runkowania
wynikaj4ce ze

stanu Srodowi-
ska, w tym stanu
rolniczej i leSnej

przestrzeni pro-
dukcyjnej, wiel-
koSci ijako$ci
zasob6w wod-
nych oraz wy-
mog6w ochrony
Srodowiska,
pr4yrody
i krajobrazu, w
fym krajobrazu
kulturowego:
- pkt 4.1.3.3.
Tereny zieleni
urzqdzonej
- pkt 4.1.8. Oce-
na struktury
przyrodniczei

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg tre6ci we wskazanych
rozdzialach tekstu projektu zmiany Studium

2) nniana treSci o
obszarach zakl6ceri
kompozycji prze-
strzennej vyptywa-
jqcych
na wizerunek mia-
sta

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg treSci we wskazanych
rozdzialach tekstu projektu zmiany Studium

3) zmiana treSci o
szkodliwym wizu-
alnie nagromadze-
niu noSnik6w re-
klamy

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig korektg treSci we wskazanych
rozdzialach tekstu projektu zmiany Studium

4) zmiana treSci o
degradacji frag-
ment6w dolin,
ograniczenia ich
dromo6ci izubo-
Zenia zbiorowisk
roSlinnych

uwzglgd-
niona

5) zmiana treSci o
braku strefo96l-
nodostgpnej zieleni
urz4dzonej slu2E-
cych mieszkaricom
miasta

uwzglgd-
nlona

Przewiduje sig korektg treSci we wskazanych
rozdzialach tekstu projektu zmiany Studium

6) omaczenie
odrgbnej kategorii
teren6w - zieleh
dzialkowa (ZD)

ROD im. I
Maja, ROD

,,Ekologiczny",
ROD im. Ko-
pernika, ROD
im. KoSciuszki

- czgSc polozo-
naprz!

ul. Marczukows

ZP -tereny zie-
leni urzqdzonej

nle-
uwzglgd-
niona

Zuwagi na skalg dokumentu orazprzyjgt1
zasadg, w obowi4zujqcym Studium, niewy-
dzielania drobnoprzestrzennych obszar6w w
ramach wigkszych kategorii teren6w w skali
calego miasta, kierunkiem przeznaczenia
teren6w rodzinnych ogrod6w dzialkowych w
Studium s4 tereny zieleni urz4dzonej (ZP),
kt6re zostaty szczeg6lowo opisane
w Rozdziale 2 Kierunki iwskazniki dotycz4-
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Przewiduje sig korektg treSci we wskazanych
rozdzialach tekstu projektu mriany Studium



kiej, ROD,,Pla-
2owy", ROD

,,Relaks",
ROD im. Slo-

wackiego, ROD
im. Wysockie-

go, ROD Zwirki
iWigury, ROD
im. Towarzystw

aPrzyjaci|l
Bialegostoku

w Wasilkowie -
czgSi polozona
na terenie Bia-

legostoku

ce zagospodarowania oraz uzytkowania tere-
n6w, w tym tereny wyl4czone spod zabudowy
(czgsci Kierunki). W ramach teren6w zieleni
vz4dzonej, kt6re s4 podstawowymi skladni-
kami systemu przyrodniczego miasta, funk-
cjami podstawowymi o tym samym znaczeniu
s4 m.in.: og6lnodostgpne publiczne tereny
zieleni, rodzinne ogrody dzialkowe, wody
powierzchniowe. OkreSlenie przeznaczenia

terenu nastgpuje w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego i co do
zasady tereny rodzinnych ogrod6w dzialko-
wych s4 uwzglgdniane iprzeznaczane pod
ogrody dzialkowe.

7) zmiana granic
fragment6w tere-
n6w Rodzinnych
Ogrod6w Dzial-
kowych oznaczo-
nych aktualnie
jako tereny zabu-
dowy mieszkanio-
wej niskiej inten-
sywnoSci lub tere-
ny zabudowy
mieszkaniowej
wysokiej interg
sywnoSci

ROD im. Mi-
czurina,

ROD im. Piasta

Kolodzieja
ROD,,Stadion

Fasty"
ROD im. Ber-

linga"

1.,,'.,,

2ZP -tereny
zieleni urzqdzo-
nej
3ZP -tereny
zieleni urz4dzo-
nej
4ZP -tereny
zieleni urz4dzo-
nej

t

uwzglgd-
niona

Przewiduje sig sprawdzenie i korektg granic

ogrod6w dzialkowych, zgodnie z aktualnym
zagospodarowaniem oraz uzupelnienie zapi-
s6w o mo2liwoSi pozostawienia ustaleri wy-
nikaj4cych z obowi4zujqcych plan6w miej-
scowych.

v

VI.

Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko
Bialystok nie s4siaduje bezpoSrednio z terytoriami panstw oSciennych, a odlegloSc

do najbli2szej granicy pafistwa z Bialorusi4 wynosi ok. 45 km. Skutki realizacji zmtany
Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku
nie bgdq miet znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 104 ust. I pkr 2 ustawy z dnia
3 pa2dziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz.1094 zpoLn. zm.).

Metody i czgstotliwoSd przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustaleri zmiany
Studium

Zgodme z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym analiza aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym powinna
byi wykonana przez Prezydenta Miasta przynajmniej raz w ci4gu trwania kadencji rady
gminy. Umo2liwia to kontrolE nie tylko aktualnoSci Studium, ale r6wniez ewentualnego
oddzialywania jego ustalefr na Srodowisko. Monitoring powinien wspom6c korygowanie
dzialah, kt6re nie przynoszE planowanych efekt6w i rezultat6w, reagowanie na zmiany
sytuacji w mieScie.

Systematyczny monitoring podstawowych element6w Srodowiska pozwoli ocenii
tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki jego ochrony. Analizie w zakresie stanu
Srodowiska powinny podlegai:
- stan zagospodarowania teren6w, z twzglgdnieniem powierzchni przeksztalconych (udzial

powierzchni zainwestowanych i kubatury obiekt6w budowlanych),
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- stan Srodowiska przyrodniczego (stan i jakoSd w6d rzeki Bialej, lesisto6i, klimat
akustyczny oraz emisja substancji gazowych i pytowych, inwentaryzacja ro6linnoSci
i fauny); analizg wspomoZe monitoring i coroczne raporty o stanie Srodowiska wykonane
przez WIOS,

- stopieri realizacji wymog6w wynikaj4cych z potrzeb ochrony Srodowiska (powierzchnia
urz4dzonych teren6w zieleni, ocena i aktualizacja form ochrony przyrody
i naj cenniej szych siedlisk przyrodnic zych),

- stan wyposazenia teren6w w urzqdzenia infrastruktury technicznej,
- stan zdrowotno5ci mieszkaric6w obszaru miasta.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nale?y sformulowac wnioski dotycz4ce stanu
reahzacji ustaleri Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialegostoku, ewentualnych przyczyn braku realizacji poszczeg6lnych ustaleri studium
oraz niedostatk6w samego studium w zakresie regulacji niekorzystnych zjawisk
oddzialujqcych na stan Srodowiska. W rezultacie naleLy okreSlii stopieri przydatnoSci
Studium oraz zal<res zagadnieri do uregulowania w przypadku zmiany lub sporz4dzania
nowego dokumentu.
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