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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Goérne
w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej, uchwalonego uchwalg
Nr LXXVI/1057/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 27 listopada 2023 r. (Dz. U. z dnia
S grudnia 2023 r. poz. 6154), wynikajgce z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem polozenia terenu objetego planem)
obszarow Natura 2000 — Puszcz¢ Knyszynska, Ostoje Knyszynskg oraz Bagienng Doline
Narwi, ich zadania ochronne, a takze cel i geograficzny zasi¢g planu, nie przewiduje si¢
negatywnych oddziatywan wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaréw. Scista wspdlpraca zespotow
autorskich sporzadzajacych projekt planu i prognoze oddziatywania na srodowisko pozwolity
na unikniecie potencjalnych znaczacych kolizji 1 konfliktdw przestrzennych, doprowadzajac
do wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddzialywania na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rad¢ Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej obejmuje teren o powierzchni
ok. 73,82 ha, polozony pomi¢dzy ulicami: Kanarkowsg, Brzoskwiniowa, Milowa, Holownicza,
granicg miasta Biategostoku oraz w rejonie ulic: Margerytki i Nad Potokiem.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
m.in. ze wzgledu na konieczno$¢:

— okreslenia zasad zagospodarowania terenow i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wtym jej intensywnos$ci, parametrow i wskaznikow zagospodarowania oraz ukladu
komunikacyjnego,

— ochrony 1 ustalenia zasad ksztattowania terenéw zieleni wchodzacych w sklad
wspomagajgcego systemu przyrodniczego miasta,

— ochrony terenéw przed zabudowag i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka
przestrzenng gminy.

Ponadto, na przedmiotowym obszarze procedowano wniosek o wydanie warunkow
zabudowy dla inwestycji mieszkaniowej o parametrach i intensywnosci pozostajacych
w sprzecznosci z charakterem zabudowy istniejacej, dlatego istniala potrzeba pilnej
interwencji planistycznej.

Gléwne zalozenia planu to kontynuacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
o ekstensywnym charakterze (tereny o symbolach: od 3.1MN do 3.29MN) z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug (tereny o symbolach: od 2.IMN,U do 2.9MN,U) oraz ustalenie
lokalizacji terenu ushugowego (teren o symbolu 1U), ktéry moze by¢ przeznaczony pod ustugi
z zakresu uzytecznosci publicznej: kultury, o$wiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotne;j,
spolecznej, sportu a takze pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.



W zapisach szczegétowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw, ktére sa kontynuacja parametrow
ustalonych w planach obowigzujacych na osiedlu Dojlidy Gorne oraz uwzgledniaja potozenie
w zewnetrznym obszarze miasta, charakteryzujacym si¢ uktadem przestrzennym typowym dla
podmiejskich o niskiej intensywnosci zabudowy i wysokich walorach krajobrazowych,
zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

W ustaleniach planu okreslono wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty. Zaktadana
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej okreslona zostata na maksimum 10 m - w przypadku
zabudowy z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°, oraz
maksimum 8 m - w przypadku zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi. Maksymalng
wysokos¢ zabudowy ustugowej na terenie 1U ustalono na 12 m bez wzgledu na formg¢ dachu.
Maksymalng powierzchni¢ zabudowy okreslono na 30 % dla zabudowy mieszkaniowej, 40 %
dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej oraz na 50 % na terenie 2.7MN,U
w granicach wydzielenia wewnetrznego ,,A” powierzchni dziatki budowlanej. Zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na terenie sasiadujacym z systemem przyrodniczym
miasta, objetym ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego
miasta) z zakazem zabudowy, pozwoli na optymalne zagospodarowanie nieruchomosci.

W  wyznaczonym obszarze okresowo podmoklym z wysokim poziomem wdd
gruntowych wynikajacym z opracowania ekofizjograficznego oraz na terenach oznaczonych
w Studium jako wspomagajacy system przyrodniczy w planie ustalono parametry dla
przysziej zabudowy 1 sposob zagospodarowania uwzgledniajgce uwarunkowania
srodowiskowe i sgsiedztwo istniejacych ciekdw wodnych, zachowujac rownowage pomiedzy
terenami przyrodniczymi 1 terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Na tym obszarze
zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwagi na zle uwarunkowania
ekofizjograficzne oraz bliskie sasiedztwo istniejgcych ciekow.

Wskazniki intensywnosci zabudowy na calym obszarze objetym planem okres$lono na
maksimum 0,9 dla zabudowy mieszkaniowej oraz maksimum 1,2 dla zabudowy ustugowe;j.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest uzalezniona od rodzaju zabudowy
i wynosi 40 % w zabudowie mieszkaniowej, 30 % w zabudowie ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej oraz 45 % na terenie 2.7MN,U, 2.8MN,U i 2.9MN,U w granicach wydzielen
wewnetrznych ,,B” powierzchni dziatki budowlane;.

Przewidywany w planie uklad drog zapewnia w sposdéb optymalny obstuge
komunikacyjng obszaru, zardwno w zakresie powigzan z uktadem drog miejskich, jak tez w
zakresie niezbednego dostepu dzialek budowlanych do drég publicznych. Obstuge
komunikacyjna terenu zapewniaja ulice istniejgce oraz projektowane, w tym przedluzenie
ulicy Skowronkowej w kierunku potudniowym oraz dojazdy i stuzebnosci dojazdow
w ramach innych terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe ustalono stawke procentowa
stuzacg naliczeniu jednorazowej optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30 %. Stawke procentowg dla terenéw przeznaczonych pod
drogi publiczne ustalono w wysokosci 0 %, z uwagi na charakter przeznaczenia tych dziatek.

W, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” uchwalonym uchwatg Nr X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca
2019 r. obszar objety projektem planu oznaczony zostal jako 2MN - tereny do zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci wraz z terenami oznaczonymi jako wspomagajacy
system przyrodniczy stanowigcy uzupelienie podstawowego systemu przyrodniczego,
przenikajacy w obszary zurbanizowane.

Funkcje podstawowe na tych terenach to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Funkcje uzupetniajace to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celéw publicznych na
poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych stuzaca
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa
mieszkaniowa Sredniej intensywnosci, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
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zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

Wzdtuz projektowanego przedtuzenia ulicy Skowronkowej wyznaczono korytarz ulicy.
W poludniowo-zachodniej czgéci opracowania wystepuje wspomagajacy  system
przyrodniczy, ktory stanowi uzupetnienie podstawowego systemu przyrodniczego przenikajac
w obszary zurbanizowane. Zainwestowanie tego terenu zgodnie ze Studium zostato
ograniczone ze wzgledu na uwarunkowania ekofizjograficzne. W wyznaczonym obszarze
okresowo podmoktym z wysokim poziomem wdd gruntowych wynikajacym z opracowania
ekofizjograficznego oraz na terenach oznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku jako wspomagajacy system
przyrodniczy ustalono w planie parametry dla przysztej zabudowy 1 sposob
zagospodarowania uwzgledniajgce uwarunkowania srodowiskowe i sgsiedztwo istniejacych
ciekow wodnych zachowujac réwnowage pomigdzy terenami przyrodniczymi a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe. Zachowanie systemu przyrodniczego miasta wplywa na
ochronge waloréw przyrodniczych, zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie przyrody,
a takze odpowiednie standardy zycia ludzi w miescie.

Mapa przydatnosci terenu do funkcji uzytkowych w Ekofizjografii Biategostoku (2012)
przedstawia zagospodarowanie omawianego obszaru pod wzgledem przydatnosci
do zabudowy w gléwnej mierze jako $rednio korzystny i w mniejszym stopniu - jako
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych. Obszar opracowania jest otoczony przez doling
cieku spod Dojlid Gornych, ktéra fragmentarycznie wchodzi w obreb analizowanego terenu.
Obszar doliny postuluje sie do utrzymania i zagospodarowania na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, z przeznaczeniem pod teren zieleni urzadzonej. W pdtnocnej i centralnej
czedei analizowanego terenu wystepuje teren podmokly z naturalnymi i péinaturalnymi
ekosystemami do wykorzystania w charakterze zieleni urzadzonej lub ochrony
konserwatorskiej. Obszary te systematycznie ulegaja zmniejszeniu w wyniku wprowadzanej
zabudowy.

Przystepujgc do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zadbano by nie naruszyé celéw i kierunkéw dziatan wielu dokumentow o skali lokalnej,
wojewddzkiej i krajowej, na ktore przekladaja si¢ cele ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym i wspélnotowym Unii Europejskiej. Uwzgledniono ponadto wyniki
monitoringu  §rodowiska, w  szczegélnosci w  zakresie powietrza, wdéd, pdl
elektromagnetycznych i hatasu — czynnikéw wplywajacych w duzym stopniu na zdrowie
ludzi w strefie miejskiej.

Biorac pod uwage postepujace przeksztalcenia terenu w stosunku do tego ocenianego
w latach 2010-2011 w opracowaniu ekofizjograficznym zaktualizowano na zatgcznikach do
prognozy zasieg zbiorowisk o wysokiej bior6znorodnosci i wskazano juz zrealizowana
zabudowe mieszkaniowa. Zabudowa ta powstala na podstawie wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Nalezy zaznaczy¢, Zze istnieje presja urbanizacyjna poprzez
wprowadzanie budynkéw mieszkalnych na podstawie uzyskanych decyzji o warunkach
zabudowy, nie uwzgledniajgcych uwarunkowan przyrodniczych (w decyzji nie okresla sig
m.in. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej). Zmiana charakteru tej czgsci osiedla
Dojlidy Goérne juz postepuje, tereny otwarte przeksztalcane sg gléwnie pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Omawiany plan miejscowy jest w stanie zaprowadzi¢ fad
przestrzenny uwzgledniajac w sposéb wywazony wydane decyzje o warunkach zabudowy,
wiasciwosci gruntowo-wodne terenu oraz lokalne uwarunkowania przyrodnicze i ograniczy¢
dalszg degradacj¢ doliny.

Czynnikiem, ktéry w warunkach silnej antropopresji, moze tagodzi¢ jej negatywne
skutki dla érodowiska przyrodniczego oraz wspomaga¢ zachowanie ekologicznych funkcji
terendw, jest wprowadzenie obowiazku zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
zapewniajacej warunki zycia organizméw zywych, produkcji materii organicznej oraz
warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. W tym celu w planie ustalono
intensywno$¢ zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania.
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Majac na uwadze Kkonstytucyjna zasad¢ zrownowazonego rozwoju, zadbano
o wyréwnanie potencjatow migdzy terenami o charakterze otwartym i zabudowanym.
Struktury zieleni zapewniaja miastu podniesienie standardéw jakosci zycia (tagodzenie
ucigzliwosci klimatu miejskiego i poprawe estetyki miasta). Zielen w miescie poprawia sktad
powietrza wzbogacajac go w tlen, w upalne dni reguluje temperature dajgc chtod i zacienienie
w dzien, a oddajac cieplo w nocy. Dodatkowo na takich terenach zatrzymywana,
retencjonowana jest woda deszczowa, co przyczynia sie do spowolnienia odptywu oraz
poprawy bilansu wodnego zlewni. Infiltracja, czyli wsigkanie wod do gruntu, jest
najprostszym sposobem zagospodarowania wod deszczowych w miejscu powstania opadu
1 zasilania wod gruntowych. Obficie wypelnione zielenig przestrzenie miejskie wptywaja na
jakos¢ zycia mieszkajacych tu ludzi.

W przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdéw w drogach publicznych)
ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji
conajmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.
Roslinno$¢ wprowadzona na teren parkingu, czy tez zielen ogrodowa, ozdobna towarzyszaca
zabudowie nie tylko zatrzymuje wode opadowa i ma korzystny wplyw na lokalny
mikroklimat, ale tez oczyszcza powietrze z kancerogennych produktow spalania paliw,
z pyldw i innych zanieczyszczen. Zielen pozytywnie wplywa na naszg psychike; im wieksza
jest utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przyttacza; odpowiednio rozlokowane rosliny
przelamujg t¢ monotonie, dzielac przestrzen na mniejsze wngtrza, stanowig tez rodzaj
wyr6znikéw, ulatwiajacych orientacj¢ w terenie. Poza tym w upalne letnie dni bujna
roslinnos¢ lagodzi warunki klimatyczne, nawilzajgc powietrze i rzucajac ciefi. Ustalono
rowniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunkéw drzew i krzewéw odpowiednich do
nasadzen przyulicznych pod wzgledenm estetyki i odpornosci, w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczefistwa ruchu drogowego i pieszych.
Obszary zieleni petnig funkcje ekologiczne, klimatyczne i ochronne, z drugiej za$ estetyczne
1 rekreacyjne.

Dalsze funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu
gospodarki wodno-sciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekéw do oczyszczalni
miejskiej doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod
gruntowych, a w wyniku tego ich migracji do wod powierzchniowych. Zaleca sie bez zbednej
zwloki podiaczenie si¢ budynkéw do kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na mozliwosé
zanieczyszczenia gleby, wody i roslin oraz posrednio zagrozenia zdrowia ludzi, w przypadku
nieszczelnosci oraz nieprawidtowego funkcjonowania tzw. szamb. Korzystne jest ze
wzgledéw srodowiskowych brak zezwolenia realizacji w planie miejscowym nowych szamb.

Ustalono, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu systeméw retencji wody) oraz rzeka Biala (zlokalizowana poza
granicami planu) za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekéw
i rowow). Pozostawione wszelkie powierzchnie biologicznie czynne spowodujg prawidtowy
obieg wody w przyrodzie, przy zachowaniu niezakldconego przeptywu wéd gruntowych,
bedzie zasilany bilans wodny zlewni. Ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace
retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne, oczka
wodne, skupiska roslinnoéci i inne wptynie pozytywnie na magazynowanie wod opadowych
,»u zrodta”, a zatem - zasilenie gruntu w wodg, zanik susz hydrologicznych, prawidtowy obieg
wody w przyrodzie.

Waznym ustaleniem majgcym wplyw na prawidlowo prowadzong polityke wodna
miasta ma zapis, by w zakresie zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu jako
okresowo podmokly z wysokim poziomem wdd gruntowych, wynikajacym z opracowania
ckofizjograficznego  zagospodarowa¢ powierzchnie utwardzonych, dojéé, dojazdéw
i parkingdw z wykorzystaniem materialéw i systeméw shuzacych retencji wody, w tym
materiatéw naturalnych, przepuszczalnych (nie dotyczy terendéw drég publicznych i drog
wewngtrznych). Dodatkowo na terenach tych zakazano lokalizacji kondygnacji podziemnych
oraz fundamentowania ciagtego w przypadku ogrodzen celem niezakldconego przeptywu wod
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gruntowych z terenu zlewni w kierunku okolicznych ciekéw. Jest to jednoczesnie strefa
krawgdziowa morfologicznej doliny rzecznej. Ustalenia te wspomoga przed
niekontrolowanymi podtopieniami na terenie objetym opracowaniem oraz terenach
sasiadujgcych podczas naglych opadow deszczu.

Dzialania wskazane w obszarze objetym planem nie wplyng na znaczace pogorszenie
jakosci powietrza w porownaniu do stanu obecnego. Gléwng przyczyna pojawiajacych sie
przekroczen pozioméw dopuszczalnych niektorych substancji w powietrzu jest emisja
powierzchniowa z sektora bytowo-komunalnego (gldwnie w okresie grzewczym). Nalezy
cyklicznie (niezaleznie od ustalen planu) dgzy¢é do poprawy stanu technicznego kottow,
w ktorych odbywa si¢ spalanie paliw w celach grzewczych. Im lepsza jako$¢ paliwa
uzywanego do spalania i sprawniejszy piec, tym emisja zanieczyszczen jest mniejsza.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet
ciepta, wytwarzanego w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii
(solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach), spalania gazéw opatowych
iolejow opatowych niskosiarkowych, wykorzystania ciepta z ogo6lnomiejskich sieci
cieptowniczych wodnych i parowych zlokalizowanych poza granicami planu. Dodatkowo
dopuszczono stosowanie indywidualnych zroédet ciepta o mocy nie wiekszej niz 30 kW
wytwarzanego w procesie spalania paliw statych. Wykorzystanie odnawialnych zrddetl energii
zniweluje potencjalne zjawisko wystgpowania smogu na terenach osiedla mieszkaniowego
o niskiej intensywnosci. Dodatkowo w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania
emitowanych substancji zapewniono na terenach zurbanizowanych jak najwigkszy wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do planowanego przeznaczenia
terenu, wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew i naturalnych
komplekséw zieleni wysokiej w zagospodarowanie zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci w pasach drogowych ulic, nasadzenia
zieleni wysokiej w obrebie parkingéw lub po ich obrysie.

W  zakresie ochrony ludnosci przed halasem wprowadzono do zapisow planu
klasyfikacje terenéw wzgledem odnoszenia wartosci dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z obowigzujacymi przepisami odnosnie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Korzystne
z planistycznego punktu widzenia jest umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej (kategorii
niewrazliwej akustycznie) w sasiedztwie drogi o symbolu 1KD-Z - ulicy o wigkszym
natezeniu ruchu w stosunku do pozostatych ulic w osiedlu. W ten sposob zabezpieczono
potencjalng zabudowe mieszkaniowg w dalszej odleglosci od wspomnianej ulicy przed
hatasem komunikacyjnym. Ponadto ustalenia planistyczne nie zakazuja wprowadzenia
rozwigzan technicznych, konstrukcyjnych budynkéw w celu zminimalizowania potencjalnego
oddziatywania halasu komunikacyjnego. Ustalenia zawarte w planie nie przyczynig si¢ do
zwigkszenia liczby 0sob narazonych na hatas. Obszar objety analiza posiada ogdlnie dobre
warunki akustyczne do zamieszkania i wypoczynku.

W planie wskazano ustalenia zmierzajace do adaptacji do zmian klimatu. Zachowanie
powierzchni  biologicznie czynnej na terenach wskazanych do zainwestowania,
wkomponowanie istniejgcych drzew 1 naturalnych kompleksow zieleni wysokie]
w zagospodarowanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, nasadzenia roslinnosci
w pasach drogowych ulic i w obrebie parkingdw, mozliwos¢ ksztaltowania rzezby terenu
umozliwiajac retencjonowanie wod opadowych (z wykorzystaniem takich form jak: niecki
chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci itp.) ograniczy negatywne skutki susz i powodzi.
Korzystnym w niezakloconym przeptywie wod gruntowych bedzie zakaz lokalizacji
kondygnacji podziemnych oraz fundamentowania ciagtego w przypadku realizacji ogrodzen
na terenach okresowo podmoktych z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajgcych
z opracowania  ekofizjograficznego.  Ponadto  dostosowano  ustalenia  dotyczace
zapotrzebowania na energie elektryczna, jak i cieplng przy wykorzystaniu odnawialnych



zrédet energii. Nie przewiduje sie, by zamierzenia planu miejscowego wplynety negatywnie
na zmian¢ klimatu.

Postepujgca urbanizacja zmniejszy zasigg migracji gatunkow zwierzat dzikich,
szczegolnie ptactwa (w tym gatunkéw objetych ochrong). Ich wystgpowanie ograniczy si¢ do
niezabudowanej czgsci doliny rzecznej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem — na
terenie wylaczonym spod zabudowy za pomoca obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku (obszar
systemu przyrodniczego miasta). W obszarze osiedla nastgpi zmiana sktadu gatunkowego
zwierzat w dostosowaniu do pojawiajacych si¢ rabat kwietnych, ogrodow przydomowych
1 drzew owocowych.

Ustalenia zawarte w planie nie wplyng negatywnie na dalsze funkcjonowanie
w sasiedztwie podstawowego systemu przyrodniczego miasta wyznaczonego w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz nie
utrudnig powiagzan ekologicznych w wigkszej skali. Wspomagajgcy system przyrodniczy
w omawianym planie, uje¢ty na czesci terenow o symbolach 2.7MN,U, 2.8MN,U, 2.9MN,U,
3.13MN i 3.25MN, stanowi obszar, na ktérym funkcje przyrodnicze oraz pozaprzyrodnicze,
w tym mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-uslugowa sg rownowazone. Na tym terenie
umozliwiono wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale z wiekszym
udziatem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej niz na pozostalym terenie ujetym
w mpzp. W zwigzku z powyzszym na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod
zainwestowanie, polozonych w obszarze wspomagajgcego systemu przyrodniczego, bedacego
jednoczenie krawedziowa strefg doliny rzecznej, z ustalonym wyzszym wskaznikiem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenow sgsiadujacych oraz
zakazem lokalizacji kondygnacji podziemnych nie przewiduje si¢ pogorszenia przeptywu waod
gruntowych w kierunku sgsiadujacych ciekow. Wigkszy udzial powierzchni retencyjnej oraz
tym samym - przestrzeni do wykorzystania pod zielen towarzyszaca zabudowie (np. ogrody
przydomowe, rabaty kwietne) w obszarze doliny rzecznej na terenach intensyfikujacej sie
zabudowy bedzie stanowi¢ bufor pomiedzy podstawowym systemem przyrodniczym
a urbanizujacg si¢ czescig osiedla.

Nie przewiduje si¢ znaczgcego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja pdl elektromagnetycznych moze wystgpic¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii komoérkowych, ale woéwczas pola elektromagnetyczne sg
wypromieniowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostgpnych dla
ludnosci. W planie ustalono obstuge tacznoscei telefonii bezprzewodowej z istniejacych stacji
bazowych telefonii cyfrowej =zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej. Dodatkowo ustalono lokalizacje masztéw
antenowych wylacznie na budynkach. By zabezpieczy¢ mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
zlokalizowanej w potnocno-zachodniej czesci terenu objetej planem, zastosowano strefe
techniczna o szerokosci po 20 m obustronnie od osi linii. W strefie tej dopuszczono
lokalizacje budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spelnienia przepisow
odrebnych i norm dotyczacych budowy obiektow w sgsiedztwie linii energetycznych,
warunkow eksploatacji linii energetycznych oraz warunkéw dotyczacych przebywania ludzi
w sgsiedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujgcego.

Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowata w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancow miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbiorki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia $rodowiska
naturalnego rosngcym strumieniem odpadéw. Dodatkowo na catym terenie objetym planem
zakazano lokalizacji spalarni odpadow czy tez dziatalnoéci polegajacej na zbieraniu,
przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i sktadowaniu odpadéw (m.in. punktéw skupu
odpadéw w tym zlomu oraz przetwarzania odpadéw, w tym kruszarek).



Urbanizacja w ujeciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwigzku z tym przeksztalcenia zmierzajagce do zmiany zagospodarowania poszczego6lnych
terendéw na obszarze miasta sa nieuniknione. Realizacja ustalen planu przyczyni sie do
poprawy przestrzeni miejskiej, standardow zycia mieszkancow przy zachowaniu
ekstensywnego charakteru osiedla z uwzglednieniem uwarunkowan s$rodowiskowych.
Wprowadzone rozwigzania ograniczajace lub eliminujgce negatywny wptyw na srodowisko,
w tym na zdrowie ludzi zostaly dostosowane do planowanej funkcji oraz sgsiedztwa
omawianego terenu.

W wyniku realizacji wustalen planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem
niekorzystnego wpltywu na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje
1 ustalenia planu stworzyly warunki do zachowania zasady zréwnowazonego rozwoju.

III. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy
Goérne w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej 1 Holowniczej uzyskat:

1) pozytywna opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku
(znak NZ.0522.30.2023 z dnia 01.08.2023 r.),

2) negatywna opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (znak
WPN.410.1.55.2023.MS2 z dnia 22.08.2023 r.)

W negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
wskazano gléwnie na brak dostatecznej ochrony doliny rzecznej jako korytarza
ekologicznego, powierzchni o funkcji retencyjnej, klimatycznej i przyrodniczej. W zwigzku
z powyzszym poddano ponownie analizie teren objety opracowaniem, a w szczegdlnosci
ustalenia planistyczne w krawedziowej strefie doliny rzecznej ujetej w projekcie mpzp.
Zadanie to bylo problematyczne ze wzgledu na znaczacy wudzial juz wydanych
1 prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy w rejonie objetym opracowaniem, w tym na
terenach dolinnych. Ostatecznie postanowiono wprowadzi¢ wydzielenia wewngtrzne
o symbolu ,,B” na terenach o symbolach 2.7MN,U, 2.8MN,U, 2.9MN,U, 3.13MN i 3.25MN,
w ktorych zwigkszono udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
obszaru sgsiadujgcego.

W stosunku do wprowadzonych zmian w projekcie mpzp. dostosowano w niezbednym
zakresie prognoze odzialywania na $rodowisko. Dokumenty poddano ponownemu
opiniowaniu, w wyniku ktdrego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uzyskal pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
(znak WPN.410.1.55.2023.MS2 z dnia 22.08.2023 r.).

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia udziatu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsei osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic
Milowej i Holowniczej:

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia poprzez:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 24.07.2020 r.,
2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 24.07.2020 r.,
3) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — zamieszczone
w terminie 24.07-24.08.2020 r.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie
(do dnia 24 sierpnia 2020 r.) do projektu planu nie ztozono wnioskéw od oséb prywatnych
wymagajacych rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wplynely 3 wnioski od instytucji uzgadniajgcych
1 opiniujgcych projekt planu, ktére nie podlegajg formalnemu rozpatrzeniu.

2. Ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko do publicznego wgladu poprzez:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu: 17.08.2023 r.,

2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 17.08.2023 r.,

3) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — zamieszczone
w terminie: 17.08.-17.09.2023 r.

3. Zamieszczono rowniez informacje (w dniu 01.08.2023 r.) o projekcie planu
miejscowego i prognozie oddzialywania na Srodowisko w ogélnodostepnym wykazie
danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP).

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotyczacych wylozenia
projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu
(do 27 wrzesnia 2023 r.) wptyneto 31 uwag. Uwagi rozpatrzono Zarzadzeniem Nr 1062/23
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 20 pazdziernika 2023 r. zmienionym Zarzadzeniem Nr
1110/23 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 08 listopada 2023 r. Uwzgledniono 1 uwage,
18 nie uwzgledniono i 12 uwag uznano za bezprzedmiotowe.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1. Ustalenia, ze zapis § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a ,dotyczy jedynie budynkéw mieszkalnych/
ustugowych a nie obiektéw budowlanych pomocniczych typu: garaz, budynek
gospodarczy, altanka, wiata itp.”.

2. Wykreslenia z tresci § 6 ust. 4 wyrazenia: ,,zamieszkania zbiorowego”.

3. Zmiany brzmienia § 9 ust. 2 na nastgpujace: ,Na terenie oznaczonym symbolem 1U
nakazuje si¢ ograniczenie wytworzonego hatasu (poprzez funkcje obiektu oraz jego
instalacji) do granic terenu inwestycji.”.

4. Zmiany brzmienia § 14 ust. 2 na nastgpujace: ,,Nie ustala si¢ maksymalnej wielkosci
dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci. Minimalna wielko$é dzialek
budowlanych uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz
600 m2.”.

5. Dodania w § 14 ust. 2 wyrazenia: ,Minimalna szeroko$¢ frontu dziatku uzyskiwanej
w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 16,10 m.”.

6. Rozszerzenia zawartego w § 14 ust. 4 zakazu podzialéw w celu wydzielenia garazy,
budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych — o budynki
mieszkalne jednorodzinne.

7. Zmiany zawartego w § 15 ograniczenia wysokosci budynkéw, budowli, obiektéw malej
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach
budynkoéw — z rzgdnej 196 m n.p.m. na rzedng 169 m n.p.m.

8. Rozszerzenia tresci § 16 pkt 2 — o zakaz ,,wyrobu konstrukcji budowlanych” oraz dodanie
w § 16 zakazu lokalizacji:

.»7) obiektow ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia

2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zaliczaja

si¢ do inwestycji:

-mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

-mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) budynkéw handlowych o pow. wiekszej niz 1000 m?;

9) parkingéw o ilosci miejsc postojowych wiekszych niz 22;

10) stacje bazowe, stacje przekaznikowe, BTS — w systemach tacznosci bezprzewodowe;;

11) obiektéw oraz instalacji ktore wytwarzaja zapylenie, drganie, promieniowanie i inne
zaklocenia;

12) instalacji wytwarzajacych odpady typu: odchody zwierzece, $cieki technologiczne,

Scieki przemystowe.”.



9. Wykreslenia z tresci § 18 pkt 1 lit. a wyrazenia: ,zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb”.
10. Zmiany wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
z 1,0 na 2,0 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.
W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag przyjeto nastepujacg argumentacje:
Ad. pkt 1 Zaréwno wielkos¢ obiektow i budynkoéw towarzyszacych, jak tez ich bryla
1 proporcje powinny wynika¢ z ich przeznaczenia oraz zamierzen i potrzeb inwestora, muszg
jednak by¢ realizowane z uwzglednieniem przepisow odrebnych i granicznych parametrow
(wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu) okreslonych w planie miejscowym.
Zapis projektu planu dotyczacy wystroju zewngtrznego budynkéw ma na celu docelowe
zharmonizowanie wizualne (materialowe i kolorystyczne) zabudowy w obrebie dziatki
budowlanej, o réznej funkcji. Jest to zgodne z zasadami tadu przestrzennego i ma na celu
ograniczenie dowolnosci i chaosu w formie oraz wystroju zewngtrznym budynkow.
Zabudowa lokalizowana w granicach dziatki budowlanej powinna stanowi¢ czytelny
1 uporzadkowany pod wzgledem wizualnym zespdt zabudowy.
Przedmiotowe zapisy sg ujednolicone na obszarze Biategostoku i stosowane we wszystkich
projektach planéw sporzadzanych w granicach miasta.
Ad. pkt 2 Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 18 projektu planu przez zabudowe ustugowa nalezy
rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze
przeznaczone do wykonywania wytwoérczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamdwienie klienta detalicznego.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
przez budynek zamieszkania zbiorowego nalezy rozumie¢ budynek przeznaczony do
okresowego pobytu ludzi, w szczegdlnosci m.in. hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, schronisko, internat, dom
studencki, a takze budynek do stalego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka, dom
rencistow 1 dom zakonny.
Budynki zamieszkania zbiorowego zaliczane sg do obiektow ustlugowych i1 zgodnie
z projektem planu mogg by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod ustugi (MN,U).
Ad. pkt 3 W planie miejscowym zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska uwzgledniono
tereny ze zréznicowaniem dopuszczalnych poziomoéw hatasu wzgledem zagospodarowania
terenu. Odnoszenie dopuszczalnego hatasu w srodowisku dotyczy drég lub linii kolejowych
oraz pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodlem hatasu. Zgodnie z ww. ustawg przy
opracowywaniu projektu planu miejscowego wykorzystano dane zawarte w Strategicznej
mapie halasu miasta Biatystok z 2022 r.
W przypadku stwierdzenia poza obiektem (w wyniku jego dziatalnosci) przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu, organ ochrony $rodowiska wydaje decyzje o dopuszczalnym
poziomie hatasu dla danego zaktadu. Dziatalno$¢ bedaca zrodlem emisji substancji lub energii
(np. ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne) podlega kontroli przez organy
Inspekcji Ochrony Srodowiska.
Ad. pkt 4 Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu
miejscowego musi uwzglednia¢ istniejacy stan prawny i faktyczny nieruchomosci objetych
planem. Na stan prawny nieruchomosci sktadajg si¢ m.in. wydane na dang dzialke decyzje
o warunkach zabudowy. Z powyzszego wynika, ze tres¢ decyzji o warunkach zabudowy musi
by¢ uwzgledniona w planie miejscowym.
Wydane decyzje o warunkach zabudowy nie posiadaly obostrzen dotyczacych minimalne;
powierzchni dziatki. Wprowadzenie w projekcie planu w tego typu ograniczen nie byloby
wiec uzasadnione, poniewaz mogloby narazi¢ gming Biatystok na ewentualne roszczenia
finansowe w zwigzku z ograniczeniem mozliwosci przyszlego zagospodarowania.
Ad. pkt 5 Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu
miejscowego musi uwzgledniaé istniejacy stan prawny i faktyczny nieruchomosci objetych
planem. Na stan prawny nieruchomosci skladaja si¢ m.in. wydane decyzje o warunkach



zabudowy, co oznacza, ze tre$¢ decyzji o warunkach zabudowy musi by¢ uwzgledniona
w planie miejscowym.

Wydane decyzje o wz nie posiadaty obostrzen dotyczacych minimalnej szerokosci frontu
dziatki. Wprowadzenie w projekcie planu tego typu ograniczen nie byloby wigc uzasadnione,
poniewaz mogloby narazi¢ gming Bialystok na ewentualne roszczenia finansowe w zwigzku
z ograniczeniem mozliwosci przysztego zagospodarowania.

Ad. pkt 6 Wprowadzenie, zgodnie z uwaga, zakazu podzialdéw geodezyjnych w celu
wydzielenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie byloby uzasadnione biorac pod
uwage, ze obecnie nieruchomosci gruntowe na tym obszarze w wigkszosci przypadkéw maja
duza powierzchnie i docelowo przewidziany jest ich podzial na mniejsze dziatki budowlane.
Tym bardziej, ze nieruchomo$é wydzielona po obrysie budynku nie stanowi samodzielnej
dziatki budowlanej, a jest nig dopiero tgcznie z koniecznymi do zapewnienia w granicach
dziatki budowlanej: miejscami postojowymi, minimalng powierzchnig biologicznie czynna,
maksymalng powierzchniga zabudowy oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczgcymi m.in. odlegtosci budynku od granicy z dziatkg sgsiednig (budowa po granicy
z dziatkg sasiednia nie jest dopuszczona ustaleniami planu). Zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1
projektu planu, w zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej ustala si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie wolno stojgcej lub blizniacze;j.
Zabudowa w formie szeregowej zgodnie z ustaleniami projektu planu nie jest mozliwa.

Ad. pkt 7 Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych dla
lotniska Biatystok Krywlany. W projekcie planu, uwzgledniajac powierzchnie ograniczajace
wysoko$¢ zabudowy 1 obiektéw naturalnych w rejonie lotniska wyznaczone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bialystok — Krywlany, ustalono ograniczenie wysokosci zabudowy
oraz urzadzen budowlanych i instalacji, w tym lokalizowanych na dachach budynkow,
do rzgdnej terenu 196 m n. p. m., zgodnie z wnioskiem Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Urzad
Lotnictwa Cywilnego jest jednym z organdw uzgadniajgcych projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (art. 17 pkt 6 lit b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przedmiotowe ustalenie nie stoi
w sprzecznosci z maksymalng wysokoscia budynkow okreslong w ustaleniach szczegdtowych
projektu planu.

Ad. pkt 8 Obszar objety projektem planu przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa. W projekcie planu wykluczono lokalizacje wielu obiektow oraz
dziatalnosci potencjalnie negatywnie oddziatujacych na standardy zamieszkania w obszarze
osiedla mieszkaniowego. Inwestycje ujete w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
podlegaja odrebnej procedurze przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednak
ich lokalizacja jest mozliwa na terenach przeznaczonych pod przemyst i produkcje, a nie na
obszarze projektu planu.

Ustalenia dotyczace zabudowy o funkcji ustugowej, w tym zakazy, stosowane sg obecnie
w formie ujednoliconej we wszystkich opracowaniach planistycznych na osiedlach
mieszkaniowych Biategostoku. Obszar objety projektem planu nie wyr6znia sie¢ w sposdb
szczeg6lny w stosunku do innych czgsci osiedla Dojlidy Gorne, w zwigzku z tym nie jest
uzasadnione wprowadzenie bardziej restrykcyjnych przepisow, o znacznie wiekszej
szczegbtowosci, nietypowej dla dokumentu jakim jest plan miejscowy.

Projekt planu nie przewiduje mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, ktére stanowig odrebng kategori¢ ustug z zakresu handlu,
a ktorych lokalizacja jest mozliwa jedynie w miejscach wskazanych w planach miejscowych.
Obiekty o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m2 moga by¢ lokalizowane na terenach
przeznaczonych pod ustugi (w tym z zakresu handlu).

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji obiektéw zwigzanych z chowem lub hodowla
zwierzat, a obiekty przemystowe i produkcyjne generujace scieki technologiczne lub
przemystowe réwniez nie zostaly dopuszczone na przedmiotowym obszarze, wiec
wprowadzenie zakazow, zgodnie z uwaga, nie jest uzasadnione.
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Liczbe wymaganych miejsc postojowych okreslono w § 22 ust. 1 projektu planu i jest ona
zalezna od funkcji obiektu — minimum 1,0 mp na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i 10 lub 15 mp dla ustug (zaleznie od zakresu ustug). Biorac
pod uwage przeznaczenie terendw w projekcie przedmiotowego dokumentu oraz strukture
wlasnosciowa nie przewiduje sie realizacji parkingdw na wigcej niz 20 miejsc postojowych.
Zgodnie z § 46 ust. 1 Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze
ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi.

Zasady utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylgczonych z produkcji rolniczej
okreslono w Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Biatystok,
zgodnie z ktorym: ,,§ 21 ust. 1. Wprowadza si¢ zakaz utrzymywania zwierzat gospodarskich
na terenach wylaczonych z produkcji rolniczej na dziatkach o powierzchni do 1000 m*.”
Zasady ochrony srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasoboéw sa uwzglednione
w ustawie Prawo ochrony $rodowiska. Korzystanie ze srodowiska wykraczajace poza ramy
korzystania powszechnego moze by¢, w drodze ustawy, obwarowane obowigzkiem uzyskania
pozwolenia, ustalajgcego w szczegolnosci zakres i warunki tego korzystania, wydanego przez
wlasciwy organ ochrony srodowiska.

Ad. pkt 9 Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 18 projektu planu przez zabudowe ustugowa nalezy
rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze
przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamdwienie klienta detalicznego.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
przez budynek zamieszkania zbiorowego nalezy rozumie¢ budynek przeznaczony do
okresowego pobytu ludzi, w szczegélnosci m.in. hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtlodziezowe, schronisko, internat, dom
studencki, a takze budynek do stalego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka, dom
rencistow i dom zakonny.

Budynki zamieszkania zbiorowego zaliczane sa do obiektéw uslugowych i zgodnie
z projektem planu moga by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod ustugi (MN,U
oraz U).

Ad. pkt 10 Przyjety w projekcie planu wskaznik 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodny z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku. W mysl
przyjetej polityki zrownowazonego rozwoju miasto zostato podzielone na strefy, ktére réznia
si¢ zasadami obstugi komunikacji zbiorowej, dostgpnoscig dla samochodéw oraz polityka
parkingowa. Wskazniki miejsc postojowych sg zréznicowane w zaleznosci od obszaru.
Ponadto, nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem pelnego programu
uzytkowego, obowigzujacych przepisow oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu — w tym okreslonej liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Nalezy
zaznaczy¢, ze sa to wskazniki minimalne i zaleznie od potrzeb mozliwa jest realizacja
wiekszej liczby miejsc postojowych dla danej inwestycji. Nie ma koniecznosci zwigkszenia
wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych realizowanych w granicach dziatki
budowlanej w sposob odbiegajacy od przyjetych standardéw dla catego miasta.

Ad. pkt 11 Zasadg podstawowa na obszarze miasta Biategostoku jest odprowadzanie Sciekdw
komunalnych do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, ewentualnie do innych
systemoOw kanalizacji sanitarnej spetniajgcych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow.

Jednoczes$nie, zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2023 1. poz. 1469) wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
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czystosci 1 porzadku przez przylaczenie nieruchomoscei do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub,
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych
lub w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekow bytowych, speiniajace wymagania okreslone
w przepisach odrebnych. Przylgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowiazkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowsg oczyszczalnie Sciekdw
spelniajgcg wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych — wigc jesli przydomowa
oczyszczalnia $ciekow spelnia wymogi techniczne stawiane tym urzadzeniom, to jej
eksploatacja jest prawnie dopuszczalna.

Ponadto, tereny okresowo podmokle z wysokim poziomem wod gruntowych sg w wiekszosci
potozone poza granicami projektu planu i nie sa przeznaczone pod zabudowg. Na podstawie
opracowania ekofizjograficznego jako okresowo podmokie z wysokim poziomem wod
gruntowych wskazano jedynie niewielkie czesci terenéw polozone na obrzezach obszaru
objetego projektem planu, na ktorych zabudowa zostala juz czgsciowo zrealizowana lub
inwestor uzyskal prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, bez zakazu odprowadzania
$ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow. Ustalenie takiego zakazu
w projekcie planu, zgodnie z uwaga, byloby nierownym traktowaniem podmiotow.

Obszar objety projektem planu nie wyrdznia si¢ w sposob szczegdlny w stosunku do innych
czesci osiedla Dojlidy Gérne o podobnych uwarunkowaniach, w zwigzku z tym uwaga nie
jest uzasadniona.

Ad. pkt 12 Na terenie miasta dazy si¢ do zwigkszenia zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki
Biatej wraz z jej doptywami (w kontekscie postgpujacych zmian klimatycznych), wobec
czego wskazane jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu
poprzez systemy retencyjne wskazane w projekcie planu, bez konieczno$ci ich
podczyszczania z terenow o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej. Wody opadowe
i roztopowe pochodzace z ww. terendw nie sg Sciekami wg Prawa wodnego.

Metody podczyszczania wod opadowych sg regulowane przez przepisy odrebne. Wody
opadowe moga by¢ odprowadzane do s$rodowiska pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz.U. 22019 r. poz. 1311).

Zgodnie z art. 75a pkt 2 ustawy Prawo wodne zakazuje si¢ wprowadzania wéd opadowych
lub roztopowych, ujgtych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do
odprowadzania opadéw atmosferycznych do urzadzen wodnych, o ile wody te zawieraja
substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych
na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 1, jezeli byloby to niezgodne z warunkami okreslonymi
w przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 4.

Wprowadzenie do planu miejscowego ustalen odmiennych od obowigzujgcych przepiséw
prawa byloby niezgodne z zasadami sporzadzania planéw oraz zasadami techniki
prawodawczej. Ustalenia planu miejscowego, na podstawie ktoérych sporzadza sie projekt
budowlany, nie moga pozostawac¢ w sprzecznosci przepisami odrebnymi.

Ad. pkt 13 Miasto nie posiada uchwaly antysmogowej, ktéra obligowataby do likwidacji
pozaklasowych zrédet ogrzewania na paliwa state.

Zgodnie z ,,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka” (Uchwata
Nr XXXIV/415/13 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r. ze zm.)
dopuszcza sig stosowanie paliw statych na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci uzyskania
warunkow podigczenia do ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej lub na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania zrédet ciepta o mocy nie
wigkszej niz 30 kW.

Zgodnie z aktualizacjg ww. programu przewidziano m.in. ograniczenie emisji zanieczyszczen
powietrza z sektora bytowo-komunalnego (np. dazenie do wymiany urzadzen grzewczych na
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paliwa stale na urzadzenia grzewcze speilniajgce wymagania Srodowiskowe, dazenie do
ograniczenia zapotrzebowania na ciepto budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej
poprzez termomodernizacj¢). Miasto sukcesywnie podejmuje dofinansowywanie zakupu
kottéw na paliwa niskoemisyjne.

Ad. pkt 14 W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust.
2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzkowo okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j.

Zapis § 31 ust. 1 pkt 4 projektu planu dopuszcza lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii
cyfrowej wylacznie na istniejacych lub projektowanych budynkach, przy czym na obszarze
objetym projektem planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10 m (na terenie 1U — 12
m), a wyzsze budynki i dominanty przestrzenne na tym obszarze nie wystepujg. Jest to
standardowy zapis stosowany w planach miejscowych sporzadzanych na obszarze
Biategostoku.

Roéwnoczesnie, zgodnie z § 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze
ustanawia¢ zakazoéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jesli jest ona
zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ad. pkt 15 Zgodnie z § 5 projektu planu poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon
cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy), a czton literowy okresla podstawowe przeznaczenie
terendbw: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U - zabudowa ustugowa.
Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowac tacznie lub
wymiennie — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

Proporcje funkcji ustugowej 30 % do mieszkaniowej jednorodzinnej 70 % dotycza terendw
o symbolach od 3.1MN do 3.29MN przeznaczonych wytacznie pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, co wynika z warunkéw technicznych. Wprowadzenie ww. zapisu na
pozostatych terenach (o symbolach od 2.1IMN,U do 2.9MN,U), na ktérych funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna moze wystepowa¢ wymiennie z funkcja ustlugowa, nie ma
uzasadnienia. Na tych terenach moga powsta¢ budynki w catosci o funkcji ustugowej. Sa to
tereny potozone wzdluz wazniejszych drég publicznych, na obrzezach obszaru objetego
projektem planu, predysponowane do lokalizacji obiektéw ustugowych. '

Ad. pkt 16 W planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in. zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie
biologicznie czynng i powierzchni¢ zabudowy), maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Brak okreslenia kata nachylenia potaci
dachowych moze skutkowaé w praktyce pelng dowolnoscig formy przekrycia budynkow i tak
naprawdg¢ nie byloby ustaleniem.

Ustalenia projektu planu dotyczace formy architektonicznej budynkoéw, w tym formy dachu,
majg na celu zharmonizowanie wizualne zabudowy w obrebie dziatki budowlanej
i ograniczenie chaosu w zabudowie, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego. Zabudowa
lokalizowana w granicach dziatki budowlanej powinna stanowi¢ czytelny i uporzadkowany
pod wzgledem wizualnym zespot zabudowy. Proponowany w projekcie planu dach
symetryczny (dwu lub wielospadowy) i zakres nachylenia kata potaci dachowych do 20° nie
sa nadmiernym ograniczeniem i uwzgledniajg pewng swobodg przy projektowaniu budynkow
na dzialce.

Ponadto, altana ogrodowa jest elementem matej architektury. W zwiazku z rozstrzygnigciami
sadow administracyjnych zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe
oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane stanowia materig
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zastrzezong do regulacji w tzw. uchwale krajobrazowej i nie mogg by¢ przedmiotem ustalen
planu miejscowego.

Ad. pkt 17 Odlegtos¢ wiaty od granicy z dziatka sgsiednia, zaleznie od jej funkcji (zadaszone
miejsca parkingowe, skladowanie drewna) regulujg przepisy odrebne, w tym min.
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie oraz w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych 1 terendw. Wprowadzenie do planu miejscowego odmiennych od
obowiazujacych przepisdéw prawa byloby niezgodne z zasadami sporzgdzania planéw oraz
zasadami techniki prawodawczej. Ustalenia planu miejscowego, na podstawie ktérych
sporzadza si¢ projekt budowlany, nie mogg pozostawal w sprzecznosci przepisami
odrebnymi, w tym z ustawg Prawo budowlane. W planach miejscowych nie nalezy takze
powtarza¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych.

Ad. pkt 18 W planie miejscowym zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska uwzgledniono
tereny ze zréznicowaniem dopuszczalnych pozioméw hatasu wzgledem zagospodarowania
terenu. Odnoszenie dopuszczalnego hatasu w srodowisku dotyczy drég lub linii kolejowych
oraz pozostalych obiektéw i dziatalnosci bedacych zrodlem hatasu. Zgodnie z ww. ustawg
przy opracowywaniu planu miejscowego wykorzystano dane zawarte w Strategicznej mapie
hatasu miasta Biatystok z 2022 r. W przypadku stwierdzenia poza obiektem (w wyniku jego
dzialalnosci) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, organ ochrony Srodowiska
wydaje decyzj¢ o dopuszczalnym poziomie hatasu dla danego zaktadu. Dziatalnos$¢ bedaca
zrédtem emisji substancji lub energii (np. ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne)
podlega kontroli przez Inspekcje Ochrony Srodowiska.

Ww. ustalenia stosowane sg obecnie w formie ujednoliconej we wszystkich opracowaniach
plamstycznych na osiedlach mieszkaniowych Bialegostoku. Obszar objety projektem planu
nie wyréznia si¢ w sposob szczegdlny w stosunku do innych czesci osiedla Dojlidy Gorne,
w zwiagzku z tym nie jest uzasadnione wprowadzenie bardziej restrykcyjnych przepisow,
o znacznie wigkszej szczegotowosci, nietypowej dla tego typu dokumentdw.

Ponadto, projekt planu zawiera ustalenia regulujace dopuszczalny poziom halasu
w srodowisku w zaleznosci od przeznaczenia terenu, tj. funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;
1 ustugowej. Wprowadzenie dodatkowych ograniczen, w tym obowigzku lokalizowania
urzadzen lub instalacji, zgodnie z uwaga, mogtoby doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej
prawidlowy montaz niezbgdnych urzadzen technicznych, przy spetnieniu wymagan zawartych
w przepisach odrebnych, nie bedzie mozliwy.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) rozszerzenia tresci § 3 ust. 1 pkt 9 — o wyrazenie: ,,zadaszone tarasy, pergole, altany,
niezadaszone baseny”;

2) uwzglednienia w tresci § 4 ust. 1 pkt 5 lit. b mozliwosci nadbudowy o poddasze
nieuzytkowe, a takze przebudowy budynkéw istniejacych wykraczajacych poza linie
zabudowy;

3) rozszerzenia tresci § 4 ust. 1 pkt 5 — o zapis: ,,dopuszcza sie w wyjatkowych sytuacjach,
za zgodg zarzady drogi na przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda
zarzadcy drogi, bez naruszenia interesu oséb trzecich.”;

4) rozszerzenia tresci § 6. ust. 1 pkt. 1 — o wyrazenie: ,w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednego lokalu mieszkalnego.”;

5) rozszerzenia tresci § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b — o wyrazenie: ,,a takze przebudowy”;

6) rozszerzenia tresci § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b tiret drugie — o wyrazenie: ,,beton, szklo.”;

7) rozszerzenia tresci § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ — o wyrazenie: ,,(w tym antracytu i grafitu)”;

8) rozszerzenia tresci § 9 ust. 1 — o pkt 3 w brzmieniu: ,,W zwigzku z ograniczeniem
potegowania hatasu przez ruch pojazdéw, wykonanie nawierzchni drég publicznych
z materiatlow typu: beton asfaltowy.;

9) rozszerzenia tresci § 27 pkt 2 lit. b dotyczacego odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wéd
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opadowych — o wyrazenie: ,,(m.in. studni chtonnych, skrzynek rozsaczajgcych, rowow
chtonnych i melioracyjnych)”;

10) dopuszczenia budowy budowli ochronnych typu schron na terenach mieszkalnych
jednorodzinnych;

11) ograniczenia oddzialywania inwestycji do granic wiasnej dziatki;

12) zakazu zabudowy pierzejowej (szereg budynkéw lub zespotéw budynkéw ktérych
stykajace si¢ elewacje frontowe tworza $ciany ulic).

Powyzsze uwagi uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz ustalenia projektu planu
wypelniaja zawarte w tresci uwag postulaty lub ustalenia planu miejscowego nie reguluja
kwestii zawartych w tresci uwag.

W wyniku uwzglednienia uwagi dotyczacej zmniejszenia szerokosci drogi o symbolu
9KD-D w liniach rozgraniczajacych z 10 m na 8 m, projekt planu zostal odpowiednio
zmieniony, a nastepnie w zakresie wprowadzonych zmian powtérzono uzgodnienia projektu
dokumentu.

Wprowadzona zmiana dotyczyla wylgcznie terenu stanowigcego wiasno$¢ osoby
prywatnej, ktora ztozyta przedmiotowa uwage. Przyjecie uwagi bylo mozliwe, poniewaz nie
stanowilo istotnych zmian w projekcie, nie naruszato interesdéw o0sob trzecich i nie wymagato
ponownego wylozenia dokumentu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci osiedla
Dojlidy Gérne w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej wraz z lista
nieuwzglednionych uwag zostal przedstawiony pod obrady Rady Miasta Bialystok
i uchwalony uchwala Nr LXXVI1/1057/23 w dniu 27 listopada 2023 r.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej i Holownicze;.

VI. Metody i czestotliwos¢é przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bgdzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgda metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezgco rejestry wydanych pozwolen na budowg, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbiorek obiektow oraz wydanych zezwolen
na realizacje drog, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony $rodowiska.
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