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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg5ci osiedla Dojlidy G6rne
w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej, uchwalonego uchwal4
Nr LXXVlll057l23 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. (Dz. U. z dnia
5 grudnia 2023 r. poz. 6154), wynikaj4ce z art. 42 pkt 2 i art,55 ust. 3 ustawy z dnia
3 paldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6in. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru prryjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych r ozw iqzafi alternatywnych

Uwzglgdniajqc lokalizacjg najblizszych (wzglgdem polozenia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - Puszczg Knyszyfrsk4, Ostojg Knyszyriskq oraz Bagienn4 Doling
Narwi, tch zadania ochronne, a takle cel i geogruftczny zasiEg planu, nie przewiduje sig
negatywnych oddzialywari wynikaj4cych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony
obszar6w Natura 2000 oraz integralnoSc tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w
autorskich sporzqdzaj1cvch projekt planu i prognozg oddzialywania na Srodowisko pozwolily
na uniknigcie potencjalnych znaczqcych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzaj4c
do wyboru najbardziej poz4danych i optymalnych dla Srodowiska rozwrqzan planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddzialywania na Srodowisko, a w efekcie przyjgty przez Radg Miasta Bialystok.

[. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione ustalen ia zaw arte w pro gnozie oddziatywania na 5 rodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy G6rne
w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej obejmuje teren o powierzchni
ok.73,82 ha, polo2ony pomigdzy ulicami: Kanarkow4, Brzoskwiniowq, Milow4, Holownicz4,
granic4 miasta Bialegostok\ oraz w rejonie ulic: Margery.tki i Nad Potokiem.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyst4piono
m.in. ze wzglgdu na koniecznoSd:

okreSlenia zasad zagospodarowania teren6w i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w tym jej intensywnoSci, parametr6w i wskaznik6w zagospodarowania oraz ukladu
komunikacyjnego,

- ochrony i ustalenia zasad ksztaltowania teren6w zieleni wchodz4cych w sklad
wspomagajqcego systemu przyrodniczego miasta,

- ochrony teren6w przed zabudow4 i zagospodarowaniem niezgodnym z polityk4
przestrzenn4 gminy.

Ponadto, na przedmiotowym obszarze procedowano wniosek o wydanie warunk6w
zabudowy dla inwestycji mieszkaniowej o parametrach i intensywnoSci pozostaj4cych
w sprzecznoSci z charakterem zabudowy istniej4cej, dlatego istniaia potrzeba pilnej
interwencj i plani stycznej .

Gl6wne zaloZenia planu to kontynuacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
oekstensywnym charakterze (tereny o symbolach: od 3.lMN do 3.29MN) z dopuszczeniem
nieuci4Zliwych uslug (tereny o symbolach: od 2.1MN,U do 2.9MN,U) oraz ustalenie
lokalizacji terenu uslugowego (teren o symbolu 1U), kt6ry moleby(, przeznaczony pod uslugi
z zakresu uzytecznoSci publicznej; kultury, oSwiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
spolecznej, sportu atakZe pod lokalizacjg inwestycji celu publicznego.



W zapisach szczeg6lowych projektu planu ustalono parametry i wska2niki zabudowy
i zagospodarowania dla poszczeg6lnych teren6w, kt6re sQ kontynuacj4 parametr6w
ustalonych w planach obowi4zuj4cych na osiedlu Dojlidy G6me oraz uwzglgdniaj4 poiozenie
w zewngtrznym obszarze miasta, charakteryzuj4cym sig ukladem przestrzennym typowym dla
podmiejskich o niskiej intensywnoSci zabudowy i rvysokich walorach krajobrazowych,
zgodnie z zasadami ladu przestrzennego i zr6wnowa2onego rozwoju.

W ustaleniach planu okreSlono wysokoS6 zabudowy oraz jej gabarl'ty. Zakladana
wysokoSd zabudowy mieszkaniowej okre6lona zostala na maksimum 10 m - w przypadku
zabudowy z dachami symetrycznymi o k4cie nachylenia gl6wnych polaci od 30o do 45", oraz
maksimum 8 m - w przypadku zabudowy mieszkaniowej z dachami plaskimi. Maksymaln4
wysokoS6 zabudowy uslugowej na terenie 1U ustalono na 72 mbez wzglgdu na formg dachu.
Maksymaln4 powierzchnig zabudowy okreSlono na 30 o/o dla zabudowy mieszkaniowej,40 o/o

dla zabudowy uslugowej i uslugowo-mieszkaniowej oraz na 50 o/o na terenie 2.7MN,U
w granicach wydzielenia wewngttzlego ,,A" powierzcl'ni dzialki budowlanej. Zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy na terenie s4siaduj4cym z systemem przyrodniczym
miasta, objEtym ustaleniami obowi4zuj4cego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy G6me w Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego
miasta) zzakazem zabudowy, pozwoli na optymalne zagospodarowanie nieruchomoSci.

W .uqizr,aczonym obszarze okresowo podmoklym z wysokim poziomem wod
gruntowych wynikaj4cym z opracowania ekofizjografrcznego oraz na terenach oznaczonych
w Studium jako wspomagaj4cy system przyrodniczy w planie ustalono parametry dla
przyszlej zabudowy i spos6b zagospodarowania uwzglgdniaj4ce uwarunkowania
Srodowiskowe i s4siedztwo istniej4cych ciek6w wodnych, zachowuj4c r6wnowagE pomigdzy
terenami przyrodniczymi i terenami ptzeznaczonymi pod zabudowg. Na tym obszarze
zakan$e sig lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwagi na zle uwarunkowania
ekofi zj o grafrczne oraz bliskie sqsiedztwo istniej 4cych ciek6w.

Wskazniki intensywnoSci zabudowy na calym obszarze objgtym planem okre6lono na
maksimum 0,9 dla zabudowy mieszkaniowej oraz maksimum 1,2 dlazabudowy uslugowej.

Minimalna powierzchnia biologicznie czyrtna jest uzale2niona od rodzaju zabudowy
i wynosi 40 % w zabudowie mieszkaniowej, 30 % w zabudowie uslugowej i uslugowo-
mieszkaniowej oraz 45 o/o na terenie 2.7MN,U, 2.8MN,U i 2.9MN,U w granicach wydzieleri
wewngtrznych,,B" powierzchni dzialki budowlanej.

Przewidywany w planie uklad drog zapewnia w spos6b optymalny obslugg
komunikacyjn4 obszaru, zar6wno w zakresie powi4zan z ukladem dr6g miejskich, jak teZ w
zakresie niezbgdnego dostgpu dzialek budowlanych do dr6g publicznych. Obslugg
komunikacyjn4 terenu zapewniajq ulice istniej 1ce oraz projektowane, w tym przedluaenie
ulicy Skowronkowej w kierunku poludniowym oraz dojazdy i sluZebno6ci dojazd6w
w ramach innych teren6w, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla teren6w przeznaczonych w planie pod zabudowq ustalono stawkg procentow4
slu7;qc4 naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartodci nieruchomoSci w zwiqzku z
uchwaleniem planu w wysokoSci 30 Yo. Stawkg procentow4 dla teren6w przeznaczonych pod
drogi publiczne ustalono w wysoko6ci 0 Yo, z ltwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.

W ,,Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku" uchwalonym uchwal4 Nr XII/I65119 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca
2019 r. obszar objgty projektem planu oznaczony zostal jako 2MN - tereny do zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnoSci wraz z terenami oznaczonymi jako wspomagaj4cy
system przyrodniczy stanowi4cy uzupelnienie podstawowego systemu przyrodniczego,
przenikaj 4cy w obszar y n rbanizowane.

Funkcje podstawowe na tych terenach to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcje uzupelniaj4ce to: zabudowa uslugowa sluz4ca realizacjr cel6w publicznych na

poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa uslugowa z zakresu uslug rynkowych slu24ca
zaspokojeniu potrzeb mieszkaric6w, zabudowa z zahesu wytw6rczoSci drobnej, zabudowa
mieszkaniowa Sredniej intensywno5ci, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
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zieleni urz1dzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniej4ce enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

Wzdlu? projektowanego przedluhenta ulicy Skowronkowej .vqyznaczono kory'tarz ulicy.
W poludniowo-zachodniej czgSci opracowania wystgpuje wspomagaj4cy system
przyrodniczy,ktory stanowi uzupelnienie podstawowego systemu przyrodniczego przenikaj4c
w obszary zurbanizowane. Zainwestowanie tego terenu zgodnie ze Studium zostalo
ograniczone ze wzglgdu na uwarunkowania ekofizjograficzne. W wyznaczonym obszarze
okresowo podmoklym z wysokim poziomem w6d gruntov\rych wynikaj4cym z opracowania
ekofizjograficznego oraz na terenach oznaczonych w Studium uwarunkowari i kierunkiw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku jako wspomagaj4cy system
przyrodniczy ustalono w planie parametry dla przyszlej zabudowy i spos6b
zagospodarowania uwzglgdniaj4ce uwarunkowania Srodowiskowe i s4siedztwo istniej4cych
ciek6w wodnych zachowuj4c r6wnowagE pomigdzy terenami przyrodniczymi a terenami
przeznaczonymi pod zabudowg. Zachowanie systemu przyrodniczego miasta wplywa na
ochrong walor6w przyrodniczych, zapewniajqcych prawidlowe funkcjonowanie przyrody,
atakhe odpowiednie standardy Zycia ludzi w mieScie.

Mapa przydatnoSci terenu do funkcji uzytkowych w Ekofizjografii Bialegostoku (2012)
przedstawia zagospodarowanie omawianego obszaru pod wzglgdem przydatnoSci
do zabudowy w gl6wnej mierze jako Srednio korzystny i w mniejszym stopniu - jako
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych. Obszar opracowania jest otoczony przez doling
cieku spod Dojlid G6rnych, ktora fragmentarycznie wchodzi w obrgb analizowanego terenu.

Obszar doliny postuluje sig do utrzymania i zagospodarowania na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, z przeznaczeniem pod teren zieleni urzEdzonej. W p6lnocnej i centralnej
czgsci analizowanego terenu wystgpuje teren podmokly z naturalnymi i p6lnaturalnymi
ekosystemami do wykorzystania w charakterze zieleni urzqdzonej lub ochrony
konserwatorskiej. Obszary te systematycznie ulegaj4 zmniejszeniu w wyniku wprowadzanej

zabudowy.
Przystgpuj4c do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zadbano by nie naruszyi cel6w i kierunkow dzialan wielu dokument6w o skali lokalnej,
wojew6dzkiej i krajowej, na kt6re przekladajq sig cele ustanowione na szczeblu

migdzynarodowym i wsp6lnotowym Unii Europejskiej. Uwzglgdniono ponadto wyniki
monitoringu Srodowiska, w szczeg6lnoSci w zakresie powietrza, w6d, p6l

elektromagnetycznych i halasu - czynnik6w wplywaj4cych w duzym stopniu na zdrowie
ludzi w strefie miejskiej.

Bior4c pod uwagg postgpuj4ce przeksztalcenia terenu w stosunku do tego ocenianego

w latach 2010-2011 w opracowaniu ekofizjografrcznym zaktualizowano na zal4cznikach do

prognozy zasigg zbiorowisk o wysokiej bior62norodnoSci i wskazano juz zreahzowanE

zabudowg mieszkaniow4. Zabudowa ta powstala na podstawie wydanych decyzji

o warunkach zabudowy. NaleZy zaznaczy1, 2e istnieje presja urbanizacyjna poprzez

wprowadzanie budynk6w mieszkalnych na podstawie uzyskanych decyzji o warunkach

zabudowy, nie uwzgledniaj4cych uwarunkowah przyrodniczych (w decyzji nie okreSla sig

m.in. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej). Zmiana charakteru tej czqSci osiedla

Dojlidy G6rne ju2 postgpuje, tereny otwarte przeksztalcane sq gl6wnie pod zabudowq

mieszkaniow4 jednorodzinn4. Omawiany plan miejscolvy jest w stanie zaptowadzid lad

przestrzenny uwzglgdniajEc w spos6b wywa2ony wydane decyzie o warunkach zabudowy,

wlaSciwoSci gruntowo-wodne terenu oraz lokalne uwarunkowania przyrodnicze i ograniczyc

dalsz4 degradacj g doliny.
Czynnikiem, kt6ry w warunkach silnej antropopresji, moze lagodzi(, jej negatywne

skutki dia Srodowiska przyrodniczego oraz wspomagaa zachowanie ekologicznych funkcji

teren6w, jest wprowadzenie obowi4zku zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

zapewniaj4cej warunki Zycia organizm6w zywych, produkcji materii organicznej otaz

warunki infiliracji wod opadovrych i roztopowych do gruntu. W tym celu w planie ustalono

intensywnosd zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania,
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Maj4c na uwadze konstytucyjn4 zasadg zr6wnowalonego rozwoju, zadbano
o wyr6wnanie potencjal6w migdzy terenami o charakterze otwartym i zabudowanym.
Struktury zieleni zapewniaj4 miastu podniesienie standard6w jakoSci zycia (lagodzenie
uciq2liwoSci klimatu miejskiego i poprawg estetyki miasta). Zielen w mieScie poprawia sklad
powietrza wzbogacaj4c go w tlen, w upalne dni reguluje temperaturE daj4c chl6d i zacienienie
w dzien, a oddajEc ciepio w nocy. Dodatkowo na takich terenach zatrzymywana,
retencjonowana jest woda deszczowa, co przyczynia siE do spowolnienia odplywu oraz
poprawy bilansu wodnego zlewni. Infiltracja, czyli wsi4kanie w6d do gruntu, jest
najprostszym sposobem zagospodarowania w6d deszczowych w miejscu powstania opadu
i zasilania w6d gruntolvych. Obficie wypelnione zieleni4 przestrzenie miejskie wplywaj4 na
j akoSi Zycia mieszkaj Ecych tu ludzi.

W przypadku budowy parking6w (nie dotyczy parking6w w drogach publicznych)
ustalono zagospodarowanie terenu z uwzglEdnieniem zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej I drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego obrysie.
RoSlinnoS6 wprowadzona na teren parkingu, czy teL zieleh ogrodowa, ozdobna towarzysz4ca
zabudowie nie tylko zatrzymuje wodg opadow4 i ma korzystny wplyw na lokalny
mikroklimat, ale teL oczyszcza powietrze z kancerogennych produkt6w spalania paliw,
zpyl6w i innych zanieczyszczen. Zieleri pozytywnie wplywa na naszq psychikE; im wigksza
jest utwardzona powierzc|ni4 tym bardziej nas przyilacza; odpowiednio rozlokowane roSliny
przelamuj4 tg monotoniE, dziel4c przestrzeri na mniejsze wngtrza, stanowi4 teZ rodzaj
wyr6znik6w, ulatwiajacych orientacjg w terenie. Poza tym w upalne letnie dni bujna
roSlinnoS6 lagodzi warunki klimatyczne, nawilzaj4c powietrze i rzucaj4c cien. Ustalono
r6wniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunk6w drzew i krzew6w odpowiednich do
nasadzefr przyulicznych pod wzglgdenm estetyki i odpomoSci, w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.
Obszary zieleni pelni4 funkcje ekologiczne, klimatyczne i ochronne, z drugiej zaS estetyczne
i rekreacyjne.

Dalsze funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu
gospodarki wodno-Sciekowej z przeznaczeniem do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni
miejskiej doprowadzi do zmniejszenia przedostawania sig zanieczyszczeri do gleby i w6d
gruntowych, a w wyniku tego ich migracji do w6d powierzchniowych. Zaleca sig bez zbgdnej
zwloki podl4czenie sig budynk6w do kanalizacji sanitamej ze wzglgdu na mo2liwoSc
zanteczyszczenia gleby, wody i roSlin oraz poSrednio zagrolenia zdrowia ludzi, w przypadku
nieszczelnoSci oraz nieprawidlowego funkcjonowania tzw. szamb. Korzystne jest ze
wzglgd6w Srodowiskowych brakzezwolenia realizacji w planie miejscowym nowych szamb.

Ustalono, 2e podstawowym odbiornikiem w6d opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu system6w retencji wody) oraz rzeka Biala (zlokalizowana poza
granicami planu) za poSrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drena2owej, ciek6w
i row6w). Pozostawione wszelkie powierzchnie biologicznie czynne spowoduj4 prawidlowy
obieg wody w przyrodzie, przy zachowaniu niezakl6conego przeplywu w6d gruntowych,
bgdzie zasilany bilans wodny zlewni. Ksztaltowanie rzelby terenu umo2liwiaj4ce
retencjonowanie w6d opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki chlonne, oczka
wodne, skupiska roSlinnoSci i inne wplynie pozytywnie na magazynowanie w6d opadolvych
,,u 2r6dla", a zatem - zasilenie gruntu w wodg, zanik susz hydrologicznych, prawidlowy obieg
wody w przyrodzie.

Waznym ustaleniem majEcym wplyw na prawidlowo prowadzon4 politykg wodn4
miasta ma zapis, by w zakresie zagospodarowania terenu, oztaczonego na rysunku planu jako
okresowo podmokly z wysokim poziomem w6d gruntowych, wynikaj4cym z opracowania
ekofizjograficznego zagospodarowa6 powierzchnie utwardzonych, dojd6, dojazd6w
i parking6w z v'rykorzystaniem material6w i system6w slu24cych retencji wody, w tym
material6w naturalnych, przeptszczalnych (nie dotyczy teren6w dr6g publi cznych i drog
wewngtrznych). Dodatkowo na terenach tych zakazano lokalizacji kondygnacji podziemnych
oraz fundamentowania ciqglego w przypadku ogrodzefi celem niezakl6conego przeplywu wod
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gruntowych z terenu zlewni w kierunku okolicznych ciek6w. Jest to jednoczeSnie strefa
krawgdziowa morfologicznej doliny rzecznej. Ustalenia te wspomog4 przed
niekontrolowanymi podtopieniami na terenie objgtym opracowaniem oraz terenach
s4siaduj4cych podczas naglych opad6w deszczu.

Dzialania wskazane w obszarze objgtym planem nie wplyn4 na znaczqce pogorszenie
jakoSci powietrza w por6wnaniu do stanu obecnego. G16wn4 przyczyn4 pojawiaj4cych sig
przek;oczeri poziom6w dopuszczalnych niekt6rych substancji w powietrzu jest emisja
powierzchniowa z sektora byowo-komunalnego (glownie w okresie gtzewczym). Nale2y
cyklicznie (niezaleznie od ustaleri planu) dqLy(, do poprawy stanu technicznego kotl6w,
w kt6rych odbywa sig spalanie paliw w celach grzewczych. Im lepsza jakoSi paliwa
uZywanego do spalania i sprawniejszy piec, tym emisja zanieczyszczeri jest mniejsza.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalono stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodel
ciepla, wytwarzanego w procesach: przetwarzania energii elektrycznej, odzyskiwania energii
(solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych noSnikach), spalania gazow opalowych
i olej6w opalowych niskosiarkolvych, wykorzystania ciepla z og6lnomiejskich sieci
cieplowniczych wodnych i parowych zlokalizowanych poza granicami planu. Dodatkowo
dopuszczono stosowanie indywidualnych 2r6del ciepla o mocy nie wigkszej ni? 30 kW
wytwarzanego w procesie spalania paliw stalych. Wykorzystanie odnawialnych 2r6del energii
zniweluje potencjalne zjawisko wystgpowania smogu na terenach osiedla mieszkaniowego
o niskiej intensy.wnoSci. Dodatkowo w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania
emitowanych substancji zapewniono na terenach zurbanizowanych jak najwigkszy wska2nik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do planowanego przeznaczenia
terenu, wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniej4cych drzew i naturalnych
kompleks6w zieleni wysokiej w zagospodarowanie zieleni towarzyszqcej zabudowie
mieszkaniowej oraz wprowadzenie gatunk6w drzew i krzew6w odpowiednich do nasadzeti
przyulicznych pod wzglgdem estetyki i odpornoSci w pasach drogowych ulic, nasadzenia
zieleni wysokiej w obrgbie parking6w lub po ich obrysie.

W zakresie ochrony ludnoSci przed halasem wprowadzono do zapis6w planu
klasyfikacjg teren6w wzglgdem odnoszenia wartoSci dopuszczalnego poziomu halasu

w Srodowisku zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami odnoSnie teren6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo usfugowej. Korzystne
z planistycznego punktu widzenia jest umozliwienie realizacji zabudowy uslugowej (kategorii
niewrazliwej akustycznie) w s4siedztwie drogi o symbolu IKD-Z - ulicy o wiEkszym
natgzeniu ruchu w stosunku do pozostalych ulic w osiedlu. W ten spos6b zabezpieczono
potencjaln4 zabudowg mieszkaniow4 w dalszej odlegloSci od wspomnianej ulicy przed

halasem komunikacyjnym. Ponadto ustalenia planistyczne nie zakazujE wprowadzenia
rozwi1zan technicznych, konstrukcyjnych budynk6w w celu zminimalizowania potencjalnego
oddzialywania halasu komunikacyjnego. Ustalenia zawarte w planie nie przyczyni4 sig do

zwigkszeniahczby os6b narazonych na halas. Obszar objgty analizq posiada ogolnie dobre
warunki akustyczne do zamieszkania i wypoczynku.

W planie wskazano ustalenia zmrerzajqce do adaptacji do zmian klimatu. Zachowanie
powierzchni biologicznie czymej na terenach wskazanych do zainwestowania,
wkomponowanie istniej4cych drzew i naturalnych kompleks6w zieleni wysokiej
w zagospodarowanie zieleni towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej, nasadzenia roSlinnoSci

w pasach drogowych ulic i w obrgbie parking6w, moZliwoSi ksztaltowania rzeZby terenu

umozliwiaj4c retencjonowanie w6d opadolvych (z wykorzystaniem takich form jak: niecki
chlonne, oczka wodne, skupiska roSlinnoSci itp.) ograniczy negatywne skutki susz i powodzi.
Korzystnym w niezakl6conym przeplywie w6d gruntowych bgdzie zakaz lokalizacji
kondygnacji podziemnych oraz fundamentowania ci4glego w przypadku realizacji ogrodzeri

na terenach okresowo podmoklych z wysokim poziomem w6d gruntowych wynikaj4cych
z opracowania ekofizjograficznego. Ponadto dostosowano ustalenia dotyczqce

zapotrzebowania na energiE elektryczn4, jak i cieplnE przy wykorzystaniu odnawialnych
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2r6del energii. Nie przewiduje sig, by zamrerzenia planu miejscowego wplyngly negatywnie
na zmianE klimatu.

Postgpuj4ca urbanizacja zmniejszy zasigg migracji gatunk6w zwierz4t dzikich,
szczeg6lnie ptactwa (w tym gatunk6w objgtych ochron4). Ich wystgpowanie ograniczy sig do
niezabudowanej czgSci doliny rzecznej znajduj4cej sig poza obszarem objgtym planem - na
terenie wyl4czonym spod zabudowy za pomoc4 obowi4zuj4cego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy G6rne w Bialymstoku (obszar
systemu przyrodniczego miasta). W obszarze osiedla nast4pi zmiana skladu gatunkowego
zwierz4t w dostosowaniu do pojawiaj4cych sig rabat kwietnych, ogrod6w przydomowych
i drzew owocowych.

Ustalenia zawarte w planie nie wptynq negatywnie na dalsze funkcjonowanie
w s4siedztwie podstawowego systemu przyrodniczego miasta wyznaczonego w Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku oruz nie
utrudni4 powi4zan ekologicznych w wigkszej skali. Wspomagaj4cy system przyrodniczy
w omawianym planie, ujgty na czgSci teren6w o symbolach 2.7MN,U, 2.8MN,U, 2.9MN,U,
3.13MN i 3.25MN, stanowi obszar, na kt6rym funkcje przyrodnicze oraz pozaprzyrcdnicze,
w tym mieszkaniowa i mieszkaniowo-uslugowa s4 r6wnowazone. Na tym terenie
umo2liwiono wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale z wigkszym
udzialem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej niz na pozostalym terenie ujgtym
w mpzp. W zwiqzku z pov,rylszym na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod
zainwestowanie, polo2onych w obszarze wspomagaj4cego systemu przyrodniczego, bgd4cego
jednoczenie krawgdziow4 stref4 doliny rzecznej, z ustalonym wylszym wskaznikiem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do teren6w s4siaduj 4cych oraz
zakazem lokalizacji kondygnacji podziemnych nie przewiduje sig pogorszenia przeplywu w6d
gruntowych w kierunku s4siaduj4cych ciek6w. Wigkszy udzial powierzchni retencyjnej oraz
tym samym - przestrzeni do wykorzystania pod zieleri towarzyszqc4 zabudowie (np. ogrody
przydomowe, rabaty kwietne) w obszarze doliny rzecznej na terenach intensyfikuj4cej siE

zabudowy bgdzie stanowid bufor pomigdzy podstawowym systemem przyrodniczym
a urbanizuj4c4 sig czgSci4 osiedla.

Nie przewiduje sig znaczqcego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwy2szona emisja p6l elektromagnetycznych moze wyst4pii jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urz1dzeri telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii kom6rkowych, ale w6wczas pola elektromagnetyczne sQ

wypromieniowywane na bardzo duzych wysokoSciach, w miejscach niedostgpnych dla
ludnoSci. W planie ustalono obslugg l4cznoSci telefonii bezprzewodowej z istniejqcych stacji
bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza obszarem opracowania orM
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej. Dodatkowo ustalono lokalizacjg maszt6w
antenowych wyl4cznie na budynkach. By zabezpieczyc mieszkanc6w przed polami
elektromagnetycznymi od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia I 10 kV,
zlokalizowanej w p6lnocno-zachodniej czgsci terenu objgtej planem, zastosowano strefg
techniczn4 o szerokoSci po 20 m obustronnie od osi linii. W strefie tej dopuszczono
lokalizacjg budynk6w przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spelnienia przepis6w
odrgbnych i norm dotycz4cych budowy obiekt6w w s4siedztwie linii energetycznych,
warunk6w eksploatacji linii energetycznych oraz warunk6w dotycz4cych przebywania ludzi
w s4siedztwie linii energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania
niejonizuj4cego.

Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowala w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpad6w komunalnych od mieszkaric6w miasta z uwzglgdnieniem selektywnej
zbi6rki odpad6w surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obci4zenia Srodowiska
naturalnego rosn4cym strumieniem odpad6w. Dodatkowo na calym terenie objgtym planem
zakazano lokalizacji spalami odpad6w czy tel dzialalnoSci polegaj4cej na zbieraniu,
przetwarzaniu, odzysk\ oraz magazynowaniu i skladowaniu odpad6w (m.in. punkt6w skupu
odpad6w w tym zlomu orazprzetwarzaniaodpad6w, w tym kruszarek).
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Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwi4zku z tym przeksztalcenia zmierzajqce do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych
teren6w na obszarze miasta s4 nieuniknione. Realizacja ustaleri planu przyczyni sig do
poprawy przestrzeni miejskiej, standard6w Zycia mieszkaric6w przy zachowaniu
ekstensywnego charakteru osiedla z uwzglgdnieniem uwarunkowaf Srodowiskolvych.
Wprowadzone rozwi4zania ograniczajqce lub eliminujqce negatywny wplyw na Srodowisko,
w tym na zdrowie ludzi zostaly dostosowane do planowanej funkcji oraz s4siedztwa
omawianego terenu.

W wyniku reahzacji ustaleri planu nie przewiduje sig zagrohen wzglEdem
niekorzystnego wplywu na Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje
i ustalenia planu stworzyly warunki do zachowania zasady zrownowahonego rozwoju.

III. Informacje, w jaki sposrib zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione opinie wlaSciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy
Gorne w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej uzyskal:
1) pozytywn4 opinig Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Bialymstoku

(znak N2.0522.30.2023 zdnia 01.08.2023 r.),
2) negatywn4 opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (znak

WPN.410.1.55.2023.MS2 z dnia 22.08.2023 r.)
W negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku,

wskazano gl6wnie na brak dostatecznej ochrony doliny rzecznej jako korytarza
ekologicznego, powierzchni o funkcji retencyjnej, klimatycznej i przyrodniczej. W zwi4zku
zpowyZszym poddano ponownie analizie teren objgty opracowaniem, a w szczeg6lnoSci
ustalenia planistyczne w krawgdziowej strefie doliny rzecznej ujgtej w projekcie mpzp.
Zadanie to bylo problematyczne ze wzglgdu na zrraczEcy tdzia't juz wydanych
i prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy w rejonie objgtym opracowaniem, w tym na
terenach dolinnych. Ostatecznie postanowiono wprowadzi6 wydzielenia wewngtrzne
o symbolu ,,B" na terenach o symbolach 2.7MN,U, 2.8MN,U, 2.9MN,U, 3.13MN i 3.25MN,
w kt6rych zwigkszono udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
obszaru s4siaduj 4cego.

W stosunku do wprowadzonych zmian w projekcie mpzp. dostosowano w niezbgdnym
zakresie prognozg odzialywania na Srodowisko. Dokumenty poddano ponowremu
opiniowaniu, w wyniku kt6rego projekt planu wraz z prognoz4 oddzialywania na Srodowisko
uzyskal pozytywn4 opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku
(znak WPN.410.1.55,2023.MS2 z dnia 22.08.2023 r.).

IV. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione zgloszone uwagi i wnioski

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy G6me w Bialymstoku w rejonie ulic
Milowej i Holowniczej:

l. Ogloszono o przyst4pieniu do jego sporz4dzenia poprzez:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - \try' dniu 24.07.2020 r.,
2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 24.07.2020 r.,
3) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku - zamieszczone

w terminie 24.07-24.08.2020 r.
W trakcie procedury sporz1dzania projektu planu, w przewidzianym ustawowo terminie

(do dnia 24 sierpnia 2020 r.) do projektu planu nie zloZono wniosk6w od os6b prywatnych
wymagaj4cych rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym. Wplyngly 3 wnioski od instytucji uzgadniaj4cych
i opiniuj4cych projekt planu, kt6re nie podlegaj4 formalnemu rozpatrzeniu.

2. Ogloszono o wylo2eniu projektu planu miejscowego wrarz z prognoz4 oddzialywania
na Srodowisko do publicznego wgl4du poprzezi

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu: 17.08.2023 r.,
2) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 17.08.2023 r.,
3) obwieszczenie na tablicy ogloszeri UrzEdu Miejskiego w Bialymstoku - zamieszczone

w terminie : 17 .08.-17 .09.2023 r.

3. Zamieszczono r6wnie2 informacje (w dniu 01.08.2023 r.) o projekcie planu
miejscowego i prognozie oddziatywania na Srodowisko w og6lnodostgpnym wykazie
danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP).

W terminie okre6lonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotycz4cych wylozenia
projektu planu v{raz z prognoz4 oddzialywania na Srodowisko do publicznego wglqdu
(do27 wrzeSnia 2023 r.) wplyngto 31 uwag. Uwagi rozpatrzono ZarzEdzeniem Nr 1062123
Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 20 pa2dziernika2}23 r. zmienionymZarz4dzeniem Nr
lll0l23 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 08 listopada2023 r. Uwzglgdniono I uwagg,
18 nie uwzglgdniono i 12 uwag uznano zabezprzedmiotowe.

Nie uwzglgdniono uwag dotycz4cych:
l. Ustalenia, 2e zapis $ 6 ust. 2 pkt I lit. a ,dotyczy jedynie budynk6w mieszkalnych/

uslugowych a nie obiektow budowlanych pomocniczych typu: gara2, budynek
gospodarczy, altanka, wiata itp.".

2. WykreSlenia z treSci $ 6 ust. 4 wyra2enia: ,,zamieszkania zbiorowego".
3. Zmrany brzmienia $ 9 ust. 2 na nastgpuj4ce: ,,Na terenie oznaczonvm symbolem lU

nakazuje sig ograniczenie wytworzonego halasu (poprzez funkcjg obiektu oraz jego
instalacji) do granic terenu inwestycji.".

4. Zmrany brzmienia $ 14 ust. 2 na nastgpuj4ce: ,,Nie ustala sig maksymalnej wielko6ci
dzialek uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomoSci. Minimalna wielkoSc dzialek
budowlanych uzyskiwanej w wyniku podzialu nieruchomoSci nie mo2e byi mniejsza niZ
600 m2.".

5. Dodania w $ 14 ust. 2 wyralenia: ,,Minimalna szerokoSd frontu dzialku uzyskiwanej
w wyniku podziaiu nieruchomo6ci wynosi 16,10 m.".

6. Rozszerzenia zawartego w $ 14 ust. 4 zakazu podzial6w w celu wydzielenia garaZy,
budynk6w gospodarczych oraz tymczasowych obiekt6w budowlanych - o budynki
mieszkalne j ednorodzinne.

7. Zmiany zawartego w $ 15 ograniczenia wysokoSci budynk6w, budowli, obiektow malej
architektury oraz instalacji i urz4dzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach
budynk6w - zrzgdnej 196 m n.p.m. na rzgdnq 169 m n.p.m.

8. Rozszerzenia treSci $ 16 pkt2 - o zakaz,,wyrobu konstrukcji budowlanych" oraz dodanie
w $ 16 zakazu lokalizacji:
,,7) obiekt6w kt6re zgodnie z Rozporz4dzeniem Rady Ministr6w z dnia l0 wrzeSnia
2019 r. w sprawie przedsigwzigc mog4cych znaczqco oddzialywai na Srodowisko zaliczajq
sig do inwestycji:
-mog4cych zawsze znaczqco oddzialywac na Srodowisko;
-mo g4cych potencj alni e znacz4co oddzialywac na Srodowi sko ;
8) budynk6w handlowych o pow. wigkszej niz 1000 m2;
9) parkingow o ilo6ci miejsc postojowych wigkszychniz2};
10) stacje bazowe, stacje przeku2nikowe, BTS - w systemach i4cznoScibezprzewodowej;
1l) obiekt6w oraz instalacji kt6re wytwarzaj4 zapylenie, drganie, promieniowanie i inne

zaklocenia;
12) instalacji wytwarzapcych odpady typu: odchody zwierzEce, Scieki technologiczne,

6cieki przemyslowe.".
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9. WykreSlenia z treSci $ 18 pkt 1 lit. a .vqvrahenia: ,,zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 os6b".

70. Zmrany wska2nika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
z 1,0 na 2,0 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

W odniesieniu do nieuwzglgdnionych uwag przyjgto nastgpuj4cq argumentacjg:
Ad. pkt 1 Zarowno wielko6i obiekt6w i budynk6w towarzysz4cych, jak teZ ich bryta
i proporcje powinny wynika6 z ich przeznaczenia oruz zamierueh i potrzeb inwestora, musza
jednak by(, realizowane z uwzglgdnieniem przepis6w odrgbnych i granicznych parametr6w
(wska2nik6w zabudowy i zagospodarowania terenu) okreSlonych w planie miejscowym.
Zaprs projektu planu dotycz4cy wystroju zevttngtrznego budynk6w ma na celu docelowe
zharmonizowanie wizualne (materialowe i kolorystyczne) zabudowy w obrgbie dzialki
budowlanej, o r62nej funkcji. Jest to zgodne z zasadami ladu przestrzennego i ma na celu
ograniczenie dowolnoSci i chaosu w formie oraz wystroju zewngtrznym budynk6w.
Zabudowa lokalizowana w granicach dzialki budowlanej powinna stanowii czytelny
i uporz4dkowany pod wzglgdem wizualnym zesp6l zabudowy.
Przedmiotowe zapisy s4 ujednolicone na obszarze Bialegostoku i stosowane we wszystkich
projektach plan6w sporzqdzanych w granicach miasta.
Ad. pkt 2 Zgodnie z $ 3 ust. 1 pkt 18 projektu planu przez zabudowg uslugow4 nale?y
rozumie6 budynki z zakresu uZytecznoSci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takhe
przeznaazone do wykonywania wytw6rczoSci drobnej tj. wltwarzania produkt6w
jednostkowych na zam6wienie klienta detalicznego.
Zgodnie z $ 3 ust. I pkt 5 rozporuqdzenia Ministra Infrastruktury z dnra 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadai budynki i ich usytuowanie
przez budynek zamieszkania zbiorowego nale?y rozumiei budynek przeznaczony do
okresowego pobytu ludzi, w szczeg6lnoSci m.in. hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mlodziehowe, schronisko, internat, dom
studencki, a takZe budynek do stalego pobytu ludzi, w szczeg6lnoSci dom dziecka, dom
rencist6w i dom zakonny.
Budynki zamieszkania zbiorowego zaliczane sQ do obiekt6w uslugowych i zgodnie
z projektem planu mogq byd realizowane na terenach przeznaczonych pod uslugi (MN,U).
Ad. pkt 3 W planie miejscowym zgodnie z ustaw4 Prawo ochrony Srodowiska uwzglgdniono
tereny ze zroZnicowaniem dopuszczalnych poziom6w halasu wzglgdem zagospodarowania
terenu. Odnoszenie dopuszczalnego halasu w Srodowisku dotyczy drog lub linii kolejowych
oraz pozostalych obiekt6w i dzialalnoSci bgd4cej 2rodlem halasu. Zgodnie z ww. ustaw4 przy
opracowywaniu projektu planu miejscowego wykorzystano dane zawarte w Strategicznej
mapie halasu miasta Bialystok 22022 r.
W przypadku stwierdzenia poza obiektem (w wyniku jego dzialalnoSci) przehoczenia
dopuszczalnego poziomu halasu, organ ochrony Srodowiska wydaje decyzjg o dopuszczalnym
poziomie halasu dla danego zakladt. DzialalnoSd bgd4ca 1rodlem emisji substancji lub energii
(np. cieplo, halas,. wibracje, pola elektromagnetyczne) podlega kontroli przez organy
Inspekcji Ochrony Srodowiska.
Ad. pkt 4 Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu

miejscowego musi uwzglgdniad istniej4cy stan prawny i faktyczny nieruchomoSci objgtych
planem. Na stan prawny nieruchomoSci skladaj4 sig m.in. wydane na dan4 dzialkg decyzje
o warunkach zabudowy . Z powylszego wynika, 2e tresc decyzji o warunkach zabudowy musi

byi uwzglEdniona w planie miejscowym.
Wydane decyzje o warunkach zabudowy nie posiadaly obostrzen dotyczqcych minimalnej
powierzchni dzialki. Wprowadzenie w projekcie planu w tego typu ograniczeri nie byloby
wigc uzasadnione, poniewaz mogloby narazi(, gming Bialystok na ewentualne roszczenia
finansowe w zwi4zku z ograniczeniem mozliwoSci przyszlego zagospodarowania.

Ad. pkt 5 Zgodnie z utrwalonym otzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu

miejscowego musi uwzglgdnia6 istniejqcy stan prawny r faktyczny nieruchomoSci objgtych
planem. Na stan prawny nieruchomoSci skladajE sig m.in. wydane decyzje o warunkach
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zabudowy, co oznacza, 2e treic decyzji o warunkach zabudowy musi byc uwzglgdniona
w planie miejscowym.
Wydane decyzje o wz nie posiadaly obostrzefr dotycz4cych minimalnej szerokoSci frontu
dziaiki. Wprowadzenie w projekcie planu tego typu ograniczeri nie byloby wigc uzasadnione,
poniewaz mogloby narazic gming Bialystok na ewentualne roszczenia finansowe w zwrqzku
z ograniczeniem mozliwo6ci przy szlego zagospodarowania.
Ad. pkt 6 Wprowadzenie, zgodnie z uwag4, zakazu podzial6w geodezyjnych w celu
wydzielenia budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych nie byloby uzasadnione bior4c pod
uwagg, ze obecnie nieruchomoSci gruntowe na tym obszarze w wiEkszoSci przypadk6w maj4
du24 powierzchnig i docelowo przewrdziany jest ich podzial na mniejsze dzialki budowlane.
Tym bardziej, 2e nieruchomoS6 wydzielona po obrysie budynku nie stanowi samodzielnej
dzialki budowlanej, a jest ni4 dopiero l4czme z koniecznymi do zapewnienia w granicach
dzialki budowlanej: miejscami postojowymi, minimaln4 powierzchni4 biologicznie czynn4,
maksymaln4 powierzchni4 zabudowy oraz z uwzglEdnieniem przepis6w odrgbnych
dotycz4cymi m.in. odlegloSci budynku od granicy z dzialkq s4siedni4 (budowa po granicy
z dzialkq s4siednia nie jest dopuszczona ustaleniami planu). Zgodnie z $ 6 ust. 1 pkt I
projektu planu, w zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej ustala siE lokalizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylqcznie w formie wolno stoj4cej lub bli2niaczej.
Zabudowa w formie szeregowej zgodnie z ustaleniami projektu planu nie jest moZliwa.
Ad. pkt 7 Przedmiotowy obszar znajduje sig w zasiggu powierzchni ograniczaj4cych dla
lotniska Bialystok Krywlany. W projekcie planu, uwzglgdniaj4c powierzchnie ograniczaj1ce
wysokoS6 zabudowy i obiekt6w naturalnych w rejonie lotniska .vqtznaczone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bialystok - Krywlany, ustalono ograniczenie wysokoSci zabudowy
oraz wz4dzeri budowlanych i instalacji, w tym lokalizowanych na dachach budynk6w,
do rzgdnej terenu 196 m fl. p. m., zgodnie z wnioskiem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego. Urz4d
Lotnictwa Cywilnego jest jednym z organ6w uzgadniajqcych projekty miejsco!\rych plan6w
zagospodarowania przestrzennego (art. 17 pkt 6 lit b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przedmiotowe ustalenie nie stoi
w sprzeczno6ci z maksymaln4 wysokoSci4 budynk6w okreSlon4 w ustaleniach szczeg6lowych
projektu planu.
Ad. pkt 8 Obszar objgty projektem planu przeznaczono pod zabudowg mieszkaniow4
jednorodzinn4 i uslugow4. W projekcie planu wykluczono lokalizacjg wielu obiekt6w oraz
dzialalnoSci potencjalnie negatywnie oddziatuj4cych na standardy zamieszkania w obszarze
osiedla mieszkaniowego. Inwestycje ujgte w rozporz4dzeniu Rady Ministr6w z dnia l0
wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigi mog4cych znaczEco oddzialywa6 na Srodowisko
podlegaj4 odrgbnej procedurze przeprowadzenia oceny oddziaiywania na Srodowisko, jednak
ich lokalizacja jest moZliwa na terenach przeznaczonych pod przemysl i produkcjg, a nie na
ob szar ze proj ektu pl anu.

Ustalenia dotyczqce zabudowy o funkcji uslugowej, w tym zakazy, stosowane s4 obecnie
w formie ujednoliconej we wszystkich opracowaniach planistycznych na osiedlach
mieszkanio!\rych Bialegostoku. Obszar objgty projektem planu nie wyr6znia siE w spos6b
szczegolny w stosunku do innych czgSci osiedla Dojlidy G6rne, w zwi4zku z tym nie jest
uzasadnione wprowadzenie bardziej restrykcyjnych przepis6w, o znacznie wigkszej
szczeg6lowoSci, nietypowej dla dokumentu jakim jest plan miejscowy.
Projekt planu nie przewiduje mo2liwoSci lokalizacji obiekt6w handlowych o powierzchni
sprzedazy powyZej 2000 m2, kt6re stanowi4 odrgbnq kategorig uslug z zakresu handlu,
a kt6rych lokalizacja jest mo2liwa jedynie w miejscach wskazanych w planach miejscolvych.
Obiekty o powierzchni sprzedaLy mniqszej niz2000 m2 mog4 byi lokalizowane na terenach
przeznaczonych pod uslugi (w tym z zakresu handlu).
Projekt planu nie przewiduje lokalizacji obiekt6w zwrqzanych z chowem lub hodowl4
zwierz1t, a obiekty przemyslowe i produkcyjne generujqce Scieki technologiczne lub
przemyslowe r6wnie2 nie zostaly dopuszczone na przedmiotowym obszarze, wigc
wprowadzenie zakaz6w, zgodnie zvwag6 nie jest uzasadnione.
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LiczbE wymaganych miejsc postojowych okre6lono w $ 22 ust. 1 projektu planu i jest ona
zaleLna od funkcji obiektu - minimum 1,0 mp na I lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i 10 lub 15 mp dla uslug (zalelnie od zakresu uslug). BiorEc
pod uwagg przeznaczenie teren6w w projekcie przedmiotowego dokumentu oraz strukturg
wlasnoSciow4 nie przewiduje sig realizacji parking6w na wigcej niz20 miejsc postojowych,
Zgodnie z $ 46 ust. 1 Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie mohe
ustanawiai zakaz6w, a przyjmowane w nim rozwiqzania nie mog4 uniemoZliwiai
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zahesu l4cznoSci publicznej, w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami, je2eli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Zasady utrzymywania zwierzqt gospodarskich na terenach wylqczonych z produkcji rolniczej
okreSlono w Regulaminie utrzymania czystoSci i porz4dku na terenie Gminy Bialystok,
zgodnie z kt6rym: ,,$ 2l ust. 1. Wprowadza sig zakaz utrzymywaniazwierz4t gospodarskich
na terenach wrylqczonych z produkcji rolniczej na dzialkach o powierzchni do 1000 m2."
Zasady ochrony Srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasob6w s4 uwzglgdnione
w ustawie Prawo ochrony drodowiska. Korzystanie ze Srodowiska wykraczajqce poza ramy
korzystania powszechnego moZe by6, w drodze ustawy, obwarowane obowi4zkiem uzyskania
pozwolenia, ustalaj4cego w szczeg6lnoSci zakres i warunki tego korzystania, wydanego przez
wlaSciwy organ ochrony Srodowiska.
Ad. pkt 9 Zgodnie z $ 3 ust. 1 pkt 18 projektu planu przez zabudowg uslugow4 nale?y
rozumied budynki z zakresu uzytecznoSci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takhe
przeznaczone do wykonywania wytw6rczoSci drobnej tj. Wtwaruanta produkt6w
jednostkowych na zam6wienie klienta detalicznego.
Zgodnre z $ 3 ust. 1 pkt 5 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada6 budynki i ich usytuowanie
przez budynek zamieszkania zbiorowego naleZy rozumiei budynek przeznaczony do
okresowego pobytu ludzi, w szczeg6lnoSci m.in. hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, schronisko, intemat, dom
studencki, a takZe budynek do stalego pobytu ludzi, w szczegolnoSci dom dziecka, dom
rencist6w i dom zakonny.
Budynki zamieszkania zbiorowego zaliczane s4 do obiektow uslugowych i zgodnie
z projektem planu mog4 byi realizowane na terenach przeznaczonych pod uslugi (MN,U
orazU).
Ad. pkt l0 Przyjgty w projekcie planu wskaZnik 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodny z obowiqzuj4cym Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku. W mySl
przyjgtej polityki zrownowaaonego rozwoju miasto zostalo podzielone na strefy, kt6re r6zni4
sig zasadami obslugi komunikacji zbiorowej, dostgpnoSci4 dla samochod6w oraz polityk4
parkingow4. Wska2niki miejsc postojowych sq zrlZnicowane w zaleZnoSci od obszaru.
Ponadto, nowa zabudowa powinna by6 projektowana z uwzglEdnieniem pelnego programu
uzl,tkowego, obowi4zuj4cych przepis6w oraz parametr6w zabudowy i zagospodarowania
terenu - w tym okreSlonej liczby miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej. Nalezy
zaznaczy|, Ze sq to wska2niki minimalne i zalebnie od potrzeb mozliwa jest realizacja
wigkszej liczby miejsc postojowych dla danej inwestycji. Nie ma koniecznoSci zwigkszenia
wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych realizowanych w granicach dzialki
budowlanej w spos6b odbiegaj4cy od przyjgtych standard6w dla calego miasta.
Ad. pkt 11 Zasadq podstawow4 na obszarze miasta Bialegostoku jest odprowadzanie Sciek6w
komunalnych do og6lnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, ewentualnie do innych
system6w kanalizacji sanitamej spelniaj4cych warunki dotycz4ce zbiorowego odprowadzania
Sciekow.
Jednoczesnie, zgodnie z ustaw4 z dnia 13 wrzeSni a 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porz4dku

w gminach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1469) wlaSciciele nieruchomoSci zapewniaj4 utrzymanie
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czystoSci i porz4dku przezprzytrEczenie nieruchomoSci do istniej4cej sieci kanahzacyjnej lub,
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposa2enie nieruchomoSci w zbiornik bezodplywowy nieczysto6ci cieklych
lub w przydomowq oczyszczalnig Sciek6w bytowych, spelniaj4ce wymagania okreSlone
w przepisach odrgbnych. Przylqczenie nieruchomoSci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowi4zkowe, jeZeli nieruchomoSi jest wyposa2ona w przydomowq oczyszczalniq Sciek6w
spelniaj4c4 wymagania okreSlone w przepisach odrgbnych - wigc jeSli przydomowa
oczyszczalnia Sciek6w spelnia wymogi techniczne stawiane tym urz4dzeniom, to jej
eksploatacja jest prawnie dopuszczalna.
Ponadto, tereny okresowo podmokle z wysokim poziomem w6d gruntolvych s4 w wigkszoSci
polozone poza granicami projektu planu i nie s4 przeznaczone pod zabudowg. Na podstawie
opracowania ekofizjograficznego jako okresowo podmokle z wysokim poziomem w6d
gruntowych wskazano jedynie niewielkie czg6ci teren6w potroZone na obrzelach obszaru
objgtego projektem planu, na kt6rych zabudowa zostala juz czE6ciowo zreahzowana lub
inwestor uzyskal prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, bez zakazu odprowadzania
Sciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni Sciek6w. Ustalenie takiego zakazu
w projekcie planu, zgodnie zuwag1, byloby nier6wnym traktowaniem podmiot6w.
Obszar objgty projektem planu nie wyr6znia sig w spos6b szczegolny w stosunku do innych
czgSci osiedla Dojlidy G6me o podobnych uwarunkowaniach, w zwiqzku z tym uwaga nie
jest uzasadniona.
Ad. pkt 12 Na terenie miasta d4zy siE do zwigkszenia zdolnoSci retencyjnej zlewni rzeki
Bialej wraz z jej doptywami (w kontekScie postQpuj4cych zmian klimatycznych), wobec
czego wskazane jest odprowadzarie w6d opadolvych i roztopowych bezpoSrednio do gruntu
poprzez systemy retencyjne wskazane w projekcie planu, bez koniecznoSci ich
podczyszczaria z teren6w o funkcji mieszkaniowej lub uslugowej. Wody opadowe
i roztopowe pochodz4ce z ww. teren6w nie s4 Sciekami wg Prawa wodnego.
Metody podczyszczania w6d opadowych s4 regulowane przez przepisy odrgbne. Wody
opadowe mog? by6 odprowadzane do Srodowiska pod warunkiem spelnienia wymagafr
zawartych w Rozporz4dzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zegl,tgi Sr6dl4dowej z dnia
12lipca2}l9 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz
warunk6w, jakie nale2y spelni6 przy wprowadzaniu do w6d lub do ziemi Sciek6w, a takae
przy odprowadzaniu w6d opadolvych lub roztopowych do wod lub do urz1dzen wodnych
(Dz.U. z2019 r. poz.1311).
Zgodnie z art.75a pkt 2 ustawy Prawo wodne zakazuje sig wprowadzama w6d opadolvych
lub roztopowych, ujgtych w otwarte lub zamkniEte systemy kanalizacji deszczowej sluZ4ce do
odprowadzania opad6w atmosferycznych do urz4dzefr wodnych, o ile wody te zawieraj4
substancje szczeg6lnie szkodliwe dla Srodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych
na podstawie art. 99 ust. I pkt 1, je2eli byloby to niezgodne z warunkami okreSlonymi
w przepisach wydanych na podstawie art.99 ust. 1 pkt 4.
Wprowadzenie do planu miejscowego ustaleri odmiennych od obowi4zuj4cych przepis6w
prawa byloby niezgodne z zasadami sporz4dzania plan6w oraz zasadami techniki
prawodawczej. Ustalenia planu miejscowego, na podstawie kt6rych sporzqdza sig projekt
budowlany, nie mog4 pozostawai w sprzecznoSci przepisami odrgbnymi.
Ad. pkt l3 Miasto nie posiada uchwaly antysmogowej, kt6ra obligowalaby do likwidacji
pozaklasowy ch 216 del ogrzewania na paliwa staie.
Zgodnie z ,,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja bialostocka" (Uchwala
NrXXXIVl4l5ll3 Sejmiku Wojew6dztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r. ze zm)
dopuszcza sig stosowanie paliw stalych na terenach, na kt6rych nie ma mo2liwoSci uzyskania
warunk6w podl4czenia do og6lnomiejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej lub na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania 2r6del ciepia o mocy nie
wigkszej niz 30 kW.
Zgodnie z aktualizacj4 ww. programu przewidziano m.in. ograniczenie emisji zanieczyszczen
powietrza z sektora bytowo-komunalnego (np. dEzenie do wymiany urz1dzen grzewczych na
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paliwa stale na urzEdzenia grzewcze spelniaj4ce wymagania Srodowiskowe, d4zenie do
ograniczenia zapotrzebowania na cieplo budynk6w mieszkalnych i uzytecznoSci publicznej
poprzez termomodernizacjg). Miasto sukcesywnie podejmuje dofinansowywanie zakupu
kotl6w na paliwa niskoemisyjne.
Ad. pkt 14 W miejscowych planach zagospodarowania przestrzerrrego, zgodnie z art. l5 ust.

2 pkt l0 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowi4zkowo okreSla sig zasady modernizacji, rozbudorvy i budowy system6w infrastruktury
technicznej.
Zapis $ 31 ust. I pkt 4 projektu planu dopuszcza lokalizacjg stacji bazovvych telefonii
cyfrowej wyl4cznie na istniej4cych lub projektowanych budynkach, przy czym na obszarze
objgtym projektem planu maksymalna wysokoSi zabudowy wynosi 10 m (na terenie lU - 12

m), a WZsze budynki i dominanty przestrzenne na tym obszarze nie wystgpuj4. Jest to
standardowy zapis stosowany w planach miejscowych sporz4dzanych na obszarze
Bialegostoku.
R6wnoczeSnie, zgodnie z $ 46 ust. 1 ustawy z dniaT maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usiug
i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze
ustanawiad zakazdw, a przyjmowane w nim rozwiqzania nie mogq uniemozliwiai
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zahesu l4cznoSci publicznej, w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo6ciami, jeSli jest ona
zgodna z przepisami odrgbnymi.
Ad. pkt 15 Zgodnie z $ 5 projektu planu poszczegSlnym terenomWznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczaj4cymi przypisuje sig symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon
cyfrowy jest porz4dkorry (numeruj4cy), a czlon literowy okreSla podstawowe przeznaczenie
teren6w: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U zabudowa uslugowa.
Wymienione po przecinku podstawowe przezruaczenia terenu mog4 wystgpowai l4cznie lub
wymiennie - o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inaczej.
Proporcje funkcji uslugowej 30 o/o do mieszkaniowej jednorodzinnej 70 % dotycz4 teren6w
o symbolach od 3.lMN do 3.29MN przeznaczonych wylqcznie pod zabudowg mieszkaniow4
jednorodzinn4, co wynika z warunk6w technicznych. Wprowadzenie ww. zapisu na
pozostalych terenach (o symbolach od 2.1MN,U do 2.9MN,U), na ktorych funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna moze wystgpowai wymiennie z funkcj4 uslugow4, nie ma
uzasadnienia. Na tych terenach mog4 powsta6 budynki w caloSci o funkcji uslugowej. S4 to
tereny poloZone wzdhL wa2niejszych dr6g publicznych, na obrzelach obszaru objgtego
projektem planu, predysponowane do lokalizacji obiekt6w uslugowych.
Ad. pkt 16 W planie miejscowym obowi4zkowo okreSla sig m,in. zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wsku2niki zagospodarowania terenu (intensywnoSd zabudowy, powierzchnig
biologicznie czyrnq i powierzchnig zabudowy), maksymalnq wysokoSi zabudowy oraz linie
zabudowy i gabaryty obiekt6w (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Brak okreSlenia k4ta nachylenia polaci
dachowych mo2e skutkowai w praktyce peln4 dowolnoSci4 formy przekrycia budynk6w i tak
naprawdg nie byloby ustaleniem.
Ustalenia projektu planu dotyczqce formy architektonicznej budynk6w, w tym formy dachu,

majQ na celu zharmonizowanie wizualne zabudowy w obrgbie dzialki budowlanej
i ograniczenie chaosu w zabudowie, zgodnie z zasadami ladu przestrzennego. Zabudowa
lokalizowana w granicach dzialki budowlanej powinna stanowii czytelny i uporz4dkowany
pod wzglgdem wizualnym zesp6l zabudowy. Proponowany w projekcie planu dach
symetryczny (drvu lub wielospadowy) i zakres nachylenia k4ta polaci dachowych do 20' nie
s4 nadmiernym ograniczeniem i uwzglgdniaj4 pewn4 swobodg przy projektowaniu budynkow
na dzialce.
Ponadto, altana ogrodowa jest elementem malej architektury. W zwi1zku z rozstrzygnigciami
s4d6w administracyjnych zasady i warunki sytuowania obiekt6w malej architektury, tablic
reklamowych i urz4dzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe

oraz rodzaje material6w budowlanych, z jakich mog4 byi wykonane stanowi4 materig
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zastrzelonE do regulacji w tzw. uchwale krajobrazowej i nie mog4 by6 przedmiotem ustaleri
planu miejscowego.
Ad. pkt 17 Odleglo6d wiaty od granicy zdzialkq s4siedni4, zalehnie od jej funkcji (zadaszone
miejsca parkingowe, skladowanie drewna) reguluj4 przepisy odrEbne, w tym min.
rozporz4dzenia w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie oraz w sprawie ochrony przeciwpo2arowej budynk6w, innych obiektow
budowlanych i teren6w. Wprowadzenie do planu miejscowego odmiennych od
obowi4zuj4cych przepis6w prawa bytoby niezgodne z zasadami sporz4dzania plan6w oraz
zasadami techniki prawodawczej. Ustalenia planu miejscowego, na podstawie kt6rych
sporzqdza sig projekt budowlany, nie mog4 pozostawai w sprzecznoSci przepisami
odrgbnymi, w tym z ustawq Prawo budowlane. W planach miejscowych nie nale|y takle
pov\tarzac kwestii uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych.
Ad. pkt l8 W planie miejscowym zgodnie z ustaw4 Prawo ochrony Srodowiska uwzglgdniono
tereny ze zrolnicowaniem dopuszczalnych poziom6w halasu wzglEdem zagospodarowania
terenu. Odnoszenie dopuszczalnego halasu w Srodowisku dotyczy dr6g lub linii kolejowych
oraz pozostalych obiekt6w i dzialalnoSci bgdqcych 2r6dlem halasu. Zgodnie z ww. ustaw4
przy opracowywaniu planu miejscowego wykorzystano dane zawarte w Strategicznej mapie
halasu miasta Bialystok 22022 r. W przypadku stwierdzenia poza obiektem (w wyniku jego
dzialalnoSci) przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu, organ ochrony Srodowiska
wydaje decyzjg o dopuszczalnym poziomie halasu dla danego zakladu. DzialalnoS6 bgd4ca
2r6dlem emisji substancji lub energii (np. cieplo, halas, wibracje, pola elektromagnetyczne)
podlega kontroli przez Inspekcjg Ochrony Srodowiska.
Ww. ustalenia stosowane sq obecnie w formie ujednoliconej we wszystkich opracowaniach
planistycznych na osiedlach mieszkaniolvych Bialegostoku. Obszar objgty projektem planu
nie wyr62nia sig w spos6b szczeg6lny w stosunku do innych czgsci osiedla Dojlidy G6rne,
w zwiqzku z tym nie jest uzasadnione wprowadzenie bardziej restrykcyjnych przepis6w,
o znacznie wigkszej szczeg6lowoSci, nietypowej dla tego typu dokument6w.
Ponadto, projekt planu zawiera ustalenia reguluj4ce dopuszczalny poziom halasu
w Srodowisku w zale2noSci od przeznaczenia terenu, tj. funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej. Wprowadzenie dodatkowych ograniczeri, w tym obowi4zku lokalizowania
urzqdzeh lub instalacji, zgodnie z uwag4, mogloby doprowadzi6 do sl,tuacji, w kt6rej
prawidlowy montaz niezbgdnych trz4dzeh technicznych, przy spelnieniu wymagari zawartycll
w przepisach odrgbnych, nie bgdzie mozliwy.

1)

2)

3)

4)

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotycz4ce :

rozszerzenia treSci $ 3 ust. I pkt 9 - o wyrtzenie: ,,zadaszone tarasy, pergole, altany,
niezadaszone baseny";
uwzglgdnienia w treSci $ 4 ust. I pkt 5 lit. b mo2liwoSci nadbudowy o poddasze
nieuZytkowe, a takle przebudowy budynk6w istniej4cych wryl<raczajEcych poza linig
zabudowy;
rozszerzenia treSci $ 4 ust. I pkt 5 - o zapis:,,dopuszcza sig w wyj4tkowych sytuacjach,
za zgodq zarzEdy drogi na przel<roczenie nieprzekraczalnej linii zabudory za zgod4
zarz4dcy drogi, bez naruszenia interesu os6b trzecich.";
rozszerzenia treSci $ 6. ust. 1 pkt. 1 - o wyrahenie: ,,w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dopuszcza sig wydzielenie tylko jednego lokalu mieszkalnego.";
rozszerzenia treSci $ 6 ust. l pkt 2 lit. b - o wyrazenie'.,,atak1eprzebudowy";
rozszerzeniatreSci$6ust.2pktllit.btiretdrugie-owyrazenie: ,,beton,szklo.";
rozszerzeniatreSci$6ust.2pktllit.c-owyra2enie: ,,(wtymantracytuigrafitu)";
rozszetzenia treSci $ 9 ust. I - o pkt 3 w brzmieniu:,,W zwiqzku z ograniczeniem
potggowania halasu przez ruch pojazd6w, wykonanie nawierzchni dr6g publicznych
z materialow typu: beton asfaltowy.;
rozszerzenia treSci $ 27 pkt 2 lit. b dotycz4cego odprowadzenia w6d opadowych
i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych system6w odprowadzania w6d
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s)
6)
7)

8)

e)



opadowych - o Wrahenie: ,,(m.in. studni chlonnych, skrzynek rozsqczajqcych, row6w
chlonnych i melioracyjnych)";

10) dopuszczenia budowy budowli ochronnych typu schron na terenach mieszkalnych
jednorodzinnych;

1 1) ograniczeniaoddzialywania inwestycji do granic wlasnej dzialki;
12) zakazu zabudowy pierzejowej (szereg budynk6w lub zespol6w budynk6w kt6rych

stykaj4ce sig elewacje frontowe tworzq Sciany ulic),

Powy2sze uwagi uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz ustalenia projektu planu
wypetniaj4 zawarte w treSci uwag postulaty lub ustalenia planu miejscowego nie reguluj4
kwestii zawartych w treSci uwag.

W wyniku uwzglgdnienia uwagi dotyczqcej zmniejszenia szerokoSci drogi o symbolu
9KD-D w liniach rozgraniczaj4cych z l0 m na 8 m, projekt planu zostal. odpowiednio
zmieniony, a nastgpnie w zakresie wprowadzonych zmian powt6rzono uzgodnienia projektu
dokumentu.

Wprowadzona zmiana dotyczyla v'ylqcznie terenu stanowi4cego wlasnoSi osoby
prywatnej, ktora zloZyla przedmiotowq uwagg. Przyjgcie uwagi bylo mozliwe, poniewa? me
stanowilo istotnych zmian w projekcie, nie naruszalo interes6w os6b trzecich i nie wymagalo
ponownego wyloZenia dokumentu do publicznego wgl4du.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla
Dojlidy G6rne w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej wraz z list4
nieuwzglgdnionych uwag zostal przedstawiony pod obrady Rady Miasta Biatystok
i uchwalony uchwal4 Nr LXXVI11057l23 w dniu 27 listopada2023 r.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgraniczrrego oddzialywania na Srodowisko nie
przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w wyniku realizacji ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czESci

osiedla Dojlidy G6rne w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej.

VI. Metody i czgstotliwoSd przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustalef
planu

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bgdzie w ramach anahzy

zmian w zagospodarowaniu przestrzewrym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
zdnia2T marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymprzez Prezydenta
Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgdq metody analityczno-
por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikaj4cych z tego zmian w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na breZqco rejestry wydanych pozwolerl na budowg, rejestry
obiekt6w oddanych do uzltku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych zezwoleri
nareahzacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony Srodowiska.
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