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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. Suchowolca — etap II C,
uchwalonego uchwala LXXV1/1054/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 27 listopada 2023 r.
(Dz. U. Woj. Podl. Z dnia 5 grudnia 2023 r. poz. 6151); wynikajace z art. 42 pkt 2 i art.
55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyj¢tego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem potozenia terenu objetego planem)
obszar6w Natura 2000 — Puszcze Knyszynska, Ostoje Knyszynska oraz Bagienng Doling
Narwi, ich zadania ochronne, a takze cel i geograficzny zasieg planu, nie przewiduje si¢
negatywnych oddzialywan wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony
obszardow Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszaréw. Scista wspolpraca zespotow
autorskich sporzadzajacych projekt planu i prognoz¢ oddziatywania na srodowisko pozwolity
na unikniecie potencjalnych znaczacych kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajac
do wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych,
czego wynikiem byt ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddzialywania na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy 1 Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II C obejmuje
teren o powierzchni ok. 18,99 ha polozony pomiedzy ul. Dojlidy Fabryczne, ul. Mysliwska,
ul. Niedzwiedzia, terenem infrastruktury technicznej, ul. Zubréw, istniejagcym ogrodem
dzialkowym 1 rzeka Biala.

Potrzeba sporzgdzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznoSci okreslenia
zasad zabudowy 1 =zagospodarowania terenow uwzgledniajac tad przestrzenny
i zrownowazony rozwdj (z uwagi na duze zainteresowanie inwestycyjne podlegajace
sukcesywnym przeksztatceniom w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy), ograniczenia
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z sasiedztwa réznych funkcji, ochrony
przed ewentualng zabudowsg terenow zieleni wchodzacych w sklad systemu przyrodniczego
miasta oraz ochrony terenow przez zagospodarowaniem i zabudowa niezgodna z polityka
przestrzenng gminy.

Z uwagi na duzy obszar opracowania oraz problematyke rozwigzan planistycznych
nastgpila potrzeba opracowania projektu w etapach. Uchwalenie planu odrgbnie dla
poszczegdlnych fragmentow obszaru dopuszcza § 3 ww. uchwaty. W pierwszej kolejnosci,
uchwala Nr LI/740/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 28 marca 2022 r., uchwalony zostat
obszar oznaczony jako etap Iograniczony ulicami Konstantego Ciotkowskiego,



Nowowarszawska, Dojlidy Fabryczne oraz rzeka Biala. W drugiej kolejnosci, procedowano
etap Il jako obszar ograniczony ulicami Dojlidy Fabryczne, Mysliwskg, Niedzwiedzia,
Zubréow, Konstantego Ciotkowskiego, Nowowarszawska, Baranowicka, Ciesielska,
Konstantego Ciotkowskiego oraz rzeka Bialg. Po wytozeniu projektu planu, okreslonego jako
etap 11, do publicznego wgladu, nastapita koniecznos¢ przedtozenia do uchwalenia czesci tego
obszaru potozonego po pétnocno-wschodniej stronie rzeki Biatej, oznaczonej jako etap II
A (uchwata Nr LXII1/900/22 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 grudnia 2022r.). Nastepnie
procedowano kolejny projekt oznaczony jako etap II B (obejmujacy obszar istniejgcego
ogrodu dzialkowego, przylegajacych fragmentow rzeki Biatej oraz fragmentow ulic K.
Ciotkowskiego i Zubréw), uchwalony uchwalag LXX11/995/23 Rady Miasta Biatystok z dnia
19 czerwca 2023 r. oraz przedmiotowy etap II C, uchwalony uchwata Nr XXVI/1054/23
Rady Miasta Bialystok z dnia 27 listopada 2023 r.

Na terenie objetym planem przewidziano wylaczenie z procesOw urbanizacji terenow
wchodzacych w sktad podstawowego systemu przyrodniczego miasta, tj. doliny rzeki Biatej,
ktore tworza obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych, majace znaczenie dla
funkcjonowania catego miasta lub regionu, pelniace nadrzgdne funkcje przyrodnicze (gtéwnie
klimatyczna, hydrologiczng i biologiczng) oraz podporzadkowane im funkcje
pozaprzyrodnicze (estetyczng, rekreacyjno-wypoczynkowa). Nalezy je traktowac jako
nienaruszalny zasob S$rodowiska przyrodniczego Bialegostoku pozytywnie ksztaltujacy
jakos¢ zycia mieszkancow Biategostoku.

Na terenie w obrebie ulic: Dojlidy Fabryczne, Mysliwskiej, Niedzwiedziej oraz
Zubréow zaplanowano lokalizacje zespolu mieszkaniowego o zréznicowanej wysokoSci
budynkéw od 9 m do 21 m, o gabarytach dostosowanych do sasiedniej istniejacej zabudowy
jednorodzinnej i zabytkowej wraz z uwzglednieniem sasiedztwa rzeki Bialej. Zabudowe
mieszkaniowg uzupelniono funkcjg uslugowa, wtym z zakresu oswiaty. Zaprojektowano
uktad drog umozliwiajacy wilasciwg obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw oraz
powigzania z ukladem ogélnomiejskim. Parametry ulic zostaly dostosowane do zakladanych
rozwigzan urbanistycznych. Zgodnie z polityka odprowadzania wod opadowych na terenie
planu przewidziano rezerwe terenu pod otwarte cieki i zbiorniki retencyjne.

Dla terendw przeznaczonych w planie pod zabudowg ustalono warto$¢ stawki
procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %. Wartos¢ stawki procentowej dla terenéw
przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono w wysoko$ci 0 %, zuwagi na charakter
przeznaczenia tych dzialek. Wartos¢ stawki procentowej dla terendw przeznaczonych pod
zielen urzadzong i wody powierzchniowe $rodladowe oraz infrastrukture techniczng ustalono
w wysokosci 0 %, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

. W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca
2019r. obszar objety planem etap II C oznaczony zostat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci 2MW) .

W ramach terendw zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci (2MW) funkcja
podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Do funkcji uzupekniajgcych
lokalizowanych na terenach MW zalicza si¢ zabudowe ustugowa shuzaca realizacji celow
publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowe ustugowa z zakresu ushug
rynkowych, stuzgca zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw, zabudowe z zakresu wytworczosci
drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacije,
infrastrukturg techniczng oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach. Wysokosé
zabudowy na tym obszarze okreslono do 25 m.



Wzdtuz rzeki Biatej wyznaczony zostal podstawowy system przyrodniczy o kategorii
2ZP — teren zieleni urzadzonej. Na terenie 2MW wyznaczono dwa faczniki systemu
przyrodniczego.

W ramach terendéw zieleni urzadzonej (ZP) do funkcji podstawowych zalicza sie
ogolnodostepne tereny zieleni, rodzinne ogrody dzialkowe, wody powierzchniowe i zielen
towarzyszgca zabudowie. Do funkcji uzupelniajacych lokalizowanych na terenach ZP zalicza
si¢ obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty i urzadzenia ustug
zwigzanych z funkcjg podstawowa, inwestycje celu publicznego, komunikacje, infrastrukture
techniczng oraz istniejgce obiekty i tereny o innych funkcjach.

W ramach Iacznikéw systemu przyrodniczego nalezy dazy¢ do ksztaltowania
lokalnych powigzan, umozliwiajacych zachowanie cigglosci przestrzennej systemu
przyrodniczego miasta (w tym. m.in. cieki, rowy, zielen przyuliczna, zielen towarzyszaca
ciggom pieszym, rowerowym, elementy retencyjne).

Obszary tworzace system przyrodniczy miasta stanowia wg Studium nienaruszalny zasob
srodowiska przyrodniczego, ktéory wplywa na ochrong walorow przyrodniczych,
zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie przyrody, a takze odpowiednie standardy zycia
ludzi w miescie (zdolno$¢ regeneracji powietrza, retencjonowania wody oraz walory
krajobrazowe irekreacyjne). Niezwykle istotne jest zachowanie tych obszarow w . celu
budowania ich ciaglosci i spojnosci w skali calego miasta. Aby utrzymaé aktywno$¢
biologiczna i bior6znorodnos¢ na terenach systemu przyrodniczego, w planie wzieto pod
uwage m.in. zakaz lokalizacji budynkéw, parkingdw oraz wymiany gruntdéw na obszarze
scisle zwigzanym z dolina.

Mapa przydatnosci terenu do funkcji uzytkowych w Ekofizjografii Biategostoku przedstawia
zagospodarowanie tego obszaru nast¢pujaco: drobne powierzchniowo tereny lesne oraz téreny
z zaawansowang sukcesja lesng (proponuje si¢ aktualny sposob uzytkowania lub ich
wykorzystanie w charakterze urzadzonej zieleni wysokiej), fragmenty dolin rzecznych
(preferuje si¢ do urzadzenia zieleni miejskiej 1 terenowych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych), zielen komunikacyjna, osiedlowa i ochronna, tereny o $rednio korzystnych
oraz niekorzystnych warunkach fizjograficznych do zabudowy, tereny produkcyjne
i przemystowe, zabudowa i ciagi komunikacyjne.

Przystepujac do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zadbano
by nie naruszy¢ celéw i kierunkow dzialan wielu dokumentéw o skali lokalnej, wojewddzkiej
i krajowej, na ktore przektadaja si¢ cele ustanowione na szczeblu mie¢dzynarodowym
1 wspolnotowym Unii Europejskiej. Uwzgledniono ponadto wyniki monitoringu srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie powietrza, wod, pdl elektromagnetycznych i hatasu — czynnikow
wptywajacych w duzym stopniu na zdrowie ludzi w strefie miejskie;. '

Korzystnym, z punktu widzenia ochrony srodowiska sg zapisy przeznaczajace czes¢ doliny
rzecznej pod zielen urzadzong i wody powierzchniowe $rdédladowe. Tereny o symbolach
ZP,WS stanowia obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powiazan
ekologicznych poza obszarem planu oraz pelnig funkcje hydrologiczna, biologiczng oraz
rekreacyjng. Na terenach tych ustalono utrzymanie droznosci przeptywu wod, dopuszczono
m.in. zmiane linii brzegowej zbiornikéw wodnych i ciekéw (w tym meandryzacje i tworzenie
rozlewisk) oraz zakazano m.in. lokalizacji budynkéw, obiektow tymczasowych, parkingow,
przeksztalcania koryta cieku w forme¢ kanatu zamknigtego (z wytaczeniem odcinkéw pod
ciggami pieszymi i rowerowymi), zakazano podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu
rodzimego (za wyjatkami okres§lonymi w planie). Zielen miejska, jako wielofunkcyjny,
architektoniczny element podnoszacy walory estetyczne miasta, stanowi jeden z wazniejszych
czynnikOw wplywajacych na stan $rodowiska w miescie. Odpowiednio zagospodarowane
i utrzymywane obszary zieleni pelnig szereg funkcji: ekologiczne, klimatyczne, retencyjne,



estetyczne i rekreacyjne. Roslinno$¢ znajdujaca si¢ w dolinie rzecznej oraz powierzchnia
biologicznie czynna zachowana przy terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ma
zdolno$ci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymuje wody opadowe i spowalnia ich odptyw.

Tereny o symbolach 1.1ZP,WS i 1.2ZP,WS przeznaczone pod tereny zieleni urzgdzonej oraz
wody powierzchniowe $rodladowe stanowia (poprzez ustalenia wzgledem ich
zagospodarowania) strefe zabezpieczajaca przed zagrozeniem powodziowym od rzeki Biatej
dla wystapienia wody 50.letniej oraz 100.letniej. Sa to jednoczesnie tereny wylgczone spod
zabudowy zgodnie ze Studium. Sg to tereny, ktdre nie powinny zmieni¢ swojego charakteru
i przeznaczenia w diugiej perspektywie czasowej. Obszary te, charakteryzujace si¢ najwyzszg
bioréznorodnoscia, sg niezbedne dla ksztattowania jakosci zycia mieszkancéw Bialegostoku,
ze wzgledu na zdolnos¢ retencjonowania wody, ksztattowanie lokalnego klimatu i regeneracje
powietrza oraz walory krajobrazowe, rekreacyjne i dydaktyczne.

Wprowadzone ustalenia planistyczne zapewniaja w sposob maksymalny wzgledem ustalen
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku
ochron¢ lokalnego korytarza ekologicznego. Jednak postgpujacy rozwdj osiedla
mieszkaniowego w dolinie rzecznej wplynie na zmniejszenie obszaru napowietrzajgcego
miasto, obszaru wymiany gatunkowej oraz terenu o zdolno$ciach retencyjnych. Ustalenia
planistyczne poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, mozliwos¢ meandryzacji
koryta Biatej, zakaz podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego (za wyjatkami
okreslonymi w planie) na terenach o symbolach ZP,WS umozliwiaja migracje, bytowanie
1 Zzerowanie zwierzat.

Objecie analizowanego terenu scentralizowanym systemem gospodarki wodno-Sciekowe;j
z przeznaczeniem do odprowadzenia Sciekéw do oczyszczalni miejskiej doprowadzi do
zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod gruntowych, a w wyniku
tego.ich migracji do wod powierzchniowych.

Ustalenie podstawowym odbiornikiem woéd opadowych gruntu (przy wykorzystaniu
systemow retencji wody) oraz rzeki Bialej (za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe,
drenazowej, ciekow 1 rowdw), pozostawiona powierzchnia biologicznie czynna oraz
ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod  opadowych
z wykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne
wplynie pozytywnie na magazynowanie wod opadowych ,u Zrédia”, a zatem - zasilenie
gruntu w wode, zanik susz hydrologicznych, prawidtowy obieg wody w przyrodzie.

Stan jakosci powietrza w obszarze objetym planem bedzie utrzymany na podobnym do
obecnego poziomie. Dostosowano ustalenia dotyczace zapotrzebowania na energi¢
elektryczng, jak i cieplng przy wykorzystaniu odnawialnych Zrédet energii. Dodatkowo
w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania emitowanych substancji zapewniono na
terenach zurbanizowanych jak najwickszy wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz zachowano tereny zieleni urzadzonej w obszarze doliny rzecznej. Nalezy
zauwazy¢, ze likwidacja zaktadu produkcyjnego jako emitora zanieczyszczen bedzie miata
pozytywny wplyw na lokalny stan jakosci powietrza.

W przypadku zagospodarowania parkingdéw ustalono wprowadzenie zieleni wysokiej
Ww proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego
obrysie (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych i w drogach publicznych) oraz ustalono
zagospodarowanie zielenia w pasach drogowych ulic z zastosowaniem gatunkéw drzew
i krzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci.
Dopuszczono nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulic. Roslinno$¢ wprowadzona
na teren parkingu i ulic nie tylko zatrzymuje wode¢ opadowa i ma korzystny wplyw na lokalny
mikroklimat, ale tez oczyszcza powietrze z kancerogennych produktéw spalania paliw,
z pytéw i innych zanieczyszczen. Dodatkowo rosliny te pozytywnie wplywaja na psychike.



Im wigksza jest utwardzona powierzchnia, tym bardziej nas przytlacza, a odpowiednio
rozlokowane rosliny przelamuja te¢ monotonig, dzielac przestrzen na mniejsze wnetrza.
Stanowig tez rodzaj wyr6znikow, utatwiajacych orientacje w terenie. Poza tym w upalne,
letnie dni bujna roslinno$¢ tagodzi warunki klimatyczne nawilzajac powietrze i rzucajac cien.

W planie wskazano ustalenia zmierzajace do adaptacji do zmian klimatu. Zabezpieczenie
terenu podstawowego systemu przyrodniczego okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku bedacego zaréwno
fragmentem doliny rzeki Biatej przed zabudowa i utwardzeniem, zakaz podnoszenia rz¢dnej
terenu i wymiany gruntu rodzimego (za wyjatkami okreslonymi w planie) na terenach
1.1ZP,WS 1 1.2ZP,WS, ustalenie budowy cieku w formie otwartej na terenie o symbolu
27P,IT, mozliwos¢ meandryzacji i tworzenia rozlewisk od rzeki Bialej, ksztattowanie rzezby
terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych, zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na terenach wskazanych do zainwestowania ograniczy negatywne skutki
susz 1 powodzi. Ponadto dostosowano ustalenia dotyczace zapotrzebowania na energic
elektryczna, jak i cieplng przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii. Z punktu widzenia
ochrony siedlisk najistotniejsze sa dzialania zwigzane z utrzymaniem obszaru podmoklego
z wysokim poziomem wdd gruntowych przeznaczonego pod tereny zieleni urzadzonej
(z zakazem zabudowy). Nie przewiduje si¢, by zamierzenia omawianego planu miejscowego
wplynely negatywnie na zmiang klimatu.

W zakresie ochrony ludnosci przed hatasem wprowadzono do zapiséw planu klasyfikacje
terenow wzgledem odnoszenia wartosci dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odnosnie terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, mieszkaniowo — ustugowej, rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw zabudowy zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy. Dodatkowo w budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu oswiaty
ustalono zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed halasem
w ramach terenu inwestycji np. poprzez zastosowanie materiatlow elewacyjnych, stolarki
okiennej 1 drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz Scian kurtynowych.
Ustalenia planistyczne nie zakazuja wprowadzenia rozwigzan technicznych, konstrukcyjnych
budynkéw lub w otoczeniu dziatki w celu zminimalizowania potencjalnego oddziatywania
hatasu komunikacyjnego.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja pol elektromagnetycznych moze wystapic jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii komorkowych, ale wowczas pola elektromagnetyczne sa
odnotowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostepnych dla ludnosci.
Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw pol elektromagnetycznych stwierdzono,
izw zadnym z badanych punktow na terenie Bialegostoku nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych ich poziomdéw, niemniej ze wzgledu na postepujaca zabudowe wielorodzinng
na terenie planu, nalezy racjonalnie podchodzi¢ do wysokosci i lokalizacji nowych stacji
bazowych oraz nowych budynkoéw. W czgsci pdtnocno-zachodniej opracowania przebiega
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, od ktorej wyznaczono strefe techniczng
(obszar po 20 m obustronnie od osi linii WN). Wspomniana strefa techniczna znajduje si¢ na
terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong oraz infrastrukture techniczng pozwalajaca na
niezaktocony przeplyw energii elektrycznej oraz zabezpieczenie zdrowia ludzi. Waznym
aspektem jest podjecie dziatan do zagospodarowania wspomnianej przestrzeni (wykorzystanie
rekreacyjne, czasowa obecno$¢) zabezpieczajac jednoczes$nie ludzi przed dlugotrwatym
przebywaniem w sgsiedztwie linii WN i zapewniajac niezakldécone warunki techniczne do
przesytu energii.




W zakresie gospodarki odpadami ustalono prowadzenie zagospodarowania odpadow
w oparciu o plan gospodarki odpadami oraz zakazano lokalizacji ustug gospodarowania
odpadami w zakresie przetwarzania, zbierania, odzysku oraz magazynowania i skladowania
odpaddw, spopielarni zwlok i spalarni odpadow. Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowata
w oparciu o zorganizowany system odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancow
miasta z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na
zmniejszenie obcigzenia Srodowiska naturalnego rosnacym strumieniem odpadow.

Obecny stan faktyczny w rejonie zaktadu Biaform — post¢pujaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna na terenie likwidowanych zbiornikéw wodnych uniemozliwia wprowadzenie
potencjalnej, nowej formy ochrony przyrody — faunistycznego uzytku ekologicznego
wyznaczonego w Ekofizjografii Bialegostoku (2011, 2012). Brak siedlisk do ochrony zwierzat
wodnych spowodowalo bezzasadno$¢ zalecenia z ww. opracowania.

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym. W zwiagzku
z tym przeksztalcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na obszarze miasta sg nieuniknione. Ustalenia zawarte w planie zapewniajg na terenie miasta
wzdluz doliny rzecznej migracje gatunkéw, nie utrudniajg powigzan ekologicznych
w przestrzeni miejskiej. W przedmiotowym planie znajdujg si¢ zapisy majace na celu
zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem niekorzystnego
wplywu na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje i ustalenia planu stworzyly warunki
do zachowania zasady zréwnowazonego rozwoju.

ITII. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organow, o ktéorych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedli Dojlidy
1 Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. Suchowolca uzyskat

pozytywne opinie:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
(WPN.410.1.60.2022.MS2 z dnia 19.10.2022 r.),

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku
(nr NZ.743.123.2022 z dnia 13.10.2022 r.).

Projekt zaopiniowany przez ww. organy zostal poddany dalszej procedurze planistycznej
1 strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Dojlidy i Skorupy w Biatymstoku w rejonie
ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap II C:

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 07.01.2019 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszei Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w terminie
od 21 stycznia do 13 lutego 2019 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 17 stycznia 2019 r.



Do projektu planu w przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 13 lutego 2019 r.) wptynelo
36 wnioskéw, ktore zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 486/19 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 2 lipca 2019 r. Ponadto wptynety 3 wnioski od instytucji uzgadniajacych
1 opiniujacych projekt planu, ktére nie podlegajg formalnemu uzasadnieniu.

Siedemnascie wnioskow z trzydziestu szesciu dotyczylo czesci projektu planu uchwalonego
jako etap IIC. Uwzgledniono 4 wnioski, 7 wnioskow nie uwzgledniono w czeéci oraz
6 wnioskow nie uwzgledniono w catosci.

2. Ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz prognoza oddzialywania na
Srodowisko do publicznego wgladu:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 07 pazdziernika 2022 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w terminie
od 07 pazdziernika do 17 pazdziernika 2022 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 07 pazdziernika
2022 r.

3. Zamieszczono informacj¢ o projekcie planu miejscowego i prognozie oddzialywania
na Srodowisko w ogélnodostepnym wykazie danych o srodowisku (EKOPORTAL-
BIP) w dniu 14 wrze$nia 2022 r.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu projektu do publicznego
wegladu (do 17 listopada 2022 r.) wptynely uwagi. Uwagi dotyczace etapu II A zostaty
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1335/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 6 grudnia
2022 r., w zakonczonej procedurze uchwalenia tego etapu. Uwagi dotyczace etap 11 B, zostaty
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 187/23 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 20 lutego 2023 r.
w zakonczonej procedurze uchwalenia tego etapu.

Uwagi dotyczace procedowanego fragmentu projektu planu, oznaczonego jako etap II C,
zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 537/23 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
12 czerwca 2023 r.

Do fragmentu projektu planu oznaczonego jako etap II C zlozono trzydziesci szes¢ uwag,

z czego nie uwzgledniono trzydziestu pigciu uwag, natomiast jedng uwagg¢ uznano za

bezprzedmiotows.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) sporzadzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i prawo unijne;

2) powigkszenia terenu 1.2ZP,WS o teren 6UE,ZP, o czgs¢ terenow 4.1MW i 4.2MW do
linii migdzy terenami wydzielenia wewnetrznego ,,c”1,,d”, oraz o czg$¢ terenu SMW,U;

3) odtworzenia istniejagcego zbiornika wodnego na terenach 1.2 ZP,WS 1 4.1MW
z uwzglednieniem istniejacego budynku;

4) przeznaczenia terenow 1.2ZP,WS i 1.3ZP,WS pod zielen nieurzadzong z ustanowieniem
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100 % 1 zakazem lokalizacji obiektow
budowlanych;

5) nakazu odtworzenia stawdéw na terenach 4.1MW i 4.2MW z zachowaniem ciekéw
wodnych zasilajacych te stawy;

6) zmiany przeznaczenia terenu 7KD-D z drogi publicznej na drog¢ pieszo-rowerowg oraz
ochrona dawnej bocznicy kolejowej;

7) zachowania starodrzewu na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;



8) nakazu uzyskania pozytywnej opinii MKUA dla zabudowy na terenach 4. 1MW, 4.2MW
1 SMW,U;

9) zmniejszenia terenéw 4.IMW i 42MW do linii migdzy terenami wydzielenia
wewngtrznego ,,.c”’1,,d”;

10) wykreslenia terendow wydzielenia wewngtrznego w ramach terendéw 4.1MW, 42MW
i 5SMW,U;

11) zmniejszenia wysoko$ci zabudowy do 11 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do
20%, zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej do 50 % i zmiany geometrii dachow
na dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do 25 stopni dla terenow
4.1MW, 42MW oraz dostosowania intensywnosci zabudowy do powyzszych
parametrow;

12) dopuszczenia wylgczenia budynkéw wolnostojacych, z jedna klatka schodowa, liczbie
mieszkan do 2 na jednej kondygnacji, wysokosci od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych
i 0 maksymalnych wymiarach w rzucie poziomym 15 x 16 m na terenach 4.IMW,
4.2MW;

13) zakazu lokowania piwnic, garazy podziemnych i innych konstrukcji siegajacych nizej niz
granica przemarzania gruntu na terenach 4.1MW, 4.2MW 1 SMW,U

14) zmniejszenie terenu SMW,U;
15) okreslenia wysokos$ci zabudowy na terenie wydzielenie wewnetrznego ,,f7;
16) przeznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego ,,f” pod droge wewnetrzna;

17) zmniejszenia wysokosci zabudowy do 12 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do
20%, zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej do 50 % i zmiany geometrii dachow
na ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do 25 stopni dla
terenu SMW,U oraz dostosowania intensywnosci zabudowy do powyzszych parametrow;

18) dopuszczenia wytacznie budynkow wolnostojacych, z jedna klatka schodowa, liczbie
mieszkan do 4 na jednej kondygnacji, wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych
1 0 maksymalnych wymiarach w rzucie poziomym 20 x 20 na terenie SMW,U;

19) przeznaczenia potudniowej czesSci terenu SMW,U pod zabudoweg z zakresu uslug
medycznych i1 edukacyjnych;

20) wykreslenia zapisoOw dotyczacych terenu 10.11T;

21) objecia ochrong planistyczna terenu fabryki migdzy rz. Biala, ul. Dojlidy Fabryczne,
ul. Zubrow i granica zabudowy jednorodzinnej przy ul. Niedzwiedziej;

22) zmiany kolorystyki na maksymalnie 2 kolory i uzytych materialéw elewacyjnych
(ciemna cegla klinkierowa i korten) na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

23) nalozenia obowigzku przeprowadzenia konkursu architektonicznego na projekt zabudowy
na terenach 4.1MW, 4.2MW 1 SMW,U;

24) zakazu lokowania reklam widocznych z drég publicznych na terenach 4.1MW, 4.2MW
i5MW,U, 1.2ZP,WS;

25) renaturyzacji rzeki Bialej oraz jej rzeczywistej doliny;

26) wykonania badan geologicznych wskazujacych poziom wdd gruntowych i umieszczenie
ich wynikow jako zatacznik do uchwaty;

27) ustalenia wskaznika miejsc parkingowych na 1,6 na jedno mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;



28) wykreslenia § 31 pkt 1 lit. ¢ o treSci: ,ustala si¢ stosowanie lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach spalania gazéw opalowych,
olejow opatowych niskosiarkowych”;

29) wykreslenie § 31 pkt 2 lit. a o tresci: ,,dopuszcza si¢ stosowanie innych ogélnomiejskich
systemow i czynnikow stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit. a i d-
e”;

30) wykreslenia § 31 pkt 2 lit. b o tresci: ,,dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet
ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30kW, wytwarzanego w procesie paliw statych”;

31) sporzadzenia projektu planu uwzgledniajacego stanowisko Rady Miasta Biatystok: dot.
globalnego kryzysu klimatycznego;

32) dwukrotnego powigkszenia powierzchni terenow 1.2ZP,WS i 1.3ZP,WS i przeznaczenia
ich pod zielen nieurzadzong z ustanowieniem powierzchni biologicznie czynnej w 100%;

33) ograniczenia zabudowy i ustanowienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 50% na terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

34) wprowadzenia zakazu stosowania kotlow opalanych olejami i paliwami stalymi na
terenach 4.1MW, 4.2MW i SMW,U;

35) rozszerzenia przeznaczenia terenu 6UE,ZP o zabudowg¢ uslugowa z pelnego zakresu
ustug.

W odniesieniu do nieuwzglednionych uwag przyj¢to nastepujaca argumentacje:
Ad. 1

Uwaga nie wskazuje ustalen projektu planu, ktére sa niezgodne z przytoczonymi
dokumentami i aktami prawa oraz nie wskazuje przepisow prawa, ktore mialy zostaé
naruszone.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie =z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisami prawa, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

Inne dokumenty planistyczne umieszczone na stronie internetowej miasta Bialystok sg brane
pod uwage podczas sporzadzania projektu planu i uwzgledniane w miare mozliwosci biorac
pod uwage istniejacy stan zagospodarowania, przyjmujac za podstawe tad przestrzenny
1 zrownowazony rozwoj oraz nienaruszalnos¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, ktore jest wiazace przy sporzadzaniu
planoéw miejscowych.

Ad.2

Przyjety w projekcie planu zakres terenu 1.2ZP,WS wynika ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz wydanych decyzji
administracyjnych. Zgodnie ze studium czg$¢ terenu morfologicznej doliny rzecznej
w odlegltosci okolo 80 m od rzeki Bialej wskazano pod podstawowy system przyrodniczy
miasta, ktéry tworza obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary te maja
znaczenie dla funkcjonowania catlego miasta lub regionu, pelnigce nadrzedne funkcje
przyrodnicze (gtownie klimatyczng, hydrologiczng i biologiczng) oraz podporzadkowane im
funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa). Nalezy je traktowac Jako
nienaruszalny zasob srodowiska przyrodniczego Biategostoku.

Na obszarze proponowanego powickszenia terenu 1.2ZP,WS zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne i przedszkole oraz pozwolenia na budow¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Niektore obiekty zostaly zrealizowane lub sa w fazie
budowy. Pozostata czes¢ obszaru jest nadal wykorzystywana w procesach technologicznych



funkcjonujacej od wielu lat fabryki. Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych
moze wigzaé si¢ z koniecznoscig wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok,
w zwiazku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami
lub zgodnie z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

Ad.3

Zgodnie z projektem planu stawy majace pelni¢ funkcje retencyjng i rekreacyjna,
przewidywane sa do lokalizacji na terenie 1.2ZP,WS przeznaczonym pod zielen urzadzong
i wody powierzchniowe sroédladowe. Zgodnie z wydana w 2011 r. decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach, zamiast likwidowanych w zwigzku z realizowana inwestycja stawow
wykorzystywanych w procesach technologicznych fabryki, zostang zrealizowane stawy
buforowe w strefie ochrony rzeki Bialej wynoszacej 80 m, a wigc poza obszarem planowane;j
zabudowy. Planowane stawy majg gromadzi¢ wody opadowe ze zlewni rzeki Bialej — z czesci
osiedla Dojlidy oraz przejmowa¢ w razie koniecznosci cz¢$¢ nadmiaru wody z rzeki Bialej
(gwaltowne roztopy, deszcze nawalne).

Ad. 4

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku kierunkiem przeznaczenia wskazanych terenéw jest zielen urzadzona
o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w zakresie 80 - 90 %. Proponowany
w uwadze wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest wiasciwy dla
obszaréw chronionych, natomiast wskazany obszar jest w znacznej czgsci przeksztalcony,
wykorzystywany w celach produkcyjnych. Obszar, z uwagi na potozenie, oprocz funkcji
przyrodniczych (gléwnie klimatycznej, hydrologicznej i biologicznej) powinien petni¢ takze
podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa),
a wigc stuzy¢ mieszkancom miasta.

Z uwagi na przewidziane przeznaczenie tego terenu, zakaz lokalizacji obiektéw pelnigcych
funkcje rekreacyjne, estetyczne czy ksztalttujacych zasoby wodne jest nieuzasadniony.

Ad. 5

W projekcie planu przewiduje si¢ zachowanie istniejacych ciekow, a takze zakaz ich
przeksztatcania w forme kanatéw zamknigtych.

Stawy majace pelni¢ funkcje retencyjng i rekreacyjna przewidywane sg do lokalizacji na
terenie 1.2ZP,WS, przeznaczonym w projekcie planu pod zielen urzadzong i wody
powierzchniowe $rédladowe.

Zgodnie z wydang w 2011 r. decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, zamiast
likwidowanych, w zwigzku z realizowang inwestycja, stawow wykorzystywanych
w procesach technologicznych fabryki, zostang zrealizowane stawy buforowe w strefie
ochrony rzeki Bialej wynoszacej 80 m, a wigc poza obszarem planowanej zabudowy.
Planowane stawy maja gromadzi¢ wody opadowe ze zlewni rzeki Bialej — z czesci osiedla
Dojlidy oraz przejmowa¢ w razie koniecznosci czg$¢ nadmiaru wody z rzeki Bialej
(gwaltowne roztopy, deszcze nawalne).

Ad. 6

Przeznaczenie terenu 7KD-D pod drogg¢ publiczng umozliwi odpowiednie skomunikowanie
powstajacego osiedla mieszkaniowego bez obcigzania obecnego uktadu komunikacyjnego.
Jednoczesnie ulica ta bedzie stanowi¢ wazna w strukturze osiedla przestrzen publiczng
z otwartym ciekiem wodnym i towarzyszgca zielenia.

W miescie przyj¢to ogdlng zasade wydzielania ruchu rowerowego z ogélnego potoku ruchu
w ulicach uktadu podstawowego o wysokich klasach technicznych, gdzie nateZenie ruchu
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kotowego jest duze i moze zagraza¢ bezpieczenstwu rowerzystow . W ulicach nizszych klas
technicznych, stuzacych do lokalnej obstugi terenu, gdzie przewiduje si¢ nizsze natezeniu
ruchu i przy zastosowaniu elementéw spowolnieniu ruchu, ruch rowerowy moze odbywac¢ sie
na jezdni na zasadach ogdlnych.

Ad. 7

Obszar objety opracowaniem to w przewadze teren produkcyjny i poprodukcyjny
z Gwezesnym wyksztalconym spontanicznie drzewostanem, ktory pozostawiono od strony
zabudowy mieszkaniowej. W ostatnim czasie nasadzono szpaler drzew iglastych wzdhuz
potudniowego ogrodzenia zaktadu Biaform, ktore nie nabraly jeszcze okazatego pokroju.
Utrzymana minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach wskazanych do
zainwestowania umozliwia zadbanie o pojedyncze drzewa, wyrdzniajace sie na tle osiedla.
W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono zagospodarowanie zielenig w formie
wielostopniowej (drzew, krzewow i ro$lin okrywowych), do ktorych niezaleznie wskazane
jest wykorzystanie istniejgcych drzew.

Dojrzate drzewa, o dobrze wyksztalconym pokroju (klony, jesiony wyniosle, lipy i wiazy),
znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic ujetych w projekcie mpzp. Przekroje ulic
pozostajg utrzymane. Ustalenia projektu mpzp nie koliduja z dalszym, niezaktoconym
rozwojem tych drzew.

Ponadto zezwolenie na usunigcie drzew, niezaleznie od ustalen mpzp, wydawane jest na
podstawie przepisow odrebnych — ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody po
wykonaniu ogledzin drzewa i zgromadzeniu materiatu dowodowego badajacego jego wartosé
przyrodnicza.

Ad. 8

Ustalenia planéw miejscowych powinny by¢ jasne i jednoznaczne. Uzaleznienie uzyskania
pozwolenia na budowe od koniecznosci uzyskania pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j

mogloby budzi¢ watpliwosci prawne i skutkowaé stwierdzeniem niewaznosci uchwaty.
Obowiagzek dotaczenia do wniosku o pozwolenie na budowe uzgodnien lub opinii innych
organdéw nie moze wynika¢ z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z tego
wzgledu, ze do wprowadzenia tego rodzaju dodatkowego obowigzku dla inwestora
w miejscowym planie gmina nie zostala upowazniona w zadnym z przepisow rangi
ustawowej.

Ad. 9

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowg
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Niektore obiekty zostaly zrealizowane lub sa
w fazie budowy. Pozostatla czes¢ obszaru jest nadal wykorzystywana w procesach
technologicznych funkcjonujgcej od wielu lat fabryki.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z koniecznos$cig
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwigzku z uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tego terenu.

Przyjety w projekcie planu zakres terendw o symbolach 4.1MW i1 4.2MW jest zgodny
ze Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku.

Ad. 10
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W zwiazku z konieczno$cig uwzglednienia licznych uwarunkowan przestrzennych na
wskazanych terenach, planuje sie lokalizacj¢ zabudowy o zréznicowanych parametrach
i wskaznikach zagospodarowania. W celu wywazenia trudnych do pogodzenia interesOw
m.in. wlasciciela terenu, mieszkancow osiedla czy $rodowisk konserwatorskich,
wprowadzono tereny wydzielenia wewngtrznego, na ktorych obowiazujg ustalenia szczegolne
w stosunku do pozostatej czesci terenu. W sasiedztwie obfitujacej w zabytki strefy osiedla,
projektowana zabudowa przyjmuje gabaryty dostosowujace si¢ do wymagajacych ochrony
ekspozycji obiektow zabytkowych. W bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych projektowana zabudowa przyjmuje intensywnos¢
uwzgledniajacg ten typ zabudowy. W rejonie pelniacej istotng funkcje przewietrzajacg miasta
doliny rzeki Bialej, zabudowa jest odsuni¢ta od rzeki i utrzymuje wysokos¢ od 12 do 14
metréw. Najwyzsze budynki beda mogly powsta¢ w czesci projektowanej zabudowy,
predysponowanej do wytworzenia centrum zespotu, gdzie wskazane wyzej ograniczenia nie
wystepuja.

Ad. 11

Zaproponowane w uwadze parametry ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
jednolite dla catego obszaru biorg pod uwage tylko czes$¢ uwarunkowan, nie uwzgledniajac
walorow ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wlasnosci, czy parametrow istniejgcej
zabudowy.

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Niektore obiekty zostaly zrealizowane lub sa
w fazie budowy. Intensywnos¢ tej zabudowy jest znaczaco wigksza niz zaproponowana
w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig
wypltacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwigzku z uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tego terenu.

W projekcie planu na wskazanych terenach planuje si¢ lokalizacj¢ zespotu mieszkaniowego
o0 zréznicowanej wysokosci budynkéw od 11 m do 21 m, o gabarytach dostosowanych do
sgsiedniej istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zabytkowej, uwzgledniajacych sasiedztwo
rzeki Bialej, ale takze strukture wilasnosci terenu. Ustalona w projekcie planu maksymalna
powierzchnia zabudowy w wysokosci 35 % uwzglednia wydane warunki zabudowy,
natomiast ustalona minimalna powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci 25 %
uwzglednia typ zabudowy i bierze pod uwagg, ze znaczna czg¢s¢ terenu fabrycznego zostanie
przeznaczona pod tereny zielone, ktore beda mogly by¢ wykorzystywane przez mieszkancow
zespotu.

Ustalone w projekcie planu nachylenie potaci dachowych nawigzuje do zabudowy juz
istniejacej — otaczajacej, w bliskim sgsiedztwie. Dachy w przewazajacej czgsci osiedla sg
ptaskie. Pojawiajg si¢ zarowno w zabudowie jednorodzinnej (przy ulicy Niedzwiedziej,
Zubréw) jak i zabytkowej (budynek starej kottowni fabryki Hasbacha) i ustugowe;j (istniejacy
budynek przychodni na rogu ulicy Mysliwskiej 1 Niedzwiedziej).

Zaproponowane w uwadze nachylenie potaci dachowych bedzie odbiegato takze od niedawno
wybudowanych budynkéw mieszkalnych na przedmiotowych terenach burzac kompozycyjna
jednos¢ zespotu.

Ad. 12
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Zaproponowany w uwadze typ zabudowy dla wskazanych terenéw nie uwzglednia waloréw
ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wlasnosci czy parametrow istniejace;
zabudowy.

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Niektére obiekty zostaly zrealizowane lub sg
w fazie budowy. Intensywnos¢ tej zabudowy jest znaczgco wigksza niz zaproponowana
w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigzaé¢ sie z koniecznoscia
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwigzku z uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tego terenu.

Ad. 13

Wydana na ten teren decyzja o warunkach zabudowy nie zawierata ograniczen dotyczgcych
liczby kondygnacji podziemnych w projektowanej zabudowie. Ponadto, wigkszo$¢
istniejgcych w sasiedztwie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych posiada kondygnacje
podziemna, a w planie miejscowym obejmujacym dziatki sasiednie, zlokalizowanych na
podobnych uwarunkowaniach ekofizjograficznych, réwniez takiego zakazu nie zawarto.
Wprowadzenie w projekcie planu tak znacznego ograniczenia wzgledem wydanej
prawomocne]j decyzji o wz, jedynie na terenie dawnej fabryki Sklejek, mogloby stanowic
podstawe do uzasadnionych roszczen odszkodowawczych oraz bytoby dowodem na nierowne
traktowanie wtascicieli nieruchomosci i nieuzasadnionym odstepstwem od reguty.

Niezaleznie od ustalen projektu planu inwestor zobowiazany jest wykona¢ badania gruntu
1 przyja¢ odpowiednie rozwigzania materiatlowe i konstrukcyjne, co jest wymagane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego budynku.

Ad. 14

Na wskazanym terenie zostaly wydane warunki zabudowy na budowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i ushugowych. Znaczaca czgs¢ terenu to obszar funkcjonujace;j
fabryki. Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigzaé si¢
z koniecznoscia wyptacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiazku
z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie
z faktycznym uzytkowaniem tego terenu.

Przyjety w projekcie planu zakres terenu o symbolu SMW,U jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku.

Ad. 15

Na przedmiotowym terenie ustalenia projektu planu nie dopuszczaja zabudowy, w zwigzku
z tym nie okreslono jej wysokosci.
Ad. 16

Ustalenia projektu planu nie wykluczajg realizacji drog wewngtrznych na wskazanym terenie.
Zgodnie z ustaleniami na wskazanym obszarze mozna realizowa¢ obiekty Scisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a wi¢c takze dojazdy wewnetrzne majac na
wzgledzie, ze minimum 30 % terenu powinno pozosta¢ w formie biologicznie czynne;.

Ad. 17

Zaproponowane w uwadze parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
jednolite dla catego obszaru biorg pod uwagg tylko cze$¢ uwarunkowan, nie uwzgledniajac
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waloréw ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wlasnosci czy parametrow istniejgcej
zabudowy.

Na wskazanym terenie zostaly wydane warunki zabudowy, o intensywnosci zabudowy
wickszej niz zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z koniecznosScig
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwigzku z uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tego terenu.

W projekcie planu na wskazanym terenie planuje si¢ lokalizacje zespolu mieszkaniowego
o zréznicowanej wysokosci budynkéw od 12 m do 21 m, o gabarytach dostosowanych
do zabudowy zabytkowej, uwzgledniajacych sasiedztwo rzeki Bialej, ale takze strukture
wlasnosci terenu. Ustalona w projekcie planu maksymalna powierzchnia zabudowy
w wysokosci 35 - 60 % oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci 15 -
35 % uwzglednia funkcj¢ zabudowy i polozenie oraz bierze pod uwage, ze znaczna czgS¢
terenu fabrycznego zostanie przeznaczona pod tereny zielone, ktére beda mogly byc
wykorzystywane przez mieszkancéw zespotu.

Ustalone w projekcie planu nachylenie potaci dachowych nawigzuje do zabudowy juz
istniejacej — otaczajacej, w bliskim sgsiedztwie. Dachy w przewazajacej czgsci osiedla sa
plaskie. Pojawiaja sie zarowno w zabudowie jednorodzinnej (przy ulicy Niedzwiedzie;j,
Zubréw) jak i zabytkowej (budynek starej kotlowni fabryki Hasbacha) i ustugowej (istniejacy
budynek przychodni na rogu ulicy Mysliwskiej i NiedZwiedziej).

Zaproponowane w uwadze nachylenie potaci dachowych bedzie odbiegato takze od niedawno
wybudowanych budynkéw mieszkalnych w sasiedztwie przedmiotowego terenu burzac
kompozycyjna jednos¢ zespotu

Ad. 18

Zaproponowany w uwadze typ zabudowy dla wskazanych terendw nie uwzglednia walorow
ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wlasnosci czy parametrow istniejace]
zabudowy.

Na wskazanym terenie zostaly wydane warunki zabudowy, o intensywnosci zabudowy
wigkszej niz zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z koniecznos$cia
wyplacenia odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami.

Na wskazanym terenie funkcjonuje zabudowa o innych gabarytach niz zaproponowana
w uwadze. Istniejgce hale fabryczne, w tym zabytkowe i obiekty uslugowe majg znaczaco
wigksze wymiary w rzucie poziomym.

Ad. 19

Wskazane nieruchomosci sa przeznaczone w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i uslugowa w pelnym zakresie, a wigc takze z proponowanego w uwadze
zakresu ustug medycznych i edukacyjnych.

Na czeSci wskazanego terenu zostaly wydane warunki zabudowy na budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i uslugowych. Nieuwzglednienie wydanych decyzji
administracyjnych moze wiaza¢ si¢ z konieczno$ciag wyptacenia odszkodowania przez miasto
Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi
decyzjami.
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Ad. 20

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.1IT przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona. Teren
obejmuje odprowadzenie woéd opadowych z sasiednich obszaréw do rzeki Bialej
za posrednictwem kolektora kanalizacyjnego i cieku otwartego oraz odprowadzenie Sciekow
sanitarnych poprzez kolektor kanalizacyjny zakonczony odpowiednia armaturg syfonowa
znajdujacg si¢ w podziemnej komorze wlotowej rozdzielczej. W przypadku jakiejkolwiek
awarli urzadzenia nalezy zapewni¢ odpowiednia obstuge komunikacyjng od otaczajacych
drog poprzez np. ciag pieszo-rowerowy.

Ad. 21

Teren fabryki, poza ujetymi w ewidencji zabytkéw: kominem murowanym oraz budynkiem
starej kotlowni, w zespole dawnej fabryki Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 24, nie zostat
wskazany do objecia ochrona planistyczng we wnioskach wlasciwego konserwatora zabytkow
do projektu planu. Ze wzgledu na ciekawa form¢ przekrycia tupinowego, objeto ochrona
niezabytkowy budynek fabryczny w dawnej fabryce Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 24.
Jednoczesnie obszar polozony najblizej zespolu patacowego Hasbacha objeto strefa
posredniej ochrony konserwatorskiej, w ktorej okre$lono zasady zabudowy uwzgledniajgce
sgsiedztwo zabytku. Wprowadzenie dodatkowego, istotnego ograniczenia
w zagospodarowaniu, ze wzgledu na wydang decyzje o warunkach zabudowy na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mogtoby stanowi¢ podstawe do uzasadmonych
roszczen odszkodowawczych.

Ad. 22

Zaproponowane materialy elewacyjne (ciemna cegla klinkierowa i stal w kolorze rdzy) sa
materiatami obcymi w krajobrazie osiedla Dojlidy, typowymi dla zabudowy miast portowych,
gorniczych i innych przemystowych. Materialami elewacyjnymi charakterystycznymi dla
Dojlid jest tynk o stonowanych kolorach oraz drewno i cegla klinkierowa o naturalnym
kolorze czyli zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Ad. 23

Ustalenia planow miejscowych powinny by¢ jasne i jednoznaczne. Uzaleznienie uzyskania
pozwolenia na budowe od koniecznosci przeprowadzenia konkursu architektonicznego
mogloby budzi¢ watpliwosci prawne i skutkowac stwierdzeniem niewaznosci uchwaly.
Obowigzek dolaczenia do wniosku o pozwolenie na budowe uzgodnien lub opinii innych
organéw nie moze wynika¢ z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z tego
wzgledu, ze do wprowadzenia tego rodzaju dodatkowego obowigzku dla inwestora
w miejscowym planie gmina nie zostala upowazniona w zadnym z przepisOw rangi
ustawowe;.

Ad. 24

Zgodnie z art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane ustalane s3 w uchwale krajobrazowej,
ktora tak jak plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego.

Art. 15 ust. 3 pkt 9 ww. ustawy dopuszczajacy okreslenie w planie miejscowym ww. zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, reklam oraz ogrodzen, zostat uchylony.
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W zwigzku z powyzszym w aktualnie sporzadzanych projektach planéw miejscowych nie jest
mozliwe zamieszczanie ustaleni dotyczgcych materii, ktora moze by¢ regulowana wylacznie
w tzw. uchwale krajobrazowe;.

Ustalenia z tego zakresu sg przedmiotem rozstrzygni¢¢ nadzorczych Wojewody Podlaskiego.
Ad. 25

Obecnie morfologiczna dolina rzeczna na analizowanym obszarze podlega zabudowywaniu
oraz dalszemu podporzadkowaniu si¢ procesom produkcyjnym, technologicznym. W obliczu
wystepujacych presji inwestycji pelna renaturyzacja rzeki obecnie jest niemozliwa. Jednakze
ustalenia zawarte w projekcie mpzp otwieraja perspektywe przeprowadzenia dzialan
z zakresu inzynierii wodnej i ochrony srodowiska, by uregulowana rzeka wraz z terenem
nadrzecznym odzyskata czgs¢ swoich cech naturalnosci. Nie mozna oczekiwaé, ze po
renaturyzacji powstanie w pelni naturalna rzeka i dolina, szczegdlnie w zurbanizowane]
strefie miejskiej. Nalezy dazy¢ do kompromisu pomi¢dzy dazeniem do unaturalnienia rzeki
(jej koryta i doliny), udostepnieniem rekreacyjnym dla mieszkancé6w miasta (obszar biekitno-
zielonej infrastruktury) oraz pelnieniem funkcji przyrodniczych i retencyjnych.

Ad. 26

Do sporzadzenia prognozy oddzialywania na s$rodowisko analizowanego projektu planu
wykorzystano m.in. opracowanie ekofizjograficzne, raporty z monitoringu w woj. podlaskim
elementow S$rodowiska (w tym powietrza, wod powierzchniowych 1 podziemnych,
promieniowania  elektromagnetycznego), inwentaryzacje faunistyczne, dokumenty
planowania strategicznego zawierajace cele i kierunki polityki w zakresie ochrony srodowiska
i adaptacji do zmian klimatu, plany i programy w zakresie osiagni¢cia i utrzymania dobrego
stanu wod powierzchniowych, ochrony jakosci wod podziemnych i racjonalizacji ich
wykorzystania, ochrony przed powodzia, suszg i deficytem wody, dokumenty z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego dotyczace zasi¢gu omawianego obszaru oraz
wlasne obserwacje w terenie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
przewiduje koniecznosci sporzadzania dodatkowych dokumentow, w tym wykonywania
badan gruntu, na etapie opracowania projektu planu miejscowego.

Jednoczesnie, niezaleznie od ustalen projektu planu, inwestor zobowigzany jest wykonaé
badania gruntu i przyja¢ odpowiednie rozwigzania materiatowe i konstrukcyjne, co jest
wymagane na etapie sporzadzania projektu budowlanego budynku.

Ad. 27

Przyjete w projekcie planu wskazniki miejsc postojowych sg zgodne z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku.
Sa to wskazniki minimalne i zaleznie od potrzeb mozliwa jest realizacja wickszej liczby
miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach dziatki
budowlanej. Podazanie za stale rosnaca liczbg samochodéw w miescie nie jest zgodne
z przyjeta 1 od lat realizowana przez miasto polityka transportowa. W mysl przyjetej polityki
miasto zostalo podzielone na strefy, ktore r6znig si¢ zasadami obstugi komunikacjg zbiorowa,
dostepnoscig dla samochodéw oraz polityka parkingows. Wskazniki miejsc postojowych sg
zréznicowane w zalezno$ci od obszaru. Prowadzenie w miescie odpowiedniej polityki
parkingowej wptywa znaczaco na prawidlowe funkcjonowanie uktadu drogowo-ulicznego
miasta, zwlaszcza pod katem obstugi komunikacja zbiorows, a zbyt duza liczba samochodéw
komunikacji indywidualnej na sieci ulicznej wplywa na obnizenie jej jakosci.
Przeinwestowanie infrastruktury obstugujacej wyltacznie ruch samochodéw zawsze odbywa
si¢ kosztem przestrzeni dla pieszych i zieleni.
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Ad. 28

Skreslenie §31 pkt 1 lit. c¢ eliminuje mozliwos¢ stosowania ogrzewania w postaci
zastosowania kotlowni gazowych czy olejowych, co oznacza zbyt daleko idace ograniczenie
majac na wzgledzie, ze w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka”
1 innych przepisach nie ma zakazu stosowania wskazanych zrédet wytwarzania ciepta.

Ad. 29

Zapis w §31 pkt 2 lit. a dotyczy przesylania energii (nie dotyczy wytwarzania) i oznacza
wszystkie systemy grzewcze i chlodnicze (zawiera si¢ w nim rowniez system cieptowniczy).

Ad. 30

Zapis §31 pkt 2 lit. b odnosi si¢ do calego obszaru planu i jest dopuszczeniem, co nie oznacza,
ze dane zrodlto ciepta musi by¢ zastosowane. Z uwagi na ograniczenie mocy kotlowni zapis
nie bedzie miat zastosowania w przypadku budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

Zgodnie z ,,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka” (Uchwala
Nr XXXIV/415/13 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r.) dopuszcza
si¢ stosowanie paliw stalych na terenach, na ktorych nie ma mozliwosci uzyskania warunkéw
podigczenia do ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej, lub na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania zrodet ciepta o0 mocy nie wigkszej niz
30 kW.

Ad.31

Opracowujgc projekt mpzp dostosowano si¢ do Planu Adaptacji Miasta Biatystok do zmian
klimatu do roku 2030. Uwzgledniono poprawe odpornosci sektora gospodarki przestrzenne;j
do postepujacych zmian klimatu w strefie miejskiej (m.in. zwiekszanie czestotliwosci
wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych). Majac na uwadze bardziej intensywne
zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp w czgsci potudniowej (zabudowa
mieszkaniowa 1 ustugowa) podjeto dziatania w zakresie zagospodarowania przestrzennego
zwigzane z zagrozeniami klimatycznymi. Odpowiednio uksztaltowano —strukture
funkcjonalno-przestrzenna poprzez przeznaczenie czgsci terenu morfologicznej doliny
rzecznej pod teren zieleni urzadzonej (przestrzen publiczng) z wysokim wskaznikiem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — min. 80 % i1 zmniejszenie wskaznika na
terenach wskazanych do zainwestowania w dalszej odleglosci od rzeki Bialej. Wprowadzono
zapisy ograniczajace zabudowe klina napowietrzajacego i korytarza ekologicznego jakim jest
fragment doliny rzecznej, dopuszczono zmiang linii brzegowej zbiornikdw wodnych i ciekow
(w tym meandryzacje i tworzenie rozlewisk), zakazano podnoszenia rzednej terenu i wymiany
gruntu rodzimego (za wyjatkami okreslonymi w projekcie mpzp) na terenach o symbolach
ZP,WS. Tereny przeznaczone pod zielen urzadzong oraz wody powierzchniowe srodladowe
stanowig (poprzez ustalenia wzgledem ich zagospodarowania) strefe zabezpieczajaca przed
zagrozeniem powodziowym od rzeki Biatej dla wystapienia wody 50. letniej oraz 100. letnie;j.
Sa to jednoczesnie tereny wyltaczone spod zabudowy zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku oraz decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydang dla planowanej inwestycji na analizowanym
terenie. Obszary o symbolach ZP,WS nie powinny zmieni¢ swojego charakteru
i przeznaczenia w dlugiej perspektywie czasowej. Zapewnienie bufora o szerokosci okoto
80 m od rzeki Biatej, wprowadzenie w tym obszarze przestrzeni publicznej oraz utrzymanie
W postaci otwarte] rowdéw zbierajagcych wody deszczowe z osiedla, bedacych jednoczesnie
tacznikami systemu przyrodniczego miasta, odblokuje cigglos¢ miejskiego korytarza
ekologicznego na lewym brzegu rzeki Bialej. Wylaczenie spod zabudowy terenow
nadrzecznych umozliwi tworzenie zielonej i blekitnej infrastruktury miejskiej, wplynie
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korzystnie na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancow oraz ztagodzi odczuwalne przez nich
skutki zmian klimatu.

Ad. 32

Przyjety w projekcie planu zakres terenéw 1.2ZP,WS i 1.3ZP,WS wynika ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku oraz
wydanych decyzji administracyjnych. Zgodnie ze studium czgs$¢ terenu morfologicznej doliny
rzecznej wskazano pod podstawowy system przyrodniczy miasta, ktory tworza obszary
o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary te maja znaczenie dla funkcjonowania
calego miasta lub regionu, petnigce nadrzgdne funkcje przyrodnicze (gtownie klimatyczna,
hydrologiczng i biologiczna) oraz podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze
(estetyczng, rekreacyjno-wypoczynkowa). Nalezy je traktowac jako nienaruszalny zasob
srodowiska przyrodniczego Biategostoku.

Na obszarze proponowanego powiekszenia terenu 1.2ZP,WS zostaly wydane warunki
zabudowy oraz pozwolenia na budow¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych. Niektore
obiekty zostaly zrealizowane lub s3 w fazie budowy. Pozostata czg$¢ obszaru jest nadal
wykorzystywana w procesach technologicznych funkcjonujacej od wielu lat fabryki.
Nieuwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych moze wigza¢ si¢ z koniecznoscia
wyptacenia odszkodowania przez miasto Biatystok, w zwigzku z uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomosci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tego terenu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku kierunkiem przeznaczenia wskazanych terenéw jest zielen urzadzona
o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w zakresie 80 - 90 %. Proponowany
wuwadze wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest wlasciwy dla
obszaro6w chronionych, natomiast wskazany obszar jest w znacznej czg¢$ci przeksztatcony,
wykorzystywany w celach produkcyjnych. Obszar, z uwagi na polozenie, oprocz funkcji
przyrodniczych (gtéwnie klimatycznej, hydrologicznej i biologicznej) powinien petni¢ takze
podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa),
a wiec shuzy¢ mieszkanncom miasta

Ad 33

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Niektore obiekty zostaly zrealizowane lub sa
w fazie budowy.

Ograniczanie zabudowy na wskazanych obszarach moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwigzku z uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomos$ci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tego terenu.

Ad. 34

Wskazane zapisy odnosza si¢ do calego obszaru planu i sg dopuszczeniem co nie oznacza,
ze dane zrodlo ciepla musi by¢ zastosowane. Z uwagi na ograniczenie mocy kotlowni, zapis
dotyczacy stosowania paliw statych nie bedzie miat zastosowania w przypadku budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego.

Zgodnie z ,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka” (Uchwata
Nr XXXIV/415/13 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r.) dopuszcza
si¢ stosowanie paliw statych na terenach, na ktorych nie ma mozliwosci uzyskania warunkéw
podiaczenia do ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej, lub na terenach zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania Zrodel ciepta o mocy nie wigkszej niz
30 kW.

Wyeliminowanie stosowania ogrzewania w postaci kotlowni olejowych oznacza zbyt daleko
idace ograniczenie majac na wzgledzie, ze w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy
aglomeracja biatostocka” i innych przepisach nie ma zakazu stosowania wskazanych zZrodet
wytwarzania ciepla.

Ad. 35

Wprowadzenie zabudowy na przedmiotowym terenie wynika z koniecznosci uwzglednienia
wydanych warunkéw zabudowy na budynek przedszkola z poradnig psychologiczno-
pedagogiczna. Z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne, nie przewiduje si¢ rozszerzenia
przeznaczenia wskazanej nieruchomosci.

Uznano za bezprzedmiotowa uwage dotyczaca przeprowadzenia dyskusji publicznej w formie
tradycyjne;j.

W odniesieniu do bezprzedmiotowej uwagi przyj¢to nastepujgcg argumentacje

Uwaga nie dotyczyla ustalen przyjetych w projekcie planu. Dyskusja publiczna zostala
przeprowadzona w formie przewidzianej w art. 8d. ust. 2 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, a wigec za pomoca Srodkow porozumiewania si¢ na
odleglo$é w sposob umozliwiajacy zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez
jednoczesna transmisje obrazu i dzwigku oraz zadawanie pytan i skiadanie uwag w formie
zapisu tekstowego.

W dniu 27 listopada 2023 r. Rada Miasta Bialystok podj¢la uchwal¢ Nr LXXV1/1054/23
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie Dojlidy Fabryczne i Ks. Suchowolca — etap I C.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie przeprowadzono,
poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko w wyniku
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca — etap 11 C.

VI. Metody i czestotliwo$é przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji ustalen
planu

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta Miasta
Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowg, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbiorek obiektow oraz wydanych zezwolen
na realizacj¢ drég, ortofotomape Biategostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony $rodowiska.
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