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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. Suchowolca - etap II C,
uchwalonego uchwal4 LXXVU1054|23 Rady Miasta Bialystok z dnia 27listopada2D23 r.
@2. U. Woj. Podl. Z dnia 5 grudnia 2023 r. poz. 6151); wynikajqce z art. 42 pkt 2 i *t.
55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pztidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska orLZ o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz,U. z 2023 r. poz.1094, z p6frn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych r ozwi1zafi alternatywnych

Uwzglgdniaj4c lokalizacjg najbli2szych (wzglgdem poloZenia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - PuszczE Knyszyrisk4, Ostojg Knyszyriskq oraz Bagienn4 Doling
Narwi, ich zadania ochronne, a takhe cel i geografrczny zasigg planu, nie przewiduje sig
negatywnych oddzialywafr wynikaj4cych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony
obszar6w Natura 2000 oraz integralnoS6 tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w
autorskich sporzEdzajqcych projekt planu i prognozg oddzialywania na Srodowisko pozwolily
na uniknigcie potencjalnych znacz4cych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzajEc
do wyboru najbardziej polqdanych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zari planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej r strategicznej
ocenie oddzialywania na Srodowisko, a w efekcie przylgty przez Radg Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione ustalen ia zaw arte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedli Dojlidy i Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap II C obejmuje
teren o powierzchni ok. 18,99 ha potro2ony pomigdzy ul. Dojlidy Fabryczne, ul. MySliwsk4,
ul. NiedZwredzi4, terenem infrastruktury technicznej, ul. Zubrow, istniej4c5rm ogrodem
dzialkowym i rzekq Bialq-

Potrzeba sporzqdzetia planu wynikala przede wszystkim z koniecznoSci okre6lenia
zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w uwzglgdniaj4c lad przestrzemy
i zr6wnowazony rozw6j (z uwagi na du2e zainteresowanie inwestycyjne podlegaj4ce

sukcesywnym przeksztalceniom w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy), ograniczenia
konflikt6w funkcjonalno-przestrzennych wynikaj4cych z s4siedztwar62nych funkcji, ochrony
przed ewentualn4 zabudow4 teren6w zieleni wchodz4cych w sklad systemu prz;yrodniczego
miasta oraz ochrony teren6w przez zagospodarowaniem i zabudow4 niezgodn4 z politykq
przestrzenrr4 gniny.

Z uwagi na du?y obszar opracowania oruz problematykE rozwiyzah planistycznych
nast4pila potrzeba opracowania projektu w etapach. Uchwalenie planu odrgbnie dla
poszczeg6lnych fragment6w obszaru dopuszcza $ 3 ww. uchwaly. W pierwszej kolejnoSci,

uchwal4 Nr LIl740122 Rady Miasta Bialystok zdma 2Smarca 2022r., uchwalony zostal

obszar ozflaczofiy jako etap I ograniczony ulicami Konstantego Ciolkowskiego,
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Nowowarszawskq, Dojlidy Fabryczne oraz rzek1 Biat4. W drugiej kolejnoSci, procedowano

etap II jako obszar ograniczony ulicami Dojlidy Fabryczne, MySliwsk4, Nied2wiedzi4,
Ztbt6w, Konstantego Ciolkowskiego, Nowowarszawsk4, Baranowick4, Ciesielsk4,
Konstantego Ciotkowskiego oraz rzek4 Bial4. Po wylozeniu projektu planu, okreSlonego jako
etap II, do publicznego wgl4du, nast4pila koniecznoSc przedlohenia do uchwalenia czgSci tego

obszaru poloZonego po p6lnocno-wschodniej stronie rzeki Bialej ) oznaczonej jako etap II
A (uchwala Nr LXIII/900122 Rady Miasta Bialystok z dnia 20 grudnia 2022r.). Nastgpnie
procedowano kolejny projekt ozruaczony jako etap II B (obejmujqcy obszar istniej4cego
ogrodu dzialkowego, przyl.egaj4cych fragment6w rzeki Bialsj oraz fragment6w ulic K.
Ciolkowskiego i Zrtbr6w), uchwalony uchwal4 LX]{lU995l23 Rady Miasta Bialystok z dnia
19 czerwca 2023 r. oraz przedmiotowy etap II C, uchwalony uchwal4 Nr XXVI1I054123
Rady Miasta Bialystokz dnia27 hstopada?}23 r.

Na terenie objgtym planem przewidziano wyL4czenie z proces6w urbanizacji teren6w
wchodz4cych w sklad podstawowego systemu przyrodniczego miasta, tj. doliny rzeki Bialej,
kt6re tworzq obszary o najwy2szych walorach przyrodniczych, maj4ce znaczenie dla
funkcjonowania calego miasta lub regionu, pelni4ce nadrzgdne funkcje przyrodnicze (gl6wnie
khmatycznE, hydrologiczn4 i biologiczn4) oraz podporz4dkowane im funkcje
pozaprzyrodnicze (estetyczn4, rekreacyjno-wypoczynkow4). Nalezy je traktowa6 jako
nienaruszalny zas6b Srodowiska przyrodniczego Bialegostoku pozytywnie ksztaltuj4cy
j akoS6 2y cia mieszkanc6w Bialegostoku.

Na terenie w obrgbie ulic: Dojlidy F*ryczne, MySliwskiej, Niedzwiedziej oraz
Zrfir6w zaplanowano lokalizacjg zespolu mieszkaniowego o zr62nicowanej wysokoSci
budynk6w od 9 m do 21m, o gabarytach dostosowanych do s4siedniej istniej4cej zabudowy
jednorodzinnej i zabytkowej wraz z uwzglgdnieniem s4siedztwa rzeki Bialej. Zabudowg
mieszkaniow4 uzupelniono funkcj4 uslugow4, w tym z zah,resu oSwiaty. Zaprojektowano
uklad dr6g umoZliwiaj4cy wlaSciw4 obslugg komunikacyjn4 poszczegolnych teren6w oraz
powiqzania z ukladem og6lnomiejskim. Parametry ulic zostaly dostosowane do zakladanych
rozwi1zah urbanistycznych. Zgodnie z polityk4 odprowadzania w6d opadowych na terenie
planu przewidziano rezerwQ terenu pod otwarte cieki i zbiorniki retencyjne.

Dla teren6w przezflaczonych w planie pod zabudowg ustalono wartoSd stawki
procentowej slulqcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tyttilu wzrostu wartoSci nieruchomoSci
w zwiqzkl z uchwaleniem planu w wysoko5ci 30 oh. WartoSd stawki procentowej dla teren6w
przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono w wysokoSci 0 oh, z uwagi na charakter
przeznaczenia tych dzialek. WartoS6 stawki procentowej dla teren6w przeznaczonych pod
zielen urz4dzonq i wody powierzchniowe Sr5dl4dowe oraz infrastrukturg teclniczn4 ustalono
w wysokoSci 0 o/o, poniewaz nie przewiduje sig wzrostu wartoSci nieruchomoSci w zwiqzktt
z uchwaleniem planu.

W ,,Studium uwarunkowat'r i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku" uchwalonym uchwalq Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca
2019r. obszar objgty planem etap II C oznaczofiy zostal jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci (2MW) .

W ramach teren6w zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci (2MW) funkcja
podstawow4 jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Do funkcji uzupelniaj4cych
lokalizowanych na terenach MW zahcza sig zabudowg ustugow4 slua4cq realizacjr cel6w
publicznych na poziomie lokalnyrn i ponadlokalnym, zabudowg ustugow4 zzal<resu uslug
rynrkowych, slu2qcE zaspokojeniu potrzeb mieszkaric6w, zabudowg zzakres:u wytw6rczoSci
drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzqdzonej, komunikacjg,
infrastrukturg technicznE oraz istniej4ce enklawy zabudowy o innych funkcjach. WysokoS6
zabudowy na tym obszarze okreslono do 25 m.
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Wzdlu? rzeki Bialej wyznaczony zostal podstawowy system przyrodniczy o kategorii
zZP - teren zieleni urzqdzonej. Na terenie 2MW wyznaczotTo dwa Lqcznlkr systemu
przyrodniczego.

W ramach teren6w zieleni trz1dzonej (ZP) do funkcji podstawowych zalicza sig
og6lnodostgpne tereny zieleni, rodzinne ogrody dzialkowe, wody powierzchniowe i zielefr
towarzyszqcq zabudowie. Do funkcji uzupelniaj4cych lokalizowanych na terenach ZP zahcza
sig obiekty iurzqdzema rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty rurz1dzenia uslug
zwiqzanych z fiir,Ir,cjq podstawow4, inwestycje celu publicznego, komunikacjE, infrastrukturg
techniczn4 oraz istniej4ce obiekty i tereny o innych funkcjach.

W ramach lqcznlkow systemu przyrodniczego nale|y dqLy(, do ksztaltowania
lokalnych powi2zan, umoZliwiaj4cych zachowanie ciqgloSci przestrzennej systemu
przyrodniczego miasta (w tym. m.in. cieki, rowy, zielen przyuliczna, zielen towarzyszqca
ci4gom pi eszym, rowerowym, el ementy retencyj ne).

Obszary tworz4ce system przyrodniczy miasta stanowi4 wg Studiun nienaruszalny zas6b
Srodowiska przyrodniczego, kt6ry wplywa na ochrong walor6w przyrodmczych,
zapewniajEcych prawidlowe funkcjonowanie przyrody, a takhe odpowiednie standardy Zycia
ludzi w mieScie (zdolnoSi regeneracji powietrza, retencjonowania wody oraz walory
krajobrazowe i rekreacyjne). Niezwykle istotne jest zachowanie tych obszar6w w celu
budowania ich ci4gloSci i sp6jnoSci w skali calego miasta. Aby utrzymad aktywnoS6
biologiczn4 ibior62norodnoS6 na terenach systemu przyrodniczego, w planie wziEto pod
uwagg m.in. zakaz lokahzaqi budynk6w, parking6w oraz wymiany grunt6w na obszarze
SciSle zwiqzanym z dohnq.

Mapa przydatnoSci terenu do funkcji u2ytkowych w Ekofizjografii Bialegostoku przedstawia
zagospodarowanie tego obszaru nastgpuj4co: drobne powierzchniowo tereny leSne oraz tereny
z zaawansowan4 sukcesj4 leSn4 (proponuje sig aktualny spos6b uZytkowania lub ich
wykorzystanie w charakterue urz4dzonej zieleni wysokiej), fragmenty dolin rzecznych
(preferuje sig do urzqdzenia zieleni miejskiej i terenowych obiekt6w sportowo-
rekreacyjnych), zieleh komunikacyjna, osiedlowa i ochronna, tereny o Srednio korzystnych
oraz niekorzystnych warunkach ftzjogtaficznych do zabudowy, tereny produkcyjne
i przemyslowe, zabudowa i ci4gi komunikacyjne.

Przystgpuj4c do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zadbano
by nie naruszyt cel6w i kierunk6w dzialah wielu dokument6w o skali lokalnej, wojew6dzkiej
i krajowej, na kt6re przekladajq sig cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym
i wsp6lnotowym Unii Europejskiej. Uwzglgdniono ponadto wyniki monitoringu Srodowiska,
w szczegolnoSci w zakresie powietrza, w6d, p6l elektromagnetycznych i halasu - cz5mnik6w
wplywaj4cych w duZym stopniu na zdrowie ludzi w strefie miejskiej.

Korzystnym, z punktu widzenia ochrony Srodowiska s4 zapisy przeznaczajqce czgS1, doliny
rzecznej pod zieleri wz4dzonq i wody powierzchniowe Sr6d14dowe. Tereny o symbolach
ZP,WS stanowi4 obszar wspomagajEcy utrzymanie walor6w przyrodniczych oraz powiEzah
ekologicznych poza obszarem planu oraz pelniq funkcjg hydrologiczn4, biologiczn1 oraz
rekreacyjn4. Na terenach tych ustalono utrz5rmanie dro2noSci przeplywu w6d, dopuszczofio
m.in. zmiang linii brzegowej zbiornik6w wodnych i ciek6w (w tym meandryzacjg i tworzenie
rozlewisk) oraz zakazano m.in. lokalizacji budynk6w, obiekt6w tymczasowych, parking6w,
przeksztalcania koryta cieku w formg kanalu zamknigtego (zwylqczeniem odcink6w pod
ci4gami pieszymi i rowerowymi), zakazano podnoszenia rzEdnej terenu i wS.miany gruntu
rodzimego (za wyjqtkami okreSlonymi w planie). Zieleh miejska, jako wielofunkcyjny,
architektoniczny element podnosz4cy walory estetyczne miasta, stanowi jeden z walniejszych
czynnik6w wplyr,vaj4cych na stan Srodowiska w mieScie. Odpowiednio zagospodarowane
i utrzymywane obszary zieleni pelni4 szereg funkcji: ekologiczne, klimatyczne, retencyjne,
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estetyczne i rekreacyjne. RoSlinnoS6 znajduj4ca sig w dolinie rzecznej oraz powierzchnia
biologicznie czynna zachowana przy terenach przeznaczotych pod zainwestowanie ma

zdolnoSci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymtje wody opadowe i spowalnia ich odplyw.

Tereny o symbolach l.IZP,WS i l.zZP,WS przeznaczone pod tereny zieleni urz1dzonej oraz

wody powierzchniowe Sr6dl4dowe stanowi4 (poprzez ustalenia wzglgdem ich
zagospodarowania) strefg zabezpieczqqc4 przed zagroheniem powodziowym od rzeki Bialej
dla wyst4pienia wody 50.letniej oraz 10O.letniej. S4 to jednoczeSnie tereny wyl4czone spod

zabudowy zgodnie ze Studium. S4 to tereny, kt6re nie powinny zmretic swojego charakteru
iprzeznaczenia w dlugiej perspektywie czasowej. Obszary te, charakteryzuj4ce sig najwyzsz4
bior62norodnoSci4, s4 niezbgdne dla ksztaltowania jakoSci Zycia mieszkat'rc6w Bialegostoku,
ze wzglEdu na zdolnoSi retencjonowania wody, ksztaltowanie lokalnego klimatu i regeneracjg

p owi etrz a or az w alor y V,r aj obr azo we, rekre acyj ne i dydaktyczne.

Wprowadzone ustalenia planistyczne zapewniaj4 w spos6b maksymalny wzglgdem ustalefr

Studium uwarunkowait i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku
ochronE lokalnego korff.arza ekologicznego. Jednak postgpuj4cy rozw6j osiedla
mieszkaniowego w dolinie rzecznej wplynie na zmniejszenie obszaru napowietrzaj1cego
miasto, obszaru wymiany gatunkowej oraz terenu o zdolnoSciach retencyjnych. Ustalenia
planistyczne poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, moZliwoSi meandryzacji
koryta Bialej, zakaz podnoszenia rzEdnej terenu i wymiany gruntu rodzimego (za wyjqtkami
okreSlonymi w planie) na terenach o symbolach ZP,WS umozliwiaj4 migracjg, bytowanie
i Zerowanie zwierzqt.

Objgcie analizowanego terenu scentralizowanym systemem gospodarki wodno-Sciekowej
zprzezflaczeniem do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni miejskiej doprowadzi do
zmniejszenia przedostawania sig zanieczyszczen do gleby i w6d gruntowych, a w wyniku
tego ich migracji do w6d powierzchniowych.

Ustalenie podstawowym odbiornikiem w6d opadowych gruntu (przy wykorzystaniu
system6w retencji wody) oraz rzeki Bialej (za poSrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drena2owej, ciek6w i row6w), pozostawiona powierzchnia biologicznie czyfina oraz
ksztaltowanie rzeLby terenu umoZliwiaj4ce retencjonowanie w6d opadowych
zwykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roSlinnoSci i inne
wplynie pozytywnie fia magazpowanie w6d opadowych ,p 2r6dl,a", a zatem - zasilenie
gruntu w wodg, zanlk susz hydrologicznych, prawidlowy obieg wody w przyrodzie.

Stan jakoSci powietrza w obszarze objgtym planem bgdzie utrzymany na podobnym do
obecnego poziomie. Dostosowano ustalenia dotycz4ce zapotrzebowania na energig
elektrycznq, jak i ciepln4 przy wykorzystaniu odnawialnych 2r6dd energii. Dodatkowo
w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania emitowanych substancji zapewniono na
terenach znrbanrzowanych jak najwigkszy wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz zachowano tereny zielem urzqdzonej w obszarze doliny ruecznej. Nale2y
zauwaZyc, 2e likwidacja zal<N.adtt produkcyjnego jako emitora zanieczyszczeh bEdzie miala
pozytywny wplyw na lokalny stan jakoSci powietrza.

W przypadku zagospodarowania parking6w ustalono wprowadzenie zieleni wysokiej
w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu lub po jego
obrysie (nie dotyczy parking6w wielopoziomowych i w drogach publicznych) oraz ustalono
zagospodarowanie zieleniq w pasach drogowych ulic z zastosowaniem gatunk6w drzew
i krzew6w odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzglgdem estetyki i odpomoSci.
Dopuszczono nasadzenie drzew w liniach rozgraniczaj4cych ulic. Ro5linnoSd wprowadzona
na teren parkingu i ulic nie tylko zatrzymuje wodg opadow4 imakorzystny wplyw na lokalny
mikroklimat, ale teL oczyszcza powietrze z kancerogennych produkt6w spalania paliw,
zpyl6w i innych zanieczyszczeh. Dodatkowo roSliny te pozytywnie wplywajq na psychikg.
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Im wigksza jest utwardzona powierzchnia, tyrn bardziej nas przytlacza, a odpowiednio
rozlokowane roSliny przelamtjE tg monotonrg, dziel1c przestrzefi na mniejsze wngtrza.
Stanowi4 teL rodzaj wyr62nik6w, ulatwiaj Ecych orientacjg w terenie. Poza tym w upalne,
letnie dni bujna ro5linnoS6 lagodzi warunki klimatycznenawlllajqc powietrze irzucaj4c cien.

W planie wskazano ustalenia zmierzajqce do adaptacji do zmian klimatu. Zabezpieczenie
terenu podstawowego systemu przyrodniczego okreSlonego w Studium uwarunkowari
i kierunkiw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku bgd4cego zar6wno
fragmentem doliny rzekiBialej przed zabudow4 i utwardzeniem, zakaz podnoszeniarugdnej
terenu i w5rmiany gruntu rodzimego (za wyj1tkami okreSlonymi w planie) na terenach
l.\ZP,WS i \.2ZP,WS, ustalenie budowy cieku w formie otwartej na terenie o symbolu
ZZP,IT, moZliwoSi meandryzacji i tworzenia rozlewisk od rzeki Bialej, ksztaltowanie rzeLby
terenu umo2liwiaj4ce retencjonowanie w6d opadowych, zachowanie powierzchni
biologicznie czyrrrej na terenach wskazanych do zainwestowania ograniczy negatywne skutki
susz i powodzi. Ponadto dostosowano ustalenia dotyczqce zapotrzebowania na energiE
elektryczn4, jak i ciepln4 przy wykorzystaniu odnawialnych2r6del energii. Z punktu widzenia
ochrony siedlisk najistotniejsze s4 dzialania zwiEzane z ttrzymaniem obszaru podmoklego
z wysokim poziomem w6d gruntowych przeznaczonego pod tereny zieleni urz1dzonej
(zzakazem zabudowy). Nie przewiduje sig, by zamierzenia omawianego planu miejscowego
wplyngly negatywnie na zmiang klimatu.

W zakresie ochrony ludnoSci przed halasem wprowadzono do zapis6w planu klasyfikacjE
teren6w wzglgdem odnoszenia wartoSci dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku
zgodnie z obowi4zuj1cymi przepisami odnoSnie teren6w zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zarnieszkania zbiorowego, mieszkaniowo uslugowej, rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz teren6w zabudowy zwtqzar.ych ze statrym lub czasowyn pobytem
dzieci i mlodzie?y. Dodatkowo w budynkach mieszkalnych i uslugowych z zakrest oSwiaty
ustalono zapewnienie wymagan dotycz4cych zabezpieczenia budynk6w przed halasem
w ramach terenu inwestycji np. poprzez zastosowanie material6w elewacyjnych, stolarki
okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnoSci akustycznq oraz Scian kurtynowych.
Ustalenia planistyczne nie zakazuj4 wprowadzenia rozwiqzan technicznych, konstrukcyjnych
budynk6w lub w otoczeniu dzialki w celu zmrnimalizowania potencjalnego oddzialywania
halasu komunikacyj nego.

Nie przewiduje sig znaczEcego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwy2szona emisja p61 elektromagnetycznych moze wyst4pi6 jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzqdzeri telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii kom6rkowych, ale w6wczas pola elektromagnetyczne s4

odnotowywane na bardzo duZych wysokoSciach, w miejscach niedostgpnych dla ludnoSci.
Na podstawie przeprowadzonych pomiar6w p6l elektromagnetycznych stwierdzono,
iZw 2adnym z badanych punkt6w na terenie Bialegostoku nie odnotowano przel<roczeh

doptszczalnych ich poziom6w, niemniej ze wzglEdu na postEpujqcq zabudowg wielorodzinrq
na terenie planu, naleLy racjonalnie podchodzi6 do wysokoSci i lokalizacji nowych stacji
bazowych oraz nowych budynk6w. W czgSci p6trnocno-zachodniej opracowania przebiega
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, od kt6rej wyznaczono strefg technicznq
(obszar po 20 m obustronnie od osi linii WN). Wspomniana strefa techniczna znajduje sig na

terenach przezfiaczonych pod zielenurzEdzonq oraz infrastrukturg techniczn4 pozwalajqc4na
niezak\6cony przepNyw energii elektrycznej oraz zfuezpieczenie zdrowra ludzi. WaZnym
aspektem jest podjgcie dziahrt do zagospodarowania wspomnianq przestrzeni (wykorzystanie
rekreacyjne ) czasowa obecnoSi) zabezpieczaj4c jednoczeSnie ludzi przed dlugotrwalym
przebywaniem w s4siedztwie linii WN i zapewniajqc niezak\.6cone warunki techniczne do
przesylu energii.
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W zakresie gospodarki odpadami ustalono prowadzenie zagospodarowania odpad6w
w oparciu o plan gospodarki odpadami oraz zakazano lokalizacji ustug gospodarowania
odpadami w zakresie przetwarzania, zbierania, odzysku oraz magazynowania i skladowania
odpad6w, spopielarni zwlok i spalarni odpad6w. Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowala
w oparciu o zorganizowany system odbierania odpad6w komunalnych od mieszkaric6w
miasta z uwzglgdnieniem selektywnej zbi6rki odpad6w surowcowych. Pozwoli to na

zmniejszenie obci4zenia Srodowiska naturalnego rosn4cym strumieniem odpad5w.

Obecny stan faktyczny w rejonie zakJadtt Biaform - postgpujEca zabtdowa mieszkaniowa
wielorodzinna na terenie likwidowanych zbiornik6w wodnych uniemoZliwra wprowadzenie
potencjalnej, nowej formy ochrony przyrody - faunistycznego u2ytku ekologicznego
wyznaczonego w Ekofizjografii Bialegostoku (2011,2012). Brak siedlisk do ochrony zwierzqt
wodnych spowodow alo b ezzasadno 56 zalecenia z w w . opracowani a.

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnyrn. W zwiqzku
z tym przeksztaLcenia zmierzaj4ce do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych teren6w
na obszarze miasta s4 nieuniknione. Ustal enia zawarte w planie zapewniajq na terenie miasta
wzdlt? doliny rzecznej migracjg gatunk6w, nie utrudniajE powi4zan ekologicznych
w przestrzeni miejskiej. W przedmiotowSrm planie znajdrtjq sig zapisy maj4ce na celu
zapobiegani e lub o granicz eni e negat ywnych o ddzi alyw ah na Srodowi sko.

W wyniku realizacji ustaleri planu nie przewiduje sig zagroZen wzglgdem niekorzystnego
wplywu na zdrowie ludzi. Wprowadzone funkcje i ustalenia planu stworzyly warunki
do zachow anta zasady zr 6w now ahonego rozwoj u.

II[. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione opinie wlaSciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgici osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. Suchowolca uzyskal
pozytywne opinie:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatr5rmstoku
(WPN.4 | 0.1 .60.2022.}/152 z dnia 19 .1 0.2022 r.),

2. Pat'rstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku
(nrNZ.743.123.2022 z dnia 13.10.2022 r.).

Projekt zaopiniowany przez ww. organy zostal poddany dalszej procedurze planistycznej
i strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko.

IV. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenrrego czgSci osiedli Dojlidy i Skorupy w Bialymstoku w rejonie
ulic DojlidyFabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap II C:

1. Ogloszono o przyst4pieniu do jego sporz4dzenia:

1) ogtroszenie w wydaniu lokalnymr ,,Gazety Wyborczej" - w dniu 07.01 .2019 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogtroszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku - w terminie
od2l stycznia do 13 lutego 2019 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletpu Informacji Publicznej - w dniu 17 stycznia2}lg r.
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Do projektu planu w przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 13 lutego 2019 r.) wplynglo
36 wniosk6w, kt6re zostaly rozpatrzone zarzqdzeniem Nr 486/19 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 2lipca 2019 r. Ponadto wptyngly 3 wnioski od instytucj i tzgadniq4cych
i opiniuj4cych projekt planu, kt6re nie podlegaj4 formalnemu uzasadnieniu.

SiedemnaScie wnioskow z trzydziestu szeSciu dotyczylo czgsci projektu planu uchwalonego
jako etap IIC. Uwzglgdniono 4 wnioski, 7 wniosk6w nie uwzglgdniono w czEfici oraz
6 wniosk6w nie uwzglgdniono w caloSci.

2. Ogloszono o wyloZeniu projektu planu miejscowego wraz prognozQ oddzialywania na
Srodowisko do publicznego wgl4du:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu 07 pu2dziernlka2022 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialyrnstoku - w terminie
od 07 puldziernlkado 17 pu2dziernlka2022 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 07 pa1dziemika
2022 r.

3. Zamieszczono informacjg o projekcie planu miejscowego i prognozie oddzialywania
na Srodowisko w og6lnodostgpnym wykazie danych o Srodowisku (EKOPORTAL-
BIP) w dniu 14 wrzeSnia 2022 r.

W terminie okreSlonyrn w ogloszeniu i obwieszczenit o wylo2eniu projektu do publicznego
wgl4du (do 17 listopada 2022 r.) wplyngly uwagi. Uwagi dotyczEce etapu II A zostaly
rozpatrzone zarzydzeniem Nr 1335122 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 6 grudnia
2022 r.,w zakohczonej procedurze uchwalenia tego etapu. Uwagi dotyczqce etap II B, zostaly
rozpatrzone zarz4dzeniem Nr 187123 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 20 lutego 2023 r.
w zakohczonej procedurze uchwalenia tego etapu.

Uwagi dotyczqce procedowanego fragmentu projektu planu, ozfiaczonego jako etap II C,
zostaly rozpatrzone zarzqdzeniem Nr 537123 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
12 czerwca2023 r.

Do fragmentu projektu planu oznaczonego jako etap II C zlolono trzydzie1ci szeS6 uwag,
z czego nie uwzglgdniono trzydziestu pigciu uwag, natomiast jedn4 uwagg LLZnano za
bezprzedmiotow4.

Nie uwzglgdniono uwag dotycz4cych:

1) sporzqdzenia projektu planu w oparciu o dokumenty planistyczne miasta, ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przesffzewr5rm i prawo unijne;

2) powiEkszenia terenu |.2ZP,WS o teren 6UE,ZP, o czE1c teren6w 4.1MW i 4.2MW do
linii migdzy terenami wydzielenia wewngtrznego ,,c" i ,d", oraz o czES(, terenu 5MW,U;

3) odtworzenia istniej4cego zbiornika wodnego na terenach 1.2 ZP,WS i 4.1MW
z tw zglgdnieni em i stni ej 4ce go budynku ;

4) przeznaczenia teren6w l.2ZP,WS i 1.3ZP,WS pod zieleri ueurzqdzon4 z ustanowieniem
powierzchni biologicznie czynnej w wysokoSci 100 %o r zakazem lokalizacji obiekt6w
budowlanych;

5) rtakazu odtworzenia staw6w na terenach 4.1MW i 4.2MW z zachowaniem ciek6w
wodnych zasilajqcych te stawy;

6) zmiany przeznaczenia terenu 7KD-D z drogi publicznej na drogg pieszo-rowerowE oraz

ochrona dawnej bocznicy kolejowej ;

7) zachowania starodrzewu na terenach 4.1MW,4.2MW i 5MW,U;
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8) nakaztt uzyskania pozytywnej opinii MKUA dla zabudowy na terenach 4.1MW, 4.2MW
i 5MW,U;

9) zmniejszenia teren6w 4.1MW i 4.2MW do linii miEdzy terenami wydzielenia
wewngtrznego ,,c" i ,,d"1

10) wykreSlenia teren6w wydzielenia wewngtrznego w ramach teren6w 4.1MW, 4.2MW
i 5MW,U;

11) zmniejszenia wysoko5ci zabudowy do 11 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do

20oh, zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej do 50 oh i zmiany geometrii dach6w
na dwuspadowe o k4cie nachylenia polaci dachowych od 15 do 25 stopni dla teren6w
4.1MW, 4.2MW oraz dostosowania intensywnoSci zabudowy do powyZszych
parametr6w;

12) dopuszczenia wy\.qczenia budynk6w wolnostoj4cych, z jedn4 klatk4 schodow4, liczbie
mieszkari do 2 najednej kondygnacji, wysokoSci od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych
i o maksymalnych wyrniarach w rzucie poziomym 15 x 16 m na terenach 4.1MW,
4,2MW;

13) zakaza lokowania piwnic, garuZy podziemnych i innych konstrukcji siggaj4cych niZej niZ
granica przemarzatia gruntu na terenach 4.1MW, 4.2MW i 5MW,U

14) zmniejszenie terenu 5MW,U;

15) okreSlenia wysokoSci zabudowy na terenie wydzielenie wewngtrznego ,,f';
16) przeznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego ,,f'pod drogg wewngtrzn4;

17) zmniejszenia wysokoSci zabudowy do 12 m, zmniejszenia powierzchni zabudowy do
20o/o, zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej do 50 %o r zmiany geometrii dach6w
na plaskie lub dwuspadowe o k4cie nachylenia polaci dachowych od 15 do 25 stopni dla
terenu 5MW,U oraz dostosowania intensywnoSci zabudowy do powyZszych parametr6w;

18) dopuszczenia wylqcznie budynk6w wolnostoj4cych, z jedn4 klatk4 schodow4, liczbie
mieszkat'r do 4 na jednej kondygnacji, wysokoSci 4 kondygnacji nadziemnych
i o maksymalnych wymiarach w rzucie poziomym 20 x 20 na terenie 5MW,U;

19) przeznaczenia poludniowej czESci terenu 5MW,U pod zabudowQ z zakresu usfug
medycznych i edukacyjnych;

20) wykreSlenia zapis6w dotyczqcych terenu 10.1IT;

21) objgcia ochron4 planistyczn4 terenu fabryki migdzy rz. Bialq, ul. Dojlidy Fabryczne,
ul. Zubr6w i granic4 zabudowy jednorodzinnej przy ul. NiedZwredziej;

22) zmiany kolorystyki na maksymalnie 2 kolory i azytych material6w elewacyjnych
(ciemna cegla klinkierowa i korten) na terenach 4. lMW, 4.2MW i 5MW,U;

23) naloLenia obowi4zku przeprowadzenia konkursu architektonicznego na projekt zabudowy
na terenach 4.1MW, 4.2MW i 5MW,U;

24) zakazt lokowania reklam widocznych z dr6g publicznych na terenach 4.1MW,4.2MW
i 5MW,U, I.2ZP,WS;

25) renaturyzacji rzeki Bialej oraz jejrzeczywistej doliny;

26) wykonamabadan geologicznych wskazuj4cych poziom w6d gruntowych i umieszczenie
ich wynik6w jako zal4cznik do uchwaly;

27) ustalenia wskaznika miejsc parkingowych na 1,6 najedno mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wieloro dzinnej;
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28) wykreSlenia $ 31 pkt 1 lit. c o tresci: ,,ustala siQ stosowanie lokalnych lub
indywidualtych 2rodel ciepla, wytwarzanego w procesach spalania gaz6w opalowych,
olej 6w opalowych niskosiarkowych";

29) wykre5lenie $ 31 pkt 2lit. a o treSci: ,dopuszcza sig stosowanie innych og6lnomiejskich
system6w i czynnik6w slulqcych do przesylania energii, niZ okreslone w pkt 1 lit. a i d-
e";

30) wykreSlenia $ 31 pkt 2lit.b o treSci: ,dopuszcza sig stosowanie indywidualnych 2rodel
ciepla, o mocy nie wigkszej niZ 30kW, wytwarzanego w procesie paliw stalych";

31) sporz4dzenia projektu planu uwzglgdniaj4cego stanowisko Rady Miasta Bialystok dot.
globalnego kryzysu klimatycznego;

32) dwukrotnego powigkszenia powierzchni teren6w l2ZP,WS i 1.3ZP,WS i przeznaczenia
ich pod zielennieurzqdzon4 z ustanowieniem powierzchni biologicznie czynnej w l00o/o;

33) ograniczenia zabudowy i ustanowienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w wysokoSci 50o/o na terenach 4.1MW, 4.2MW i 5MW,U;

34) wprowadzenia zakazu stosowania kotl6w opalanych olejami i paliwami stalymi na
terenach 4.lMW, 4.2MW i 5MW,U;

35) rozszerzetta przeznaczenia terenu 6UE,ZP o zabudowE uslugowq z pelnego zakresu
uslug.

W odniesieniu do nieuwzglgdnionych uwag przyjgto nastgpuj4c4 argumentacjg:

Ad. 1

Uwaga nie wskazuje ustaleri projektu planu, kt6re sq niezgodne z przfioczonymi
dokumentami i aktami prawa oraz nie wskazuje przepis6w prawa, kt6re miatry zosta(
naruszone.

Projekt planu zostal sporzqdzony zgodnie z ustaw4 o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzenrtym i przepisami prawa, w tyrn z zah,testt ochrony Srodowiska.

Inne dokumenty planistyczne umieszczone na stronie internetowej miasta Bialystok s4 brane
pod uwagg podczas sporzqdzania projektu planu i uwzglgdniane w miarg moZliwoSci bior4c
pod uwagg istniej4cy stan zagospodarowania, przylmtl1c za podstawg lad przestrzenny
i zr6wnowazony rozwoj oraz nienaruszalnoSd ustaleri Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, kt6re jest wrqhqce przy sporzEdzaniu
plan6w miejscowych.

Ad.2

Przyjgty w projekcie planu zakres terenu |.2ZP,WS wynika ze Studium uwarunkowari
i kierunk6w zagospodarowania przestrzenrrego miasta Bialegostoku oraz wydanych decyzji
administracyjnych. Zgodnie ze studium czgS1, terenu morfologicznej doliny rzecznq
w odlegloSci okolo 80 m od rzeki Bialej wskazano pod podstawowy system przyrodniczy
miasta, kt6ry tworzq obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych. Obszary te maj4
znaczenie dla funkcjonowania calego miasta lub regionu, pelni4ce nadrzgdne funkcje
przyrodnicze ($6wnie klimatyczn4, hydrologicznq i biologicznq) oraz podporz4dkowane im
funkcje pozaprzyodnicze (estetyczn4, rekreacyjno-wypoczynkow4). Nale2y je traktowad jako
nienaruszalny zas6b Srodowi ska przyrodni c ze go Bialego stoku.

Na obszarze proponowanego powigkszenia terenu |.ZZP,WS zostaly wydane warunki
zabudowy na budynki mieszkalne i przedszkole oraz pozwolenia na budowg budynk6w
mieszkalnych wielorodzinnych. Niekt6re obiekty zostaly zrealizowane lub sQ w fazie
budowy. Pozostala czgS6 obszaru jest nadal wykorzystywana w procesach technologicznych
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funkcjonujqcej od wielu lat fabryki. Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych
moae wiqzaf siE z koniecznoSci4 wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok,
w zwiqzku z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomo5ci zgodnie z wydan5rmi decyzjami
lub zgodnie z faktycznym uZytkowaniem tego terenu.

Ad.3

Zgodnie z projektem planu stawy maj4ce pelni6 funkcjE retencyjn4 i rekreacyjn4,
przewidywane sQ do lokalizacji na terenie |2ZP,WS przezfiaczonyrn pod zielenurzqdzonq
i wody powierzchniowe Sr6dl4dowe. Zgodnie z wydan4w 2011 r. decyzjq o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zamiast likwidowanych w zwi4zku z realizowan4 inwestycj4 staw6w
wykorzystywanych w procesach technologicznych fabryki, zostanq zrealizowane stawy
buforowe w strefie ochrony rzeki Bialej wynosz4cej 80 m, a wigc poza obszarem planowanej
zabudowy. Planowane stawy maj4 gromadzi6 wody opadowe ze zlewni rzekiBialej - z czg1ci

osiedla Dojlidy oraz przejmowad w razie koniecznoSci czgS6 nadmiaru wody z rzeki Bialej
(gwaltown e roztopy, deszcze nawalne).

Ad.4

Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku kierunkiem przeznaczenia wskazanych teren6w jest zielen urzqdzona
o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w zakresie 80 - 90 %. Proponowany
w uwadze wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest wlaSciwy dla
obszar6w chronionych, natomiast wskazany obszar jest w znacznq czglci przeksztalcony,
wykorzystywany w celach produkcyjnych. Obszar, z uwagi na polozenie, opr6cz funkcji
przyrodniczych (gl6wnie klimatycznej, hydrologicznej i biologicznej) powinien pelni6 takZe
podporz4dkowane im funkcje pozaprzqodnicze (estetyczn4, rekreacyjno-wypoczynkow4),
a wigc slu7yc mieszkaricom miasta.

Z uwagi na przewidziane przeznaczenie tego terenu, zakaz lokalizacji obiekt6w petrni4cych
funkcje rekreacyjne, estetyczne czyksztaltuj4cych zasoby wodne jest nieuzasadniony.

Ad.5

W projekcie planu przewiduje sig zachowanie istniej4cych ciek6w, a takhe zakaz ich
przeksztalcania w formg kanal6w zamknigtych.

Stawy maj4ce pelni6 funkcjE retencyjn4 i rekreacyjn4 przewidylvane s4 do lokalizacji na
terenie I.2ZP,WS, przeznaczonp w projekcie planu pod zieleh urz1dzonq i wody
powierzchniowe Sr6dlqdowe.

Zgodnie z wydanq w 2011 r. decyzjq o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zamiast
likwidowanych, w zwiEzku z realizowanq inwestycj4, staw6w wykorzystywanych
wprocesach technologrcznych fabryki, zostan4 zrealizowane stawy buforowe w strefie
ochrony rzeki Bialej wynosz4cej 80 m, a wigc poza obszarem planowanej zabudowy.
Planowane stawy maj4 gromadzif, wody opadowe ze zlewni rzeki Bialej - z czgSci osiedla
Dojlidy oraz przejmowa6 w razie koniecznoSci czgSd nadmiaru wody z rzeki Bialej
(gwaltown e roztopy, deszcze nawalne).

Ad.6

Przeztaczenie terenu 7KD-D pod drogg publiczn4 umoZliwi odpowiednie skomunikowanie
powstajEcego osiedla mieszkaniowego bez obciey2ania obecnego ukladu komunikacyjnego.
JednoczeSnie ulica ta bEdzie stanowi6 waZn4 w strukturze osiedla przestrzeh publiczn4
z otwartym ciekiem wodnym i tow arzyszqcq zieleniq.

W mieScie przyjEto og6ln4 zasadE wydzielania ruchu rowerowego z og6lnego potoku ruchu
w ulicach ukladu podstawowego o wysokich klasach technicznych, gdzie natgzenie ruchu
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kolowego jest du2e i moze zagraila1, bezpieczehstwu rowerzyst6w . W ulicach ni2szych klas
tecbnicznych, slu2,qcych do lokalnej obslugi terenu, gdzie przewiduje sig niZsze natgzeniu
ruchu iprzy zastosowaniu element6w spowolnieniu ruchu, ruch rowerowy moZe odbywai sig
na jezdni na zasadach og6lnych.

Ad.7

Obszar objgty opracowaniem to w przewadze teren produkcyjny i poprodukcyjny
z6wczesrrym wyksztalconym spontanicznie drzewostanem, kt6ry pozostawiono od strony
zabudowy mieszkaniowej. W ostatnim czasie nasadzono szpaler drzew iglastych wzdlu2
poludniowego ogrodzenia zakladu Biaform, kt6re nie nabraly jeszcze okazalego pokroju.
Utrzymana minimalna powierzchnia biologicznie czpna na terenach wskazanych do
zainwestowania umoZliwia zadbanie o pojedyncze drzewa, wyrohnial4ce sig na tle osiedla.
W zakresie ksztaltowania zieleni ustalono zagospodarowanie zieleniq w formie
wielostopniowej (drzew, krzew6w i roSlin okrywowych), do kt6rych niezaleLnie wskazane
j est wykorzystanie istniej 4cych drzew.

Dojrzate drzewa, o dobrze wyksztalconym pokroju (klony, jesiony wyriosle, lipy i wi4zy),
znajdujq sig w liniach rozgraniczq4cych ulic ujgtych w projekcie mpzp. Przekroje ulic
pozostaj4 utrzyrnane. Ustalenia projektu mpzp nie kolidujE z dalszym, niezak6con)rm
rozwojem tych drzew.

Ponadto zezwolenie na usunigcie drzew, mezale2tie od ustaleri mpzp, wydawane jest na
podstawie przepis6w odrgbnych - ustawy z dnia l6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody po
wykonaniu oglgdzin drzewai zgromadzeniu materialu dowodowego badaj4cego jego wartoSi
przyrodmczq.

Ad.8

Ustalenia plan6w miejscowych powinny by6 jasne i jednoznaczne. UzaleZnienie uzyskania
pozwolenia na budowg od koniecznoSci uzyskania pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbani styczno -Architektoni cznej

mogloby budzi6 w4tpliwoSci prawne i skutkowad stwierdzeniem niewaznoSci uchwaly.
Obowi4zek dol1czema do wniosku o pozwolenie na budowg uzgodnieri lub opinii innych
organ6w nie moZe wynikai z miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego z tego
wzglgdu, 2e do wprowadzenia tego rodzqu dodatkowego obowi4zku dla inwestora
w miejscowym planie gmina nie zostaLa upowaZniona w Zadnym z przepis6w rangi
ustawowej.

Ad.9

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowE
budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych. Niekt6re obiekty zostaly zrealizowane lub s4

w fazie budowy. Pozostatra czE{c obszaru jest nadal wykorzystywana w procesach
technologicznych funkcjonuj4cej od wielu lat fabryki.

Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych moze wtEzac sig z koniecznoSci4
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiqzkl z uniemoZliwieniem
korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uZytkowaniem tego terenu.

Przyjgty w projekcie planu zakres teren6w o syrnbolach 4.1MW i 4.2MW jest zgodny
ze Studium uwarunkowat'r i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku.

Ad. 10

11



W zwi4zku z kotiecznoSci4 uwzglgdnienia licznych uwarunkowah przestrzennych na

wskazanych terenach, planuje sig lokalizacjg zabudowy o zr6lnicowanych parametrach

i wskaznikach zagospodarowania. W celu wywaZenia trudnych do pogodzenia interes6w

m.in. wlaSciciela terenu, mieszkat'rc6w osiedla czy Srodowisk konserwatorskich,

wprowadzono tereny wydzielenia wewngtrznego, na kt6rych obowi4zujE ustalenia szczeg6lne

w stosunku do pozostalej czgsci terenu. W s4siedztwie obfituj4cej w zabytki strefy osiedla,
projektowana zabudowa przyjmuje gabaryty dostosowuj4ce sig do wymagaj1cych ochrony
ekspozycji obiekt6w zabfikowych. W bezpoSrednim s4siedztwie istniej4cych budynk6w
mieszkalnych jednorodzinnych projektowana zabudowa przylmqe intensywno5d

uwzglgdniaj4c4 ten typ zabudowy. W rejonie pelni4cej istotn4 funkcjE przewietrzai4c4 miasta

doliny rzeki Bialej, zabudowa jest odsunigta od rzeki i utrzymuje wysokoS6 od 12 do 14

metr6w. Najwy2sze budynki bgd4 mogly powstad w czg5ci projektowanej zabudowy,
predysponowanej do wytworzenia centrum zespolu, gdzie wskazane wyZej ograniczenia nie

wystgpuj4.

Ad. l1

Zaproponowane w uwadze parametry ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania
jednolite dla catrego obszaru bior4 pod uwagg tylko czgSi uwarunkowafi, nie uwzglgdniaj4c
walor6w ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wlasnoSci, czy parametr6w istniej4cej
zabudowy.

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowg
budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych. Niekt6re obiekty zostaly zrealizowane lub s4

w fazie budowy. IntensywnoS6 tej zabudowy jest znacz4co wigksza nr? zaproponowana
w uwadze.

Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych moze wiqza( siE z konieczno5ci4
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiqzkt z uniemolliwieniem
korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
u2ytkowaniem tego terenu.

W projekcie planu na wskazanych terenach planuje sig lokalizacjg zespolu mieszkaniowego
o zr6lnicowanej wysokoSci budynk6w od 11 m do 2l m, o gabarytach dostosowanych do
s4siedniej istniej4cej zabudowy jednorodzinnej i zabytkowej, uwzglEdniaj4cych s4siedztwo
rzeki Bial.ej, ale takle strukturg wlasnoSci terenu. Ustalona w projekcie planu maksymalna
powierzchnia zabudowy w wysokoSci 35 % uwzglgdnia wydane warunki zabudowy,
natomiast ustalona minimalna powierzchnia biologicznie czpna w wysokoSci 25 %
uwzglgdnia typ zabudowy i bierze pod uwagg, 2e znaczna czEfic terenu fabrycznego zostanie
przezuaczona pod tereny zielone, kt6re bgd4 mogly byi wykorzystyr,vane przez mieszkaric6w
zespotu.

Ustalone w projekcie planu nachylenie polaci dachowych nawrqztje do zabudowy juL
istniej4cej - otaczajqcej, w bliskim s4siedztwie. Dachy w przewazaJ1cej czg{ci osiedla s4

plaskie. Pojawiaj4 sig zar6wno w zabudowie jednorodzinnej (przy ulicy NiedZwiedziej,
Z*rd.rv,) jak i zabytkowej (budynek starej kotlowni fabryki Hasbacha) i uslugowej (istniej4cy
budynek przychodni na rogu ulicy MySliwskiej i Niedzwiedziei.

Zaproponowane w uwadze nachylenie polaci dachowych bgdzie odbiegalo tak2e od niedawno
wybudowanych budynk6w mieszkalnych na przedmiotowych terenach burzqc kompozycyj n4
jednoSd zespolu.

Ad. t2

t2



Zaproponowany w uwadze typ zabudowy dla wskazanych teren6w nie uwzglgdnia walor6w
ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wlasnoSci czy parametr6w istniej4cej
zabudowy.

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowg
budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych. Niekt6re obiekty zostaly zrealizowane lub s4
w fazie budowy. IntensywnoS6 tej zabudowy jest znacz4co wigksza ni? zaproponowana
w uwadze.

Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych mole wiEza(, sig z koniecznoSciq
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiqzku z vniemoZliwieniem
korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uZytkowaniem tego terenu.

Ad. 13

Wydana na ten teren decyzja o warunkach zabudowy nie zawierula ograniczeri dotycz1cych
liczby kondygnacji podziemnych w projektowanej zabudowie. Ponadto, wigkszoS6
istniejEcych w s4siedztwie budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych posiada kondygnacjg
podziemnq, B w planie miejscowym obejmuj4cym dzialki s4siednie, zlokalizowanych na
podobnych uwarunkowaniach ekofizjografrcznych, r6wniez takiego zakazu nie zawarto.
Wprowadzenie w projekcie planu tak zruacznego ograniczenia wzglgdem wydanej
prawomocnej decyzji o wz, jedynie na terenie dawnej fabryki Sklejek, mogloby stanowid
podstawg do uzasadnionych roszczen odszkodowawczych orazbyloby dowodem na nier6wne
traktowanie wlaScicieli nieruchomoSci i nieuzasadnionym odstgpstwem od reguly.

Niezale2nie od ustalefr projektu planu inwestor zobowi1zany jest wykonad badania gruntu
i przylqe, odpowiednt e rozwtqzania materialowe i konstrukcyjne, co jest wymagane na etapie
sporzqdzarria projektu budowlanego budynku.

Ad. 14

Na wskazanym terenie zostaly wydane warunki zabudowy na budowg budynk6w
mieszkalnych wielorodzinnych i uslugowych. Znaczqca czESc terenu to obszar funkcjonuj4cej
fabryki. Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych moZe wiqzac sig
z koniecznoSci4 wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwi1zku
zuniemolliwieniem korzystania z nieruchomoSci zgodnie zwydanymi decyzjami lub zgodnie
z fakty cznym uZytkowani em tego terenu.

Przylgty w projekcie planu zakres terenu o symbolu 5MW,U jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzenrtego miasta Bialegostoku.

Ad. ls

Na przedmiotowym terenie ustalenia projektu planu nie dopuszczajq zabudowy, w zwi4zku
ztym nie okreSlono jej wysokoSci.

Ad. 16

Ustalenia projektu planu nie wykluczajErealizacji dr6g wewngtrznych na wskazanym terenie.
Zgodnie z ustaleniami na wskazanym obszarze mozta realizowac obiekty SciSle zwtqzane
z prawidlow5rm funkcjonowaniem terenu, a wigc takze dojazdy wewngtrzne majEc na
wzglgdzie, ze minimum 30 o/oterenu powinno pozosta6 w formie biologicznie czynnej.

Ad. t7

Zaproponowane w uwadze parametry ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania
jednolite dla calego obszaru bior4 pod uwagg tylko czgS6 uwarunkowan, nie uwzglgdniaj4c
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walor6w ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wiasnoSci czy pararfletr6w istniej4cej
zabudowy.

Na wskazanym terenie zostaly wydane warunki zabudowy, o intensywnoSci zabudowy

wigkszej ni? zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych moze wi4zac sig z koniecznoSci4
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiEzktt z uniemoZliwieniem
korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
u2ytkowaniem tego terenu.

W projekcie planu na wskazanym terenie planuje sig lokalizacjg zespolu mieszkaniowego
o zroanicowanej wysoko5ci budynk6w od 12 m do 2l m, o gabarytach dostosowanych
do zabudowy zabytkowej, uwzglgdniajqcych s4siedztwo rzeki Bialej, ale takZe strukturg
wlasnoSci terenu. Ustalona w projekcie planu maksymalna powierzchnia zabudowy
w wysoko6ci 35 - 60 %o oraz minimalna powierzchnia biologicznie czywra w wysokoSci 15 -

35 % uwzglgdnia funkcjg zabudowy i polo2enie oraz bierze pod uwagg, 2e znaczna czgS(,

terenu fabrycznego zostanie przezfiaczona pod tereny zielone, kt6re bEd4 mogly by6
wykorzystyw ane przez mieszkat'rc6w zespolu.

Ustalone w projekcie planu nachylenie polaci dachowych nawiqntje do zabudowy jtZ
istniej4cej - otaczajqcej, w bliskim s4siedztwie. Dachy w przewalE4cq czgSci osiedla s4

plaskie. Pojawiaj4 sig zar6wno w zabudowie jednorodzinnej (przy ulicy NiedZwiedziej,
Zubr6w) jaki zabytkowej (budynek starej kotlowni fabryki Hasbacha) i uslugowej (istniej4cy
budynek przychodni na rogu ulicy MySliwskiej i Niedzwiedziej).

Zaproponowane w uwadze nachylenie polaci dachowych bgdzie odbiegalo tak2e od niedawno
wybudowanych budynk6w mieszkalnych w s4siedztwie przedmiotowego terenu burzqc
kompozycyj nq j ednoSd zespolu

Ad. 18

Zaproponowany w uwadze typ zabudowy dla wskazanych teren6w nie uwzglgdnia walor6w
ekonomicznych wykorzystania terenu, prawa wlasnoSci czy parametr6w istniej4cej
zabudowy.

Na wskazanyrn terenie zostaly wydane warunki zabudowy, o intensywnoSci zabudowy
wigkszej ni? zaproponowana w uwadze.

Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych mohe wiqzac sig z koniecznoSci4
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiqzktt z wiemolliwieniem
korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi decyzjami.

Na wskazanynr terenie funkcjonuje zabudowa o innych gabarytach ni? zaproponowana
w uwadze. Istniej4ce hale fabryczne) w tym zabytkowe i obiekty uslugowe majE znacz4co
wiEksze wymiary w rzucie poziomym.

Ad. 19

Wskazane nieruchomoSci s4 przezfiaczone w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinn4 i uslugow4 w pelnym zakresie, a wigc takhe z proponowanego w uwadze
zakresu uslug medycznych i edukacyjnych.

Na czgSci wskazanego terenu zostaly wydane warunki zabudowy na budowg budynk6w
mieszkalnych wielorodzinnych i uslugowych. Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji
administracyjnych mohewi1za(, sig z koniecznoSci4 wyplacenia odszkodowaniaprzez miasto
Bialystok, w zwiqzku z uniemoLliwieniem korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi
decyzjami.
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Ad.20

Teren oznaczony na rysunku planu sSrmbolem 10.1IT przeznacza sig pod infrastrukturg
techniczn4 wraz z obiektami i urzqdzeniami towarzysz4cymi oraz zielerriq wzqdzon4. Teren
obejmuje odprowadzenie w6d opadowych z s4siednich obszar6w do rzeki Bialej
za poSrednictwem kolektora kanalizacyjnego i cieku otwartego oraz odprowadzenie Sciek6w
sanitarnych poprzez kolektor kanalizacSlny zakohczony odpowiedni4 armatur4 syfonow4
znqdtjqcq siq w podziemnej komorze wlotowej rozdzielczej. W przypadku jakiejkolwiek
awarii rrz4dzenia naleZy zapewnil odpowiedni4 obstugg komunikacyjn4 od otaczajqcych
dr6g poprzez np. ci4g pieszo-rowerowy.

Ad.2r

Teren fabryki, poza ujgtymi w ewidencji zabytk6w: kominem murowanyrn oraz bud5mkiem
starej kotlowni, w zespole dawnej fabryki Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 24, nie zostal
wskazany do objEcia ochron4 planistyczn4 we wnioskach wlaSciwego konserwatora zabfikow
do projektu planu. Ze wzglgdu na ciekaw4 fo.-g przek,rycia lupinowego, objgto ochron4
niezabytkowy budynek fabryczny w dawnej fabryce Hasbacha przy ul. Dojlidy Fabryczne 24.
JednoczeSnie obszar polo2ony najblizej zespotru palacowego Hasbacha objgto stref4
poSredniej ochrony konserwatorskiej, w kt6rej okreSlono zasady zabudowy uwzglgdniaj4ce
s4siedztwo zabytku. Wprowadzenie dodatkowego, istotnego ograniczenia
w zagospodarowaniu, ze wzglgdu na wydan4 decyzjE o warunkach zabudowy na budowg
budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych, mogloby stanowid podstawg do uzasadnionych
r o szczeh o d s zko dow aw czy ch.

Ad.22

Zaproponowane materialy elewacyjne (ciemna ce$a klinkierowa i stal w kolorze rdzy) s4

materiatrami obcymi w krajobrazie osiedla Dojlidy, typowyni dla zabudowy miast portowych,
gorniczych i innych przemyslowych. Materialami elewacyjnyni charakterystycznynri dla
Dojlid jest tynk o stonowanych kolorach oraz drewno i cegla klinkierowa o naturaln5rrn
kolorze czyli zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Ad.23

Ustalenia plan6w miejscowych powinny byi jasne i jednoznaczne. Uzale2nienie uzyskania
pozwolenia na budowg od koniecznoSci przeprowadzema konkursu architektonicznego
mogloby btdzi(, w4tpliwoSci prawne i skutkowa6 stwierdzeniem niewa2noSci uchwaly.
Obowi4zek dolqczenia do wniosku o pozwolenie na budowg uzgodniet'r lub opinii innych
organ6w nie moze wynika6 z miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego z tego
wzglgdu, 2e do wprowadzenia tego rodzaju dodatkowego obowi4zku dla inwestora
w miejscowym planie gmina nie zostala upowazniona w 2adnym z przepis6w rangi
ustawowej.

Ad.24

Zgodnie z art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenrtym zasady i warunki sytuowania obiekt6w malej architektury, tablic reklamowych
i nrzqdzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
material6w budowlanych, z jakich mogQ by6 wykonane ustalane sQ w uchwale krajobrazowej,
kt6ra tak jak plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego.

Art. 15 ust. 3 pkt 9 ww. ustawy dopuszczaj4cy okreSlenie w planie miejscowym ww. zasad

i warunk6w sytuowania obiekt6w malej architektury, reklam oraz ogrodzeh, zosta\ uchylony.
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W zwiqzkuzpowyZszymw aktualnie sporz4dzanych projektach plan6w miejscowych nie jest

mozliwe zamieszczanie ustaleri dotycz4cych materii, kt6ra moZe byd regulowanawyLqcznie
w tzw. uchwale krajobrazowej.

Ustalenia z tego zakresu s4 przedmiotem rozstrzygniE(, tadzorczych Wojewody Podlaskiego.

Ad.25

Obecnie morfologiczna dolina rzeczna na analizowanym obszarze podlega zabudowywaniu
oraz dalszemu podporz4dkowaniu siE procesom produkcyjnym, technologicznp. W obliczu
wystgpuj4cych presji inwestycji pelna renaturyzacja rzeki obecnie jest niemolliwa. Jednak2e

ustalenia zawarte w projekcie mpzp otwieraj4 perspektywg przeprowadzenia dzialah
z zaYtesu in2ynierii wodnej i ochrony Srodowiska, by uregulowana rzeka wraz z terenem

nadrzecznym odzyskala czgS6 swoich cech naturalnoSci. Nie mo2na oczekiwad, 2e po
renaturyzacji powstanie w pelni naturalna rzeka i dolina, szczeg6lnie w zurbanizowanej
strefie miejskiej. Nale2y dqry(t do kompromisu pomigdzy dqLeniem do unaturalnienia rzeki
(ej korla i doliny), udostgpnieniem rekreacyjnym dla mieszkaric6w miasta (obszar blEkitno-
zielonej infrastruktury) oraz pelnieniem funkcji przyrodniczychi retencyjnych.

Ad.26

Do sporz4dzenia prognozy oddzialywania na Srodowisko analizowanego projektu planu
wykorzystano m.in. opracowanie ekofizjografrczne, raporty z monitoringu w woj. podlaskim
element6w Srodowiska (w tym powietrza, w6d powierzchniowych i podziemnych,
promieniowania elektromagnetycznego), inwentaryzacje faunistyczne, dokumenty
planowania strategicznego zawieraj4ce cele i kierunki polityki w zakresie ochrony Srodowiska
i adaptacji do zmian klimatu, plany i programy w zakresie osi4gniEcia i utrzymania dobrego
stanu w6d powierzchniowych, ochrony jakoSci w6d podziemnych i racjonalizacji ich
wykorzystania, ochrony przed powodzi4, susz? i deficytem wody, dokumenty z zal<resu
planowania i zagospodarowania przestrzennego dotycz4ce zasiggu omawianego obszaru oraz
wtrasne obserwacje w terenie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
przewiduje koniecznoSci sporz4dzania dodatkowych dokument6w, w tym wykonywania
badafr gruntu, na etapie opracowania projektu planu miejscowego.

JednoczeSnie, niezale2nie od ustaleri projektu planu, inwestor zobowi4zany jest wykonai
badania gruntu i przyj1(, odpowiednie rozwiqzania materialowe i konstrukcyjne, co jest
wymagane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego budynku.

Ad.27

Przylgte w projekcie planu wskaZniki miejsc postojowych s4 zgodne z obowiqn4Ecym
Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzenrtego miasta Bialegostoku.
S4 to wska2niki minimalne i zalehnie od potrzeb moZliwa jest realizacja wigkszej liczby
miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach dzialki
budowlanej. PodqZanie za stale rosn4cq liczb1 samochod6w w miescie nie jest zgodne
zprzyjEtq i od lat realizowan4 przez miasto polityk4 transportow4. W my5l przyjEtej polityki
miasto zostalo podzielone na strefy, kt6re r62ni4 sig zasadami obstrugi komunikacjq zbiorowq,
dostgpnoSci4 dla samochod6w oraz polityk4 parkingow4. WskaZniki miejsc postojowych s4
zr6Znicowane w zaleZnoSci od obszaru. Prowadzenie w mieScie odpowiedniej polityki
parkingowej wplywa znaczqco na prawidlowe funkcjonowanie ukladu drogowo-ulicznego
miasta, zwlaszcza pod k4tem obslugi komunikacjE zbiorowq, a zbyt duzaliczba samochod6w
komunikacji indywidualnej na sieci ulicznej wplywa na obnizenie jej jakoSci.
Przeinwestowanie infrastruktury obsluguj 4c ej wylqcznie ruch samochod6 w zaw sze odbywa
sig kosztem przestrzeni dla pieszych i zieleni.
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Ad.28

SkreSlenie $31 pkt 1 lit. c eliminuje mozliwoSi stosowania ogrzewania w postaci
zastosowania kotlowni gazowych czy olejowych, co oznacza zbyt" daleko idqce ogranicienie
majqc na wzglEdzie,2e w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracja bialostocka"
i innych przepisach nie ma zakazu stosowania wskazanychLr6delwylwarzania ciepla.

Ad.29

Zapis w $31 pkt 2 lit. a dotyczy przesylania energii (nie dotyczy wytwarzania) i oznacza
wszystkie systemy grzewcze i chlodnicze (zawiera sig w nim r6wnie2 system cieplowniczy).

Ad.30

Zapis $31 pkt 2lit.b odnosi sig do calego obszaru planu i jest dopuszczeniem, co nie oznacza,
2e dane 2r6dlo ciepla musi by6 zastosowane. Z uwagi na ograniczenie mocy kottrowni zapis
nie bgdzie mial zastosowania w przypadku budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

Zgodnie z ,,Prograrrrem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja bialostocka" (Uchwala
Nr XXXIV /4l5ll3 Sejmiku Wojew6dztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r.) dopuszcza
sig stosowanie paliw stalych na terenach, na kt6rych nie ma moZliwoSci uzyskania warunk6w
podl4czenia do og6lnomiejskiej sieci cieplowniczq lub gazowej, lub na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania 2r6del ciepla o mocy nie wigkszej niz
30 kw.

Ad.31

Opracowuj4c projekt mpzp dostosowano sig do Planu Adaptacji Miasta Biatystok do zmian
klimatu do roku 2030. Uwzglgdniono poprawg odpornoSci sektora gospodarki przestrzennej
do postgpuj4cych zmian klimatu w strefie miejskiej (m.in. zwigkszanie czgstotliwoSci
wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych). Maj4c na uwadze bardziej intensywne
zagospodarowanie terenu objgtego projektem mpzp w czgici poludniowej (zabudowa
mieszkaniowa i uslugowa) podjgto dziaLania w zakresie zagospodarowania przestrzennego
zwiqzane z zagroheniami klimatycznymi. Odpowiednio uksztaltowano strukturg
funkcjonalno-przestrzennq poprzez przeznaczenie czglci terenu morfologicznej doliny
rzecznej pod teren zieleni urzqdzonej (przestrzen publiczn4) z wysokim wskaZnikiem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - min. 80 % i zmniejszenie wskaZnika na
terenach wskazanych do zainwestowania w dalszej odlegloSci od rzeki Bialej. WprowadTono
zapisy ograniczajqce zabudowg klina napowietrzaj4cego ikorytarza ekologicznego jakim jest
fragment doliny rzecznej, dopuszczono zmianE linii brzegowej zbiomik6w wodnych i ciek6w
(w tym meandryzacjg i tworzenie rozlewisk), zakazano podnoszeniarzEdnej terenu i wymiany
gruntu rodzimego (za wyjqtkami okreSlonymi w projekcie mpzp) na terenach o symbolach
ZP,WS. Tereny przeznaczone pod zielen urzqdzon4 oraz wody powierzchniowe Sr6dl4dowe
stanowi4 (poprzez ustalenia wzglgdem ich zagospodarowania) strefE zfuezpieczajqcy przed
zagroheniem powodziowym od rzeki Bialej dla wyst4pienia wody 50. letniej oraz l00.letniej.
S4 to jednoczeSnie tereny wylqczone spod zabudowy zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku oraz decyzjq
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanE dla planowanej inwestycji na analizowanym
terenie. Obszary o symbolach ZP,WS nie powinny zmieni6 swojego charakteru
iprzeznaczenia w dlugiej perspektywie czasowej. Zapewnienie bufora o szerokoSci okolo
80 m od rzekiBialej, wprowadzenie w tym obszarze przestrzeni publicznej oraz utrzymanie
w postaci otwartej row6w zbreraj4cych wody deszczowe z osiedla, bgd4cych jednoczeSnie
l4cznikami systemu przyrodniczego miasta, odblokuje ci4gloS6 miejskiego korytarza
ekologicznego na lewyrn brzega rzeki Bialej. Wylqczenie spod zabudowy teren6w
nadrzecznych umo2liwi tworzenie zielonej i btgkitnej infrastruktury miejskiej, wplynie
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korzystnie na zdrowie i jakoS6 2ycia mieszkanc6w oraz zlagodzi odczuwalne przez mch
skutki zmianklimatu.

Ad.32

Pr44gty w projekcie planu zakres teren6w \.2ZP,WS i |.3ZP,WS wynika ze Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku oraz

wydanych decyli administracyjnych. Zgodme ze studium czgS6 terenu morfologicznej doliny
rzecznej wskazano pod podstawowy system przyrodniczy miasta, kt6ry tworzq obszary
onajwyaszych walorac)t przyrodniczych. Obszary te maj4 znaczenie dla funkcjonowania
calego miasta lub regionu, pelni4ce nadrzgdne funkcje przyrodnicze (gl6wnie klimatyczn4,
hydrologiczn4 i biologiczn4) oraz podporz4dkowane im funkcje pozaprzyodnicze
(estetyczn4, rekreacyjno-wypoczynkow4). Nalezy je traktowad jako nienaruszalny zas6b

Srodowiska przyrodnic zego BiaLegostoku.

Na obszarze proponowanego powigkszenia terenu \.2ZP,WS zostaly wydane warunki
zabudowy oraz pozwolenia na budowg budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych. Niekt6re
obiekty zostaly zreahzowarte lub s4 w fazie budowy. Pozostala czg56 obszaru jest nadal

wykorzystywana w procesach technologicznych funkcjonuj4cej od wielu lat fabryki.
Nieuwzglgdnienie wydanych decyzji administracyjnych mohe wi4zac sig z koniecznoSci4
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiqzku z uniemolliwieniem
korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uZytkowaniem tego terenu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzewrego miasta
Bialegostoku kierunkiem przeznaczenia wskazanych teren6w jest zielen trzEdzona
o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w zakresie 80 - 90 %. Proponowany
w uwadze wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest wlaSciwy dla
obszar6w chronionych, natomiast wskazany obszar jest w znacznej czElci przeksztal.cony,
wykorzystywany w celach produkcyjnych. Obszar, z uwagi na poloZenie, oprocz funkcji
przyrodniczych (gl6wnie klimatycznej, hydrologicznej i biologicznej) powinien pelni6 takze
podporz4dkowane im funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczn4, rekreacyjno-wypoczynkowq),
a wigc s\uLy(, mieszkafcom miasta

Ad.33

Na wskazanych terenach zostaly wydane warunki zabudowy oraz pozwolenia na budowg
budynk6w mieszkalnych wielorodziwrych. Niekt6re obiekty zosta\y zrealizowane lub s4

w fazie budowy.

Ograniczanie zabudowy na wskazanych obszarach moze wiqzaf, sig z koniecznoSci4
wyplacenia odszkodowania przez miasto Bialystok, w zwiqzku z uniemolliwieniem
korzystania z nieruchomoSci zgodnie z wydanymi decyzjami lub zgodnie z faktycznym
uZytkowaniem tego terenu.

Ad.34

Wskazane zapisy odnosz4 sig do calego obszaru planu i s4 dopuszczeniem co nie oznacza)
2e dane 2r6dlo ciepla musi by6 zastosowane. Z uwagi na ograniczenie mocy kotlowni, zapis
dotycz1cy stosowania paliw stalych nie bgdzie mial zastosowania w przypadku budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego.

Zgodnie z ,,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja bialostocka" (Uchwala
Nr XXXIV/4l5ll3 Sejmiku Wojew6dztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r.) dopuszcza
sig stosowanie paliw stalych na terenach, na kt6rych nie ma mo2liwo6ci uzyskania warunk6w
podl4czenia do og6lnomiejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej, lub na terenach zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania 2r6del ciepla o mocy nie wigkszej ni?
30 kw.

Wyeliminowanie stosowania ogrzewania w postaci kotlowni olejowych oznacza zbyt daleko

id4ce ograniczenie maj4c na wzglgdzie, 2e w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy

aglomeracja bialostocka" i innych przepisach nie ma zaka^t stosowania wskazanych 2r6del

wytwarzania ciepla.

Ad.3s

Wprowadzenie zabudowy na przedmiotowym terenie wynika z koniecznoSci uwzglgdnienia

wydanych warunk6w zabudowy na budynek przedszkola z poradni4 psychologiczno-

pedagogiczn1. Z uwagS na uwarunkowania ekofizjografrczne, nie przewiduje sig rozszeruenia

przezrraczeni a wskazanej ni eruchomo Sci.

Uznano zabezprzedmiotow4 uwagQ dotycz1cqprzeprowadzeniadyskusji publicznej w formie

tradycyjnej.

W odniesieniu do bezprzedmiotowej uwagi przyjgto nastgpuj4c4 argumentacjq

Uwaga nie dotyczyla ustaleri przyjEtych w projekcie planu. Dyskusja publiczna zostala

przeprowadzona w formie przewidzianej w art. 8d. ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzertrtyrn, a wiEc za pomocq Srodk6w porozumiewania siQ na

odlegloS6 w spos6b umozliwiajqcy zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag ptzez

jednoczesn4 transmisjg obrazu i dzwigku oraz zadawanie pytan i skladanie uwag w formie

zapisu tekstowego.

W dniu 27 listopad a 2023 r. Rada Miasta Biatystok podjgla uchwalg Nr LXXVlll054l23
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie Dojlidy Fabryczne i Ks. Suchowolca - etap II C.

V. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialylvania na Srodowisko nie przeprowadzono,

poniewaz nie przewiduje sig transgraniczfiego oddzialywania na Srodowisko w wyniku

iealizacji ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czqSci osiedli Dojlidy
i Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic Dojlidy Fabryczne i Ks. S. Suchowolca - etap II C.

VI. Metody i czgstotliwo6d przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustalerfi

planu

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bgdzie w ramach anahzy zmian

* rugo.potarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. I ustawy z dnia

27 m,arca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrtpprzez Prezydenta Miasta

Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bqdE metody analityczno-

por6wnawcze stanu Lagospodarowania terenu oraz wynikaj4cych z tego zmian w Srodowisku

w oparciu o prowadzone na bieaqco rejestry wydanych pozwoleri na budowg, rejestry

obiekt6w oddanych do uzytku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych zezwolen

narealizacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane

na potrzeby ochrony Srodowiska.
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