UCHWAELA NR ...cccovuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooevennnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 zpodzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.?) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XXII/165/19 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Goérne
w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 73,82 ha, potozony na osiedlu Dojlidy Gérne w Biatymstoku
pomiedzy ulicami: Kanarkowa, Brzoskwiniowa, Milowa, Holownicza, granicg miasta Bialegostoku oraz w rejonie
ulic: Margerytki i Nad Potokiem.

3. Integralnag cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zatacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np. tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gtéwne polacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, majg ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugos¢;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokoS$ci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. 572, 1463, 1688.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029.
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6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgéci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poro$nigtych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek ukladu powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej;

15) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice i1 znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzagdkowa nieruchomosci;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;j,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

18) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

19) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zintegrowanym systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany z budynkiem system
oparty o wytwarzajace energi¢ elektryczna moduly, takie jak np. fotowoltaiczna dachéwka, szyba, panel
elewacyjny, zaluzja lub fasada;

22) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) linie wydzielenia wewnetrznego wraz z symbolem;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w§ 3ust. 1 pkt 8 z odstepstwem dla nastepujacych
wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych iwykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
¢) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m

poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca oraz na maksimum 30 %
powierzchni,

d) elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. gzyms, okap, zadaszenie,
markiza, pilaster, zaluzja zewngtrzna — o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) urzadzen ipochylni dla o0s6b zniepelnosprawnosciami, schodéw zewngetrznych, ramp ipodestow —
o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

g) wiatrolapow i przedsionkdéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;

7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: projektowanych jezdni, infrastruktury technicznej, oznaczenia: strefy technicznej
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz innych elementéw lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic, proponowanych podziatéw dzialek, a takze terenow okresowo podmoklych z wysokim
poziomem wod gruntowych wynikajacym z opracowania ekofizjograficznego.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2,41 5, za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowa uslugowa;

3) KD — drogi publiczne;

4) KDW - drogi wewng¢trzne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetlione przeznaczeniem
uzupetniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tgcznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej:
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1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w formie wolno stojacej lub
blizniaczej;
2) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu, z mozliwoscia remontu,
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

b) stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym, w przypadku rozbudowy i nadbudowy
istniejagcych budynkow posiadajacych inng geometri¢ dachu niz okreslona w ustaleniach szczegétowych.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala si¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjng calosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkéw w obrgbie jednej dziatki budowlane;j,

- zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej innej niz wolno stojaca, w obrebie jednego zamierzenia
budowlanego,

b) kolorystyke $cian budynkow:
- maksymalnie 3 kolory na jednej elewac;ji,

-w odcieniach bieli, bezu, zolci, brazu iszarosci oraz kolorow wynikajacych zbarw naturalnych
materialow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegta,

¢) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow plaskich) — w odcieniach brazu, szarosci i czerwienti,
2) dopuszcza sie:
a) w przypadku budynkow ustugowych kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich,

b) stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiaty.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow:

1) ustala si¢ umieszczanie urzadzen iinstalacji wylacznie na dachach oraz na elewacjach budynkow —
z wyjatkiem elewacji od strony przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie zintegrowanych systemow fotowoltaicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 21.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpno$é, wtym o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementoéw orientacji przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) maksymalne wkomponowanie istniejagcych drzew inaturalnych kompleksow zieleni wysokiej
w zagospodarowanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j;

3) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

4) w przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingéw w drogach publicznych) — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:
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a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W zakresie zagospodarowania teren6w, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo podmokle
z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajagcym z opracowania ekofizjograficznego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, dojs¢, dojazdow i parkingdw z wykorzystaniem
materialow 1 systeméw sthuzacych retencji wody, wtym materialdow naturalnych, przepuszczalnych -
nie dotyczy terendw wymienionych w § 12 ust. 1;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) fundamentowania ciagtego w przypadku realizacji ogrodzen.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolami: od 2.1MN,U do 2.9MN,U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: od 3.1MN do 3.29MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala si¢, przy czym:

1) w przypadku realizacji uslug z zakresu o$wiaty - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla
budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w przypadku realizacji ustug z zakresu opieki spotecznej - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala
si¢ jak dla budynkéw doméw opieki spoteczne;.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne
oznaczone w planie symbolami: 1KD-Z, 2KD-L (ul. Brzoskwiniowa), 3KD-D (ul. Milowa), 4KD-D (ul.
Mandarynkowa), 5KD-D (ul. Holownicza), 6KD-D, 7KD-D (ul. Brzegowa), 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D (ul. Mglista), 11KD-D (ul. Marynarska), 12KD-D (ul. Kanarkowa), 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KDW, 20KDW (ul. Bosmanska), 21KDW (ul. Morskich Opowiesci),
22KDW (ul. Burzowa), 23KDW, 24KDW (ul. Deszczowa), 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW,
30KDW, 31KDW (ul. Truskawkowa).

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostgpnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci ipercepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwiazan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) elementow systemu oznakowania SIMB,

b) o$wietlenia,

¢) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,

d) drzew, krzewow i roslinnos$ci niskiej,

e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) wiat przystankow autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (wytacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu transportowego oraz ogolnodostepnych stacji tadowania;
3) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreSlane w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli, obiektow mate;j
architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej
196 m n.p.m.

§ 16. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji:

a) stacji paliw plynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

c¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i spopielarni zwlok;

4) dziatalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i sktadowaniu odpadow
(m.in. punktow skupu odpadow w tym ztomu oraz przetwarzania odpadow, w tym kruszarek);

5) garazy typu ,,blaszak™;
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6) tymczasowych obiektéw budowlanych — z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych oraz obiektéw wymienionych
w § 12 ust. 2 pkt 2.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdéw sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napiecia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m,
¢) wysokiego napigcia 110kV napowietrznych - 20 m (obustronnie od osi linii).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W strefie technicznej okreslonej w ust. 1 pkt 4 lit. c:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii energetycznych, warunkow eksploatacji
linii energetycznych oraz warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii energetycznych
w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow inasadzenia roslinnosci o wysoko$ci powyzej 2 m (dotyczy korony
drzewa) w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m - od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 18. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukryé doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej z projektowanej studni awaryjnej o wydajnosci min. 7,5 1 na

osobe/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowang na terenie
1U;
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3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez projektowang syreng alarmowg o zasiggu
styszalno$ci minimum 500 m, zlokalizowana na terenie 1U;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicg 1KD-Z;
5) trasy przewozu substancji i fadunkdéw niebezpiecznych - nie ustala si¢;

6) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia
zewnetrznego.

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzuja wymagania na podstawie przepisow odregbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

§ 20. Przy projektowaniu obiektow budowlanych w sgsiedztwie gruntow lesnych, obowigzuja minimalne
odlegtosci budynkow od granicy lasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z, 2KD-L (ul. Brzoskwiniowa), 3KD-D (ul. Milowa), 4KD-D (ul. Mandarynkowa), SKD-D
(ul. Holownicza), 6KD-D, 7KD-D (ul. Brzegowa), 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D (ul. Mglista), 11KD-D
(ul. Marynarska), 12KD-D (ul. Kanarkowa), 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D —
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenia urzadzona;

2) 19KDW, 20KDW (ul. Bosmanska), 21KDW (ul. Morskich Opowiesci), 22KDW (ul. Burzowa), 23KDW,
24KDW (ul. Deszczowa), 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW (ul.
Truskawkowa) — przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego: 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D;

3) drogi wewnetrzne: 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW;

4) dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach innych terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego i wybranymi
ulicami uktadu obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) 1KD-Z — ulica klasy zbiorczej o przekroju 1/2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;
2) 2KD-L —ulica klasy lokalnej o przekroju 1/2 pasy ruchu;
3) od 3KD-D do 18KD-D - ulice klasy dojazdowej o przekroju 1/2 pasy ruchu.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowsg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 22. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2, nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) szkoly, przedszkola, Ztobki — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i publicznych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczaniu liczb miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych dla roweréw
w granicach dziatki budowlanej w zabudowie ustugowej — 0,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. W zakresie lokalizacji i okreSlania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okre§lonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu,

f) lokalizacje nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napie¢,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi obiektami budowlanymi,
(np. mostami).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenow okreslonych w ustaleniach planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z istniejgcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych: w ul. 2KD-L
(Brzoskwiniowa), 3KD-D (Milowa), 5KD-D (Holownicza), 1KD-Z, oraz zinnych istniejacych
i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociaggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekéw do ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych w ulicach: 2KD-L
(Brzoskwiniowa), 3KD-D (Milowa), SKD-D (Holownicza), oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekdéw, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
lub innych systemow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;j,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicach:
2KD-L (Brzoskwiniowa), 3KD-D (Milowa), SKD-D (Holownicza), 7KD-D (Brzegowa), 1KD-Z, oraz do
innych istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogoélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych i parowych zlokalizowanych poza
granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemow i czynnikéw stuzacych do przesylania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zrédetl ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:

a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,
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b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych w ulicach: 2KD-L
(Brzoskwiniowa), 3KD-D (Milowa), 4KD-D (Mandarynkowa), SKD-D (Holownicza), 1KD-Z, oraz z innych
istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4
glownego  systemu zasilania miasta, za posrednictwem istniejacych linii napowietrzno-kablowych
i projektowanych linii kablowych $redniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej §redniego napigcia,

¢) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych na terenie planu stacji transformatorowych 15/04
kV i stacji transformatorowej 15/04 kV zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania,

d) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe¢ lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang liczby i lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich liczby oraz lokalizacja ma charakter
orientacyjny),

¢) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii — z zastrzezeniem § 6 ust. 3.
§ 31. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

4) lokalizacj¢ masztow antenowych wylacznie na budynkach.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa z zakresu
uzyteczno$ci publicznej: kultury, o$§wiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej, sportu, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig:
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1) inne ustugi i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, tj. boiska, silownie, place zabaw i inne usytuowane na wolnym
powietrzu.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy - od 0 do 1,2,
c) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
e) dachy - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;
2) obstuga komunikacyjna - zgodnie z § 21 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 22 1 § 23.

6. Na czgséci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, oznaczonego na rysunku planu jako okresowo podmokty
z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajacym z opracowania ekofizjograficznego zakazuje si¢ lokalizacji
kondygnacji podziemnych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN,U, 2.2MN,U, 2.3MN,U, 2.4MN,U, 2.5MN,U,
2.6MN,U, 2.7MN,U, 2.8MN,U i29MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
i uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:

- na czgsci terenu o symbolu 2.7MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” - maksimum
50 %,

- na pozostatych terenach:
-- w zabudowie mieszkaniowej - maksimum 30 %,

-- w zabudowie uslugowej i ustugowo-mieszkaniowej - maksimum 40 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej - od 0 do 0,9,

- ustugowe;j 1 ustugowo-mieszkaniowej - od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny:

-na czesci terenu o symbolu 2.7MN,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” - minimum
30 %,

- na cze$ciach terenow o symbolach 2.7MN,U, 2.8MN,U i 2.9MN,U wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,B” - minimum 45 %,

- na pozostatych terenach:
-- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 40 %,

-- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - minimum 30 %,
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d) wysoko$¢ budynkow:
- ustugowych - maksimum 10 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z dachami symetrycznymi - maksimum 10 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z dachami ptaskimi - maksimum 8 m,
- gospodarczych i garazy - maksimum 5 m,
e) dachy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,

-w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° lub o kacie nachylenia
potaci dachowej jak w budynku gtéwnym;

2) obstuga komunikacyjna - zgodnie z § 21 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22 i § 23.

4. Na czgsciach terenow o symbolach 2.7MN,U i2.9MN,U oznaczonych na rysunku planu jako okresowo
podmokte z wysokim poziomem wod gruntowych wynikajacym z opracowania ekofizjograficznego zakazuje si¢
lokalizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN,
3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN, 3.14MN, 3.15SMN, 3.16MN, 3.17MN, 3.18MN,
3.19MN, 3.20MN, 3.21MN, 3.22MN, 3.23MN, 3.24MN, 3.25MN, 3.26MN, 3.27MN, 3.28MN i3.29MN
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:

-na czeSciach terenow o symbolach 3.1MN, 3.6MN i3.26MN wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” oraz na terenach 3.8MN i 3.9MN - maksimum 50 %,

- na pozostatych terenach - maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 0,9,
¢) teren biologicznie czynny:

-na cze$ciach terené6w o symbolach 3.1MN, 3.6MN i3.26MN wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” oraz na terenach 3.8MN i1 3.9MN - minimum 30 %,

- na czgSciach terendow o symbolach 3.13MN i 3.25MN wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
,,B” - minimum 45 %,

- na pozostatych terenach - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- z dachami symetrycznymi - maksimum 10 m,
- z dachami ptaskimi - maksimum 8 m,
- gospodarczych i garazy - maksimum 5 m,
e) dachy, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b:
- ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
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-w przypadku parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° lub o kacie nachylenia
potaci dachowej jak w budynku gtéwnym;

2) obstuga komunikacyjna - zgodnie z § 21 ust. 2;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

4. Na czesci terendw o symbolach 3.1MN, 3.2MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.11MN, 3.25MN,
3.26MN 13.29MN oznaczonego na rysunku planu jako okresowo podmokte z wysokim poziomem wod
gruntowych wynikajacym z opracowania ekofizjograficznego, zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1.
poz. 1688) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1. Ustalenia, ze zapis § 6 ust.2 pkt1lit. a,dotyczy jedynie budynkéw mieszkalnych/ ushlugowych a nie
obiektow budowlanych pomocniczych typu: garaz, budynek gospodarczy, altanka, wiata itp.”.

2. Wykreslenia z tresci § 6 ust. 4 wyrazenia: ,,zamieszkania zbiorowego”.

3. Zmiany brzmienia § 9 ust.2 na nastgpujace: ,,Na terenie oznaczonym symbolem 1U nakazuje si¢
ograniczenie wytworzonego hatasu (poprzez funkcje obiektu oraz jego instalacji) do granic terenu inwestycji.”.

4. Zmiany brzmienia § 14 ust. 2 na nastgpujgce: ,,Nie ustala si¢ maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwanej
w wyniku podzialu nieruchomosci. Minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 600m?2.”.

5. Dodania w § 14 ust. 2 wyrazenia: ,,Minimalna szerokos$¢ frontu dziatku uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci wynosi 16,10 m.”.

6. Rozszerzenia zawartego w§ 14 ust. 4 zakazu podzialdow wcelu wydzielenia garazy, budynkow
gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych — o budynki mieszkalne jednorodzinne.

7. Zmiany zawartego w § 15 ograniczenia wysokos$ci budynkoéw, budowli, obiektow matej architektury oraz
instalacji 1urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — zrzednej 196 m n.p.m. na
rzedng 169 m n.p.m.

8. Rozszerzenia tresci § 16 pkt 2 — o zakaz ,,wyrobu konstrukcji budowlanych” oraz dodanie w § 16 zakazu
lokalizacji:

,7) obiektow ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zaliczaja si¢ do inwestycji:

-mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
-mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
8) budynkéw handlowych o pow. wigkszej niz 1000 m?;
9) parkingdw o ilo$ci miejsc postojowych wigkszych niz 22;
10) stacje bazowe, stacje przekaznikowe, BTS — w systemach tagczno$ci bezprzewodowe;;
11) obiektow oraz instalacji ktore wytwarzaja zapylenie, drganie, promieniowanie i inne zaktocenia;
12) instalacji wytwarzajacych odpady typu: odchody zwierzece, Scieki technologiczne, $cieki przemystowe.”.

9. Wykres$lenia ztresci § 18 pkt 11lit. a wyrazenia: ,,zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt
powyzej 15 osob”.

10. Zmiany wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z 1,0 na 2,0 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny.
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11. Dodania w tresci § 26 wyrazenia: ,,Zakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.”.

12. Dodania w § 27 tresci: ,,Z terendw utwardzonych na terenach oznaczonych symbolem ,,U” i,MN, U”
nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych poprzez zastosowanie separatorow ropopochodnych.”.

13. Zmiany zapisu § 28 pkt 2 lit. b dotyczacego indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych — z ,,mocy nie wickszej 30 kW™ na ,,nie wickszej niz 10 kW”.

14. Wykres§lenia z§ 31 pkt 3zapisu dotyczacego obstugi tacznosci telefonii bezprzewodowej —
z projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;.

15. Dodania w § 34 ust. 6 o tresci: ,,Na terenach MN/U nalezy zachowa¢ stosunek powierzchni mieszkalnej do
ustugowej w proporcji nie wigkszej niz 70 % do 30 %.”.

16. Doprecyzowania w § 341§ 35, ze dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do
20° lub o kacie nachylenia potaci dachowej jak w budynku gléwnym ,.dotycza jedynie widocznych od elewacji
frontowej” oraz dodanie wyrazenia: ,,nie okresla si¢ kata nachylenia dla matych altan ogrodowych”.

17. Zakazu budowy wiat oraz sktadowisk w odlegtosci mniejszej niz 4,00 m od granicy dziatki.

18. Ograniczenia lokalizacji urzadzen instalacyjnych takich jaki jednostki zewnetrzne klimatyzacji, pomp
ciepta, wentylacji mechanicznej, wyrzutni powietrza itp. wytwarzajacych drgania/ hatas w odleglo$ci nie mniejsze;j
niz 6,00 m od granicy dziatki.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688)
stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok, ktore beda finansowane ze $rodkéw wilasnych Gminy
Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazKku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowigce zalgcznik w postaci cyfrowej do

uchwaly i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXVI1/415/20 Rady
Miasta Biatystok z dnia 22 czerwca 2020 r.

Projekt planu sklada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zalezno$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono m.in. ze wzgledu
na konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania terendw i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym jej
intensywnosci, parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania uktadu komunikacyjnego oraz ochrony i ustalenia
zasad ksztaltowania terenow zieleni wchodzacych w sklad wspomagajacego systemu przyrodniczego miasta
a takze ochrony terenow przed zabudowg i zagospodarowaniem niezgodnym z polityka przestrzenng gminy.

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku nie stwierdzono
potrzeby sporzadzenia planu obejmujacego przedmiotowy obszar w pierwszej kolejnosci. Jednakze we wnioskach
zawartych w ww. dokumencie, wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dzialan majacych na celu
opracowywanie pozostalych planow miejscowych w granicach miasta. Przeprowadzona weryfikacja wykazata taka
koniecznos¢. Projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada
Miasta Biatystok podjeta uchwatle Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” 1imiejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujgcych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 73,82 ha, potozony na osiedlu Dojlidy Gorne w Biatymstoku
pomiedzy ulicami: Kanarkowa, Brzoskwiniowa, Milowa, Holownicza, granicg miasta Bialegostoku oraz w rejonie
ulic: Margerytki i Nad Potokiem. Na przedmiotowym terenie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa — w formie
budynkéw wolno stojacych o niskiej intensywnosci.

Gltowne zatozenia projektu planu to kontynuacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o ekstensywnym
charakterze (tereny o symbolach: od 3.1MN do 3.29MN) =z dopuszczeniem nieucigzliwych ushug (tereny
o symbolach: od 2.1MN,U do 2.9MN,U) oraz ustalenie lokalizacji terenu ustugowego (teren o symbolu 1U), ktéry
moze by¢ przeznaczony pod ustugi z zakresu uzyteczno$ci publicznej: kultury, o$wiaty, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej, sportu a takze pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

W zapisach szczegotowych projektu planu ustalono parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla
poszczegblnych terendow, ktore sa kontynuacjg parametrow ustalonych w planach obowigzujacych na osiedlu
Dojlidy Gorne oraz uwzgledniajg polozenie w zewnetrznym obszarze miasta, charakteryzujacym si¢ ukladem
przestrzennym typowym dla podmiejskich o niskiej intensywnosci zabudowy iwysokich walorach
krajobrazowych, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

W ustaleniach planu okresla si¢ wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty. Zakladana wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej okre§lona zostata na maksimum 10 m - w przypadku zabudowy z dachami symetrycznymi o kacie
nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 45°, oraz maksimum 8 m - w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j
z dachami ptaskimi. Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej na terenie 1U ustalono na 12 m bez wzglgdu na
form¢ dachu. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy okreslono na 30 % dla zabudowy mieszkaniowej, 40 % dla
zabudowy ushugowej iuslugowo-mieszkaniowej oraz na 50 % na terenie 2.7MN,U w granicach wydzielenia
wewnetrznego ,,A” powierzchni dziatki budowlanej. Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy na terenie
sgsiadujgcym z systemem przyrodniczym miasta, objetym ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Goérne w Biatymstoku (obszar systemu przyrodniczego
miasta) z zakazem zabudowy, pozwoli na optymalne zagospodarowanie nieruchomosci.

W wyznaczonym obszarze okresowo podmokltym z wysokim poziomem wodd gruntowych wynikajgcym
z opracowania ekofizjograficznego oraz na terenach oznaczonych w Studium jako wspomagajacy system
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przyrodniczy w projekcie planu ustalono parametry dla przysztej zabudowy 1isposob zagospodarowania
uwzgledniajace uwarunkowania srodowiskowe i sgsiedztwo istniejacych ciekow wodnych, zachowujac rownowage
pomigdzy terenami przyrodniczymi iterenami przeznaczonymi pod zabudoweg. Na tym obszarze zakazuje sig¢
lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwagi na zle uwarunkowania ekofizjograficzne oraz bliskie sgsiedztwo
istniejacych ciekow.

Wskazniki intensywnos$ci zabudowy na catym obszarze objetym projektem planu okreslono na maksimum 0,9
dla zabudowy mieszkaniowej oraz maksimum 1,2 dla zabudowy ustugowe;j.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest uzalezniona od rodzaju zabudowy iwynosi 40 %
w zabudowie mieszkaniowej, 30 % w zabudowie ustugowej iustugowo-mieszkaniowej oraz 45 % na terenie
2.7TMN,U, 2.8MN,U i 2.9MN,U w granicach wydzielen wewngtrznych ,,B” powierzchni dziatki budowlane;.

Przewidywany w projekcie planu uktad drog zapewnia w sposob optymalny obstuge komunikacyjng obszaru,
zarbwno w zakresie powigzan zukladem drog miejskich, jak tez w zakresie niezbednego dostgpu dziatek
budowlanych do drég publicznych. Obstuge komunikacyjng terenu zapewniajg ulice istniejace oraz projektowane,
w tym przedtuzenie ulicy Skowronkowej w kierunku potudniowym oraz dojazdy i stuzebnosci dojazdow w ramach
innych terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe ustalono stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
Stawke procentowa dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne ustalono w wysokosci 0 %, zuwagi na
charakter przeznaczenia tych dziatek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar obj¢ty projektem planu oznaczony
zostat jako 2MN - tereny do zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci wraz z terenami oznaczonymi jako
wspomagajacy system przyrodniczy stanowigcy uzupehlnienie podstawowego systemu przyrodniczego,
przenikajgcy w obszary zurbanizowane.

Funkcje podstawowe na tych terenach to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Funkcje uzupehiajace to: zabudowa ushugowa stuzaca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych shuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny lokalnych
przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy
zabudowy o innych funkcjach.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku”.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedure prowadzono w sposoéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegolnych rozdziatach ujgto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22023 1. poz. 1094 ze zm.).

W  trakcie procedury sporzadzania projektu planu w wyznaczonym terminie nie ztozono wnioskow
wymagajacych rozpatrzenia na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wptynety 3 wnioski od instytucji, ktore nie podlegaly formalnemu rozpatrzeniu.
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowiskow dniu 14 lipca 2023 r. uzyskat pozytywna opini¢
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie uzyskat wszystkie pozostate wymagane opinie
i uzgodnienia.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 sierpnia do 13 wrzesnia 2023 r. W wyznaczonym terminie (do dnia 27 wrze$nia
br.) wptyneto 31 uwag. Uwagi rozpatrzono Zarzadzeniem Nr 1062/23 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia
20 pazdziernika 2023 r. zmienionym Zarzadzeniem Nr 1110/23 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
08 listopada 2023 r. Uwzgledniono 1 uwagg, 18 nie uwzglgdniono i 12 uwag uznano za bezprzedmiotowe.

Przyjeto nastepujacqa argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie zzalaczona lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt 1 Zaréwno wielko$¢ obiektow ibudynkoéw towarzyszacych, jak tez ich bryla iproporcje powinny
wynika¢ z ich przeznaczenia oraz zamierzen i potrzeb inwestora, musza jednak by¢ realizowane z uwzglednieniem
przepisow odrebnych i granicznych parametréow (wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu) okreslonych
w planie miejscowym.

Zapis projektu planu dotyczacy wystroju zewngtrznego budynkéw ma na celu docelowe zharmonizowanie
wizualne (materialowe i kolorystyczne) zabudowy w obrebie dziatki budowlanej, o réznej funkcji. Jest to zgodne
z zasadami tadu przestrzennego ima na celu ograniczenie dowolnosci ichaosu w formie oraz wystroju
zewngtrznym budynkéw. Zabudowa lokalizowana w granicach dziatki budowlanej powinna stanowi¢ czytelny
i uporzadkowany pod wzgledem wizualnym zespot zabudowy.

Przedmiotowe zapisy sg ujednolicone na obszarze Biategostoku i stosowane we wszystkich projektach planow
sporzadzanych w granicach miasta.

Ad. pkt2 Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 18 projektu planu przez zabudowe ustugowa nalezy rozumie¢ budynki
z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania
wytworczos$ci drobnej tj. wytwarzania produktow jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie przez budynek zamieszkania
zbiorowego nalezy rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi, w szczegélno$ci m.in. hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom
studencki, a takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegolnosci dom dziecka, dom rencistoéw i dom zakonny.

Budynki zamieszkania zbiorowego zaliczane sg do obiektéw ustlugowych i zgodnie z projektem planu moga
by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod ustugi (MN,U).

Ad. pkt3 W planie miejscowym zgodnie zustawa Prawo ochrony $rodowiska uwzgledniono tereny
ze zréznicowaniem dopuszczalnych poziomow hatasu wzgledem zagospodarowania terenu. Odnoszenie
dopuszczalnego hatasu w $srodowisku dotyczy drog lub linii kolejowych oraz pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacej zrodlem hatasu. Zgodnie z ww. ustawg przy opracowywaniu projektu planu miejscowego wykorzystano
dane zawarte w Strategicznej mapie hatasu miasta Bialystok z 2022 r.

W przypadku stwierdzenia poza obiektem (w wyniku jego dziatalno$ci) przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatlasu, organ ochrony $rodowiska wydaje decyzj¢ o dopuszczalnym poziomie hatasu dla danego zaktadu.
Dziatalno$¢ bedaca zrodtem emisji substancji lub energii (np. ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne)
podlega kontroli przez organy Inspekcji Ochrony Srodowiska.

Ad. pkt 4 Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu miejscowego musi
uwzgledniaé istniejacy stan prawny i faktyczny nieruchomosci objetych planem. Na stan prawny nieruchomosci
sktadajg si¢ m.in. wydane na dang dziatke decyzje o warunkach zabudowy. Z powyzszego wynika, ze tres¢ decyzji
o warunkach zabudowy musi by¢ uwzglgdniona w planie miejscowym.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy nie posiadaty obostrzen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki.
Wprowadzenie w projekcie planu w tego typu ograniczen nie bytoby wigc uzasadnione, poniewaz mogloby narazi¢
gming Bialystok na ewentualne roszczenia finansowe w zwigzku z ograniczeniem mozliwosci przysztego
zagospodarowania.

Ad. pkt 5 Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem organ planistyczny przy uchwalaniu planu miejscowego musi
uwzglednia¢ istniejacy stan prawny i faktyczny nieruchomosci objetych planem. Na stan prawny nieruchomosci
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sktadajg si¢ m.in. wydane decyzje o warunkach zabudowy, co oznacza, ze tre$¢ decyzji o warunkach zabudowy
musi by¢ uwzgledniona w planie miejscowym.

Wydane decyzje o wz nie posiadaty obostrzen dotyczacych minimalnej szerokosci frontu dziatki.
Wprowadzenie w projekcie planu tego typu ograniczen nie bytoby wiec uzasadnione, poniewaz mogloby narazi¢
gming Bialystok na ewentualne roszczenia finansowe w zwigzku z ograniczeniem mozliwosci przyszitego
zagospodarowania.

Ad. pkt 6 Wprowadzenie, zgodnie z uwaga, zakazu podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych nie bytoby uzasadnione bioragc pod uwage, ze obecnie nieruchomos$ci gruntowe na
tym obszarze w wigkszosci przypadkdéw maja duzg powierzchni¢ i docelowo przewidziany jest ich podziat na
mniejsze dziatki budowlane.

Tym bardziej, ze nieruchomo$¢ wydzielona po obrysie budynku nie stanowi samodzielnej dziatki budowlane;j,
a jest nig dopiero tacznie z koniecznymi do zapewnienia w granicach dziatki budowlanej: miejscami postojowymi,
minimalng powierzchnig biologicznie czynng, maksymalng powierzchnia zabudowy oraz zuwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacymi m.in. odlegto$ci budynku od granicy z dziatka sasiednig (budowa po granicy
z dziatkg sasiednia nie jest dopuszczona ustaleniami planu). Zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1 projektu planu, w zakresie
ksztaltowania kompozycji przestrzennej ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
w formie wolno stojacej lub blizniaczej. Zabudowa w formie szeregowej zgodnie z ustaleniami projektu planu
nie jest mozliwa.

Ad. pkt7 Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych dla lotniska Biatystok
Krywlany. W projekcie planu, uwzgledniajac powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie lotniska wyznaczone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Biatystok — Krywlany, ustalono
ograniczenie wysokosci zabudowy oraz urzadzen budowlanych i instalacji, w tym lokalizowanych na dachach
budynkow, do rzednej terenu 196 m n. p. m., zgodnie z wnioskiem Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Urzad Lotnictwa
Cywilnego jest jednym zorganow uzgadniajacych projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 17 pkt6lit b wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Przedmiotowe ustalenie nie stoi w sprzecznosci z maksymalng wysokoscia budynkow okreslona
w ustaleniach szczegotowych projektu planu.

Ad. pkt8 Obszar objety projektem planu przeznaczono pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugowa. W projekcie planu wykluczono lokalizacje wielu obiektow oraz dziatalnos$ci potencjalnie negatywnie
oddziatujacych na standardy zamieszkania w obszarze osiedla mieszkaniowego. Inwestycje ujete w rozporzadzeniu
Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko podlegaja odrebnej procedurze przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednak ich
lokalizacja jest mozliwa na terenach przeznaczonych pod przemyst i produkcje, a nie na obszarze projektu planu.

Ustalenia dotyczace zabudowy o funkcji ushlugowej, wtym zakazy, stosowane sga obecnie w formie
ujednoliconej we wszystkich opracowaniach planistycznych na osiedlach mieszkaniowych Bialegostoku. Obszar
objety projektem planu nie wyrdznia si¢ w sposob szczegodlny w stosunku do innych czesci osiedla Dojlidy Gorne,
w zwigzku z tym nie jest uzasadnione wprowadzenie bardziej restrykcyjnych przepisow, o znacznie wigkszej
szczegotowosci, nietypowej dla dokumentu jakim jest plan miejscowy.

Projekt planu nie przewiduje mozliwos$ci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j
2000 m?, ktore stanowig odrebng kategori¢ ustug z zakresu handlu, a ktorych lokalizacja jest mozliwa jedynie
w miejscach wskazanych w planach miejscowych. Obiekty o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m? moga
by¢ lokalizowane na terenach przeznaczonych pod ushugi (w tym z zakresu handlu).

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji obiektéw zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, a obiekty
przemystowe i produkcyjne generujace $cieki technologiczne lub przemystowe roéwniez nie zostaty dopuszczone na
przedmiotowym obszarze, wigc wprowadzenie zakazow, zgodnie z uwaga, nie jest uzasadnione.

Liczbe wymaganych miejsc postojowych okreslono w § 22 ust. 1 projektu planu i jest ona zalezna od funkcji
obiektu — minimum 1,0 mp na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i 10 lub 15 mp dla
ushug (zaleznie od zakresu ustug). Biorac pod uwage przeznaczenie terendow w projekcie przedmiotowego
dokumentu oraz strukture wilasnosciowa nie przewiduje sie realizacji parkingdw na wigcej niz 20 miejsc
postojowych.

Zgodnie z § 46 ust. 1 Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
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rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j,
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zasady utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylaczonych z produkcji rolniczej okreslono
w Regulaminie utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie Gminy Biatystok, zgodnie z ktorym: ,,§ 21 ust. 1.
Wprowadza si¢ zakaz utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylaczonych z produkeji rolniczej na
dziatkach o powierzchni do 1000 m?2.”

Zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania zjego zasobow sa uwzglednione w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska. Korzystanie ze srodowiska wykraczajace poza ramy korzystania powszechnego moze by¢,
w drodze ustawy, obwarowane obowigzkiem uzyskania pozwolenia, ustalajacego w szczegolnosci zakres 1 warunki
tego korzystania, wydanego przez wlasciwy organ ochrony srodowiska.

Ad. pkt9 Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 18 projektu planu przez zabudowe ustugowa nalezy rozumie¢ budynki
z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania
wytworczos$ci drobnej tj. wytwarzania produktow jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie przez budynek zamieszkania
zbiorowego nalezy rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi, w szczegolno$ci m.in. hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, schronisko, internat, dom
studencki, a takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczeg6lnosci dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny.

Budynki zamieszkania zbiorowego zaliczane sa do obiektow ustlugowych i zgodnie z projektem planu moga
by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod ustugi (MN,U oraz U).

Ad. pkt 10 Przyjety w projekcie planu wskaznik 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani
przestrzennego miasta Bialegostoku. W mysl przyjetej polityki zréwnowazonego rozwoju miasto zostalo
podzielone na strefy, ktore roznig si¢ zasadami obstugi komunikacji zbiorowej, dostgpnoscia dla samochodow oraz
polityka parkingowa. Wskazniki miejsc postojowych sg zréznicowane w zalezno$ci od obszaru. Ponadto, nowa
zabudowa powinna by¢ projektowana zuwzglednieniem pelnego programu uzytkowego, obowigzujacych
przepisoOw oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu — w tym okreslonej liczby miejsc postojowych
w granicach dziatki budowlanej. Nalezy zaznaczy¢, ze sg to wskazniki minimalne i zaleznie od potrzeb mozliwa
jest realizacja wigkszej liczby miejsc postojowych dla danej inwestycji. Nie ma konieczno$ci zwigkszenia
wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych realizowanych w granicach dziatki budowlanej w sposob
odbiegajacy od przyjetych standardow dla catego miasta.

Ad. pkt 11 Zasadg podstawowg na obszarze miasta Bialegostoku jest odprowadzanie $cieckow komunalnych do
ogoblnomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, ewentualnie do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej spetniajacych
warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow.

Jednocze$nie, zgodnie zustawag z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. z2023r. poz. 1469) wiasciciele nieruchomos$ci zapewniaja utrzymanie czystosci iporzadku przez
przytaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej
jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekéw bytowych, spelniajace wymagania okre$lone
w przepisach odrebnych. Przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnie $ciekow spelniajaca wymagania okres§lone
w przepisach odrebnych — wigc jesli przydomowa oczyszczalnia §ciekdw spelnia wymogi techniczne stawiane tym
urzadzeniom, to jej eksploatacja jest prawnie dopuszczalna.

Ponadto, tereny okresowo podmokle z wysokim poziomem wod gruntowych sa w wigkszosci potozone poza
granicami projektu planu inie sg przeznaczone pod zabudowe. Na podstawie opracowania ekofizjograficznego
jako okresowo podmokte z wysokim poziomem wod gruntowych wskazano jedynie niewielkie czgsci terenow
potozone na obrzezach obszaru objetego projektem planu, na ktorych zabudowa zostata juz czeSciowo
zrealizowana lub inwestor uzyskal prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, bez zakazu odprowadzania
sciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $Sciekow. Ustalenie takiego zakazu w projekcie planu,
zgodnie z uwagg, byloby nierownym traktowaniem podmiotow.
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Obszar objety projektem planu nie wyrdznia si¢ w sposob szczegolny w stosunku do innych czesci osiedla
Dojlidy Goérne o podobnych uwarunkowaniach, w zwigzku z tym uwaga nie jest uzasadniona.

Ad. pkt 12 Na terenie miasta dazy si¢ do zwickszenia zdolno$ci retencyjnej zlewni rzeki Bialej wraz z jej
doptywami (w kontekscie postepujacych zmian klimatycznych), wobec czego wskazane jest odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu poprzez systemy retencyjne wskazane w projekcie planu, bez
konieczno$ci ich podczyszczania z terenéw o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej. Wody opadowe i roztopowe
pochodzace z ww. terenow nie sg §cickami wg Prawa wodnego.

Metody podczyszczania wod opadowych sa regulowane przez przepisy odrgbne. Wody opadowe moga by¢
odprowadzane do s$rodowiska pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 1.
poz. 1311).

Zgodnie z art. 75a pkt 2 ustawy Prawo wodne zakazuje si¢ wprowadzania wod opadowych lub roztopowych,
ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych do urzadzen wodnych, o ile wody te zawierajg substancje szczego6lnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 1, jezeli byloby to niezgodne
z warunkami okreslonymi w przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 4.

Wprowadzenie do planu miejscowego ustalen odmiennych od obowigzujacych przepisow prawa byloby
niezgodne z zasadami sporzadzania planéw oraz zasadami techniki prawodawczej. Ustalenia planu miejscowego,
na podstawie ktorych sporzadza si¢ projekt budowlany, nie moga pozostawaé w sprzecznosci przepisami
odrebnymi.

Ad. pkt 13 Miasto nie posiada uchwaty antysmogowej, ktora obligowataby do likwidacji pozaklasowych zrodet
ogrzewania na paliwa stale.

Zgodnie z ,,Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracja bialostocka” (Uchwala Nr XXXIV/415/13
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2013 r. ze zm.) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych na
terenach, na ktorych nie ma mozliwosci uzyskania warunkow podtaczenia do ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j
lub gazowej lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku stosowania zrodet ciepla
o mocy nie wiekszej niz 30 kW.

Zgodnie z aktualizacja ww. programu przewidziano m.in. ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza
z sektora bytowo-komunalnego (np. dazenie do wymiany urzadzen grzewczych na paliwa stale na urzadzenia
grzewcze spetniajace wymagania srodowiskowe, dazenie do ograniczenia zapotrzebowania na ciepto budynkow
mieszkalnych iuzyteczno$ci publicznej poprzez termomodernizacje). Miasto sukcesywnie podejmuje
dofinansowywanie zakupu kotléw na paliwa niskoemisyjne.

Ad. pkt 14 W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzkowo okresla si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Zapis § 31 ust. 1 pkt 4 projektu planu dopuszcza lokalizacje stacji bazowych telefonii cyfrowej wylacznie na
istniejacych lub projektowanych budynkach, przy czym na obszarze objetym projektem planu maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosi 10 m (na terenie 1U — 12 m), a wyzsze budynki i dominanty przestrzenne na tym
obszarze nie wystepuja. Jest to standardowy zapis stosowany w planach miejscowych sporzadzanych na obszarze
Bialegostoku.

Réwnoczesnie, zgodnie z § 46 ust. 1 ustawy zdnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow,
a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
jesli jest ona zgodna z przepisami odrebnymi.

Ad. pkt 15 Zgodnie z § 5 projektu planu poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktoérych czlon cyfrowy jest porzadkowy
(numerujacy), aczlon literowy okre§la podstawowe przeznaczenie terendéw: MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, U — zabudowa ustugowa. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga
wystepowac tacznie lub wymiennie — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.

Id: 8377E628-7165-489C-850E-2A462800D7D4. Projekt Strona 25



Proporcje funkcji ustugowej 30 % do mieszkaniowej jednorodzinnej 70 % dotycza terenow o symbolach od
3.IMN do 3.29MN przeznaczonych wylacznie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, co wynika
z warunkoéw technicznych. Wprowadzenie ww. zapisu na pozostatych terenach (o symbolach od 2.1MN,U do
2.9MN,U), na ktorych funkcja mieszkaniowa jednorodzinna moze wystepowaé wymiennie z funkcja ustugowa,
nie ma uzasadnienia. Na tych terenach moga powsta¢ budynki w catosci o funkcji ustugowej. Sa to tereny potozone
wzdhuz wazniejszych drég publicznych, na obrzezach obszaru objetego projektem planu, predysponowane do
lokalizacji obiektow ustugowych.

Ad. pkt 16 W planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ m.in. zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu (intensywnos$¢ zabudowy, powierzchni¢ biologicznie czynng i powierzchni¢
zabudowy), maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Brak okreslenia kata nachylenia potaci
dachowych moze skutkowa¢ w praktyce petna dowolnoscia formy przekrycia budynkow i tak naprawde nie bytoby
ustaleniem.

Ustalenia projektu planu dotyczace formy architektonicznej budynkéw, w tym formy dachu, majg na celu
zharmonizowanie wizualne zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej i ograniczenie chaosu w zabudowie, zgodnie
z zasadami tadu przestrzennego. Zabudowa lokalizowana w granicach dziatki budowlanej powinna stanowic
czytelny iuporzagdkowany pod wzgledem wizualnym zespot zabudowy. Proponowany w projekcie planu dach
symetryczny (dwu lub wielospadowy) i zakres nachylenia kata polaci dachowych do 20° nie s3 nadmiernym
ograniczeniem i uwzgledniajg pewng swobode przy projektowaniu budynkéw na dziatce.

Ponadto, altana ogrodowa jest elementem matej architektury. W zwiazku =z rozstrzygnigciami sgdow
administracyjnych zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane stanowiag materi¢ zastrzezong do regulacji w tzw. uchwale krajobrazowej inie moga by¢
przedmiotem ustalen planu miejscowego.

Ad. pkt 17 Odlegtos¢ wiaty od granicy zdziatka sasiednia, zaleznie od jej funkcji (zadaszone miejsca
parkingowe, sktadowanie drewna) regulujg przepisy odrgbne, w tym min. rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie oraz w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow budowlanych iterenow. Wprowadzenie do planu miejscowego odmiennych od
obowigzujacych przepisow prawa byloby niezgodne z zasadami sporzadzania plandow oraz zasadami techniki
prawodawczej. Ustalenia planu miejscowego, na podstawie ktorych sporzadza si¢ projekt budowlany, nie moga
pozostawac w sprzecznos$ci przepisami odrgbnymi, w tym z ustawg Prawo budowlane. W planach miejscowych
nie nalezy takze powtarza¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych.

Ad. pkt18 W planie miejscowym zgodnie zustawa Prawo ochrony $rodowiska uwzgledniono tereny
ze zroznicowaniem dopuszczalnych pozioméw hatasu wzgledem zagospodarowania terenu. Odnoszenie
dopuszczalnego hatasu w $rodowisku dotyczy drog lub linii kolejowych oraz pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacych zrédlem hatasu. Zgodnie z ww. ustawg przy opracowywaniu planu miejscowego wykorzystano dane
zawarte w Strategicznej mapie hatasu miasta Biatystok z 2022 r. W przypadku stwierdzenia poza obiektem (w
wyniku jego dzialalnosci) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, organ ochrony s$rodowiska wydaje
decyzje o dopuszczalnym poziomie hatasu dla danego zakladu. Dziatalno$¢ bedaca zrodlem emisji substancji lub
energii (np. ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne) podlega kontroli przez Inspekcje Ochrony
Srodowiska.

Ww. ustalenia stosowane sg obecnie w formie ujednoliconej we wszystkich opracowaniach planistycznych na
osiedlach mieszkaniowych Biategostoku. Obszar objety projektem planu nie wyrdznia si¢ w sposéb szczegdlny
w stosunku do innych czgéci osiedla Dojlidy Gérne, w zwiazku z tym nie jest uzasadnione wprowadzenie bardziej
restrykcyjnych przepisow, o znacznie wigkszej szczegotowosci, nietypowej dla tego typu dokumentow.

Ponadto, projekt planu zawiera ustalenia regulujace dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku w zaleznos$ci
od przeznaczenia terenu, tj. funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej. Wprowadzenie dodatkowych
ograniczen, w tym obowiazku lokalizowania urzadzen lub instalacji, zgodnie z uwaga, mogloby doprowadzi¢ do
sytuacji, w ktorej prawidlowy montaz niezbednych urzadzen technicznych, przy spetlnieniu wymagan zawartych
w przepisach odrebnych, nie bedzie mozliwy.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) rozszerzenia tresci § 3 ust. 1 pkt 9 — o wyrazenie: ,,zadaszone tarasy, pergole, altany, niezadaszone baseny”;
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2) uwzglednienia w tresci § 4 ust. 1 pkt 5lit. b mozliwosci nadbudowy o poddasze nieuzytkowe, a takze
przebudowy budynkow istniejacych wykraczajacych poza lini¢ zabudowy;

3) rozszerzenia tresci § 4 ust. 1 pkt 5 — o zapis: ,,dopuszcza si¢ w wyjatkowych sytuacjach, za zgodg zarzady
drogi na przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, bez naruszenia interesu 0sob
trzecich.”;

4) rozszerzenia tresci § 6. ust. 1 pkt. 1 — o wyrazenie: ,,w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
wydzielenie tylko jednego lokalu mieszkalnego.”;

5) rozszerzenia tresci § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b — o wyrazenie: ,,a takze przebudowy”’;
6) rozszerzenia tresci § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b tiret drugie — o wyrazenie: ,,beton, szkto.”;
7) rozszerzenia tresci § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ — o wyrazenie: ,,(wW tym antracytu i grafitu)”;

8) rozszerzenia tresci § 9 ust. 1 — o pkt 3 w brzmieniu: ,,W zwigzku z ograniczeniem potggowania hatasu przez
ruch pojazdéw, wykonanie nawierzchni drég publicznych z materialow typu: beton asfaltowy.;

9) rozszerzenia tresci § 27 pkt 2 lit. b dotyczacego odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do lokalnych
lub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych — o wyrazenie: ,,(m.in. studni chtonnych, skrzynek
rozsaczajacych, rowow chtonnych i melioracyjnych)”;

10) dopuszczenia budowy budowli ochronnych typu schron na terenach mieszkalnych jednorodzinnych;
11) ograniczenia oddziatywania inwestycji do granic wiasnej dziatki;

12) zakazu zabudowy pierzejowej (szereg budynkow lub zespotow budynkow ktorych stykajace si¢ elewacje
frontowe tworza $ciany ulic).

Powyzsze uwagi uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz ustalenia projektu planu wypelniajg zawarte w tresci
uwag postulaty lub ustalenia planu miejscowego nie regulujg kwestii zawartych w tresci uwag.

W wyniku uwzglednienia uwagi dotyczacej zmniejszenia szerokosci drogi o symbolu 9KD-D w liniach
rozgraniczajacych z 10 m na 8 m, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, a nastgpnie w zakresie
wprowadzonych zmian powtorzono uzgodnienia projektu dokumentu.

Wprowadzona zmiana dotyczyta wylacznie terenu stanowigcego wilasno$¢ osoby prywatnej, ktora zlozyta
przedmiotowg uwage. Przyjecie uwagi bylo mozliwe, poniewaz nie stanowilo istotnych zmian w projekcie,
nie naruszato intereséw osob trzecich i nie wymagato ponownego wytozenia dokumentu do publicznego wgladu.

W zwigzku z dopehlieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddziatywania na S$rodowisko, okreslone;
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2023r.
poz. 1094 ze zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Dojlidy Gome w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej
i Holowniczej, bilans jest ujemny i po okoto 10 latach moze wynies¢ okoto — 11 139 504 zt /dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej/. Zaklada si¢, ze gléwne
naktady inwestycyjne Gminy Bialystok (okoto — 70 101 246 zt) zwiazane beda z realizacja uktadu drogowego t;.
z budowg nawierzchni drég publicznych i infrastruktury (kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wodociggowej oraz
o$wietlenia), wraz z wykupem niezbgdnych terenow.

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1. Ustalenia, ze zapis § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a,dotyczy jedynie budynkéw mieszkalnych/ uslugowych anie
obiektow budowlanych pomocniczych typu: garaz, budynek gospodarczy, altanka, wiata itp.”.

2. Wykreslenia z tresci § 6 ust. 4 wyrazenia: ,,zamieszkania zbiorowego”.
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3. Zmiany brzmienia § 9 ust.2na nastepujgce: ,,Na terenie oznaczonym symbolem 1U nakazuje si¢
ograniczenie wytworzonego halasu (poprzez funkcje obiektu oraz jego instalacji) do granic terenu inwestycji.”.

4. Zmiany brzmienia § 14 ust. 2 na nastgpujace: ,,Nie ustala si¢ maksymalnej wielkosci dziatek uzyskiwane;j
w wyniku podzialu nieruchomosci. Minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 600m?2.”.

5. Dodania w § 14 ust. 2 wyrazenia: ,,Minimalna szeroko$¢ frontu dziatku uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci wynosi 16,10 m.”.

6. Rozszerzenia zawartego w§ 14 ust. 4 zakazu podziatow w celu wydzielenia garazy, budynkéw
gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych — o budynki mieszkalne jednorodzinne.

7. Zmiany zawartego w § 15 ograniczenia wysokosci budynkow, budowli, obiektow matej architektury oraz
instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkow — zrzgdnej 196 m n.p.m. na
rzgdng 169 m n.p.m.

8. Rozszerzenia tresci § 16 pkt 2 — o zakaz ,,wyrobu konstrukcji budowlanych” oraz dodanie w § 16 zakazu
lokalizacji:

,,7) obiektow ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zaliczaja si¢ do inwestycji:

-mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

-mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

8) budynkdéw handlowych o pow. wigkszej niz 1000 m?;

9) parkingéw o ilo$ci miejsc postojowych wigkszych niz 22;

10) stacje bazowe, stacje przekaznikowe, BTS — w systemach tgcznosci bezprzewodowe;j;

11) obiektow oraz instalacji ktore wytwarzaja zapylenie, drganie, promieniowanie i inne zaklocenia;

12) instalacji wytwarzajacych odpady typu: odchody zwierzece, $cieki technologiczne, Scieki przemystowe.”.

9. Wykreslenia ztresci § 18 pkt1lit. a wyrazenia: ,,zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt
powyzej 15 osob”.

10. Zmiany wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z 1,0 na 2,0 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny.

11. Dodania w tresci § 26 wyrazenia: ,,Zakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.”.

12. Dodania w § 27 tresci: ,,Z terenéw utwardzonych na terenach oznaczonych symbolem ,,U” i,MN, U”
nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych poprzez zastosowanie separatorow ropopochodnych.”.

13. Zmiany zapisu § 28 pkt 2 lit. b dotyczacego indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych — z ,,mocy nie wickszej 30 kW™ na ,,nie wickszej niz 10 kW™,

14. Wykreslenia z§ 31 pkt3zapisu dotyczacego obslugi tacznosci telefonii bezprzewodowej —
z projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;.

15. Dodania w § 34 ust. 6 o tresci: ,,Na terenach MN/U nalezy zachowac stosunek powierzchni mieszkalnej do
ustugowej w proporcji nie wigkszej niz 70 % do 30 %.”.

16. Doprecyzowania w § 341§ 35, ze dachy ptaskie lub symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej do
20° lub o kacie nachylenia potaci dachowej jak w budynku gléwnym ,.dotycza jedynie widocznych od elewacji
frontowej” oraz dodanie wyrazenia: ,,nie okresla si¢ kata nachylenia dla matych altan ogrodowych”.

17. Zakazu budowy wiat oraz sktadowisk w odlegtosci mniejszej niz 4,00 m od granicy dziatki.

18. Ograniczenia lokalizacji urzadzen instalacyjnych takich jaki jednostki zewnetrzne klimatyzacji, pomp
ciepta, wentylacji mechanicznej, wyrzutni powietrza itp. wytwarzajacych drgania/ hatas w odleglosci nie mniejsze;j
niz 6,00 m od granicy dziatki.
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	Załącznik 3 - Sposób realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części osiedla Dojlidy Górne w Białymstoku w rejonie ulic Milowej i Holowniczej
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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